PLAN TERRITORIAL ESPECIAL
DE GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES
DE LA ISLA DE LANZAROTE

gesplan

o)
Gobierno
de Canarias



_B—

gesplan .
Memoria |
1. CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL ...ccuuuiiiitteeeittieeeeieeesstiseesstaseessanssssstaessssnnaees 3
1.1 YN g C=Tot=T0 (=T 0 (T 3
1.1.1 Evolucién de las distintas fases del dOCUMENTO........cccoeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiici e 6
1.2 Objeto y alcanCe........coeeeviiiciiiieiee e
1.2.1 Objeto.......
1.2.2 Y (o7 T a Lo YT PUOPRPPRPRPPIRt
1.3 Objetivos del PTE-GEC
1.4 Fases del trabajO.........cuuviiiiieiii e
1.5 DOCUMENTACION ...
2. METODOLOGIA Y CRITERIOS. ... iituuietitueieieteseeesatsesssaesssetaesessasesssaaasssstasesestnsessssnaaeeees
2.1 Procedimiento Metodolégico del Plan Territorial Especial..........c.cccccceevviinvnnnnnn. 11
211 Procedimiento Metodoldgico de la fase de delimitacién del Ambito Extenso .............. 12
2.1.1.1  Criterios metodoldgicos aplicados en la fase de Analisis Previo...........cccccovcvveiniiieniiee e 13
2.1.2 Procedimiento Metodoldgico de la fase de AvanCe ..........cceeeeviiiiiiiiee e 16
2.2 Objetivos y justificacion del contenido ambiental..............ccccvviveeeiiiiiiciiieee e, 18
3. CAMBIOS PRODUCIDOS A RAIZ DEL PERIODO DE CONSULTA.......cuvttieeieeeeeeeertiieeeeeeeeeeernnnnnss 20
4. MARCO LEGAL APLICABLE .....cvtttiiiieeeeeeeettieae e e e e e ettt s e e e e e s sabaaeeeeeeseestabaaseeeeesesstanaaaeaess 22
4.1 NOrMALIVA EUFOPEE@ ... .eevviiieie e e ettt e e ettt e e e s are e e e e e s st e e e e e e s e snnnsnnneees 22
4.2 Normativa Estatal ... 22
4.3 Normativa AULONOMICA .........ceeeeiieeeeeeee e 28
ANALISIS PREVIO. DELIMITACION DEL AMBITO EXTENSO... .oovovovieeeeeceeeeeeeee e 34
5. ANALISIS PREVIO JURIDICO ..uuiiiiiiee et e e et e e e e e et e e st e e s et e e s e aae e e s et e e eeaan e s saanneeseaans 34
5.1 Instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y del territorio ............... 34
5.1.1 Directrices de Ordenacion General y del TUMSMO ........cocceviiiiiiieeiiiiee e e 34
5.1.2 Plan Insular de OrdeNacion .........ccooeeeeeeieieie i eeceeeee e annnes 35
5.1.2.1  Ordenacion Territorial INSUIAT ............cciuiiiii e e et e e e e e e e etare e e e e e e eanees 36
513 L P LT =T 10T F= 1 =T 41
5.2 Espacios del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.............ccccccvveeeiiiinvnnnnn. 42
5.2.1 Nivel Internacional: Reserva de la BioSfera........coooeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiicciccccc e 42
522 Nivel europeo: Red Natura 2000 ............ooeeiiiiiiiiiiieee e e e e e e e e e siareeeaeeeessnens 43
5221  Zonas de Especial Conservacion (ZEC)........c.uiuiuuiiaiieieiiiieeeieee et e e aiaea e 44
5222  Zonas de Especial Proteccion para las AVeS (ZEPAS).........uiuiiiiiiiiiie et 45
523 Nivel estatal: Parque NaCIONal.............uviiiiiiiiiiieiiee e e e 46
524 Nivel autonémico: Red Canaria de Espacios Naturales .............cccevveeeeiiiiiieieeeeeeeiinns 48
L322y B I - 401 - Uox o USSR 50
5.24.2 Caracterizacion de los Espacios Naturales Protegidos............cceeeiueieiiiiieiiiiee i sieee e 50
6.  ANALISIS PREVIO AMBIENTAL.....cvtttueieeeeetetttinaeeeeeseeesstineeeeessstttaaeeeessssststaaseeesessssranans
6.1 Areas de Interés geoldgico y geomorfoldgico
6.1.1 Caracterizacion de la geologia insular...................
6.1.2 Caracterizacion de la geomorfologia insular..........
6.1.3 Determinacion de las Areas de Interés..................
6.1.3.1  Criterios de seleccion de las Areas de INErés............cooviiiiiiiiii
6.1.3.2  Caracteristicas de las Areas de Interés Geoldgico y Geomorfolégico (AIGG)
6.2 Areas de INtErES flOMTSCO. ... .oveeeeeee e ettt ettt e et ere e eeeereene e
6.2.1 Caracteristicas de las Comunidades vegetales
6.2.2 Determinacion de las Areas de Interés..................
6.22.1  Criterios de seleccion de las Areas de Interés..................
6.2.22 Caracteristicas de las Areas de Interés FIoristico. (AIF) .......cccuviieeeiiiiiiiiiee e
6.3 Areas de INtErES FAUNTSTICO. . ...veveee e et oottt e et e e e e e e eeneeene e
6.3.1 Caracteristicas de las Comunidades faunisticas
6.3.2 Determinacién de las Areas dE INTETES.....oviiiii
6.3.2.1  Criterios de seleccion qe 1as Areas de INtEIES.........cccoiiiiiiiiee et
6.3.22 Caracteristicas de las Areas de Interés Faunistico. (AlFa)...
6.3.3 Determinacion de Areas Mixt@s .......................................
6.3.3.1  Criterios de seleccion qe las Areas de INterés MIXIas..........ccceeeiiiuviiiieeiiiiiiiieee e eeciire e e
6.3.32  Caracteristicas de las Areas de Interés Mixtas. (AIFFa) ...
6.4 Areas de Interés agricola
6.4.1 CoNSIderacion@s geNETAIES ...........uuviiiieiiiiiiiiiee et e e e e e s e e e e e e e e aaraee s
6.4.2 (OFToF= (oi o - To IV AXe [ £0] [0 To (o= VU PRT
6.4.3 Criterios de seleccion de 1as Areas de INTEIES. ......oveveeeeeeeeeee et eeee e e
644  Caracteristicas de las Areas de Interés Agricolas (AIAG). .........ccoeeveveeeveeeieeeeinenanns
Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 1

Documento de Aprobacion Inicial



_B—

gesplan ,
Memoria |
7. ANALISIS PREVIO TERRITORIAL .....uuuuuuuuunutanutnninnnnnsnnnnessssssssssss s
7.1 SIStEMA TEITILOMAI ..eeiieviiie it
7.1.1 SISTEMEA UIDAN0. ...cee ittt et e et e st e nanes
7.1.1.1 NGOcleos ll....ccoovviiiiiiiien
7.1.1.2  Ndcleos llI.........
7.1.1.3  NUOcleos IV .....cooeeiiiiieeen.
7.1.2 Sistema Rural ...........cccceevneeen.
7.1.3 Sistema de infraestructuras.....
7.1.3.1  INfraeStruCturas VIarias ...........cooouuueieieiniiiiiiiee e
7.1.3.2  Infraestructuras Portuarias y Aeroportuarias (TranSPOIte) .........ccooicurereeeeriiiirreeeesaaniireeeeeeeans
7.2 Analisis de [a pobIlacion..............ueeviie i
7.2.1 ASPECIOS AEMOGIATICOS .. .uviviiiiiieii ittt e et s e e e e s e r e e e e s e saabrerreaeeeesnees
7.2.2 Poblacion de hecho y de derecho..................
7.2.3 Distribucion de poblacién por entidades
7.24 Estructura demografica de la poblacion............ccccevieeiiiiiiiiie e
8. SINTESIS DEL ANALISIS PREVIO ...uuuuiieiieeiitiiiieeeeeeseestatasseeeeeeeastanaaeseessssssnnanaeeessesssnnnnnns
8.1 Definicion de las Areas Aptas de LocaliZaCion ............ccccveveveeeeeveveeeesesnenennn,
8.1.1 Delimitacion de Areas Juridicamente APLAS ........coovivevveeeeieeeee e
812 Delimitacion de las Areas Ambientalmente APLas ...........ccccoveveveveuevereeeeeeeseeeeenenenas
813 Delimitacién de Areas Territorial y Socioeconémicamente Aptas
8.1.3.1  Piezas y redes de relacion. Mallas territoriales. ...........ccoiuiieiiiieiiiii e
8.2 Sintesis de las Areas Aptas de LOCAlIZACION ............ccoeevevereeeeieeeeeeeeneenn,
8.3 Areas Aptas de LOCAlIZACION ............ooveeeveeeeeeeieee e
Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 2

Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

1. CONSIDERACIONES DE CARACTER GENERAL

1.1 Antecedentes

La Ley 10/2003, de 3 de abril, Reguladora de la Licencia Comercial Especifica, se
promulg6 en materia de comercio interior, al amparo de las competencias atribuidas a
la Comunidad Auténoma de Canarias por el articulo 31.3 del Estatuto de Autonomia
de Canarias. Sin embargo, el contenido de la citada Ley se vio sensiblemente alterado
tras la entrada en vigor de la Directiva 2006/123/CEE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 12 de diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior,
cuya motivacion obedece a la necesidad de suprimir o limitar el gran namero de
obstaculos que impiden o frenan el desarrollo de los servicios entre los Estados
miembros.

Destacar en este sentido que en virtud de lo dispuesto en el articulo 14.2 del Tratado
Constitutivo de la Comunidad Europea, el mercado interior implica un espacio sin
fronteras interiores, en el que esté garantizada la libre circulacion de servicios. Por su
parte, el articulo 43 del referido Tratado garantiza la libertad de establecimiento, y el
articulo 49, la libre prestacion de servicios dentro de la Unién Europea. En definitiva, la
eliminacion de las barreras que obstaculizan el desarrollo de las actividades de
servicios entre Estados miembros se considera por la Unién Europea como un medio
esencial para reforzar la integracion entre los pueblos de Europa, y fomentar asi un
progreso econdémico y social equilibrado y sostenible.

Es por ello por lo que la Directiva 2006/123/CEE se centra en eliminar los obstaculos
que se oponen a la libertad de establecimiento de los prestadores en los Estados
miembros y a la libre circulacion de servicios entre los Estados miembros, asi como en
ofrecer la seguridad juridica necesaria para el ejercicio efectivo de estas dos libertades
fundamentales del Tratado Constitutivo de la Comunidad Europea.

Asimismo, la Directiva 2006/123/CEE pretende garantizar, en particular a las
pequefias y medianas empresas (PYME), la posibilidad de extension de sus
operaciones mas all4 de sus fronteras nacionales, y beneficiarse asi plenamente del
mercado interior. Persigue, por tanto, eliminar la inseguridad juridica producto de la
extension y complejidad de los procedimientos administrativos, introduciendo
principios de simplificacion administrativa, reduciendo los procedimientos y ampliando
el derecho a la informacion. En concreto, se persigue eliminar los obstaculos a las
PYME asi como facilitarles la competitividad necesaria que haga mejorar el empleo y
la cohesidn social, de cara al objetivo de lograr un auténtico mercado interior Unico en
el afio 2010, todo ello mediante una cada vez mayor integracion juridica y un alto nivel
de proteccion de los objetivos de interés general, especialmente en cuanto a
proteccién de los consumidores, medioambiente, seguridad publica y salud publica.

No obstante lo anterior, la propia Directiva establece limites a dichas medidas
liberalizadoras, que son basicamente de cuatro tipos:

a) Una primera limitacion que hace referencia a una serie de sectores de la
economia, en los cuales la Directiva no es de aplicacion.
b) Una segunda limitacion determinada por una serie de sectores econémicos, los

servicios econdmicos de interés general con contrapartida economica.
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c) Una tercera limitacién consistente en determinados servicios profesionales, a
los que tampoco se aplica la Directiva.

d) Una cuarta limitacidbn que viene determinada por la prevision de que, pese a

gque se parte del principio general de la liberalizacion de servicios en el territorio
de la Union Europea, se permitird algun tipo de régimen de autorizacion, si bien
condicionadndolo a que no pueda ser discriminatorio, estar justificado por una
razon imperiosa de interés general, ser proporcionado a dicho objetivo de
interés general, ser claro e inequivoco, ser objetivo y ser hecho publico con
antelacion.

En este sentido, la propia Directiva, en lugar de establecer qué caracteristicas debe
tener el régimen de autorizacién, centra su regulacion, por un lado, en determinar las
caracteristicas que no puede tener, y por otro lado, en supeditar la implantacion de
limitaciones a la libertad de establecimiento general a que dichos limites vengan
justificadas por la defensa de razones de orden publico, de seguridad publica, de salud
publica o de proteccion del medioambiente.

Por todo ello, ante la necesidad de adaptar nuestro ordenamiento autonémico a la
normativa comunitaria, se promulga la Ley 12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de
la Licencia Comercial (en adelante, LRLC), con la finalidad de efectuar la transposicion
al derecho autondmico canario de la Directiva 123/2006/CEE, del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 12 de Diciembre de 2006, para proceder asi a su aplicacién en el
archipiélago canario.

La LRLC supone un avance en la modernizacion y especializacién de las estructuras
comerciales de la region canaria, llevada a cabo mediante la ordenacion de la
implantacion de los equipamientos comerciales, manteniendo un régimen de
autorizacion previa con el fin de lograr un modelo comercial basado en la flexibilidad,
en la diversidad y en la oferta plural.

Asi, la referida LRLC, teniendo especialmente en cuenta las caracteristicas de su
territorio como region ultra periférica, su territorio fragmentado, la precariedad del
suelo, sus dificultades medioambientales, la condicién de doble insularidad, el alto
porcentaje del territorio objeto de especial proteccion, los equipamientos comerciales e
infraestructuras necesarias para la implantacion comercial y la incidencia de los
establecimientos en la economia de las islas, tiene por objeto ordenar la actividad de
los grandes establecimientos comerciales y de los centros comerciales mediante la
sujecion de su actividad a una licencia comercial.

De esta forma, la LRLC establece que la resolucion de otorgamiento de la licencia
comercial estara condicionada al cumplimiento “de las determinaciones del Plan
Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales o el planeamiento
territorial aplicable, en su caso, de la isla en que pretenda implantarse el gran
establecimiento comercial o el centro comercial”.

En este sentido, tal y como se desprende de la Exposicion de motivos de la LRLC, se
establece la posibilidad de que los Planes Territoriales Especiales de Grandes
Equipamientos Comerciales ordenen directamente los criterios que determinen las
condiciones que deberan cumplir los equipamientos comerciales para lograr la
sostenibilidad ambiental y la cohesion territorial, permitiendo al planeamiento general
municipal concretar los usos comerciales en el territorio.
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En virtud de lo dispuesto en el articulo 17 de la LRLC, “los Planes Territoriales
Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales previstos en la Directriz de
Ordenacion General numero 136", deberdn ordenar la implantacion de grandes
establecimientos comerciales y centros comerciales de acuerdo con los siguientes
criterios:

1. Impacto sobre el sistema viario afectado, prevision de conexiones y accesos,
asi como efectos en la movilidad de personas y de los medios de transporte.

2. Impacto sobre otras infraestructuras y servicios publicos afectados.

3. Impactos negativos significativos de la implantacion sobre el entorno urbano y
el medio natural.

4, Incidencia en materia de contaminacién atmosférica y luminica de conformidad
con la especial proteccidbn que otorga la legislacién estatal al cielo del
Archipiélago.

Conviene destacar por tanto lo previsto en las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, aprobadas mediante la Ley
19/2003, de 14 de abril, concretamente en la Directriz de Ordenacion General 136,
relativa a la ordenacion de los grandes equipamientos comerciales y de ocio, que
sefiala que el Plan Insular de Ordenacion establecera las condiciones de implantacién
de los equipamientos comerciales y de ocio con incidencia territorial amplia,
determinando su localizacion directamente, a través de Planes Territoriales Especiales
0, en su caso, del planeamiento general.

El apartado 2° de la citada Directriz 136 establece que el planeamiento habra de
garantizar la adecuada localizacion de los grandes establecimientos comerciales y de
ocio en relacion con las caracteristicas del equipamiento comercial en su zona de
influencia, asi como las previsiones de ocupacién de suelo y cualesquiera otros
relacionados con el urbanismo comercial en general.

Por otro lado, subrayar la regulacion contenida en el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado
por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo (en adelante, TR-LOTENC). El
articulo 23 del citado TR-LOTENC establece que los Planes Territoriales Especiales,
gue podran tener ambito regional, insular o comarcal, tendran por objeto la ordenacién
de las infraestructuras, los equipamientos y cualesquiera otras actuaciones o
actividades de caracter econdmico y social.

Los Planes Territoriales Especiales, en virtud de lo dispuesto en el apartado 4 del
articulo 23 del TR-LOTENC, deberdn ajustarse a las determinaciones de las
Directrices de Ordenacion y, en cuanto a la ordenacion de los recursos naturales, a los
Planes Insulares de Ordenacion.

Las determinaciones con incidencia territorial de los Planes Territoriales Especiales
que no desarrollen Directrices de Ordenacion ni Planes Insulares de Ordenacion,
tendran el caracter de recomendaciones para los restantes instrumentos de
planificacion territorial y urbanistica. Por contra, seran vinculantes las determinaciones
con incidencia territorial de los Planes Territoriales Especiales que desarrollen
Directrices de Ordenacion o Planes Insulares de Ordenacion.

Con respecto a la formulacion de los Planes Territoriales Especiales, asi como a la
tramitacion del procedimiento y a las aprobaciones previas a la definitiva, corresponde
a la Administracion competente por razon de la materia, esto es, a la Consejeria de

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 5
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

Empleo, Industria y Comercio del Gobierno de Canarias, conforme a lo establecido por
el articulo 24 del TR-LOTENC.

En cuanto a la aprobacion definitiva, al tratarse de un Plan Territorial Especial de
ambito insular formulado en desarrollo de las Directrices de Ordenacion,
concretamente de la Directriz de Ordenacion General 136, corresponderda a la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (en adelante,
COTMAC), a tenor de lo dispuesto en el apartado 4.b) del referido articulo 24.

En este contexto, con fecha 21 de julio de 2006, se firma un Convenio Marco entre la
entonces Consejeria de Industria, Comercio y Nuevas Tecnologias del Gobierno de
Canarias y la empresa Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental S.A.U.
(GESPLAN), en cuya estipulacion primera se acuerda que la referida Consejeria podra
encargarle a GESPLAN la ejecucion de trabajos, consultorias, asistencias técnicas y
prestacién de servicios, asi como los que resulten complementarios 0 accesorios de
las mismas.

Posteriormente, por Orden del Consejero de Empleo, Industria y Comercio, de fecha 9
de octubre de 2008, se encomienda a GESPLAN la redaccién del presente Plan
Territorial Especial de Ordenacion de Grandes Equipamientos Comerciales (en
adelante, PTE-GEC), conforme a lo establecido en el articulo 23 del TR-LOTENC, con
los contenidos previstos en el mismo, incluidas las adaptaciones que sea necesario
introducir en dicho documento en las diversas fases de su tramitacion, sin perjuicio de
las competencias que ostenta la Consejeria de Empleo, Industria y Comercio, tal y
como se ha indicado, en la formulacion, tramitacion y aprobacién previa del referido
instrumento de ordenacion territorial.

1.1.1  Evolucién de las distintas fases del documento

En el mes de octubre de 2008 se inici6 el proceso de elaboracion de los contenidos del
Analisis Previo del Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales,
de la isla de Lanzarote, previa la adjudicacion de los trabajos mediante la orden
766/08, del Concejero de Empleo, Industria y Comercio, por las que se encomienda a
la empresa “Gestion y Planeamiento Territorial y Medioambiental” (GESPLAN), la
redaccion de los Planes Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos
Comerciales de la isla de Lanzarote.

Un conjunto multidisciplinar de personas conformé a lo largo del afio 2009 el
documento de informacion, los inventarios previos y las propuestas de ordenacion
estructural y de ordenacion basica del Avance, culminando los trabajos en el mes de
noviembre de dicho afio. Todos los contenidos del Avance son considerados
documentos previos necesarios para valorar y justificar los contenidos que se han
planteado en el documento de tramitacion.

Por orden de 22 de Marzo de 2010, se inicia de oficio la formulacion de los Planes
Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales de las siete islas, se
aprueba el documento de Avance y se somete éste y su Informe de Sostenibilidad
Ambiental al trdmite de Participacion Publica, por plazo de 45 dias habiles. Igualmente,
se somete al trdmite de consulta e informes, el documento de Avance, por un plazo de
2 meses, y el Informe de Sostenibilidad Ambiental por un plazo 45 dias habiles, a las
Administraciones Publicas que, por razon de la materia, o del territorio, puedan resultar
afectadas en el ejercicio de sus competencias y en los supuestos en que la legislacion
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sectorial, asi lo disponga, y, en todo caso, al Cabildo Insular de Lanzarote y a los
Ayuntamientos de la Isla de Lanzarote.

En sede de la Direccién General de Comercio se prepar6 una Exposicion para la
Informacion Puablica del Avance, donde ademas de los planos mas significativos se
encontraba a disposicion de los interesados el documento completo del Avance, con el
fin de que presentasen las sugerencias y alternativas de planeamiento que
considerasen oportunas, ademas de la atencion al publico que se realizé en la oficina
del equipo redactor (Gesplan). La exposicion se mantuvo abierta desde el dia 23 de
marzo al 23 de mayo de 2010.

Durante este periodo de informacion publica se recibieron un nimero de siete (7)
informes de las diferentes Administraciones Publicas y siete (7) escritos de
sugerencias, presentados a través de los diferentes Registros, estos fueron recibidos
dentro del plazo establecido. En documento de “Informe sobre Participacion
Pablica y Consulta” , se contiene todo lo referente al resultado de la informacién
publica, incluyendo los informes de cada una de las Administraciones vy las suge-
rencias recibidas.

Una vez enviadas las sugerencias al equipo redactor para su estudio e informe, se
procedio a realizar tal labor que fue aumentando en su temporalidad a medida que se
recibian las sugerencias presentadas.

Tanto los Informes como las sugerencias estan referidas en gran parte a aspectos
concretos de la calificacion del suelo, solicitudes de inclusion de determinados suelos
como suelos aptos y el otro gran grupo de sugerencias e informes, referidas a la
definicion de alternativas de modelos comerciales de implantacion para la isla de
Lanzarote, junto con alguna que se opone a la formulacion de los Planes Territoriales
Comerciales.

Todas las sugerencias, tras su localizacién, se han analizado, valorando las
alternativas de planeamiento presentadas, respecto a los criterios que para cada
aspecto se han establecido en el Documento de Avance. Cada una de las respuestas
se hace por medio de un informe y una propuesta de resolucion que, en caso de ser
estimada total o parcialmente, se ha trasladado a la ordenacién de acuerdo a su
caracter y alcance, es decir, a la ordenacion representada en la planimetria, a algin
aspecto de cualquiera de las memorias y a los preceptos de las respectivas
normativas, en su caso.

De la totalidad de los informes y sugerencias recibidos, se han tomado en
consideracion 2 de ellos, se ha considerado resolver como Estimadas o Parcialmente
Estimadas un total de 5, y se ha propuesto desestimar las restantes 6, unido a un
informe favorable a los Planes Territoriales de Grandes Equipamientos Comerciales
emitido por parte del Ministerio de Defensa.
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1.2 Objeto y alcance

121  Objeto

El presente PTE-GEC tiene por objeto ordenar la implantacion de grandes
equipamientos comerciales, en virtud de lo dispuesto en la Directriz 136 de las
Directrices de Ordenacion General.

La referencia que hace la Directriz a que los equipamientos comerciales y de ocio a
gue tengan incidencia territorial amplia, hasta la aprobacién de la Ley 12/2009, de 16
diciembre, reguladora de la Licencia Comercial, era un concepto juridico
indeterminado.

Esta Ley, en su exposicion de motivos aclara que tienen incidencia territorial amplia los
establecimientos y centros comerciales que se contemplan en los articulos 4 y 5, de
dicho texto legislativo, con el siguiente razonamiento:

“La variable que desencadena que un gran establecimiento y centro comercial tenga
incidencia territorial amplia es la poblacion de atraccién: a mayor poblacion potencial
de atraccion, mayor incidencia territorial, fundamentalmente medida en términos
cuantitativos de desplazamientos y frecuencia de los mismos. Es por ello que a nivel
tedrico se puede correlacionar la poblacion existente en cada isla, entendida como
poblacion potencial de atraccion y, por tanto, como potencial impacto que puede
generar sobre el territorio y el medioambiente, con la superficie de venta de los
grandes establecimientos y centros comerciales sometidos a licencia comercial.

Se establece como hipoétesis que los grandes establecimientos y centros comerciales
que tengan dimension igual o superior a la prevista en los articulos 4 y 5 de la Ley,
producen efectos significativos en el territorio y medioambiente, debiendo estar sujetos
a planificacion territorial en cuanto a su localizacion y autorizacion mediante la
obtencion de licencia comercial.”

Esta remision, supone que no se van a ordenar los establecimientos en funcién de su
superficie construida, y ademas que tienen efectos significativos para el territorio y
medio ambiente y estan sujetos a planificacion territorial los que se contemplan en los
articulos 4 y 5, que se describen en el siguiente apartado:

1.2.2 Alcance

Estan sometidos al presente PTE-GEC aquellos grandes equipamientos comerciales
gque tengan incidencia territorial amplia como consecuencia de los efectos que su
implantacién pueda provocar sobre el territorio y el medioambiente.

A los efectos del presente Plan Territorial Especial, tendran la consideracion de
grandes equipamientos comerciales aquellos grandes establecimientos comerciales -a
excepcion de los previstos en el apartado 2° del articulo 4 de la LRLC-, y centros
comerciales sujetos a la previa obtencién de licencia comercial en virtud de lo
dispuesto en la citada LRLC.

En concreto, en consideracion a su superficie Gtil de exposicion y venta, estan
sometidos al presente Plan Territorial Especial los siguientes:
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Los grandes establecimientos comerciales: aquéllos destinados al comercio al

por menor cuya superficie Gtil de exposicion y venta sea igual o superior a
2.500 metros cuadrados.

Los centros comerciales: aquellos en los que la superficie Gtil de venta de los

establecimientos comerciales integrados en ellos supere los 9.000 metros
cuadrados, considerando también centros comerciales, en los términos
previstos en el articulo 5 de la LRLC, a los parques comerciales.

Los usos complementarios de ocio, restauracion u otros similares, podran existir en los
centros comerciales, tal y como prevé dicho articulo.

1.3 Objetivos del PTE-GEC

El presente PTE-GEC tiene los siguientes objetivos:

1°

2°,

3°.

49,

Proporcionar un nivel adecuado de equipamiento comercial para el territorio
insular.

Proponer los suelos aptos para la implantacion de nuevos grandes
equipamientos comerciales conforme a criterios ambientales, territoriales,
socioecondémicos y juridicos.

Facilitar a los consumidores una accesibilidad cercana a los grandes
equipamientos comerciales en funcién de las infraestructuras de transporte
existente.

Proponer soluciones en coherencia y coordinacion con los planes y propuestas
territoriales de infraestructuras y turisticos.

1.4 Fases del trabajo

El PTE-GEC se elaborara en las siguientes fases de trabajo:

Fase |: Andlisis Previo.

Fase 1I: Documento de Avance, compuesto por Avance e Informe de
Sostenibilidad, y asumiendo los contenidos del Analisis Previo.

Fase lll: Documento de Aprobacién Inicial.

Fase 1V: Documento de Aprobacion Definitiva.

El presente documento constituye el Documento de Aprobacién Inicial correspondiente
ala Fase lll.
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1.5 Documentacion

El presente documento de Aprobacion inicial contiene la siguiente documentacion:
- Documentacion Escrita

- Memoria |
Contiene los apartados del 1 al 7: Consideraciones generales y Analisis Previo.

- Memoria ll )
Contiene los apartados del 8 al 13: Analisis del Ambito Extenso y Diagnadstico.

- Memoria lll
Contiene los apartados del 14 al 18: Ordenacion.

- Normativa.
- Programa de Actuaciones y Estudio Econémico-Financi ero

- Anexo. Fichas de evaluacion

- Documentacion Grafica
- Planos de Analisis Previo. E/1:100.000
- PLANOS DE INFORMACION Y ANALISIS

AP-1. AFECCIONES JURIDICAS
AP-1.1 Plan Insular de Ordenacion
AP-1.2 Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Ambito Autonémico
AP-1.3 Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Ambito Europeo
AP-2. ANALISIS AMBIENTAL
AP-2.1 Areas de Interés Geoldgico y Geomorfologico
AP-2.2 Areas de Interés Floristico, faunistico y/o areas mixtas
AP-2.3 Areas de Interés Agricola
AP-3. ANALISIS TERRITORIAL Y SOCIOECONOMICO
AP-3.1 Sistema Territorial
AP-3.2 Andlisis de la Poblacién Municipal
AP-3.3 Distribucion de Poblacién por entidades

- PLANOS DE DIAGNOSTICO

AP-4. SINTESIS DEL ANALISIS INSULAR
AP-4.1 Delimitacion de Areas Juridicamente Aptas
AP-4.2 Delimitacion de Areas Ambientalmente Aptas
AP-4.3 Delimitacion de Areas Territorial y Socioeconémicamente Aptas
AP-4.4 Sintesis de las Areas Aptas de Localizacion
AP-4.5 Areas Aptas de Localizacion Propuestas. Ambito Extenso

- Planos del Ambito Extenso. E/1:100.000
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- PLANOS DE INFORMACION Y ANALISIS

AE-1. ANALISIS AMBIENTAL
AE-1.1 Geologia
AE-1.2 Geomorfologia
AE-1.3 Vegetacién
AE-1.4 Areas con endemismos y especies singulares
AE-1.5 Calidad visual
AE-1.6 Impactos preexistentes
AE-1.7 Riesgos

AE-2. GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES EXISTENTES

AE-3. MALLAS TERRITORIALES
AE-3.1 Gravitaciones. E/1:50.000
AE-3.2 Nivel de servicio y capacidad de la red viaria
AE-3.3 Andlisis de los Nucleos Potenciales de Implantacion Comercial.
E/1:50.000

- PLANOS DE DIAGNOSTICO

AE-4. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

AE-5. PROBLEMATICA AMBIENTAL

AE-6. LIMITACIONES DE USO

AE-7. CALIDAD PARA LA CONSERVACION

AE-8. CAPACIDAD DE USO PARA LA IMPLANTACION DE LA
ACTIVIDAD COMERCIAL

AE-9. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

AE-10. AREAS DE IMPLANTACION COMERCIAL

- PLANOS DE ORDENACION

O-1. ALTERNATIVAS DE ORDENACION
O-1.1 Alternativa 1
0O-1.2 Alternativa 2
0O-1.3 Alternativa 3

O-2. MODELO DE ORDENACION PROPUESTO

2. METODOLOGIA Y CRITERIOS

2.1Procedimiento Metodolégico del Plan Territorial Esp ecial

El presente Plan Territorial Especial, hasta concretar la propuesta de ordenacion,
desarrolla una metodologia estructurada en tres niveles. Cada uno de estos niveles
parte de un ambito de estudio que va acotandose progresivamente a medida que
cambiamos de nivel. El punto de partida del documento es el &mbito insular, es decir,
la isla al completo.

El siguiente cuadro resume el procedimiento metodolégico del presente Plan Territorial
Especial:
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AMBITO DE .
ESTUDIO DESARROLLO CONCLUSION
nivel 1 Descarte de &reas por criterios Areas aptas de
A Isla ambientales, territoriales, juridicos y localizacion
ANALISIS PREVIO socioeconémicos. Ambito Extenso
) . Areas de Implantacion
nivel 2 Se analizan las AAL, de nuevo . P
AVANCE AAL descartando areas. Comermall '(ambltos
especificos)
nivel 3 s . Alternativas
AVANCE AIC Andlisis conjunto de las AIC. de Ordenacién
NIVEL 1

El &mbito de estudio en este nivel es la isla. El andlisis en esta fase se estructura
segun tres perfiles: el perfil ambiental, el territorial-socioeconémico y el juridico. El
objetivo es delimitar el ambito de estudio del denominado Ambito Extenso, mediante el
descarte de areas que a priori pueden ser calificadas como no aptas por limitaciones
ambientales, territoriales y socioeconomicas, y juridicas. Una vez detectadas estas
areas, se concluye en la delimitacién de unas Areas Aptas de Localizacion (AAL), que
constituyen el Ambito Extenso.

NIVEL 2

El &mbito de estudio en este nivel son las Areas Aptas de Localizacion (AAL), o lo que
es lo mismo, el Ambito Extenso. El objetivo de esta fase es el analisis de estas areas,
descendiendo de escala para un estudio mas pormenorizado. Una vez concluido este
andlisis se procede de nuevo al descarte de areas, y en consecuencia a la
redelimitacion de las Areas Aptas de Localizacion (AAL), resultando la delimitacion de
unas Areas de Implantacién Comercial (AIC), que se corresponden con el ambito
especifico.

NIVEL 3

A continuacion, una vez delimitadas las Areas de Implantacion Comercial (AIC), éstas
son analizadas en conjunto, a nivel insular, como partes constituyentes de un modelo
de implantacion comercial, de cara a determinar el modelo mas adecuado en claves
de sostenibilidad territorial y ambiental. Ese andlisis global se concreta en las distintas
Alternativas, y finalmente en la Ordenacion.

211 Procedimiento Metodoldgico de la fase de delimitac  i6n del Ambito
Extenso

El presente documento actualiza el contenido tanto de la fase de Analisis Previo, como
del Avance, que se corresponde con el nivel 1 del procedimiento metodologico del
desarrollo del Plan Territorial Especial, descrito en el punto anterior.

Esta fase se desarrolla segin un procedimiento metodoldgico propio que se puede
resumir segun el siguiente esquema:
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A Delimitacién de
ANALISIS AMBIENTAL AREAS AMBIENTALMENTE APTAS
ANALISIS TERRITORIAL o ;
Y SOCIOECON®MICO Delimitacion de AREAS APTAS
AREAS TERRITORIALMENTE APTAS ~ Superposicion de DE
-> .’ AREAS APTAS yANALISIS _’ LOCAL|ZAC|ON
A f Delimitacién de
ANALISIS JURIDICO AREAS JURIDICAMENTE APTAS AAL

En primer lugar se procede a realizar un andlisis a escala insular. Siguiendo la
estructura marcada para el Plan Territorial Especial en su conjunto, desarrollada segun
tres lineas de andlisis, éste se lleva a cabo desde el perfil ambiental, territorial-
socioecondmico Y juridico.

El Analisis Previo Ambiental concluira en la delimitacion fisica de ambitos que seran
las Areas Ambientalmente Aptas, y otras Areas Ambientalmente Aptas con Medidas
Correctoras.

El Analisis Previo Territorial y Socioecondmico concluird, ademas de en la delimitacion
indicativa de Areas Territorialmente Aptas, en el reconocimiento de mallas territoriales
a modo de esquemas funcionales que representan la jerarquia y relacion que existente
entre nucleos.

El Andlisis Previo Juridico, delimita fisicamente las Areas Juridicamente Aptas,
incluyendo también aquellos elementos o actuaciones de caracter estratégicos
marcados por los diferentes instrumentos de ordenacion jerarquicamente superiores.

Una vez definido el resultado de cada uno de los analisis, se procede a la
superposicion de los tres para extraer las conclusiones desde el punto de vista
conjunto de los tres perfiles. Estas conclusiones derivaran en la definicion fisica de las
Areas Aptas de Localizacion (AAL), que seran el ambito de estudio del siguiente nivel,
denominandolo Ambito Extenso.

2.1.1.1 Criterios metodolégicos aplicados en la fase de Ana lisis Previo

El documento de Analisis Previo se enfoca estructurado en tres lineas de analisis: la
ambiental, la territorial-socioecondémica y la juridica. A su vez, cada uno de estos
perfiles establece sus propios criterios y sus variables de analisis a la hora de afrontar
el estudio del ambito insular para delimitar las Areas Aptas de Localizacion (AAL).

CRITERIOS AMBIENTALES

En la fase de Andlisis Previo para la delimitacion de las Areas Aptas de Localizacion
uno de los procesos a llevar a cabo es el estudio ambiental. La metodologia aplicada
analiza las caracteristicas ambientales de la isla, definiendo los distintos elementos
gue conforman el paisaje insular, para asi contar con criterios de identificacion de
aptitud territorial para delimitar &mbitos posibles de localizacion. EI método ambiental
aplicado en esta fase esta basado en la seleccion de ambitos de interés desde el
punto de vista ambiental. Esta caracterizacion se abordara en dos niveles de analisis:
el primero de ellos a nivel insular, con una escala de trabajo de 1/100.000; el segundo,
MAas preciso, se llevara a cabo en la fase de aprobacion inicial, y abordara el analisis,
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evaluacion y diagnostico de las Areas Aptas de Localizacién a una escala mas
pormenorizada de entre 1/25.000 y 1/10.000.

En esta primera aproximacion se delimitaran una serie de Areas de Interés que
poseen valores naturales a nivel insular. Estas &reas denominadas de interés
geoldgico y geomorfolégico, de interés floristico, de interés faunistico, asi como de
interés agricola, sustentan su delimitacion en base a unos criterios definidos para cada
una de ellas por el presente documento.

Por tanto, teniendo en cuenta el ambito de aplicacion del PTE-GEC, y viendo la
carencia de estudios especificos sobre esta materia en el dmbito de estudios
elaborados con la misma metodologia de analisis, se incorpord en esa fase el analisis
de las siguientes areas con valores naturales.

Areas de Interés Geoldgico y geomorfoldgico

Se delimitan areas dentro de la isla donde se identifican procesos destacables del
origen y formacion de la estructura insular.

Areas de Interés Floristico

Se delimitan ambitos de importancia floristica, que se corresponden con areas donde
se ha constatado la presencia de especies significativas, o que son Habitats o
comunidades importantes dentro del ambito de estudio, a escala insular.

Areas de Interés Faunistico

Se delimitan ambitos de importancia faunistica, correspondiéndose con areas donde
se constata la presencia de especies animales significativas, 0 que representan
comunidades importantes dentro del ambito de estudio, a escala insular.

Areas de Interés Agricola

Se delimitan ambitos dentro de la isla donde los suelos rednen caracteristicas de
pluviometria, temperatura, pendiente, erosion, profundidad, textura, pedregosidad,
encharcamiento y salinidad mas idéneas para la agricultura, en base al estudio de
capacidad agroldgica de los suelos de la isla, a escala insular

En definitiva, la eleccion de éstas areas de interés y no otras se justifica por el hecho
de que en el presente documento la escala de analisis es insular, y se deben estudiar
parametros reconocibles a la escala de trabajo seleccionada, que unidos a los analisis
realizados por las demas variables de analisis (Territorial, Juridica y Socioeconémica),
sustenten tanto la eleccién como el descarte de areas para configurar las Areas Aptas
de Localizacion.

La eleccién de otras variables ambientales no expuestas en este andlisis requeririan
de un estudio y analisis con un mayor grado de pormenorizacion, y por tanto, a otra
escala de estudio, por lo que seran objeto de la fase de Andlisis del Ambito Extenso.
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/
| AREAS DE INTERES
. GEOLOGIA-GEOMORFOLOGIA

AREAS DE INTERES
FAUNA

AREAS DE INTERES

AREAS DE INTERES ACRICOCR

VEGETACION

CRITERIOS TERRITORIALES Y SOCIOECONOMICOS

Ciertos criterios territoriales operan como elementos imprescindibles para la
localizacién de Areas Territorialmente Aptas. Por ello es necesario un estudio del
funcionamiento espacial y de los sistemas de relacion que se establecen entre los
nucleos de poblacién y las infraestructuras que les dan soporte.

De tal forma es imprescindible el estudio del Sistema Territorial, el cual aporta una
visién conjunta de todos los elementos que conforman el territorio que, tal y como se
desprende de la Directriz 53, esta conformado por el Sistema Urbano, Sistema Rural y
Sistema de Infraestructuras y Servicios.

El estudio de las formas de ocupacion y crecimiento urbano pone de manifiesto
aquellos nucleos de mayor concentracion edificatoria y peso estratégico a nivel insular,
asi como su interrelacién con el resto de ndcleos. Estos, a su vez, conforman redes
territoriales de funcionamiento que junto a los sistemas de movilidad ofrecen una
lectura de la dinamica insular.

Tal y como se ha mencionado, la movilidad en el territorio es un elemento significativo
capaz de generar y reforzar estructuras de funcionamiento espacial. De tal forma, a
nivel territorial las infraestructuras viarias, portuarias y aeroportuarias junto a los
nucleos de poblacién conforman el punto de partida del andlisis territorial.

El tercer elemento de estudio son aquellas areas pertenecientes al Sistema Rural que
ofrezcan posibilidades de transformacion por no presentar valores ambientales y
productivos pudiendo reforzar el Sistema Urbano.

Por ultimo se realiza un estudio pormenorizado de la poblacién. Se analizan los datos
de poblacién de Hecho y de Derecho, asi como la estructura de la poblacion, de cara a
concretar aquellos datos determinantes a la hora de evaluar los efectos relacionados
con los movimientos poblacionales de las nuevas implantaciones de Grandes
Equipamientos Comerciales en el territorio.
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CRITERIOS JURIDICOS

Los distintos instrumentos de ordenacidon que integran el sistema de planeamiento
conforman un Unico sistema integrado y jerarquizado. Concretamente, en cuanto a los
Planes Territoriales Especiales de Ordenacion, resultan vinculados por la totalidad de
lo preceptuado por las Directrices de Ordenacion, asi como por las determinaciones
que para su ambito hubieren fijado, en su caso, los Planes y Normas de Espacios
Naturales Protegidos. Ademas, los Planes Territoriales Especiales de Ordenacion, en
caso de que desarrollen las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion,
dependeran jerarquicamente de éste, y en caso de que no desarrollen las
determinaciones del Plan Insular, s6lo se ajustaran a lo dispuesto por éste en cuanto a
la ordenacién de los recursos naturales.

Teniendo en cuenta lo expuesto, en esta fase de Analisis Previo se analizaran
aquellos aspectos juridicos que, a escala insular, incidan en la discriminacion de areas
para la implantacién de grandes equipamientos comerciales y de ocio, haciendo
especial hincapié en los siguientes extremos:

1°. La normativa europea, estatal y autondmica aplicable a la ordenacién de la
actividad comercial, asi como otros condicionantes que deriven de afecciones
impuestas por la legislacion sectorial.

2°, Las determinaciones contempladas en las Directrices de Ordenacion referentes
a la ordenacion de los grandes equipamientos comerciales y de ocio.

30, La zonificacion PORN y el planeamiento insular, analizando, entre otros
aspectos, el régimen de usos y compatibilidades previsto para cada zona territorial, el
modelo territorial insular, las areas estratégicas, las areas de oportunidad econémica,
los elementos y acciones estructurantes y, en general, cuantas otras determinaciones
que estén previstas en el Plan Insular de Ordenacion y que puedan incidir en el
presente Plan Territorial.

40, Las determinaciones de otros Planes Territoriales Parciales y Especiales de
Ordenacion que puedan condicionar o incidir en el presente documento.

5o, El régimen de proteccién de los Espacios Naturales Protegidos y de aquellos
espacios que estén afectados por la Red Natura 2000.

21.2 Procedimiento Metodologico de la fase de Avance

La fase de avance tuvo como obijetivo ultimo la definicion de alternativas de modelos
comerciales de implantacién para la isla de Lanzarote. El punto de partida de esta fase
son las Areas Aptas de Localizacion (AAL), definidas en la fase de Andlisis Previo, o lo
que es lo mismo, el Ambito Extenso.

El primer paso de dicha fase consiste en delimitar las AIC, partiendo del Ambito
Extenso. Para la delimitacion de las AIC se ha llevado a cabo un andlisis y diagnéstico
estructurado segun el siguiente esquema:
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- Andlisis de las Mallas Territoriales

o Gravitaciones
El analisis de las gravitaciones es el andlisis de la dinamica de
funcionamiento del territorio a través de sus nucleos en el interior de
cada malla. Este analisis determinara cuales son los Nucleos
Potenciales de Implantacién, los Nacleos Origen de Movilidad, y la
red viaria que distribuye esta movilidad en cada una de las mallas.

0 Infraestructura viaria
Se analiza el estado de la red viaria a través de su nivel de servicio
actual y su capacidad en funcién de su tipologia. Este analisis
determinard los grados de saturacion y la capacidad de carga
residual que presentan las vias, y que supone su capacidad para
acoger aun mas trafico.

o Movilidad Generada y Area de Influencia
Se parte de los Grandes Equipamientos Comerciales minimos
sometidos a LCE. En la isla de Lanzarote son los Centros
Comerciales (en adelante CC) de 6.000m? y los Grandes
Establecimientos Comerciales (en adelante GEC) de 1.650mz2,

Se desarrolla una metodologia para el calculo de la Movilidad
Generada por un Gran Equipamiento Comercial, de cara a calcular
el nimero de vehiculos que generaria esta nueva implantacion.

Asi mismo, se establece el Area de Influencia de estos
equipamientos y su alcance para determinar el area de poblacién
gque abarcaria segun la distribucion y densidad de esa poblacién en
cada territorio. Una vez determinada el Area de Influencia, se
comprueba que los desplazamientos que se generarian por los
movimientos de esa poblacion cumplirian con la Is6crona Territorial,
gue es la iso6crona considerada apta de cara a minimizar los
desplazamientos en el territorio en numero, en tiempo y en
distancia.

0 Analisis de los Nucleos Potenciales de Implantacién
Una vez determinados los Nucleos Potenciales de Implantacion, se
aplican los ratios de Movilidad Generada obtenidos y las Areas de
Influencia a cada uno de esos ndcleos de cara a evaluar su
capacidad de acogida de la implantacion de estos Grandes
Equipamientos Comerciales.

La capacidad residual de la red viaria debe ser capaz de asumir la
Afluencia que se generaria. Por su parte, dada la distribucién de la
poblacion en cada zona, el Area de Influencia de la nueva
implantacion debe generar desplazamientos que no superen
determinadas is6cronas, lo cual supondria desplazamientos
excesivos.
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0 Factores generadores de sinergias dentro del &mbito extenso
Por ultimo se analizan factores que tienen influencia en la dinamica
de funcionamiento, no de cada una de las mallas de forma aislada,
sino del conjunto de ellas, o lo que es lo mismo, del &mbito extenso.
- Diagndstico

El diagnéstico se desarrolla por la superposicion de todos los factores
analizados anteriormente y la capacidad de uso determinada por el andlisis
ambiental. A través de un analisis conjunto, el diagnostico concluye con la
delimitacion definitiva de las AIC.

- Delimitacion de las AIC

Dentro de las Areas Aptas de Localizacion, y a raiz de las conclusiones del
diagnostico, se delimitan los suelos aptos, y se agrupan en AIC de cara al
establecimiento de alternativas, en una primera fase, y de la ordenacién y las
determinaciones para la misma en la fase de Aprobacion Inicial.

- Alternativas

Una vez definidas las AIC, las distintas alternativas se definiran a travées de las
posibles combinaciones de éstas, en funcion de criterios territoriales, algunos
derivados de las estrategias territoriales marcadas desde el Plan Insular de
Ordenacion, proponiendo asi distintos modelos de implantacién comercial,
empleando también criterios socioecondémicos que deriven en estrategias
territoriales dentro del modelo insular.

2.2 Obijetivos y justificacion del contenido ambiental

El presente Plan Territorial Especial tiene entre sus fundamentos, conseguir
compatibilizar los objetivos ambientales con la implantacion del uso comercial y por
tanto, el uso sostenible del medio, como parte del deber de conservarlo y el derecho a
disfrutar de un medioambiente adecuado para el desarrollo de la vida y la persona.
Este objetivo se ha articulado a lo largo de todo el Plan Territorial Especial.

Con esta premisa, es objeto del presente documento cumplimentar el Informe de
Sostenibilidad Ambiental, en conformidad con el Anexo | de la Ley 9/2006, sobre los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.

Asi y en cumplimiento de la legalidad vigente, la aprobacion Inicial del PTE-GEC, pasa
por la articulacién del siguiente contenido ambiental:

1. Andlisis Previo Ambiental (aptdo. 5 de la Memoria | del PTE)

En este apartado, se realiza todo un andlisis y sintesis de la variable ambiental,
elaborada a escala insular, donde se concluye con la delimitacion de ambitos que
poseen valores naturales y paisajisticos que, merecen ser conservados. Estas zonas,
seran designadas, como Areas de Interés geologico y geomorfologico, Areas de
Interés floristico, Areas de Interés faunistico y Areas de Interés agricola.
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2. Analisis Ambiental del Ambito Extenso (aptdo. 8 de la Memoria Il del PTE)

Se analiza todas aquellas variables ambientales, a escala més reducida es decir, del
Ambito Extenso, necesaria para establecer un diagndstico que permita conocer el
estado del ambito de intervencion.

En este andlisis se estudiaran elementos del medio con incidencia en la elaboracién
del Plan Territorial Especial, tales como: geologia, geomorfologia, vegetaciéon y fauna,
calidad visual del paisaje, tipologia y localizacion de impactos y riesgos.

3. Diagndstico (aptdo. 11 de la Memoria Il del PTE)

Se realiza un diagndstico de la variable ambiental, como resultado de las conclusiones
del analisis de los factores ambientales estudiados en el Ambito Extenso. Aspecto que
se enmarcara, dentro del Diagndstico global Plan Territorial Especial.

4. Planimetria de las caracteristicas ambiéntales

El resultado del analisis y estudio de los elementos ambientales del Plan Territorial
Especial, se representa cartograficamente, a escala 1/100.000. Igualmente se grafiara
los resultados obtenidos en el diagndstico.

5. Informe de Sostenibilidad Ambiental

El presente Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales incluye
este Informe, en cumplimiento de la Ley 9/2006 de 28 de abril, sobre los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. Cémo documento que
identifica, describe y evalla los probables efectos sobre el medio ambiente, que
puedan derivarse de la aplicacién del Plan Territorial Especial.

Igualmente se ha realizado un esfuerzo de adaptaciéon a Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad (B.O.E. n® 299, de 14 de
diciembre de 2007), que lidera estos objetivos.

Acudiendo a su Exposicion de Motivos , esta Ley establece el “régimen juridico
basico de la conservacion, uso sostenible, mejora y restauracion del patrimonio natural
y de la biodiversidad espafiola, como parte del deber de conservar y del objetivo de
garantizar los derechos de las personas a un medio ambiente adecuado para su
bienestar, salud, y desarrollo”.

Con esta finalidad, la ley establece que “las Administraciones competentes
garantizaran que la gestion de los recursos naturales  se produzca con los mayores
beneficios para las generaciones actuales, sin merma de su potencialidad para
satisfacer las necesidades y aspiraciones de las generaciones futuras, velando por el
mantenimiento y conservacion del patrimonio, la biodiversidad y los recursos naturales
existentes en todo el territorio nacional, con independencia de su titularidad o régimen
juridico, atendiendo a su ordenado aprovechamiento y a la restauracibn de sus
recursos renovables”.

Para ello, esta Ley alude a las distintas figuras de proteccion a nivel internacional,
europeo, nacional y autonémico y a su planificacion como instrumentos que operaran
como limite de cualquier otro instrumento de ordenacion territorial o fisica,
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estableciendo su prelacion como condicion indispensable si se pretende atajar el grave
deterioro que sobre la naturaleza ha producido la accién del hombre.

Establecidos estos objetivos, el presente Plan Territorial Especial, también, se hace
eco de ellos para recoger en su contenido los objetivos ambientales emanados de
ellos e incorporados en el aptdo. 4.2 de la Memoria |, especificando, a continuacion,
las diferentes protecciones ambientales existentes sobre el territorio de la Comunidad
Autébnoma de Canarias, dictadas por los organismos internacionales, europeos,
nacionales, autonémicos y de sociedades cientificas pertinentes, tal y como se recoge
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
TITULO Il CAPITULOS I, 11,1l IVy V.

3. CAMBIOS PRODUCIDOS A RAIZ DEL PERIODO DE CONSULTA

Los cambios mas significativos producidos en el documento de PTE-GEC a raiz del
periodo de informacién puablica del documento de Avance son cuatro
fundamentalmente:

1. En la AIC 3 se incluye parte del nlcleo de Puerto del Carmen que habia sido
descartado por considerarse de uso turistico, al comprobarse que se trata de
una trama residencial. El area concreta coincide con la zona de Costa Tifosa.

2. Se incluye una nueva AIC, la AIC 9 correspondiente a Playa Honda. En el
andlisis del Nucleo Potencial de Implantacion de Playa Honda de la fase de
Avance se constatd que este nlcleo tenia capacidad para acoger la
implantacién de un CC, y por lo tanto, también de un GEC en cualquiera de sus
tipologias.

Desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia el niicleo de Playa
Honda era apto. Sin embargo, desde el punto de vista de la capacidad de carga
de la red viaria, el nivel de servicio que presenta actualmente la via que da
acceso a Playa Honda, la LZ-2, es de saturacién, pudiendo verse agravado por
la aparicion de nuevas implantaciones.

Las sugerencias y documentacion aportada por el Ayuntamiento de San
Bartolomé, confirman la existencia del proyecto de la nueva variante a la LZ-2,
gue rebajaria el nivel de servicio de la existente actualmente, eliminando las
razones por las que Playa Honda fue considerada no apta para acoger nuevas
implantaciones comerciales en la fase de Avance.

En consecuencia, se incluye la AIC 9, asociada al Nuacleo Potencial de
Implantacion Playa Honda.

3. Se ha reajustado la delimitacién de la unidad ambiental 5 debido a un error
material. Consecuentemente, queda modificada y ampliada la AIC 3.

4. Por ultimo, a raiz de las sugerencias recibidas al documento de Avance, y la
revision y profundizacion de los trabajos llevados a cabo en la redaccion del
PTE-GEC, se ha considerado conveniente afadir nuevos criterios de

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 20
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

valoracién de las Alternativas de Ordenacion propuestas. Concretamente se
revisa uno de los criterios ya aplicados en el documento de Avance, y se
afiaden tres nuevos, a los seis ya aplicados:

a. Numero de potenciales implantaciones (n° de NPI)
Frente a la Ocupacién de Suelo valorada en el documento de Avance, en el
documento de Aprobacién Inicial se valora el numero de potenciales
implantaciones de las AIC propuestas en cada alternativa.

La superficie de las AIC no supone una ocupacion real de suelo por parte de la
propuesta del PTE-GEC. La superficie ocupada por las distintas AIC
Unicamente representan las opciones de localizacion que deberan concretar los
municipios a través de sus correspondientes Planes Generales de Ordenacion.

Por esa razon, en lugar de la ocupacion de suelo, se valora el nUmero potencial
de implantaciones, a través del numero de Ndcleos Potenciales de
Implantacién, como variable mas exacta a la hora de valorar la carga de nuevo
equipamiento comercial que aportarian las distintas alternativas propuestas por
el PTE-GEC. Se valora como mas positiva la alternativa que presenta mayor
namero de opciones de implantacion.

b. Implicacion de las administraciones locales (nim ero de municipios
afectados).

Se valora en cada alternativa las posibilidades que ofrece a las
administraciones locales de implicarse en el proceso de implantacion de un
equipamiento comercial. O lo que es lo mismo, el nUmero de municipios que
podrian ejercer su competencia de concretar la implantacion de un gran
Equipamiento Comercial. Para ello se cuantifica el nimero de municipios
implicados en funcién de las AIC contenidas en cada alternativa.

c. Variedad de tipologias potenciales a implantar.
Se valora la alternativa que presenta mayores posibilidades de eleccién de
tipologia de equipamiento comercial a la hora decidir la implantacion. Para ello
se ha cuantificado el numero de Nucleos Potenciales de Implantacién con
capacidad para acoger Centro Comercial, y por lo tanto, con capacidad para
acoger cualquiera de las tipologias reguladas por el PTE-GEC.

d. Conexiobn e integracion de las redes viarias de p rimer nivel
existentes, minimizando al maximo las nuevas, para mayor
integracion ambiental y paisajistica del territorio insular.

Se valora las alternativas que contienen las AIC con mejor conexion a las vias
de primer nivel existentes, evitando la utilizacién de vias con menor capacidad,
y la necesidad de nuevas infraestructuras.

La aplicacion de estos nuevos criterios de valoracion no ha supuesto cambio alguno
en el resultado de la valoraciéon de las alternativas, manteniéndose la Alternativa 1
como propuesta por la Aprobacion Inicial.

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 21
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

4, MARCO LEGAL APLICABLE

4.1 Normativa Europea

- Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de
diciembre de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior.

La Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre
de 2006, relativa a los servicios en el mercado interior (Directiva Bolkestein), ha
originado importantes repercusiones en varios sectores, entre ellos, el sector de la
distribucion comercial, afectando de modo especial a las normativas proteccionistas de
distintos Estados miembros en lo referente a la apertura de Grandes Establecimientos
Comerciales. La referida Directiva elimina las trabas con las que se encuentran las
empresas cuando pretenden instalarse en otro Estado miembro.

Desde el punto de vista de la libertad de establecimiento se persigue que se facilite la
misma, asi como que las nuevas aperturas sometidas a un régimen de autorizacion se
deba justificar por parte del Estado miembro invocando razones de interés general,
prohibiéndose en todo caso la discriminacion entre operadores nacionales o de otros
Estados miembros, tal y como se desprende del articulo 14 de la Directiva Europea, al
sefialar que el acceso a una actividad de servicios 0 a su ejercicio no podra
supeditarse a requisitos discriminatorios basados directa o indirectamente en la
nacionalidad o el domicilio social de las sociedades.

Se debe evitar, por otro lado, lo que se ha venido a llamar “la prueba econémica”,
requisito consistente en supeditar la concesidn de la autorizacion a que se demuestre
la existencia de una necesidad econdmica o de una demanda en el mercado, o bien a
gue se evalten los efectos econdmicos posibles o reales de la actividad, o a que se
haga una apreciacién de si la actividad se ajusta a los objetivos de programacion
econdmica fijados por la autoridad competente. De este modo la Directiva europea
prohibe la aplicacion, caso por caso, de una prueba econdmica.

Por ultimo, destacar que la citada Directiva sélo se aplica a los requisitos que afecten
al acceso a una actividad de servicios 0 a su ejercicio. Asi, no se aplica a requisitos
tales como normas de trafico rodado, normas relativas a la ordenacion del territorio,
urbanismo y ordenacion rural, normas de construccion ni a las sanciones
administrativas impuestas por no cumplir dichas normas.

4.2 Normativa Estatal

a) Por su especial incidencia en el presente PTE-GE C, se considera
necesario destacar, en primer lugar, la legislacion vigente aplicable a la actividad
comercial:

- Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacion de diversas leyes para su
adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su
ejercicio. (Ley Omnibus que tiene como objeto adaptar la legislacion espafiola
a la Directiva Bolkestein, mas exactamente la Directiva 2006/123/CE,).

- Ley 7/1996, de 15 enero, de Ordenacién del Comercio Minorista.
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- Ley 47/2002, de 19 de diciembre, de reforma de la Ley 7/1996, de 15 de enero,
de Ordenacién del Comercio Minorista, para la transposicién al ordenamiento
juridico espafiol de la Directiva 97/7/CE, en materia de contratos a distancia, y
para la adaptacién de la Ley a diversas Directivas comunitarias.

El concepto de Gran Establecimiento Comercial es una especie del de establecimiento
comercial, el cual ha sido definido desde dos bloques juridicos distintos: el del derecho
privado y el del derecho administrativo. En relacidén con este ultimo, es la Ley 7/1996,
de 15 de enero, de Ordenacion del Comercio Minorista, que es legislacion bésica del
Estado, la que nos ofrece ese concepto.

Su articulo 2 conceptula los establecimientos comerciales siguiendo un criterio objetivo,
al establecer que “Los locales y las construcciones o instalaciones de caracter fijo y
permanente”, al que se le suma un criterio finalista, cuando prevé que estaran
“destinados al ejercicio regular de actividades comerciales, ya sea de forma
continuada o en dias o en temporadas determinadas”. Prima por tanto, una
concepcion urbanistica del establecimiento, en la que se integran la realidad
arquitectdnica como espacio edificado que todo establecimiento comercial es, y el uso
al que resulta destinado.

Ese criterio finalista exige, para completar el concepto, acudir a la propia definicién de
actividad comercial que parcialmente (pues soélo se refiere al comercio minorista)
establece la misma Ley 7/1996 en su articulo 1.2: “Aquella actividad desarrollada
profesionalmente con animo de lucro consistente en ofertar la venta de cualquier clase
de articulos a los destinatarios finales de los mismos”.

En cuanto a las grandes superficies comerciales, destacar lo siguiente:

El articulo 2.3 de la citada Ley 7/1996 define lo que es un Gran Establecimiento
Comercial tomando como punto de partida el concepto de establecimiento comercial
antes aludido. Se trata de un concepto inacabado, en el que el legislador estatal
asienta unos requisitos que han de cumplirse en todo caso, y sera la normativa
autonémica la que, en Ultima instancia, habra de tenerse presente para poder otorgar
a un establecimiento la calificacibon de gran establecimiento, pero la misma
forzosamente deber4d considerar como de ese tipo especial a aquellos
establecimientos comerciales que, destinAndose al comercio minorista de cualquier
clase de articulos, tengan una superficie util para la exposicion y venta al publico de al
menos 2.500 m?.

La primera exigencia, por tanto, para la existencia de un Gran Establecimiento
Comercial, es que se trate de un local o edificacién destinada al comercio al por
menor, pero como es ldgico, aunque la Ley no lo precise debe interpretarse que ese
local puede albergar otros usos distintos, pero sin perder de vista que para estar ante
un gran establecimiento, la parte del local destinada efectivamente al comercio
minorista debe cumplir con el criterio de superficie de exposicion y venta al publico que
resulte aplicable.

El segundo elemento de la definicion del legislador estatal es el de la clase de
comercio desarrollada en funcién de los productos: comercio al por menor de cualquier
clase de articulos.

Y en tercer lugar, en cuanto a la superficie a considerar, la determinacion de la Ley
estatal deja abierta la posibilidad para que la normativa autonémica pueda ser mas
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restrictiva, de modo que la calificacion de gran establecimiento pueda predicarse de
aquellos locales destinados a la exposicion y venta con superficies inferiores a la
comentada (Tal y como ocurre en Canarias). Pero dicha medida, los 2.500 m?, es una
exigencia que impide al legislador autondmico excluir del concepto a los
establecimientos que la alcancen o la superen.

b) Con respecto a la normativa aplicable en materia de aguas, habra que
estar a lo dispuesto en las siguientes:

- Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

- Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

- Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril.

La normativa en materia de aguas establece diversas normas de derecho. Las
afecciones de mayor relevancia son las establecidas en la Disposicion Adicional
Quinta del Texto Refundido de la Ley de Aguas, referentes a las Competencias de las
Comunidades Autonomas en materia de ordenacion del territorio.

Las posibles limitaciones en el uso de suelo y reservas de terreno, previstas en los
articulos 6, 11, 20.1.d), 43 y 96 de esta Ley, se aplicaran sin menoscabo de las
competencias que las Comunidades Autonomas puedan ejercer en materia de
ordenacion del territorio.

Ademas, le es de aplicacion del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, los articulos 6,
7,9, 14.

C) Con respecto a la normativa aplicable en materia de carreteras, habra que
estar a lo dispuesto en las siguientes:

- Ley 25/1988, de 29 de junio, de Carreteras.

En materia de planes, estudios de planeamiento y proyectos, se establece la necesaria
coordinacién con los instrumentos del planeamiento urbanistico y con las actividades
de esta clase que realizan otras Administraciones Publicas.

La citada Ley de Carreteras establece limitaciones de la propiedad en su Capitulo IlI,
relativo al Uso y Defensa de las Carreteras, por lo que, sin perjuicio del resto de las
determinaciones que supongan limitaciones o condicionantes a la implantacién de
grandes equipamientos comerciales y de ocio, habr4 que estar a lo dispuesto en los
articulos 21, 22, 23 y 25.

d) En materia de Puertos, destacar:

- Ley 27/1992, de 24 noviembre, de Puertos del Estado y la Marina Mercante.
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La Ley de Puertos del Estado y la Marina Mercante establece en su articulo 18 que
para articular la necesaria coordinacion entre las Administraciones con competencia
concurrente sobre el espacio portuario, los planes generales y demas instrumentos de
ordenacién urbanistica deberan calificar la zona de servicio de los puertos estatales
como sistema general portuario y no podran incluir determinaciones que supongan una
interferencia o perturbacion en el ejercicio de las competencias de explotacién
portuaria.

e) Con respecto a la normativa aplicable en materia de costas, habra que
estar a lo dispuesto en las siguientes:

- Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

- Real Decreto 1471/1989, de 1 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento General para el Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988.

La legislacion de costas establece una serie de servidumbres y limitaciones legales, de
caracter imperativo y que han de ser respetadas por los instrumentos de ordenacion,
sobre los terrenos colindantes a partir de la linea de deslinde del dominio publico
maritimo — terrestre. Son las siguientes:

a) Servidumbre de proteccion, regulada en los articulos 23 a 26 de dicha
Ley y articulos 43 a 50 de su Reglamento.

b) Servidumbre de transito, regulada por el articulo 27 de la Ley de Costas
y articulo 51 de su Reglamento.

C) Servidumbre de acceso al mar, se regula en el articulo 28 de la Ley de
Costas y articulos 52 a 55 de su Reglamento.

d) Zona de influencia, que si bien no es una servidumbre, si establece
limitaciones que afectan tanto al planeamiento como a su ejecucién. Se regula
por los criterios del articulo 30 de la citada Ley de Costas y articulo 58 de su
Reglamento.

La normativa en materia de costas establece diversas normas de derecho transitorio
aplicables a las situaciones existentes a la fecha de su entrada en vigor, estableciendo
un régimen juridico especial de afeccion, tanto para el planeamiento como para la
concesion de licencias de obras, en especial de reparacién, mantenimiento y mejora
de obras e instalaciones preexistentes. El citado régimen transitorio se encuentra
regulado en las Disposiciones Transitorias 32 (modificada por Ley 53/2002), 42 y 72 de
la Ley 22/1988.

f) En materia de ruidos, habra que estar a lo dispu  esto en las siguientes:

- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, de Evaluacién y Gestion del
Ruido Medioambiental.
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- Real Decreto 1367/2007, de 19 octubre, que desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

Donde en su articulo 11 se establece el siguiente régimen en cuanto a las
servidumbres acusticas y al planeamiento territorial y urbanistico:

1. “El planeamiento territorial y urbanistico incluira entre sus determinaciones las
gue resulten necesarias para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas
en los &mbitos territoriales de ordenacion afectados por ellas. En caso de que dicho
planeamiento incluya la adopcién de medidas correctoras eficaces que disminuyan los
niveles sonoros en el entorno de la infraestructura, la zona de servidumbre acustica
podra ser modificada por el érgano que la delimitd. Cuando estas medidas correctoras
pierdan eficacia o desaparezcan, la zona de servidumbre se restituird a su estado
inicial”.

2. “Con el fin de conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas, los
instrumentos de planeamiento territorial y urbanistico que ordenen fisicamente ambitos
afectados por las mismas deberan ser remitidos con anterioridad a su aprobacion
inicial revisibn o modificacidbn sustancial, al 6rgano sustantivo competente de la
infraestructura, para que emita informe preceptivo. Esta regla sera aplicable tanto a los
nuevos instrumentos como a las modificaciones y revisiones de los ya existentes”.

Q) En cuanto a la evaluacion ambiental de los plane sy programas, destacar:

- Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas de medio ambiente.

Esta Ley introduce en la legislacion espafiola la evaluacion ambiental de planes y
programas, también conocida como evaluacibn ambiental estratégica, como un
instrumento de prevencion que permita integrar los aspectos ambientales en la toma
de decisiones de planes y programas publicos, basandose en la larga experiencia en
la evaluacion de impacto ambiental de proyectos, tanto en el ambito de la
Administracion General del Estado como en el dmbito autonémico, e incorpora a
nuestro derecho interno la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

Los fundamentos que informan tal directiva son el principio de cautela y la necesidad
de proteccion del medio ambiente a través de la integracion de esta componente en
las politicas y actividades sectoriales. Y ello para garantizar que las repercusiones
previsibles sobre el medio ambiente de las actuaciones inversoras sean tenidas en
cuenta antes de la adopcién y durante la preparacion de los planes y programas en un
proceso continuo, desde la fase preliminar de borrador, antes de las consultas, a la
tltima fase de propuesta de plan o programa. Este proceso no ha de ser una mera
justificacion de los planes, sino un instrumento de integracion del medio ambiente en
las politicas sectoriales para garantizar un desarrollo sostenible mas duradero, justo y
saludable que permita afrontar los grandes retos de la sostenibilidad como son el uso
racional de los recursos naturales, la prevenciéon y reduccion de la contaminacion, la
innovacion tecnolégica y la cohesion social.
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También se garantiza la adecuada coordinacién entre Estados miembros de la Unién
Europea en relacion con la afeccion ambiental transfronteriza de planes y programas
que puedan tener influencia allende el Estado decisor.

Destacar en el Titulo I, los articulos 3 y 4, donde se delimita tanto el ambito de de
modo directo, como indirectamente mediante la regulacion de un procedimiento
especifico.

El Titulo Il, contiene las previsiones que, con cardcter basico, integran el régimen
juridico de la evaluacion ambiental. De esta manera, se regula el sustrato material del
procedimiento y se identifican aquellos elementos que constituyen su contenido y que
necesariamente deberan integrarse en el proceso de elaboracion y aprobacion de los
planes o programas. Se describe asi el contenido bésico y alcance del denominado
informe de sostenibilidad ambiental, instrumento a través del cual se identificaran,
describiran y evaluaran los probables efectos significativos sobre el medio ambiente
gue puedan derivarse de la aplicacion del plan o programa, asi como las alternativas
razonables, incluida entre otras la alternativa cero, que podria suponer la no
realizacion de dicho plan o programa.

El titulo 11l regula la evaluacién ambiental de los planes y programas promovidos por la
Administracion General del Estado y sus organismos publicos. Siguiendo la estructura
del titulo |1, atribuye al Ministerio de Medio Ambiente la condicion de érgano ambiental
respecto de los planes y programas estatales y determina los plazos concretos que
deberan observar los érganos estatales durante la planificacion estratégica.

Por dltimo, uno de los objetivos principales de esta directiva, y asi se recoge en esta
Ley, es el fomento de la transparencia y la participacion ciudadana a través del acceso
en plazos adecuados a una informacion exhaustiva y fidedigna del proceso
planificador.

h) Por ultimo, habré que estar a lo dispuesto enla s siguientes:

- Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado mediante Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

- Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento para el Desarrollo y Aplicacion de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Real Decreto 111/1986, de 10 enero, que desarrolla parcialmente la Ley
16/1985, de 25 junio, del Patrimonio Historico Espafiol.

- Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de
Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espafiol
de Especies Amenazadas. (CNEA)
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4.3 Normativa Autonémica

El marco normativo aplicable al Plan Territorial Especial de Ordenacién de Grandes
Equipamientos Comerciales (PTE-GEC), viene definido a nivel autonémico por el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado mediante el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo TR-LOTENC-, en sus articulos 23 y 24.

e Ademas, le es de aplicacion la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban
las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacién del Turismo
de Canarias, destacando de estas las Directrices 135 y 136, el Decreto 183/2004,
de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion y Ejecucién
del Sistema de Planeamiento de Canarias, También le es de aplicacion la Ley
6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes en Materia de Ordenacion Territorial
para la Dinamizacion Sectorial y la Ordenacion del Turismo (BOC n°89, de 12 de
mayo de 2009), recientemente aprobada por el Pleno del Parlamento de Canarias,
en sesion celebrada los dias 22 y 23 de Abril de 2009.

a) Derecho Autonémico aplicable a la ordenacion de la actividad comercial.
- Ley 4/1994, de 25 de abril, de ordenacion de la actividad comercial de Canarias.
- Ley 12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de la Licencia Comercial.

- La Ley 12/2009, se promulga en ejercicio de la competencia exclusiva en
materia de comercio interior recogida en el art. 31.3 del Estatuto de Autonomia,
aprobado por Ley Orgénica 10/1982, de 2 de agosto, modificada por Ley
Organica 4/1996, de 30 de diciembre.

Tiene por objeto el establecimiento del marco juridico para la autorizacion de la
actividad de los Grandes Establecimientos Comerciales y de los Centros Comerciales,
y la regulacion de la licencia comercial.

Destacar de la citada Ley, los articulos 3, 4, 5, 6, 17, la disposicion transitoria Segunda
y la disposicion derogatoria Unica, donde se establece como determinaciones mas
significativas las siguientes:

- “Estan sometidos a licencia comercial, en consideracion a su superficie
atil de exposicidon y venta los grandes establecimientos comerciales y los
centros comerciales en los que se ejerza actividad comercial minorista, en los
siguientes supuestos:

a) La instalacién y apertura.
b) Las ampliaciones de la superficie Gtil de exposicién y venta de los

establecimientos y centros comercia-les que superen las dimensiones
establecidas en los articulos 4.1, 4.2 y 5.3 de esta ley.

C) Los traslados.
d) El cambio de actividad”
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- “Se entiende por superficie Gtil de exposicién y venta la de aquellos
lugares en que se vendan mercancias 0 se expongan para Su venta,
incluyendo los escaparates internos, los mostradores y trasmostradores, los
espacios destinados al trafico de personas, la zona de cajas y la comprendida
entre éstas y la salida”.

Para definir los Grandes Establecimientos Comerciales y los Centros Comerciales
cuya implantacion territorial pretende ordenar el presente plan, partiremos de los
conceptos que nos ofrece Ley 12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de la
Licencia Comercial.

1. Grandes Establecimientos Comerciales.

- “Tendran la consideracion de grandes establecimientos comerciales, y
precisardn licencia comercial para el desarrollo de la actividad, aquéllos
destinados al comercio al por menor cuya superficie Gtil de venta al publico sea
igual o superior a 2.500 metros cuadrados para Gran Canaria y Tenerife, 1.650
metros cuadrados en Lanzarote, 1.250 metros cuadrados Fuerteventura, 1.000
metros cuadrados en la isla de La Palma y 500 metros cuadrados en las islas
de La Gomera y El Hierro”.

- “Por razones imperiosas de interés general y para la proteccion de los
consumidores precisaran licencia comercial para el desarrollo de la actividad
con- forme al presente apartado, aquellos establecimientos con superficie en
cada isla inferiores a las establecidas en el apartado anterior cuya apertura o
ampliacion determinen o contribuyan a la superacién, de manera discontinua,
por la empresa 0 grupo de empresas a que pertenezcan, de las siguientes
superficies (tiles de exposicion y venta por islas:

Tenerife y Gran Canaria: 5.000 metros cuadrados.
Lanzarote: 3.300 metros cuadrados
Fuerteventura: 2.500 metros cuadrados.

La Palma: 2.000 metros cuadrados.

La Gomera y El Hierro: 1.000 metros cuadrados”.

- “A estos efectos, se considera grupo de empresas las asi definidas en el
articulo 42 del Codigo de Comercio y, como garantia de la defensa de los derechos del
consumidor, el otorgamiento de la licencia quedara condicionada a la elaboracion de
un informe previo por el érgano autondmico que tenga atribuida la potestad en temas
de la competencia, a ese respecto”.

2. Centros Comerciales.

- “Tendran la consideracion de centros comerciales, la unidad comercial
constituida por el conjunto de establecimientos comerciales situados en un
mismo recinto, vinculados entre si por una planificacion, gestion, promocién y
administracion comun en los que se ejerzan las actividades de forma
empresarial independiente y, en los que puedan existir, en su caso, Como uso
complementario establecimientos dedicados a actividades de ocio, restauracion
u otras”.
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- “Se consideran también centros comerciales, los parques comerciales,
integrados por un conjunto de edificaciones de uso comercial, ubicados en una
misma area comun urbanizada”.

- “Estan sujetos a la necesaria obtencién de licencia comercial para el
desarrollo de la actividad que regula la presente norma, los centros comerciales
en los que la superficie Gtil de venta de los establecimientos comerciales
integrados en ellos supere los 9.000 metros cuadrados en las islas de Gran
Canaria y Tenerife, 6.000 en Fuerteventura, Lanzarote y La Palma, y la
superficie de venta a tener en cuenta serd de 3.000 metros cuadrados en las
islas de Gomera y El Hierro”.

En el articulo 6 de la citada Ley se establecen criterios y requisitos para la concesién
de Licencia Comercial.

- “La resolucién de otorgamiento de la Licencia Comercial debera estar
condicionada al cumplimiento por el solicitante de las determinaciones del Plan
Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales o el planeamiento
Territorial aplicable, en su caso, de la isla en la que pretenda implantarse el
gran establecimiento comercial o el centro comercial”.

- “El Consejero competente en materia de comercio concedera o
denegard motivada y razonadamente las solicitudes de licencia comercial con
el objetivo basico de garantizar la proteccion del consumidor y una correcta
distribucion territorial de los establecimientos comerciales en Canarias”.

- “Dicha resolucion debera tener en cuenta los siguientes criterios atendiendo a
los principios de imperioso interés general:

1° La contribucion del proyecto al equilibrio interterritorial vy
medioambiental.

2° El impacto sobre el territorio, teniendo en cuenta la incidencia
de la red viaria, la accesibilidad con el establecimiento
comercial asi como la dotacion en la zona de
estacionamientos u otros servicios.

3° Las medidas previstas por el promotor, encaminadas a mejorar
el acceso al establecimiento comercial, que posibiliten su
articulacion con el transporte publico y contribuya a la
movilidad de la zona.

4° La prevision de soluciones de conexion y acceso, incluyendo
los compromisos a asumir por los promotores en orden a
ejecutar las infraestructuras de conexion, acceso Yy
estacionamientos a su costa, asi como terminarlas antes de la
puesta en funcionamiento del centro.

5° Las medidas previstas por el promotor encaminadas a la
sostenibilidad ambiental, las relacionadas con las gestion de
residuos, calidad acustica, la utilizacion de fuentes de energias

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 30
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

gesplan

Memoria |

renovables para el abastecimiento y el consumo energético,
asi como el uso racional de la energia.

6° La generacidbn o mejora de redes de distribucién y logistica
propias que redunden en mejora del medio ambiente.

7° La inclusién en el proyecto de compromisos firmes a favor de
los derechos de los consumidores y usuarios, tales como la
adhesion al sistema arbitral de consumo.

8° La incorporacion al proyecto de nuevas tecnologias de la
informacién, de tal manera que permita mejorar la informacion
de los consumidores”.

Mencidn especial merece el articulo 17 de la citada Ley, donde se determina el objeto
de los Planes Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales.

2.-

1.- “Los Planes Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos
Comerciales previstos en la Directriz de Ordenacién General n°® 136 de la Ley
19/2003 de 14 de abril, o el planeamiento territorial aplicable deberan
complementar y desarrollar los criterios contenidos en el articulo 6 pero no
podréan contradecirlos”.

“Los Planes deberan ordenar la implantaciéon de grandes establecimientos

comerciales y centros comerciales de acuerdo con los siguientes criterios:

a)

b)
c)

d)

3.-

Impacto sobre el sistema viario afectado, prevision de conexiones y accesos, asi
como efectos en la movilidad de personas y de los medios de transporte.
Impacto sobre otras infraestructuras y servicios publicos afectados.

Impactos negativos significativos de la implantacion sobre el entorno urbano y el
medio natural.

Incidencia en materia de contaminacion atmosférica y luminica de conformidad
con la especial proteccion que otorga la Legislacion estatal al cielo del
Archipiélago”.

“A los efectos de la planificacion territorial comercial y del otorgamiento de la

licencia comercial, los grandes establecimientos comerciales, en atencion a los
sectores de la actividad comercial, en su caso, se clasifican en:

a) a. Consumo cotidiano, que incluye alimentacion, higiene personal y productos

de limpieza del hogar.

b) b. Equipamiento personal, que incluye vestido, calzado, perfumeria,

complementos y material deportivo.

c) c. Equipamiento para el hogar y electrodomésticos, salvo muebles.
d) d. Muebles de todo tipo.
e) e. Material de construccién, que incluye saneamiento, ferreteria, cristaleria,

f)

pinturas, jardineria y bricolaje.
f. Informatica y electrénica.

g) g. Libros, revistas, periddicos y juguetes.
h) h. Otros que participen de dos o mas de las actividades anteriores o cualquier

otro sector no contemplado”.
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Destacar la disposicion transitoria 22 donde se establece que “hasta tanto se
aprueban los Planes Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales,
previstos en el articulo 17, la concesion de licencia comercial habra de llevarse a cabo
teniendo en cuenta las determinaciones del planeamiento municipal, siempre que no
entre en contradiccidn con los criterios establecidos en el apartado 3 del articulo 6”.

Por dltimo en la disposicion derogatoria Unica se establece que “a partir de la entrada
en vigor de la presente ley, queda derogada la Ley 10/2003, de 3 de abril, reguladora
de la Licencia Comercial Especifica, asi como el articulo 51 de la Ley 4/1994, de 25 de
abril, de Ordenacion de la Actividad Comercial en Canarias, asi como el Decreto
232/2005, de 27 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de concesién de
la licencia comercial especifica y se establecen los Criterios Generales de
Equipamiento Comercial de Canarias.

Asimismo, quedan derogadas todas las disposiciones de igual o inferior rango en lo
que contradigan o se opongan lo dispuesto en la presente ley”.

b) También, le es de aplicacion el siguiente marco normativo:
- Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas.

- Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

La Ley 12/1990, de 26 de julio, de Aguas “tiene por objeto la regulacion de las aguas
terrestres superficiales y subterraneas, cualquiera que sea su origen, natural o
industrial, en las Islas Canarias, asi como el ejercicio de las competencias de la
Comunidad Auténoma en las materias relacionadas con el dominio publico hidraulico”.

Las afecciones de mayor relevancia para el planeamiento son las normas de
protecciéon de los cauces y su entorno.

- Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

- Decreto 131/1995, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

La Ley de Carreteras de Canarias establece y regula la figura de los planes de
carreteras (articulos 12 y siguientes) - planes territoriales especiales - estableciendo
que deben contener las previsiones, objetivos, prioridades y cuantas determinaciones
se consideren necesarias para asegurar el establecimiento, desarrollo y
funcionamiento de todas las carreteras de Canarias, independientemente de las
Administraciones a las que puedan adscribirse. En este sentido y en cuanto que
ademas, establece las redes de carreteras regionales, insulares y municipales, asi
como los criterios para su modificacién posterior, sus determinaciones condiciones y
vinculan a los Planes Especiales de Ordenacion.

- Ley 14/2003, de 8 de abril de Puertos de Canarias.

- Ley 5/2007, de 16 de marzo, de modificacién de la Ley 14/2003, de 8 de abiril,
de Puertos de Canarias.
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La Ley de Puertos de Canarias en su Titulo | regula diferentes Instrumentos de
Articulacion entre el Planeamiento Urbanistico y el Planeamiento Portuario (articulos
12 y siguientes) estableciendo Mecanismos de coordinacion, Ordenacion territorial y
urbanistica de los puertos, Colaboracién y cooperacion entre las administraciones
publicas afectadas y Relaciones entre el planeamiento territorial y urbanistico y la
planificacion portuaria.

- Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

- Ley 11/2002, de 21 de noviembre, de modificacion de la Ley 4/1999, de 15 de
marzo, de Patrimonio Historico de Canarias.

La Ley de Patrimonio Historico de Canarias en su Titulo lll, relativo a las Disposiciones
Generales de los Patrimonios Especificos, establece en su articulo 59 la coordinacion
con la normativa urbanistica.

La Administracion Publica responsable de la formulacion del planeamiento territorial y
urbanistico general solicitara al Cabildo Insular correspondiente la relacion de los
bienes arqueoldgicos, paleontoldgicos o etnograficos que deban ser objeto de la
proteccion urbanistica, estableciéndose las determinaciones necesarias para
garantizar la preservacion del lugar y su entorno. (...)

- Ley 4/2010, de 4 de junio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas
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ANALISIS PREVIO. DELIMITACION DEL AMBITO EXTENSO

5. ANALISIS PREVIO JURIDICO

5.1 Instrumentos de ordenacion de los recursos naturale s y del territorio

Como primera aproximacion al estudio de los criterios juridicos que intervienen en la
delimitacion de las AAL, conviene destacar que en virtud de lo dispuesto en el TR-
LOTENC, los instrumentos de ordenacién que establezcan la planificaciéon de los
recursos naturales, territorial y urbanistica, asi como la planificacion de las actuaciones
sectoriales con relevancia sobre el territorio, conforman “un Gnico sistema integrado y
jerarquizado”, situandose en la cuspide de esta ordenacion integral los instrumentos
de ordenacién de los recursos naturales y del territorio.

Por su parte, con respecto a los Planes Territoriales Especiales, el articulo 14.4 del
TR-LOTENC establece que deberan ajustarse a las determinaciones de las Directrices
de Ordenacion, y en cuanto a la ordenacion de los recursos nhaturales, a lo dispuesto
en el correspondiente Plan Insular de Ordenacion. Ademas, los Planes Territoriales
Especiales tendran que estar a lo dispuesto en los Planes y Normas de los Espacios
Naturales Protegidos, que en virtud de lo establecido en el articulo 22.5 del citado TR-
LOTENC, prevaleceran sobre el resto de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica.

En virtud de lo expuesto, el presente PTE-GEC debera respetar lo establecido en los
instrumentos de ordenacion de los recursos naturales y del territorio (Directrices de
Ordenacion y Plan Insular de Ordenacién), y en los instrumentos de ordenacion de los
Espacios Naturales Protegidos (Planes Rectores de Uso y Gestion, Planes Directores,
Normas de Conservacion y Planes Especiales).

5.1.1 Directrices de Ordenacion General y del Turismo

Las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias, aprobadas mediante la Ley 19/2003, de 14 de abril (B.O.C. n® 73, de 15 de
abril de 2003), se configuran como el instrumento de actuacién del Gobierno de
Canarias sobre los recursos naturales y el territorio, y tienen como uno de sus fines
fundamentales adoptar las medidas necesarias y precisas para garantizar el desarrollo
sostenible y equilibrado de las islas en el marco de una perspectiva general de
diversificacion de la actividad economica.

La citada Ley 19/2003 establece, en su Exposicion de motivos, la conveniencia de
emprender un amplio conjunto de acciones institucionales y sociales con el objetivo de
lograr un modelo de desarrollo sostenible y duradero para las islas, especialmente
respetuoso con el medio ambiente y conservador de los recursos naturales, del
patrimonio cultural y del territorio, pero a la vez equilibrado, justo y generador de
riqgueza econémica.

Es por ello por lo que las Directrices tienen como objeto, entre otros, articular
actuaciones que garanticen el desarrollo sostenible de Canarias, fijar los objetivos
generales de las intervenciones con relevancia territorial, y establecer estrategias de
accion territorial para la definicion del modelo territorial basico del archipiélago.

Por otro lado destacar que las Directrices establecen ademas el marco territorial y las
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bases para la ordenacién del territorio y de los recursos naturales, de manera que se
facilite el proceso de diversificacién y recualificacion de la economia canaria y la
paulatina implantacion de un sistema econémico mas duradero, respetuoso con el
medio ambiente, y socialmente justo y equitativo.

Por su parte, con respecto a la ordenacion de los equipamientos y servicios, las
Directrices de Ordenacion General establecen que las administraciones publicas, en
sus actuaciones y a través del planeamiento, deben favorecer las condiciones que
permitan alcanzar un nivel adecuado de equipamiento comercial, en el que se
garantice la armonizacion de los intereses generales de la poblacién con los intereses
de los comerciantes.

Con respecto a la ordenacién de los grandes equipamientos comerciales y de ocio, la
Directriz 136 de las Directrices de Ordenacion General determina expresamente que el
Plan Insular de Ordenacion correspondiente establecera las condiciones de
implantacion de los equipamientos comerciales y de ocio con incidencia territorial
amplia, determinando su localizacion directamente, a través de Planes Territoriales
Especiales o, en su caso, del planeamiento general.

Establece, a su vez, la citada Directriz 136, que el planeamiento habra de garantizar la
adecuada localizacién de los grandes establecimientos comerciales y de ocio en
relacién con las caracteristicas del equipamiento comercial en su zona de influencia,
asi como las previsiones de ocupacion de suelo y cualesquiera otros relacionados con
el urbanismo comercial en general.

Por dltimo, la referida Directriz 136 afiade que el planeamiento ordenard los grandes
equipamientos comerciales y de ocio de acuerdo con los siguientes criterios:

1°, La implantacion estara contemplada y localizada en un instrumento de
planeamiento, no siendo valida su sustentacion en una clasificacion genérica
con destino a uso comercial o de servicio.

2°, Tendradn la consideracién de equipamientos estructurantes del territorio, no
pudiendo en ningun caso desarrollarse en suelo rastico.

3°. El planeamiento general habra de localizar dichos equipamientos.

40, La ordenacion pormenorizada de la implantacion de los referidos

equipamientos se realizara mediante un Plan Especial de Ordenacion, que
abordard el centro comercial en forma integral, estableciendo determinaciones,
tanto a nivel funcional como formal, sobre la edificacién, los espacios y las
infraestructuras anejas. Dicho Plan Especial de Ordenacion analizara las
medidas correctoras previstas para minimizar los impactos negativos que
puedan producirse, la integracién visual y paisajistica diurna y nocturna del
conjunto en el entorno y la integracién en la estructura territorial o urbana en
que se implante.

5.1.2 Plan Insular de Ordenacién

El Plan Insular de Ordenaciéon Territorial de Lanzarote (en adelante PIOT-L), fue
aprobado definitivamente mediante el Decreto 63/1991, de 9 de abril (B.O.C. n° 80, 81
y 82, de 17, 19 y 21 de junio), conforme a la regulacién contenida en la Ley 1/1987, de
13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares de Ordenacion.
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Posteriormente, mediante el Decreto 95/2000, de 22 de mayo, se aprueba
definitivamente la Revision Parcial del citado PIOT-L (B.O.C. n° 66, de 29 de mayo),
gue tuvo como principal objetivo "la reduccién del ritmo de crecimiento turistico y
residencial y la cualificacion de la oferta de alojamiento turistico, lo que afecta
primordialmente a los Titulos Segundo y Cuarto de las Normas del Plan Insular,
referido a los ndcleos turisticos y Arrecife, en lo que hace mencién a la nueva prevision
de distribucion de la poblacion por municipios y a la programacion de las nuevas
plazas alojativas, en sus distintos usos para el periodo 2000-2010, sin establecer o
modificar clasificaciones de suelo”.

En ejecucidén de Sentencia de fecha 16 de julio de 2002, dictada por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Supremo, en el recurso de casaciébn n°
5896/98, dimanante del recurso contencioso-administrativo n® 638/91 y acumulados,
sobre el referido Decreto 63/1991, de 9 de abril, se dicta el Decreto 89/2003, de 12 de
mayo (B.O.C. n® 126, de 3 de julio), que motivé la correccibn de determinados
articulos del PIOT-L.

Por altimo, mediante el Decreto 176/2004, de 13 de diciembre (B.O.C. n° 17, de 26 de
enero), se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual n® 1 del PIOT-L, que segun
la propia Memoria del documento, trata de "reajustar algunos aspectos normativos
muy concretos del vigente PIOT de Lanzarote en relacion con cinco cuestiones
sometidas a un rpido proceso de cambio: la ordenacion de las actividades
extractivas, la ordenacion de los Sistemas Generales Insulares y en concreto los
criterios y procedimientos para su ubicacién en suelo rustico, la regulacién de la
implantacion de instalaciones ganaderas colectivas, la regulacién del turismo rural y el
establecimiento de criterios para la cuantificacion de las plazas turisticas".

5.1.2.1 Ordenacion Territorial Insular

La ordenacién territorial insular prevista en el PIOT-L se basa en las categorias que
establece la Ley 5/1987, de 7 de abril, sobre Ordenacion Urbanistica del Suelo Rustico
de la Comunidad Auténoma de Canarias, derogada mediante la Ley 9/1999, de 13
mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias, a su vez también derogada por el
Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias.

En consecuencia, no podemos hablar de zonificacion terrestre de conformidad con lo
establecido en el articulo 8 del Decreto 6/1997, de 21 enero, por el que se fijan las
directrices formales para la elaboracién de los Planes de Ordenacion de los Recursos
Naturales.

La ordenacidn territorial insular prevista en el PIOT-L se caracteriza por una estructura
insular descentralizada, con asentamientos concentrados en el medio rural y que
articula varios sistemas diferenciados e interrelacionados entre si.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 2.2.1.1 del PIOT-L, la ordenacién territorial
insular queda definida por sistemas territoriales que determinan la calidad y
consecucion de la ordenacion territorial insular: la Estructura Territorial Insular Basica y
un conjunto de elementos territoriales diferenciados como Sistemas Generales
Insulares y Equipamientos Estructurantes Insulares.
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CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO
3 SUELO RUSTICO FORESTAL

b SUELO RUSTICO POTENCIALMENTE
PRODUCTIVO

d  SUELO RUSTICO DF; LITORAL Y COSTERO.

¢ SUELO RUSTICO RESIDUAL.

ASENTAMIENTOS Y NUCLEOS DE POBLACION
TURISTICOS Y NO TURISTICOS

CATEGORIAS DE LOS ASENTAMIENTOS
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= ESPACIOS NATURALES (LENAC) PARQUE NACIONAL.

----- LIMITES MUNICIPALES

- Estructura Territorial Insular Basica

La Estructura Territorial Insular Bésica de Lanzarote viene definida por tres sistemas
bésicos:

1. El sistema del medio fisico y del paisaje insular (medio natural y paisaje):
comprende todo el suelo rustico exterior a los nucleos de poblacion, y se divide en las
siguientes categorias:

a) Suelo rustico forestal.

b) Suelo rustico potencialmente productivo.
b.1) Minero.

b.2) Agricola.

C) Suelo rustico de proteccion.

c.1) De valor natural y ecolégico.

c.2) De valor paisajistico.

c.3) Entorno de monumentos y restos histéricos artisticos no incluidos en categorias
anteriores.

d) Suelo rustico de litoral y costero.

e) Suelo rustico residual.

e.1l) Areas de agricultura abandonadas.

e.2) Resto del suelo rustico exteriores a los nucleos de poblacion.

2. El sistema articulado de nucleos de poblacidn: esta determinado por la
articulacion territorial de los nucleos de poblacion y el caracter otorgado por el PIOT-L
a cada uno de ellos:

a) Capital insular: Arrecife.
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b) Nucleos turisticos.

b.1) Centros de alojamiento y servicios turisticos.

b.2)  Nucleos turisticos con alojamiento y servicios turisticos.

b.3) Nucleos con alojamientos turisticos y/o residenciales.

c) Nucleos no turisticos.

c.1) Centros municipales residenciales y dotacionales.

c.2) Ndcleos residenciales de descongestion.

c.3) Ndcleos rurales de descongestion.

c.4) Ndcleos de litoral.

c.5) Centros municipales rurales, dotacionales con servicios turisticos
complementarios.

c.6) Ndcleos rurales.

d) Zona de usos mixto en la franja norte de la carretera del Aeropuerto en Arrecife
y San Bartolomé.

3. El sistema de distribucion de los grandes usos del suelo en el territorio: se
realiza en base a la identificacion de sus categorias (articulo 2.2.2.5 del PIOT-L) y a
los criterios generales para su distribucion en el territorio (articulo 2.2.2.6 del PIOT-L).
Se definen e identifican distintos grandes usos del suelo en el territorio, entre los que
cabe destacar, a efectos de su incidencia en la redaccién del presente PTE-GEC, el
uso “servicios y dotaciones”, que tal y como define expresamente el PIOT-L, es el que
proporciona a los ciudadanos, entre otros, el acceso a mercancias y servicios,
mediante ventas al por menor, el equipamiento que haga posible su educacion, su
enriquecimiento cultural, su salud y su bienestar, su esparcimiento, ocio y recreo, y los
servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento. A los efectos de los criterios de su distribucion en el territorio se
subdividen en:

a) Servicios y dotaciones en nucleos de poblacién.

b) Instalaciones en suelo rastico.

Destacar ademas que el PIOT-L regula los criterios generales de distribucion de los
grandes usos del suelo en el territorio para cada tipo de nucleo de poblacion,
indicando su compatibilidad en cada caso, y la graduacion de las correspondientes
tolerancias, especificando ademdas las siguientes caracterizaciones relativas a la
compatibilidad de su ubicacion en la Estructura Territorial Insular Bésica, tal y como se
establece mediante los cuadros resumen que se recogen a continuacion:

a) Uso caracteristico: es un uso plenamente adecuado a la localizacién
correspondiente.

b) Uso prohibido: en un uso incompatible en la localizacion correspondiente.

c) Uso tolerado: es un uso compatible y complementario con los caracteristicos de

la localizacion correspondiente. Los usos tolerados tienen ciertas condiciones o
parametros para su implantacion, que graduan las tolerancias.
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CUADRO RESUMEN DE_LA_ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR BASICA. 1.

COHPATIDILIDAD DE USOS EN EL TERRITORIO:
C:USO CARACTERISTICO T:USO TOLERADO P:USO PROHIBIDO
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51.3 Planes Territoriales

Actualmente en la isla de Lanzarote no existe ningun Plan Territorial ni Especial ni
Parcial que cuente con Aprobacion Definitiva y publicacion en el Boletin Oficial de
Canarias, y por lo tanto se encuentre en vigor. A continuacibn se enumera el
planeamiento territorial de la isla de Lanzarote que se encuentra en tramitacion

actualmente.

Ordenacion de las L
Plan Territorial

2008/04/11_Aprobacion

2008/04/29 n°

Infraestrygturas Especial _Avance 1733
Energéticas
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5.2 Espacios del Patrimonio Natural y de la Biodiversi dad

5.21 Nivel Internacional: Reserva de la Biosfera

El Consejo Internacional del programa MAB (Men and Biosphere). “hombre y biosfera”
se inicio en 1971 en el seno de la UNESCO, constituyéndose como un proyecto
mundial de cooperacién internacional que versara sobre las interacciones entre el
hombre y el medio ambiente. Su objetivo es promover acciones de demostracion
capaces de generar modelos armonicos de convivencia en la linea del desarrollo
sostenible, en las que interactlan la necesidad de compaginar la proteccién del medio
ambiente y el desarrollo econémico y social, la conservacién de los recursos genéticos
y de los ecosistemas, asi como el mantenimiento de la biodiversidad.

Asi surgié el concepto de Reserva de la Biosfera (RB) en 1974. Tal declaracién
pretende proteger la biodiversidad de ecosistemas especialmente valiosos y se
enmarcan en los Objetivos de Desarrollo del Milenio.

En 1995 tuvo lugar el Il Congreso Mundial de Reservas de la Biosfera en Sevilla donde
se aprobaron los documentos de referencia de las RB. Hasta ahora el CIC, encargado
de designar las nuevas RB, ha declarado 531 reservas repartidas por mas de un
centenar de paises de los cinco continentes. En Espafia, la Sierra de Grazalema fue la
primera Reserva declarada.

En lo que respecta al Archipiélago Canario cuatro de las siete islas tiene el mérito de
haber sido declaradas por la UNESCO como tal, una parte de Gran Canaria,
Lanzarote, La Palma y El Hierro, éstas tres Ultimas en su totalidad.

El 7 de octubre de 1993, la isla de Lanzarote fue declarada Reserva de la Biosfera.
Lanzarote es un mundo en formacion, donde la geologia es la gran protagonista, y
donde el volcanismo aun sigue modelando la isla. Sin embargo, a pesar de su clima
arido y de su descarnada orografia, la isla posee una gran diversidad de ambientes.

Como laboratorio volcanoldgico tiene un valor excepcional, a lo que habria que afiadir
un medio marino altamente valioso.
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El objetivo de las Reservas de la Biosfera es el de ser modelos de desarrollo
sostenible. Es por esto por lo que se seleccionan territorios en los que los recursos
naturales son gestionados pensando en su uso por futuras generaciones. Asi,
desarrollo socioecondmico, Patrimonio Cultural y Naturaleza conviven en armonia.
Ademas, relnen el requisito de representar a una determinada regién biogeogréfica,
por lo que atesoran numerosos valores naturales normalmente protegidos por parte de
los ordenamientos estatales.

Las reservas se proponen por los gobiernos a través de los comités nacionales del
Programa MaB. Cada propuesta ha de contemplar los fines de conservacion de los
valores naturales, de desarrollo socioeconémico sostenible y de investigacion y
divulgacion.

La propuesta tiene que detallar también como se estructura, puesto que cada reserva
se divide en 3 zonas, tal como se muestra en la imagen que encabeza esta pagina:

1. zona ndcleo, en la que se encuentran los ecosistemas naturales a proteger;
2. zona tampon, donde se realizan tareas de investigacion y divulgacion;
3. zona de transicidn, que cubre la funcién de desarrollo de la poblacion.

5.2.2 Nivel europeo: Red Natura 2000

La proteccion de la biodiversidad a nivel comunitario se apoya en dos normas basicas,
la Directiva Aves y la Directiva Habitats. La primera tiene como esencia la proteccion
de las aves silvestres y sus habitats a través de la creacion de una red de Zonas de
Especial Proteccién para las Aves (ZEPAS).

La segunda amplia el alcance de la proteccion europea a otros grupos de seres Vivos
(plantas, reptiles, mamiferos, etc.) y crea una red ecoldgica de espacios protegidos
(Zonas Especiales de Conservacion, ZECs) a partir de los Lugares de Importancia
Comunitaria (LICs), mediante la que se protegen los hdbitats y las especies que
albergan y en la que se incluyen habitats y especies marinas.

Ademas, la Directiva Habitats unifica las redes de ZEPAs y de ZECs en la Red Natura
2000, dotadndolas de un régimen juridico comun que regula las medidas de proteccion
y de gestion que deben ser aplicadas por cada Estado.

Los lugares de la Lista Nacional deben representar una muestra suficiente de los
hébitat y especies de flora y fauna considerados de interés comunitario en los anexos |
y Il de la Directiva de Habitat 92/43/CEE, para garantizar un estado favorable de
conservacion de los mismos. Por tanto estas areas, constituyen la expresion territorial
del compromiso de las Comunidades Auténomas y el Estado Espariol en su conjunto
para conseguir dicho objetivo.

De tal modo que, las actuaciones o proyectos que se pretendan realizar en estos
lugares estan sujetos a un procedimiento regulado por el art. 6 de la Directiva. La
transposicion al derecho interno espafiol se produjo a través de dos Reales Decretos,
el 1997/1995 y el 1193/1998. Igualmente tanto la difusiébn como, la publicacion de la
lista de lugares, es responsabilidad de las CC.AA. y la Administracion General del
Estado, quienes vienen realizdndola de un modo provisional hasta la conclusion de la
lista.
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5.2.2.1 Zonas de Especial Conservacion (ZEC)

El Gobierno de Canarias segun, DECRETO 174/2009, de 29 de diciembre , establece
las Zonas de Especial Conservacion que formaran parte de la Red ecoldgica europea
“Red 2000” y que, seran o no, aprobados por la Comisién Europea en aplicacion de la
Directiva 79/409/CEE.

Las Zonas de Especial Conservacion que afectan en mayor o menor medida a la Isla
de Lanzarote son las siguientes:

CODIGO DENOMINACION SUPERFICIE (Ha)
(ZEC)
11z Cagafrecho 633,10
2 1Lz Sebadales de Guasimeta 1.276,00
3 Lz Los Risquetes 9,10
4 |LZ Los Jameos 234,70
5 1LZ Los Islotes 151,20
6 LZ Malpais del Cuchillo 55,40
7 LZ Sebadales de La Graciosa 1.192,00
8 Lz Parqu_e Nacional de 5.180,70

- Timanfaya

9 LZ La Corona 2.602,40
10 LZ Los Volcanes 9.986,10
11 1L.Z Archipiélago Chinijo 8.865,30

FUENTE: La Red Natura 2000 de Macaronesia y Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: veinte afios de

Planificacion. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente. Afio 2010 y DECRETO 174/2009.
Elaboracion propia

Estas areas se distribuyen territorialmente de la siguiente manera:

ES7010045

}

ES0000141 Parque Nacional de Timanfaya

ES7010044.

m
[o2)

S701004 Los Volcanes

ES7010045

ES7011001 Los Risquetes

ESTO01005¢ ES701006 Ma!pafs del Cuchillo

Es7olooes  ES7010045

ES701004 Archipiélago Chinijo

ES7011001

ES7010044 Los Islotes
ES7010020 Sebadales de La Graciosa
ES7010047 La Corona

ES7010054 Los Jameos

ES7010021 Sebadales de Guacimeta

ES7011002 Cagafrecho

FUENTE: La Red Natura 2000 de Macaronesia y Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: veinte afios de
Planificacion. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, afio 2010. Elaboracion propia.
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La representacion grafica de estas areas se encuentran grafiadas en el plano, AP-1.3
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Ambito Europeo.

5.2.2.2 Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAS)

En lo que respecta a la avifauna, con el fin de asegurar la supervivencia y la
reproduccion de las aves y dentro de su radio de distribucién, los Estados quedaron
obligados a clasificar los territorios mas adecuados en namero y superficie suficiente
como zonas de proteccidén especial y adoptar las medidas adecuadas para evitar las
perturbaciones relevantes tanto de las aves como de sus hébitats. De éste modo, la
Directiva establecié la obligatoriedad de designar Zonas de Especial Proteccion para la
Aves (ZEPAs) para la conservacion de los habitats de las especies incluidas en el
Anexo | y de aquellas especies migratorias que, no estando incluidas en ese Anexo,
lleguen de manera regular al territorio de la Comunidad.

En éste andlisis se han incorporado tanto las ampliaciones como las nuevas
propuestas de ZEPA, segun Resolucién de 24 de octubre de 2006, por la que se hace
publico el Acuerdo del Gobierno de Canarias de 17 de octubre de 2006, relativo a la
Propuesta de Acuerdo por el que se procede a la aprobacion de la Propuesta de
nuevas areas para su designaciobn como zonas de especial proteccion para las aves
(ZEPA), B.O.C. n° 226 de 21 de noviembre de 2006.

ES 0000040 Islotes del Norte de Lanzarote y Riscos de 17.8637
Famara
ES 0000098 Salinas de Janubio 163,00
ES 0000099 Los Ajaches 2.961,00
ES 0000100 La Geria 15.305,00
ES 0000141 P.N. de Timanfaya 5.180,70
ES 0000350 Llanos de La Corona y Tegala la Grande 2.751,2
ES 0000351 Llanos de La Mareta y Cantil del Rubicén 2.394,6

FUENTE: La Red Natura 2000 de Macaronesia y Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: veinte afios de
Planificacion. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, afio 2010.Elaboracién propia

Lanzarote cuenta con siete ZEPAs: Islotes del Norte de Lanzarote, y Riscos de
Famara, Salinas de Janubio, Los Ajaches, La Geria, Parque Nacional de Timanfaya,
Llanos de La Corona y Tegala Grande, Llanos de La Mareta y Cantil del Rubicon.

Con estas ZEPAs se aumentan los espacios protegidos, ya que amplian la superficie
del LIC de Los Volcanes al incluir en él La Geria y el Macizo de Los Ajaches, que no
estan declarados como LICs. Aqui habitan 22 especies de aves protegidas por la
Directiva.

Se han incorporado las ampliaciones de superficie, asi como las nuevas ZEPAs segun
Resolucién de 24 de octubre de 2006.

Las Zonas de Especial proteccion para la Aves, que afectan en mayor o menor medida
a la Isla de Lanzarote se distribuyen territorialmente de la siguiente manera:
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ES0000040

ES0000040 ES0000040

Llanos de la Mareta y Cantil del Rubicon

Salinas del Janubio

Parque Nacional de Timanfaya
La Geria
ES0000100

Islotes del Norte de Lanzarote y Famara

Llanos de La Corona y Tegala Grande

Los Ajaches

FUENTE: La Red Natura 2000 de Macaronesia y Los Espacios Naturales Protegidos de Canarias: veinte afios de
Planificacion. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, afio 2010.Elaboracion propia.

La representacion grafica de estas areas se encuentran grafiadas en el plano, AP-1.3
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Ambito Europeo.

5.2.3 Nivel estatal: Parque Nacional

Los pargues nacionales y su singularidad deben ser de interés general para la Nacién
por ser representativo de los principales sistemas naturales espafoles. En la
nomenclatura internacional también se corresponden con los espacios de categoria |l
de UICN. Su gestion hasta el afio 2009 era desarrollada y coordinada por el
Organismo Autonomo de Parques Nacionales (Ministerio de Medio Ambiente).

A partir del 1 de Enero de 2010 segun se establece en el Real Decreto 1550/2009, de
9 de octubre, sobre ampliacion de las funciones y servicios de la Administracion del
Estado traspasados a la Comunidad Auténoma de Canarias, en materia de
conservacion de la naturaleza (Parques Nacionales de Teide, Timanfaya, Caldera de
Taburiente y Garajonay), esta gestion se llevara a cabo por la Comunidad Auténoma
Canarias.

En consecuencia, quedan traspasados a la Comunidad Autbnoma de Canarias las
funciones y servicios, asi como los bienes, derechos y obligaciones, y medios
personales que figuran en las relaciones adjuntas al propio acuerdo de la Comision
Mixta, en los términos y condiciones que alli se especifican, asi como los créditos
presupuestarios determinados segun el procedimiento establecido en el propio
acuerdo.

Actualmente hay en Espafia 13 Parques Nacionales, y concretamente en Canarias un
namero de cuatro el Parque Nacional de Timanfaya en la isla de Lanzarote, Parque
Nacional del Teide isla de Tenerife, y Parque Nacional de Garajonay y de La Caldera
de Taburiente en las islas de La Gomera y La Palma respectivamente.
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L-0 Parque Nacional. Tinajo 2.206

de Timanfaya Yaiza 2.901 5.107 6.0

FUENTE: La Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. Gobierno de Canarias, Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente. 1995. Elaboracion propia

El Parque Nacional de Timanfaya se cre6 para proteger las mejores formas volcanicas
gque quedaron en la isla de Lanzarote tras las erupciones del siglo XVIII que cambiaron
su fisonomia.

Desde el 1 de septiembre de 1.730 hasta el 16 de abril de 1.736, de manera
ininterrumpida, un rosario de volcanes vomitd lavas y lapillis que sepultaron las
antiguas vegas de Timanfaya y Los Miraderos. Se declar6 Parque Nacional el 9 de
agosto de 1.974 con una superficie de 5.107 hectareas, en la parte centro occidental
de la isla de Lanzarote y con la propiedad de su territorio repartida entre Yaiza y
Tinajo.

Donde se produjeron las mas importantes erupciones podemos encontrar ahora mas
de 25 créateres juntos, casi alineados en una linea de fractura que coincide
practicamente con la que origind las anteriores erupciones en el periodo Cuaternario.
Los volcanes mas importantes se encuentran en la parte central de esta linea de
fractura, entre montafia de Timanfaya y Montafia Rajada, al este del Parque, y las
cuales han sido recogidas en el analisis ambiental como Areas de Interés geoldgico y
geomorfolégico (Plano, AP-2.1 Areas de Interés Geoldgico y Geomorfologico).

L-0 Parque Nacional Timanfaya

FUENTE: La Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. Gobierno de Canarias, Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, 1995. Elaboracion propia
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La representacion grafica de éste area, se encuentran grafiada en el plano, AP-1.2
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Ambito Autonémico.

La vegetacion de Timanfaya esta dominada por los liguenes (unas 150 especies) y la
fauna por los invertebrados (unas 120 especies). El liquen mas abundante es
Stereocaulum vesuvianum, un primocolonizador importante en Canarias. De la
totalidad de invertebrados, 25 especies son propias del habitat de lavas recientes y 9
viven en el medio cavernicola. La flora vascular incluye unas 177 especies, pero la
mayoria circunscritas a los islotes, cuya mayor antigledad ha posibilitado una
colonizacibn mas avanzada. La avifauna se distribuye sobre todo en el area litoral
destacando unas 17 especies nidificantes. Este dato representa la mitad de la avifauna
de Lanzarote. Las pardelas cenicientas (Calonetris diomedea) son relativamente
abundantes ademas del petrel de Bulwer (Bulweria bulwerii) y la paloma bravia
(Columba livia). Existe constancia de que alguna pareja de guirre nidifica. (Neophron
percnopterus).

5.24 Nivel autondmico: Red Canaria de Espacios Naturale s

El TRLOTCENC-Lenac supone el marco juridico oportuno para la proteccién del medio
ambiente en nuestro Archipiélago y, concretamente, para la gestién y la proteccién de
los Espacios Naturales Protegidos, para la proteccién, conservacion, restauracion y
mejora de los recursos naturales del Archipiélago Canario y de los procesos
ecologicos esenciales que en ellos tienen lugar, asi como el mantenimiento y
restauracion del paisaje que sustentan.

Por otro lado la aprobacion de la Ley 19/2003, de 14 de abiril, por la que se aprueban
Las Directrices de Ordenacion General y Las Directrices de Ordenacion del Turismo
de Canarias, que obliga a la Administracion de La Comunidad Auténoma de Canarias
a redactar en dos afos, la totalidad de los Planes y Normas de Los Espacios Naturales
protegidos en el Plazo de dos afios, Directriz 16.6.

Las competencias en la ordenacion de los usos en los Espacios Naturales Protegidos
le corresponden al Gobierno de Canarias, ejerciéndola éste a través de los Planes y
Normas que emanan del Texto Refundido. Por tal motivo, sus resoluciones deben ser
analogas con lo que se establece en las Directrices de Ordenacion y en los Planes
Insulares de Ordenacion.

Los instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales, varian en funcion de las
caracteristicas del espacio a proteger, quedando de la siguiente manera:
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En la isla de Lanzarote se localizan 12 Espacios Naturales Protegidos ademas del

Parque Nacional de Timanfaya:

(L-0) — Parque Nacional de Timanfaya 5.107 6.0
(L-1) — Reserva Natural Integra de Los Islotes 165,2 0.2
(L-2) — Parqgue Natural del Archipiélago Chinijo 9.112 10.7
(L-3) — Parque Natural de Los Volcanes 10.158,4 12.0
(L-4) — Monumento Natural del Malpais de La Corona 1.797,2 2.1
(L-5) — Monumento Natural de Los Ajaches 3.009,5 3.6
(L-6) — Monumento Natural Cueva de Los Naturalistas 2,1 0.02
(L-7) — Monumento Natural del Islote de Halcones 10,6 0.01
(L-8) — Monumento Natural de Montafias del Fuego 392,5 0.4
(L-9) — Paisaje Protegido de Tenegiiime 421,1 0.5
(L-10) — Paisaje Protegido de La Geria 5.2554 6.2
(L-11) — Sitio de Interés Cientifico de Los Jameos del Agua 30,9 0.03
(L-12) — Sitio de Interés Cientifico de las Salinas de Janubio 168,6 0.1
TOTAL 35.630,50 42.11

FUENTE: La Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. Gobierno de Canarias, Consejeria de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, 1995. Elaboracion propia

Estos espacios se distribuyen territorialmente en la isla de la siguiente manera:
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E.N.P.

Parque Nacional Timanfaya

Reserva Natural Integral Los Islotes
Parque Natural de Archipielago Chinijo
Parque Natural Los Volcanes

Monumento Natural La Corona
Monumento Natural Los Ajaches
Monumento Natural Cueva de fos Naturalistas
Monumento Natural Islote de los Halcones
Monumento Natural Montarias de Fuego
Paisaje Protegido Teneguime

Paisaje Protegido La Geria

Sitio de Interés Cientifico Los Jameos

Sitio de Interés Cientifico Janubio

FUENTE: La Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. Gobierno de Canarias, Consejeria de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, 1995. Elaboracion propia

La representacion grafica de éstas se encuentra grafiadas en el plano AP-1.2
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Ambito Autonémico.
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5.24.1 Tramitacion

A continuacion se expone el estado y publicacion de todos y cada uno de los Espacios
Naturales declarados por el Gobierno de Canarias en la isla de Lanzarote, a fecha de
14 de diciembre de 2009.

CATEGORIA NOMBRE INSTRUMENTO ESTADO BOC
3 " Planes Rectores de
Parque Nacional L-0 Timanfaya Uso y Gestion
Reserva Natural Aprobacion NFAEI 2D B 5
L-1 Los Islotes Planes Directores probac de diciembre de
Integral Definitiva
2006
o L N° 2006/185 de 21
Parque Natural L-2 Archlglelago Planes Rector.eis de Apro.bgclzlon de septiembre de
Chinijo Uso y Gestion Definitiva
2006
Planes Rectores de Aprobacion N° 2004/043 de 3
PEEE e L=t Lo vallelrEs Uso y Gestion Inicial de marzo de 2004
Informacion publica del ISA y del Documento de Aprobacion o
Aprobacion Inicial con las modificaciones, tras la primera Inicial (Texto ’\(Ijezr?,ggéogz 380192
informacién publica Refundido) Y
- N° 2006/235 de 4
LTI L-4 La Corona e d.(? Apro_bf_aqon de diciembre de
Natural Conservacion Definitiva
2006
Monumento . Normas de Aprobacion
Natural Lo lLes AEaies Conservacion Definitiva
Monumento L-6 La Cueva de Normas de Avance N° 2003/105 de 4
Natural Los Naturalistas Conservacion de junio de 2003
Monumento L-7 Islote de Normas de Aprobacion N° 2005/125 de 28
Natural Halcones Conservacion Definitiva de junio de 2005
Monumento Molr_ljfgﬁl_aass del Normas de Aprobacion N° 2005/125 de 28
Natural Fuego Conservacion Definitiva de junio de 2005
. - . Aprobacion N° 2002/061 de 13
Paisaje Protegido L-9 Teneguime Planes Especiales Definitiva de mayo de 2002
Paisaje Protegido L-10 La Geria Planes Especiales Ap:giké?gon
" . - N° 2006/237 de 7
Smo.de !qteres L-11 Los Jameos NEEE de Aprolbgglon de diciembre de
Cientifico Conservacion Definitiva
2006
Sitio de Interés L-12 Janubio Normas de Aprobacion N° 2007/027 de 6
Cientifico Conservacion Definitiva de febrero de 2007

FUENTE: Gobierno de Canarias. Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente, 2010.

5.2.4.2 Caracterizacion de los Espacios Naturales Protegido s
L-0- PARQUE NACIONAL DE TIMANFAYA

Este espacio fue declarado por el Decreto 2615/1974, de 9 de agosto, por el que se
crea el Parque Nacional de Timanfaya. Y por la Ley 6/81, de 25 de marzo, sobre el
régimen juridico del Parque Nacional de Timanfaya, se reclasifica en cumplimiento de
lo dispuesto en la Ley 15/1975, de 2 de mayo y, en aplicacién de la Ley 4/1989, de 27
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de marzo, Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres,
guedando integrado en la Red de Parques Nacionales del Estado.

Este espacio es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecoldgica en toda su extension, a
los efectos de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de Impacto
Ecoldgico.

El Parque Nacional de Timanfaya es la muestra mas evidente de hébitat volcanico
apenas colonizado por la vegetacion, donde las escasas y peculiares especies que en
€l se desarrollan lo hacen a expensas de la materia organica transportada por el
viento. Habitat donde la presencia humana ha sido casi nula, siendo un auténtico
laboratorio de investigacion para procesos de colonizacion de fauna y flora. En él
abundan variados elementos de interés cientifico, geolégico y geomorfologico de gran
belleza y singularidad tales como hornitos, cuevas, crateres, malpais, asi como de
gran belleza paisajistica.

L-1- RESERVA NATURAL INTEGRAL DE LOS ISLOTES

Este espacio fue declarado por el Decreto 89/1986, de 9 de mayo, parque Natural de
Los Islotes del Norte de Lanzarote y de los Riscos de Famara y reclasificado por la Ley
12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias como Reserva
Natural Integral.

La Reserva Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecoldgica en toda su
extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00 a los efectos de lo
indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de Impacto Ecolégico.

Forma parte del Parque Natural del Archipiélago Chinito y es reconocido junto con éste
como zona especial de proteccion para las aves ZEPA, segun lo que establece la
Directiva 79/409/CEE, relativa a la Conservacion de las Aves Silvestres.

Esta reserva es un paisaje de gran belleza y valor cientifico. Alberga muchas especies
amenazadas y protegidas por diversas disposiciones legales nacionales e
internacionales. Ademas es una zona muy importante de refugio y nidificacion para
aves, con una alta concentracion de especies marinas y terrestres. Como el paifio
pechialbo, entre otras muchas. También destacar la existencia de yacimientos
paleontoldgicos que le afiaden mayor interés si cabe al espacio.

L-2 PARQUE NATURAL DEL ARCHIPIELAGO CHINIJO

Este espacio fue declarado por el Decreto 89/1986, de 9 de mayo, Parque Natural de
Los Islotes del Norte de Lanzarote y de los Riscos de Famara y reclasificado por la Ley
12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias como Parque
Natural.

El Parque Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecoldgica en toda su
extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00 a los efectos de lo
indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion de Impacto Ecoldgico.
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Todo el Parque ha sido declarado como zona especial de proteccion para las aves
ZEPA, segun lo que establece la Directiva 79/409/CEE, relativa a la Conservacion de
las Aves Silvestres.

A su importancia geolégica hay que afadir los hitos geomorfolégicos de interés
repartidos por todo el espacio, como los Riscos de Famara y las Llanuras del Jable de
gran belleza paisajistica, entre otros. A ello hay que unir el interés bioldgico de toda la
Zoha, con especies protegidas y amenazadas, algunas de ellas propias del Parque.
Existen en varios puntos la presencia de yacimientos de huevos de aves prehistéricas
gue habitaban por laisla, lo cual le confiere un interés adicional.

L-3 PARQUE NATURAL DE LOS VOLCANES.

El espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como parte del Parque Natural de Los Volcanes, que,
fue reclasificado a su actual categoria por la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de
Espacios naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacion del
Territorio de Canarias por el TRLOTCENC Q0.

Ilgualmente decir que, el Parque Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad
Ecolégica en toda su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00
a los efectos de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de
Impacto Ecoldgico.

También ha sido declarado Zona de Especial Proteccion para Las Aves (ZEPA), segun
lo que establece la Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

El Parque desempefia una funcibn muy importante en el mantenimiento de los
procesos ecoldgicos esenciales de la Isla asi como, constituir una muestra
importantisima de los principales sistemas naturales y de los habitats caracteristicos
terrestres del Archipiélago. Es un espacio que alberga poblaciones de animales y
vegetales catalogados como especies amenazadas que requieren de una protecciéon
especial, tales como, la Pardela cenicienta, Petrel de Bulwer y Hubara canaria.

L-4 MONUMENTO NATURAL DEL MALPAIS DE LA CORONA

El espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como Parque Natural del Volcan de La Corona y el
Malpais de La Corona, siendo reclasificado a su actual categoria por la Ley 12/1994,
de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley
9/1999 de Ordenacion del Territorio de Canarias por el TRLOTCENC 00.

Este Espacio es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecoldgica en toda su extension,
de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00 a los efectos de lo indicado en la
Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion de Impacto Ecolégico.

La Corona conforma una unidad geomorfolégica de gran interés cientifico y
paisajistico, desde el Volcan de La Corona (600 m. de altura) hasta el malpais que
desciende desde su base hasta la costa. Ademés existen dos Héabitats importantes y

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 52
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

representativos como es el tabaibal ralo y el subterrdneo, con una alta biodiversidad
endémica asociada a areas cultivadas.

L-5 MONUMENTO NATURAL DE LOS AJACHES

El espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como Paraje Natural de Interés Nacional de Los
Ajaches, que, fue reclasificado a su actual categoria por la Ley 12/1994, de 19 de
diciembre, de Espacios naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley 9/1999 de
Ordenacion del Territorio de Canarias por el TRLOTCENC00.

Por otra parte, el Parque Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecoldgica en
toda su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00 a los efectos
de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de Impacto Ecoldgico.

Al igual que, ha sido declarado Zona de Especial Proteccion para Las Aves (ZEPA),
segun lo que establece la Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

Los Ajaches constituyen un macizo volcanico de gran relevancia estética y paisajistica.
De igual modo, presenta un gran interés cientifico al albergar yacimientos
paleontolégicos, con presencia de formas fésiles del Plioceno inferior, y etnograficos y
arqueoldgicos muy importantes. Ademas conforma una unidad geomorfolégica muy
representativa de los edificios volcanicos antiguos construidos y modelados en
condiciones climaticas distintas a las actuales, en muy buen estado de conservacion.

L-6 MONUMENTO NATURAL CUEVA DE LOS NATURALISTAS

Este espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como Parque Natural de La Geria, que, fue
reclasificado a su actual categoria (Monumento Natural) por la Ley 12/1994, de 19 de
diciembre, de Espacios naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley 9/1999 de
Ordenacion del Territorio de Canarias por el TRLOTCENC00.

Igualmente, el Parque Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecologica en
toda su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00 a los efectos
de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de Impacto Ecologico.

Este espacio representa un elemento geomorfolégico altamente representativo de la
estructura insular, con galerias y salas de gran belleza e interés cientifico.

L-7 MONUMENTO NATURAL DEL ISLOTE DE HALCONES

Este Espacio Natural Protegido se encuentra incluido dentro del Parque Nacional de
Timanfaya que fue declarado por el Decreto 2615/1974, de 9 de agosto, de esta
manera el territorio que actualmente constituye el Monumento Natural de Las
Montafias del Fuego cuenta desde entonces con una figura de proteccion ambiental.

En la Ley 12/1987, el espacio que comprende en la actualidad el Monumento Natural
del Islote de Halcones se integra en el Parque Nacional de Timanfaya. Tras aprobarse
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la Ley 12/1994 (L.E.N.A.C.), este espacio se reclasific6 como Monumento Natural de
Las Montafias del Fuego y fue incluido en la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos, ahora refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacion del Territorio de
Canarias por el TRLOTCENC 00.

Por otra parte, el Monumento Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad
Ecoldgica en toda su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00
a los efectos de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de
Impacto Ecoldgico.

Se trata de una interesante estructura volcanica, anterior a las emisiones de las
coladas histéricas del siglo XVIII, que discurrieron sobre la topografia previa
rodeandola al estar a mayor altura. Al parque se afiade elementos de interés cientifico
y paisajistico de gran valor al constituir puntos de especial atraccién identificadora del
territorio que ocupan.

L-8 MONUMENTO NATURAL DE MONTANAS DEL FUEGO

Este Espacio Natural Protegido se encuentra incluido dentro del Parque Nacional de
Timanfaya que fue declarado por el Decreto 2615/1974, de 9 de agosto, de esta
manera el territorio que actualmente constituye el Monumento Natural de Las
Montafias del Fuego cuenta desde entonces con una figura de proteccion ambiental.

En la Ley 12/1987, el espacio que comprende en la actualidad el Monumento Natural
de Las Montafias del Fuego se integra en el Parque Nacional de Timanfaya.

Tras aprobarse la Ley 12/1994 (L.E.N.A.C.), este espacio se reclasific6 como
Monumento Natural de Las Montafias del Fuego y fue incluido en la Red Canaria de
Espacios Naturales Protegidos, ahora refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacion del
Territorio de Canarias por el TRLOTCENC 00.

Por otra parte, el Monumento Natural es, por definicion, Area de Sensibilidad
Ecoldgica en toda su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00
a los efectos de lo indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencién de
Impacto Ecologico.

El M.N. de Montafias del Fuego es una muestra representativa de los principales
sistemas naturales y de los habitats caracteristicos resultantes del vulcanismo reciente
del Archipiélago, asi como por Albergar estructuras geomorfolégicas representativas
de la geologia insular. Este espacio aglutina un conjunto de conos que forman parte
del sistema volcanico complejo que construyé Timanfaya tras una prolongada historia
eruptiva: “las aglomeraciones previas del Macizo del Fuego y las erupciones de la
alineacion de Montafias del Fuego entre (1730-1736)". El interés cientifico, geoldgico y
geomorfoldgico es elevado, constituyendo manifestaciones volcanicas histéricas del S.
XVIII que posee ademas un destacado valor paisajistico en buen estado de
conservacion.

Ademds contribuye significativamente al mantenimiento de la biodiversidad del
Archipiélago Canario, Albergando poblaciones de animales o vegetales catalogados
como especies amenazadas, altas concentraciones de elementos endémicos o
especies que en virtud de convenios internacionales o disposiciones especificas
requieran una proteccion especial.
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L-9 PAISAJE PROTEGIDO DE TENEGUIME

Este espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como Paraje Natural de Interés Nacional del
Barranco de Teneglime, y reclasificado a su actual categoria (Paisaje Protegido) por
la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios naturales de Canarias, ahora
refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacion del Territorio de Canarias por el
TRLOTCENC 00.

Este espacio constituye una representacion geomorfolégico de la geologia insular de
valores paisajisticos muy relevantes. Incluye muestras de habitats naturales mas o
menos conservados, con endemismos como el tajose (Thymus origanoides), asi como
especies de fauna de interés el cernicalo, guirres y pardelas.

L-10 PAISAJE PROTEGIDO DE LA GERIA

El espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como parte del Parque Natural de La Geria, que fue
reclasificado a su actual categoria por la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de
Espacios naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacion del
Territorio de Canarias por el TRLOTCENC 00.

Al igual que, ha sido declarado Zona de Especial Proteccion para Las Aves (ZEPA),
segun lo que establece la Directiva 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves
silvestres. Al encontrarse dentro de este espacio el Monumento Natural de La Cueva
de Los Naturalistas, existe un sector de la superficie de este espacio que esta
declarado Area de Sensibilidad Ecoldgica.

La Geria es un paraje muy singular, cargado de una notoria belleza, donde el binomio
hombre naturaleza coexiste de forma armonica. Se caracteriza por su sistema
particular del cultivo de la vifia y de frutales, donde no faltan elementos singularizados
de interés geomorfoldgico y geoldgico como conos, lagos de lava y cuevas. Un
ejemplo evidente es La Cueva de Los Naturalistas, que discurre bajo sus lavas, es una
estructura geomorfoldgica representativa de la geologia insular de gran valor estético y
en un estado de conservacion muy bueno.

L-11 SITIO DE INTERES CIENTIFICO DE LOS JAMEOS DEL AGUA

Este espacio fue parte del declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de
Declaracion de Espacios Naturales de Canarias, como Parque Natural del Volcan de
La Corona y el Malpais de La Corona, que, fue reclasificado a su actual categoria
(Sitio de Interés Cientifico) por la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios
naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacién del Territorio
de Canarias por el TRLOTCENC00.

Por otra parte, este Espacio es, por definicion, Area de Sensibilidad Ecolégica en toda
su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRLOTCENC 00 a los efectos de lo
indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion de Impacto Ecoldgico.

Este es un espacio muy singular, tubos volcanicos con lagos interiores que constituyen
formaciones geomorfolégicos muy singulares, que unido a un numero bastante
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representativo de especies de gran valor cientifico, y muchas de ellas endémicas y
exclusivas como el Spelenoectes ondinae, le dan el caracter de espacio protegido.

L-12 SITIO DE INTERES CIENTIFICO DE LAS SALINAS DEL JANUIBIO

El espacio fue declarado por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de Declaracion de
Espacios Naturales de Canarias, como Paraje Natural de Interés Nacional de Janubio
y reclasificado a su actual categoria por la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de
Espacios naturales de Canarias, ahora refundida con la Ley 9/1999 de Ordenacion del
Territorio de Canarias por el TRLOTCENC 00.

Por otra parte, este espacio es por definicion, Area de Sensibilidad Ecoldgica en toda
su extension, de acuerdo con el articulo 245.1 del TRELOTENC 00 a los efectos de lo
indicado en la Ley 11/1990, de 13 de julio, de Prevencion de Impacto Ecoldgico.

Este Espacio Natural constituye un importantisimo lugar de refugio y nidificacion y
puesta de aves acuaticas migradoras, muchas de ellas protegidas por la normativa
nacional y por convenios internacionales.

Es un hébitat caracteristico y representativo, reconocido por la Unién Europea, al
incluirlo en la red de zonas de especial proteccidén para las aves (ZEPA). Ademas la
presencia de las salinas constituye un elemento singular y cultural de gran relevancia
Cuya presencia armoniza con el paisaje y es de gran ayuda para el mantenimiento de
las poblaciones orniticas.

6. ANALISIS PREVIO AMBIENTAL
6.1 Areas de Interés geoldgico y geomorfoldgico

6.1.1  Caracterizacion de la geologia insular

Como se evidencia a primera vista Lanzarote es una isla de forma irregular, alargada
en direccion NE-SO, posee una superficie de 796 Km?, pero si se le suman los islotes
(La Graciosa, Montafia Clara, Roque del Oeste, Alegranza y Roque del Este) asciende
a unos 836 Km?, datos que le confieren ser la cuarta isla en extension del archipiélago.
Ademas es la isla mas llana con una altura maxima de 671 m. en el Macizo de
Famara. El relieve interior, no es abrupto aunque si irregular, salvo en el sur, en
Ajaches y en el norte, en Famara.

La isla de Lanzarote forma con la isla de Fuerteventura un dominio comun, alargado
segun una direccion N35°-40°E. Se levanta sobre un fondo marino profundo de unos
3.000 m. de profundidad, en la zona occidental, y de 1.500 m. en el borde africano. Por
tanto constituye una parte emergida de las estructuras volcanicas submarinas, que en
este sector oriental del archipiélago estan alineadas segun una orientacion NNE-SSO,
donde han tenido lugar dos fases o ciclos volcanicos constructivos, que han ido
configurando la isla.

Igualmente y a diferencia de la isla de Fuerteventura, no se constata en superficie el
complejo basal. Por tanto, las rocas mas antiguas que afloran son los materiales
basalticos del Mioceno. Estas rocas aparecen, fundamentalmente, en tres macizos
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gque reciben los nombres de: Dominio de Famara, Dominio Central y Dominio de Los
Ajaches.

La actividad volcanica comenz6 a originar la isla de Lanzarote hace 15 millones de
afios, es decir en el Mioceno Medio, y desde entonces ha tenido lugar dos fases o
ciclos volcéanicos constructivos, que han ido progresivamente configurado la isla Tabla
1. “Correspondencia volcanoestatigrafica de la isla de Lanzarote”. Este proceso de
construccion insular persiste en la actualidad, habiendo ocurrido en época histdrica,
dos erupciones volcanicas, una muy masiva en el siglo XVIII de seis afios de duracion
(1730-36) y otra en 1824, que se prolongd durante tres meses.

Estructuralmente la isla se divide en tres dominios: Famara (al norte) del cual no se ha
localizado ninguna representacion en el ambito especifico objeto de estudio, Domino
Central y Ajaches (al sur), y al menos en lo que concierne a su parte subarea es
enteramente de constituciéon volcanica. El primero de ellos se situaria en el
Mioplioceno, y a él corresponde la denominada Serie basaltica |. El segundo ciclo
constructivo se iniciaria ya en la era cuaternaria, abarcando desde el Plioceno hasta la
actualidad. Aqui se englobarian las Series IlI, lll y IV, lo que pone de manifiesto una
cierta intermitencia eruptiva.

Asi y siguiendo lo expuesto con anterioridad, la formacion de la isla se podria explicar
en ocho pasos que son los que a continuacion se ilustran:

Hace 14,5 m.a. comenz6 la actividad volcanica por encima del mar a construir un
“edificio isla”, en lo que habria de ser como se ilustra en la imagen, el sur de
Lanzarote.

Un millon de afios mas tarde, la superposicion de lavas basalticas habia construido
una isla con forma de escudo volcanico. Esta fue la isla de Los Ajaches. En adelante la
erosion la desmantelara.
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Hacia 10,2 m.a. a través de una fisura en la corteza oceanica, NNE-SSO, comenzo la
construccion de la gran dorsal de Famara, mientras los Ajaches eran abarrancados y
acantilados, en proceso de desmantelamiento por los procesos erosivos.

Tras un descanso eruptivo de 2 m.a. la dorsal de Famara reanuda su actividad entre
6,5y 5,7 m.a. Al mismo tiempo entre la isla-dorsal y la isla-escudo crece el gran volcan
de Tias como puente entre ellas.

La dorsal de Famara termina su construccion entre 3,9 y 3,8 m.a. la erosion marina
acantilé los dos edificios volcanicos y construyé entre ambos una plataforma baja,
cubierta de sedimentos.
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Los edificios originales evolucionaron hacia edificios montafiosos y escarpados. En
torno a 1,6 m.a. nueva actividad volcanica se manifiesta en la zona de Teguise y
Caldera Riscada.

Desde 1 m.a. hasta la actualidad las erupciones construyen alineaciones y campos de
volcanes que organizan el territorio central de la isla aumentando considerablemente
su perimetro.

El relieve actual de Lanzarote, aunque viejo y desgastado en los macizos antiguos,
aparece rejuvenecido por las erupciones del volcan de La Corona y de Timanfaya, en
1730-36 y 1824.
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A continuacion se muestra una tabla con la correlaciéon volcanoestratigrafica de la isla
de Lanzarote:

Tabla. Correspondencia volcanoestratigrafica de la isla de Lanzarote

2° Ciclo

PERIODO HISTORICO
Volcanismo histérico:
Serie Baséltica IV Recientes — Histdricas: 6000 a. | materiales de lavas y volcanes
a 1824 mas recientes (La Corona,
Tinguatén y Timanfaya.
Erupciones historicas de 1730-
36y 1824

PERIODO PLEISTOCENO-
HOLOCENO

Dominio isla de Lanzarote Rift
Serie Basaltica Ill central y Plataforma del
Rubicén, islotes (La Graciosa,
Montafia Clara, Roque del
2,7-0,03 m.a. Oeste, Alegranza y Roque del
Este)

Serie Basaltica Il PERIODO PLIOCENO
Grupo volcanico de Teguise y
de Caldera Riscada

1° Ciclo

Serie Basaltica | PERIODO MIOPLIOCENO
Hace 15,5 m.a. Dominio Famara y

Dominio Central

Dominio Ajaches
Traquitas y tobas
traquiticas

Fuente: Instituto Geoldgico y Minero de Espafia (Hojas n°® 24-17/18 y 24-18/19) afio 2005. Elaboracion
Propia.

Las series representadas en Lanzarote, durante los diferentes ciclos formativos, se
describen a continuacion:

Serie |

Esta Serie o primera etapa comienza en el Mioceno (14,5 m.a) y se corresponde con
la Formacién o Complejo Basal que esta constituido por los dos macizos de la isla,
Macizo de Famara y Macizo de los Ajaches y por una serie de afloramientos
localizados en la parte central insular y que posteriormente fueron cubiertos por
erupciones posteriores estando en la actualidad varios centenares de metros bajo el
nivel del mar. Otro edificio volcanico perteneciente a esta Serie es el de Tias aunque
de menor volumen. Este periodo se prolongé por mas de 12 m.a. con amplias etapas
de actividad alternadas por otras de menor actividad y mas cortas. Es en este periodo
cuando se alcanza un desarrollo subaéreo mayor.

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 60
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

Esta Serie |, junto con la formacion de traquitas y tobas traquiticas equivale al 1° Ciclo
(Dominio Ajaches, Dominio Central y Dominio Famara).

Serie Il

Después de la formacion de la Serie | existe un periodo importante de tiempo de cierta
inactividad caracterizado por las fuerzas de los distintos agentes erosivos que
actuaron como modelador de los relieves basélticos miocenos. Esta segunda Serie
comenzo hace aproximadamente 2,7 m.a.

Esta Serie puede subdividirse en dos subseries: Serie Il Ay Serie Il B.

La Serie Il A se caracteriza por la alta erosion de los edificios que ha incidido en la
creacion de redes de drenaje relativamente definidas. Ejemplos de este periodo en el
conjunto volcanico de Famara son Montafia Roja, Chimia, San Rafael, la Atalaya de
Haria entre otras, y en el caso de Los Ajaches, Montafia Roja.

La Serie 1l B sufren también una alta erosion pero con una mayor de las estructuras.
Pertenecen a esta subserie: Caldera Riscada, Montafia de Guanapay, Caldera Gritana
y Tinasoria.

Esta serie comprendia los volcanes cuaternarios muy erosionados.

Serie I

Es en esta fase donde la isla crece en mayor superficie cubriendo amplias zonas
pertenecientes a la Serie |l. Estas zonas abarcan el sector central de la isla desde el
Macizo de Famara en el Norte y el de Los Ajaches al Sur. La superficie ocupada ronda
los 600 km? aproximadamente. Esta actividad volcanica arranca desde los 1,7 m.a. y
viene definida por la presencia de una banda de actividad o rift de orientaciéon NE-SO
gue cred una alineacién de edificios volcanicos. Entre los conos volcénicos, las zonas
llanas se configuran como paisajes con formas de valle. Los conos presentan una
diferente morfologia. Esta alineacién de conos genera una division de la isla en su
sector central. Presentan unos rasgos especiales los edificios creados por el
hidrovolcanismo como el caso representativo del volcan de El Golfo.

Igualmente este periodo lo forman los materiales de lavas y volcanes mas recientes.
Por incluirse en esta ultima fase, los materiales se caracterizan por la juventud de los
mismos motivando que la generacién y desarrollo de suelos aun esté en un primer
estadio. Todos los volcanes presentan conos de tipo cinder bien conservados que
emitieron extensas coladas con bloques en superficie y coladas pahoehoe con
frecuentes tubos volcanicos.

Esta Serie comprendia los volcanes cuaternarios que aln conservan bastantes
rasgos de la morfologia estromboliana originaria.
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Serie IV

Esta Serie la forman los materiales de lavas y volcanes mas recientes. Por incluirse en
esta Ultima fase, los materiales se caracterizan por la juventud de los mismos
motivando que la generacion y desarrollo de suelos aln esté en un primer estadio. Por
tal motivo todos los volcanes presentan conos de tipo cinder bien conservados que
emitieron extensas coladas con bloques en superficie y coladas pahoehoe con
frecuentes tubos volcanicos.

En esta etapa destacan el cono gigante de escorias de La Corona y las grandes
erupciones historicas de 1730-1736 y 1824. Otros volcanes de entidad presentes en la
zona de La Corona son la Quemada de Orzola y Los Helechos-La Quemada que
dieron lugar a un malpais con una superficie de unos 50 km? en el Norte de la isla.

Las erupciones histéricas de Timanfaya de 1730-1736 tuvieron unas amplias
dimensiones. De los acontecimientos eruptivos en época histérica constituye, sin duda,
el de mayor rango.

Igualmente el Archipiélago Chinijo tiene su origen geoldgico en dos las dos ultimas
Series (Il y 1V) separadas por un intervalo de erosion-sedimentacion. Constituyendo la
prolongacién de Lanzarote hacia el Norte de las lineas de debilidad estructural que
organizan el vulcanismo reciente del sector septentrional de Lanzarote.

La Series IV comprendia los volcanes de épocas histéricas de la isla de Lanzarote.

6.1.2 Caracterizacién de la geomorfologia insular

Desde el punto de vista geomorfolégico, la isla de Lanzarote cuenta con tres grandes
unidades o sectores de gran relevancia: el Macizo de Los Ajaches, el Macizo de
Famara y el Area Central.

UNIDAD SUPERFICIE (km?)
Macizo de Los Ajaches 107
Macizo de Famara 216
Area Central 538
Total 861

Fuente : ROMERO, C., 2003

Los dos macizos situados, uno al Norte (Famara) y otro al Sur (Los Ajaches), estan
unidos por una zona central caracterizada por una cadena de pequefios conos que
desde su divisoria parten unas suaves rampas que llegan al mar.

MACIZO DE LOS AJACHES

El Macizo de Los Ajaches conforma junto a la plataforma lavica del Rubicon y el
malpais de Las Brefias una peninsula en el Sur de la isla. Es el mas antiguo macizo
del conjunto de la formacion insular. La altitud maxima que presenta se localiza en la
Atalaya de Femés con 608 m.
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La vertiente Este, esta conformada por una red de drenaje con barrancos encajados y
una costa escarpada presentandose asi, como uno de los relieves més accidentados
de la isla.

Hacia el Norte descienden valles suaves de fondo plano y de perfiles transversales

tendidos.

En lo que respecta a la plataforma lavica del Rubicén, ésta esta constituida tanto por
rocas, piroclastos como por lavas. Constituye una superficie llana alterada por la
presencia de Montafia Roja localizada al suroeste de la unidad.

MACIZO DE FAMARA

El Macizo de Famara, ya descrito, se alza al Norte de la isla ocupando una gran
superficie junto con la meseta de Famara-Guatifay constituyendo esta ultima un lomo
erosionado que se desarrolla hacia el Este. Las mesetas de Famara, al Sur y la de
Guanapay, al Norte estan separadas por el Valle de Haria.

AREA CENTRAL

Constituye el sector mas extenso del conjunto insular. El limite Norte viene establecido
desde la Caleta de Famara hasta la Ensenada del Banco. El limite Sur esta marcado
desde las Salinas del Janubio a Playa Quemada. Desde los puntos culminantes de la
alineacion de los volcanes descienden rampas de pendiente suave hacia el mar.
Dichos puntos culminantes vienen definidos por mas de un centenar de pequefias
colinas.

Territorialmente las areas de interés localizadas, se distribuyen a lo largo de la isla en
los puntos principales del origen de los diferentes episodios de formacién de la misma.
Asi, se localizan y destacan los restos mas antiguos correspondientes a la primera
fase de formacién, Ajaches al sur de la isla y su prolongacion en el Valle de Fena y
Femés, y el Macizo de Famara al norte.

A lo largo del sector central, se destacan las alineaciones de edificios (conos
volcanicos), que forman el eje estructural de la isla y que han sido objeto de un fuerte
proceso erosivo asi como, las arenas de origen organico originadas por el alisio
denominas Jable, y que atraviesan el eje central de la isla desde la Bahia de Penedos,
hasta casi el nucleo de Arrecife.

Igualmente, se destacan las huellas mas reciente de las erupciones acaecidas en los
siglos XVII y XVIII, y que mantienen un estado de conservacion excelente, muy
presentes en el sureste de la isla con el Malpais de Timanfaya y al norte el Malpais de
La Corona asi como, todos los conos volcanicos salpicados por todo el relieve insular
de norte a sur, pasando por las alineaciones que forman el eje central de la isla, ya
descritas con anterioridad.
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6.1.3 Determinacion de las Areas de Interés

Una vez analizada la fases geoldgicas de formacion de las isla asi como, de la
morfologia y modelado insular, resultante de los procesos de actividad y los procesos
de descanso y por tanto, la actividad erosiva. Se determinardn en ésta fase de analisis
ambiental aquellas areas singulares a conservar por su especial importancia para
reconocer e interpretar las caracteristicas y evolucion de los procesos geologico y
geomorfoldgico, que identifican a Lanzarote como un espacio singular dentro y fuera
de la Comunidad Auténoma de Canarias, segun los criterios que se estableceran en el
siguiente apartado.

6.1.3.1 Criterios de seleccién de las Areas de Interés

Se han considerado como criterios de seleccion para la delimitacion de éstas areas,
los siguientes aspectos:

» Estado de conservacion: Por constituir ambitos donde la accion humana ha
estado excluida o limitada, por lo general, debido a las caracteristicas de la
zona. Ofreciendo ninguna o pequefias alteraciones

* Representatividad: Por representar dentro y fuera de la isla, un hito geoldgico y
geomorfolégico importante, como icono de atraccion turistico y cientifico.

e Singularidad: Por ser un 4rea o zona que reune aspectos de interés cientifico,
pedagdgico y divulgativo, relevantes en el reconocimiento de la génesis insular,
y que se consideran singulares dentro del marco territorial de la Comunidad
Auténoma asi como, a nivel nacional e internacional.

e Preservacion. Si el area delimitada aun siendo un hito importante ha sido o
esta sometido a presiones o pequefias alteraciones de caracter antrépico, las
cuales no impiden apreciar sus caracteristicas esenciales, objeto de su
delimitacion como areas de interés para su conservacion.

6.1.3.2 Caracteristicas de las Areas de Interés Geolégico vy
Geomorfolégico (AIGG)

Segun los criterios establecidos, las areas designadas son:
AIGG-1 Macizo de Los Ajaches

El Macizo de Los Ajaches se localiza al Sureste de la isla constituyendo la unidad de
relieve en la que los materiales geoldgicos son més antiguos correspondientes al
periodo del Mioceno medio. El largo intervalo de tiempo transcurrido entre los masivos
apilamientos lavicos miocenos y las escasas erupciones pleistocenas ocurridas en el
macizo ha determinado que su fisonomia actual sea resultado de la accién prolongada
de los procesos erosivos. Durante un periodo de mas de 10 m.a., el macizo fue
esculpido por la accién torrencial, que generd una marcada red de drenaje, y sometido
a la accion del mar, que ocasion6 un espectacular retroceso costero. El edificio original
perdid, asi, volumen y extension, quedando reducido a menos de la mitad.
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Macizo de Ajaches . "
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AIGG-2 Macizo de Famara

El Macizo de Famara representa una unidad de relieve muy importante atendiendo a
su volumen, a la extension que abarca, a su singularidad y especialmente a su
complejidad. Se localiza al noroeste de la isla constituyendo la unidad de relieve en la
gue los materiales geoldgicos son mas antiguos correspondientes al periodo del
Mioceno. Este macizo junto con Los Ajaches, constituyen las muestras mas evidentes
del relieve antiguo insular.
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AIGG-3 Malpais reciente (Timanfaya)

Este malpais es el resultado de las erupciones acaecidas en el siglo XVIII en
Timanfaya, se encuentran entre las mas importantes del mundo, tanto por su duracién
como por la cantidad de productos emitidos: numerosos cientificos visitan todos los
afios ésta zona de la isla para estudiar sus campos de conos y emisiones. El resultado
final del proceso eruptivo fue la ocupacién de cerca de 200 km? de la isla por el
proceso eruptivo, que cambiaron por completo su fisonomia. Todo éste magma llegd
hasta la costa para perderse en el mar formando acantilados volcénicos.

Malpais de Timanfaya

YA / i

AlIGG-4 Malpais de La Corona

El crater del volcan de La Corona constituye un gran edificio volcanico situado en el
macizo de Famara, concretamente en la meseta de Guatifay. Esta formado por lapillis,
escorias y coladas. Las lavas emitidas conformaron un extenso malpais en sucesivas
etapas eruptivas. Cabe resaltar diferentes tubos volcanicos como los Jameos del Agua
y la Cueva de los Verdes, de gran valor no s6lo geoldgico y geomorfologico, sino por la
biodiversidad que albergan, que les ha valido en alguno de los casos la consideracion
de declaracién de espacio natural protegido, en el caso concreto de los Jameos del
Agua, como S.I.C. (Sitio de Interés Cientifico).

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 66
Documento de Aprobacion Inicial



—B—
esplan
gesp Memoria |

AIGG-5- Jable

El Jable esta constituido por arenas activas que atraviesan la isla debido a la accion de
los vientos, este sistema dunar se alimenta de los materiales aportados por las playas
de Famara y Caleta de Famara, los cuales son movilizados por los vientos,
preferentemente alisios, y desplazados hacia el interior de la isla. Las arenas
atraviesan el territorio emergido, desbordandolo por el litoral de sotavento, entre
Arrecife y el Aeropuerto de Guacimeta. Estas arenas de origen organico conservan y
condensan la humedad favoreciendo el crecimiento de las plantas al actuar como
aislante térmico. Las caracteristicas de los jables permiten el cultivo de hortalizas
exigentes en agua en un régimen de secano, que abastece el mercado interior.

Igualmente comentar que, histéricamente el campo de dunas atravesaba la isla de
Lanzarote de norte a sur, pero hoy en dia los depésitos se encuentran muy alterados,
y la dinamica sedimentaria edlica en franco retroceso.

] e ~
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AIGG-6 — El Islote de La Santa

El Islote de La Santa se ubica en una rampa lavica de escasa pendiente de la Serie Il
en el Oeste de Lanzarote. Esta formado por un arenal ligeramente antropizado que
destaca por su especial singularidad, Unica en Lanzarote junto a las estructuras

geomorfoldgicas de los islotes de la capital aunque éstos con unas caracteristicas
diferentes.

AIGG-7 — El Golfo
El Golfo, situado en la costa occidental representa una excelente muestra de
hidrovolcanismo existente en las islas. El Golfo resulta de extraordinario interés al
estar rodeado por las lavas histéricas de la erupcion de 1730. Esta forma constructiva
es resultado del (hidrovolcanismo) que se produce cuando el agua entra en el
conducto volcanico contactando con el magma a elevada temperatura generando
grandes explosiones originando depoésitos de piroclastos.

El Golfo
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AIGG-8- Los Islotes del Norte de Lanzarote

Los Islotes del Norte de Lanzarote se asientan sobre una plataforma marina de escasa
profundidad al Norte de la isla. En esta plataforma surgieron los islotes de La
Graciosa, Montafia Clara, Alegranza, Roque del Este y Roque del Oeste. La actividad
volcénica se produjo durante el Cuaternario Superior cuyas series correspondientes
sonlallly IV.

| os Islotes

AIGG-9 — Conos volcanicos

Dentro de estas areas se localizan entre otros, la cadena de volcanes de orientacion
Noreste-Suroeste uniendo los Macizos de Famara y Los Ajaches. Las alineaciones de
conos volcanicos son tanto continuas como discontinuas. Dichos alineamientos estan
formados por conos de diferentes morfologias, volumenes, edades y estados de
conservacion.

La alineacion que configura una estructura mas homogénea transcurre desde Montafia
Roja en el Suroeste de la isla hasta Las Calderas de Guatiza en el Noreste. Dentro de
la misma, el sector central es mas continuo destacando por su altitud Montafa
Guardilama, Montafia Blanca, Montafia Gaida, Montafia Guatisea, etc. Al Oeste de
esta cadena de volcanes se localizan unas cinco alineaciones mas de menor entidad.

Igualmente se recogen todos los conos dispersos por la isla, y que reflejan la actividad
volcanica mas reciente y representativa del ambito insular.
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Este area corresponde a la prolongacién noroccidental del Macizo de Ajaches. Este
macizo antiguo de aproximadamente un 7,5 Kms. de longitud, se localiza al sureste de
la isla y es el responsable de las prolongaciones de los relieves miocenos hacia el
noroeste, como ocurre con los Valle de Fena y Femés. Estos valles corresponden a

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 70
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria |

los sectores “aislados”, que afloran entre materiales pleistocenos, conformando las
alineaciones montafiosas que dominan el pueblo de Yaiza.

La representacion grafica de estas areas se encuentra en el plano de AP- 2.1 Areas de
Interés Geolégico y Geomorfoldgico.

6.2 Areas de Interés floristico

6.21 Caracteristicas de las Comunidades vegetales

Los factores que explican el paisaje vegetal del territorio insular viene establecido por
los siguientes factores: la escasa altitud que incide en el numero de pisos
biocliméticos; el clima dada su posicidon geografica que le otorga rasgos de aridez; la
orientacion del relieve, que salvo en las zonas montafiosas de mayor altitud (Macizo
de Famara, Macizo de Los Anches y Volcan de la Corona) no inciden directamente en
la distribucion vegetal de la isla; por la fuerte accién antrépica con practicas como el
sobrepastoreo y la actividad urbanistica y, por las amplias zonas de materiales
recientes emitidos por el volcanismo historico. Todos estos factores han modificado las
condiciones originales de la vegetacion potencial otorgandole un caracter
relativamente mas uniforme.

En Lanzarote existen otros tipos de vegetacidn potencial condicionadas por las
caracteristicas especificas del suelo como el contenido en agua, la presencia de
sustrato arenoso, la humedad y salinidad.

Asi, todas estas variables y condicionantes, son las que definirian la vegetacion
potencial del territorio lanzarotefio. Esto unido en los Ultimos 20 afios, a la fuerte
presion antropica, ha dado lugar a una vegetacion actual caracterizada por un dominio
de las comunidades y formaciones de sustitucion frente a los reductos de vegetacion
potencial aun presentes en las islas.

Por tanto atendiendo a los criterios ya mencionados, asi como a la distribucion
espacial de las comunidades vegetales (si estan en la costa o en el interior de la isla),
las condiciones del suelo (arenoso, salino, humedo, etc.) se puede establecer una
relacién de diferentes tipos de comunidades presentes en Lanzarote:

SEBADALES

Praderas marinas, dominadas por la seba (Cymodocea nodosa) del piso infralitoral se
asientan en el sustrato arenoso de la plataforma litoral permitiendo asi también, el
establecimiento de diferentes hébitats para peces y pequefos crusticeos.

SALADARES

Los saladares ocupan dentro de la isla, suelos himedos (arenosos o0 rocosos) con alta
salinidad que son inundados periédicamente y temporalmente en los que se alojan
pocas especies (hal6filas), de porte arbustivo y suculento, que describen estos
ambitos.

Se pueden establecer diferentes clases de saladares en funcién de la especie que los
vertebran: Arthrocnemum macrostachyum (salado), Suaeda vera (mato moro), y
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Zygophyllum fontanesii (uva de mar). Dentro de la isla, los saladares en mejor estado y
mas representativos de la isla se localizan en Orzala, en Los Risquetes, La Santa, en
Famara, etc., preferiblemente en dmbitos donde los vientos dominantes provienen del
NNE.

COMUNIDADES DEL CINTURON HALOFILO COSTERO DE ROCA

La vegetacion caracteristica de este cinturdn suele en Lanzarote se sitia en ambitos
reducidos, debido a la fragmentacién del territorio rocoso costero y a la invasion de los
matorrales halofilos dada su resistencia a las altas concentraciones de sal en la isla.
Son especies rupicolas que, por lo general, dependen del sustrato en el que se ubican.
Por tanto se distribuyen por pequefios acantilados y playas de callaos. De tal modo las
especies caracteristicas de esta comunidad son Zygophyllum fontanesii (uva de mar),
Frankenia capitata (matilla parda), Frankenia ericifolia (tomillo marino) y Astydamia
latifolia (lechuga de mar). En localizaciones puntuales puede aparecer Limonium
papillatum (siempreviva endémica de las islas de Lanzarote y Fuerteventura).

COMUNIDADES HALO-PSAMOFILAS

Son ambitos que presentan amplias playas de sustrato arenoso de caracter
organdgeno que, normalmente estan afectadas por la maresia y definidas por la
movilidad debida a su inestabilidad. Las plantas que se asientan en estos habitats han
desarrollado estrategias de adaptacion morfolégica vy fisiolégica para convivir con tal
movilidad. Hay que afadir también la fuerza del viento, que en la isla es intensa y
frecuente, y la salinidad en las zonas costeras.

Asi las especies que se instalan sobre sustratos arenosos y dunas es el matorral de
balancones (Traganum moquinii). Estan presentes en la zona de Caleta de Famara
como maximo exponente. De caracter arbustivo, dicha formacion psamdfila se
distribuye de una manera abierta. Dado su sistema raticular permite la fijacion de las
arenas de las dunas. A medida que nos alejamos de la costa la diversidad y riqueza
floristica aumenta apareciendo Zygophyllum fontanesii (uva de mar), Euphorbia
paralias (higuerilla de playa), Polycarpaea nivea (lengua de pdjaro) ademas de otras
especies sabulicolas y halodfilas como Salsola marujae (salado), Atriplex halimus
(saladillo), etc. En la isla de La Graciosa se incluyen en estos ambientes Orobanche
graciosa (flor mala) y Cistanche phelipaea.

Otras comunidades presentes, sobre todo en la zona Noroeste de Lanzarote, los
islotes del Archipiélago Chinijo y las playas del norte, son las que estan compuesta por
plantas herbdceas perennes y caméfitos sufrutescentes como Euphorbia paralias
(higuerilla de playa), Cyperus capitatus (junco marino), Ononis serrata, Lotus
lancerottensis, Polygonum maritimun, asi como Polygonum maritimun (treintanudos
marino) y Salsola tragus (pincho).

VEGETACION POTENCIAL CLIMATOFILA ARBUSTIVA Y ARBOREA

Las comunidades climatofilas pertenecientes a Lanzarote por sus condiciones
bioclimaticas son:

El tabaibal dulce (Euphorbia balsamifera) configura una formacién vegetal xerdfita
madura habitual del conjunto del archipiélago atendiendo a la fuerte insolacion y déficit
de agua del mismo. Se encuentra localizado principalmente en el ambito del Volcan de
La Corona y en el Macizo de Famara. Aparece asociado a otras especies como
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Kickxia sagittata (pico pajarito), Helianthemun canariense, Lycium intricatum (espino
marino), Compylanthus salsoloides (romero marino), Kleinia neriifolia (verode),
Asparagus nesiotes (esparraguera), Rubia fruticosa (tasaigo), Periploca laevigata
(cornical), Nauplius intermedius (tojio).

El tabaibal amargo (Euphorbia regis-jubae) aparece en cotas mas altas en situacion de
dominancia. Presente fundamentalmente en la zona Norte (malpais) soporta con
mayor aceptacion la degradacion y alteracion de las condiciones ambientales. Se
asocia con muchas de las especies del tabaibal dulce y con Ceballosia fruticosa
(duraznillo)

Los palmerales han constituido un elemento caracteristico del paisaje natural y agrario
de Lanzarote. Son comunidades edaféfilas asentadas en valles y zonas humedas. En
la actualidad se ha retroceso, aun perviven en amplias areas como en el valle de
Haria. Ligadas a la actividad del campesino lanzarotefio, la palmera canaria (Phoenix
canariensis) ha tenido una gran explotacion de los recursos que de ellas se sacaban.

Con respecto a los bosques termoescleréfilos caracteristicos del piso
termomediterrdneo, en la isla quedan pequefios reductos de escaso ejemplares de
Olea cerasiformis (acebuche), Pistacia lentiscus (lentisco), Convulvulus lopezsocasi
(corregliela, especie amenazada de extincion), Rhamus crenulata (espineros),
Phyllirea angustifolia (olivillo). Igualmente y localizados en cauces de barrancos y
algunos llanos endorreicos se describen ejemplares de tarajales (Tamarix canariensis).

COMUNIDADES RUPICOLAS

Las comunidades rupicolas tanto pueden asentarse sobre malpaises como en
acantilados costeros. En el primer caso, sobresale Aeonium lancerottense (verol) que
va asociada a vegetacion liguénica como Ramalina bourgeana (escan). En que
respecta a los acantilados costeros, las especies que los colonizan son Frankenia
ericifolia (hierba de costa), Zygophyllum fontanesii (uvilla de mar), Astydamia latifolia
(lechuga de mar), etc. Estan afectados por el efecto de la maresia y las formaciones
vegetales son abiertas.

MATORRALES DE SUSTITUCION

La gran alteracién de las condiciones y rasgos ambientales que ha sufrido la isla
motivada por la gran presién humana y los rapidos cambios acaecidos por la llegada
del turismo en masa, ha favorecido el dominio de la vegetacion de sustitucion en el
territorio.

De entre los matorrales nitrofilos, el formado por Launaea arborescens (aulaga) y
Cenchrus ciliaris (gramillo) adquiere un gran distribucion en el centro y Sur de la isla.
En la zona Sur se asienta en suelos arenosos de origen volcdnico mientras que en el
centro en arenas de origen organico como la de los jables. Esta comunidad coloniza
ambientes con un alto nivel de degradacion.

Otras especies presentes en matorrales son Chenoleoides tomentosa (algoaera),
Lycium intrincatum (espino), Frankenia capitata (tomillo marino), Salsola vermiculada
(mato), Salsola marujae, Nicotiana glauca (tabaco moro), Ricinus communis
(tartaguera), etc.

HERBAZALES NITROFILOS
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Son caracteristicos de suelos degradados por el abandono de cultivos, bordes de
caminos, entre matorrales, etc. Las formaciones basicas de estos herbazales son el
barrillar, hinojal, cardal, herbazal de chirate (Stipa capensis).

Otras especies pertenecientes a estos herbazales son Cuscuta planiflora (trifiuela),
Reseda lancerotae (cordero), Launaea nudicaulis (cerraja dulce), Malva parviflora
(malva), Urtica urens (ortiga), Chenopodium murale (cenizo), Poa annua (espiguilla),
Cynara cardunculus (cardo rastrero), Polycarpon tetraphyllum (hierba jabonera) asi
como, Mesembryanthemum nodiflorum (cosco), Patellifolia patellaris (tebete), Aizoon
canariense (patilla) y Mesembryanthemum crystallinum (barrilla) que es una asociacion
integrada, habitualmente en estas zonas de la isla.

PLANTACIONES

Las plantaciones de porte arb6reo mas destacadas de la isla son las concernientes a
los pinares tanto de Pinus halepensis (pino carrasco), en mayor medida como Pinus
canariensis en menor. Se ubicaron en los llanos, localiza en la parte alta de los Riscos
de Famara. No se han desarrollado como cabria esperar dada la fuerte incidencia del
viento y la humedad por lo que han conformado un espacio relativamente abierto en el
gue se asientan diferentes especies en su sotobosque: Euphorbia regis-jubae (tabaiba
amarga), Aeonium lancerottense (bejeque), Argyranthemum maderense (margarita),
etc.

6.2.2 Determinacion de las Areas de Interés

6.2.2.1 Criterios de seleccién de las Areas de Interés

Para la designacion de estas Areas de Interés floristicas, a la escala de trabajo de éste
primer analisis, cuyo objetivo principal es descartar ambito o zonas de valor ambiental
alto o muy alto, se ha tenido en cuenta los criterios de valoracion que a continuacion
se describen.

e La presencia de Habitats de interés comunitario, zonas que albergan especies
vegetales recogidas en los Anexos de la Directiva Habitat y al R.D. 1997/1995.

e Asi como la presencia de elementos de la flora que aportan a dichas areas un
interés especial por concentrar un mayor numero de endemismos o la
presencia de especies protegidas en alguna de las categorias del Catalogo
Nacional o Regional de Especies Amenazadas, asi como, en el Atlas y Libro
Rojo de la Flora Vascular Amenazada de Espafia y la Lista Roja de la Flora
Vascular Espafiola.

6.2.2.2 Caracteristicas de las Areas de Interés Floristico.  (AIF)

Segun los criterios establecidos, las areas designadas son:
AIF-1 La Mulata-Montafia Roja
Este area se localiza en la parte suroccidental de la isla, ocupando los Llanos de La

Mulata y a las espaldas de Montafia Roja. Es un una zona donde en general, la
vegetacion posee un caracter haldfilo-psaméfilo condicionada, por tanto, por los
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rasgos climéaticos y por las caracteristicas del sustrato. Esta zona se delimita como
area de interés por la presencia del (Habitat 5333) formado por fruticedas, retamares y
matorrales mediterrdneos termofilos: fruticedas termofilos Segun la Directiva
92/43/CEE y al R.D. 1997/1995.

AIF-2 Tenezara-Baja Mares

Ambito que se localiza en la zona centro-occidental de la isla, en la costa de Tinajo.
Esta zona se delimita como area de interés por la presencia de los (Habitats 2133
formado por vegetacibn vivaz de las dunas fijas: comunidades subfruticosas
mediterraneas y cantabro-atlanticas y 8010 Habitats rocosos y cuevas) igualmente es
una zona muy rica en vegetacion colonizadora de coladas y crateres volcanicos
recientes, las perteneciente a las erupciones del Timanfaya.

AIF-3 El Cangrejo-Jable del Medio

Este area se localiza en la costa noroccidental de la isla, concretamente en la cosa en
la zona del Cangrejo. Se delimita como &rea de interés por la presencia del Habitat
formado por vegetacion de los acantilados del litoral macaronésico (cédigo Habitat
1250). También se localiza en esta area mas hacia el interior del area delimitada,
algunas poblaciones de Caralluma burchardii, endémica e incluida en el Anexo Il de la
Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres como sensible a la alteracién
de su habitat, en el anexo Il de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccién de
especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Autbnoma de Canarias, y en el
Decreto 151/2001, de 23 de julio, por el que se crea el Catalogo de Especies
Amenazadas de Canarias como Sensible a la alteracion de su Habitat.

AlF-4 Jameo de Puerta Falsa-Cercado de José Maria

Este area delimitada se localiza igualmente que la anterior, en la costa noroccidental,
aunque algo mas la norte que la AlF-3, se destaca como area de interés por ser un
lugar del Habitat 8310, Cuevas no explotadas por el turismo. Igualmente conforma un
espacio muy caracteristico de tubos volcanicos con lagos interiores que constituyen
formaciones geomorfolégicas muy singulares. Posee un buen nimero de especies de
gran valor cientifico, y muchas de ellas endémicas y exclusivas como el Spelenoectes
ondinae, Zygophyllum  fontansii,  Arthrocnemum  macrostachyum, Echium
lancerottense, Lotus lancerottensis y Asparagus nesiotis.entre otras muchas. Es un
ambito por tanto con una variedad de especies catalogadas de gran valor, aunque no
el mejor de Lanzarote, circunstancia ésta debida a su pequefia superficie y ubicacion
en la costa, pero no por ello deja de ser una uno de los enclaves de floristicos mas
importantes para Canarias.

La representacion grafica de estas areas se encuentra en el plano AP-2.2 Areas de
Interés Floristico, Faunistico y/o Areas Mixtas.
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6.3 Areas de Interés faunistico

6.3.1 Caracteristicas de las Comunidades faunisticas

La isla de Lanzarote, al igual que Fuerteventura y el resto del archipiélago, presenta un
gran numero de especies de invertebrados y un pequefio nimero de especies de
vertebrados. El grupo que mayor numero de especies posee la isla es de los
Artropodos con 1.399 especies descritas de las que 386 son endémicas. En este
grupo destaca la Clase Insecta. El segundo grupo lo constituyen los vertebrados con
61 especies, moluscos con 35 y otros invertebrados con 10.

Invertebrados

Los invertebrados de mayor interés de Lanzarote pertenecen a los filos Mollusca,
Annelida y Arthropoda. Siendo siempre el mas numeroso el filo Arthropoda con 1251
especies de las que 361 son endémicos. El filo Mollusca se encuentra por su parte
representado por 29 especies con especies endémicas y el Filo Annelida solo esta
representado por 3 taxones. Entre los invertebrados no artropodos se encuentran otros
filos de menor interés aunque en el caso del Filo Nematoda se encuentra representado
un nematodo endémico.

Aves

Como sucede en el resto del archipiélago las aves son el grupo mas numeroso dentro
de los vertebrados de la isla.

Lanzarote presenta una gran superficie de habitats esteparios, llanuras compuestas
por llanos, tableros y jables arenosos, dominando las formaciones de matorral xerdfito,
a veces de rasgos semidesérticos muy acusados, pero con presencia también de
tarajales y palmeras, de gran interés para especies como la Avutarda Hubara
(Chlamidotis undulata fuerteventurae), el Corredor Sahariano (Cursorius cursor), la
Ganga Ortega (Pterocles orientalis), el Alcaravan Comun (Burhinus oedicnemus
insularum), la Terrera Marismefia (Calandrella rufescens polatzeki), el Bisbita
Caminero (Anthus berthelotii) o el Alcaudén Real (Lanius meridionalis koenigi).

En terrenos accidentados como barrancos, cantiles y malpaises, anidan el
Camachuelo Trompetero y algunas rapaces rupicolas como el Halcon Tagorote (Falco
peregrinus pelegrinoides) o el Alimoche Comun (Neophron pernocterus),
recientemente descrito como subespecie endémica y el guincho aguila pescadora
(Pandion haliaetus), estos dos ultimos, taxones que han desaparecido en otras islas y
gue son escasos en donde aun se observan.

Especial importancia ornitolégica la presentan las aves marinas, sobre todo las de
habitos pelagicos del Orden de las Procellariformes, con las Unicas colonias a escala
nacional de Paifio Pechialbo, (Pelagodroma marina hypoleuca), Paifio de Madeira
(Oceanodroma castro) y Petrel de Bulwer (Bulweria bulwerii). Se concentran también
grandes efectivos de Pardela Cenicienta (Calonectris diomedea borealis). Otras aves
marinas nidificantes son la Gaviota Patiamarilla (Larus cachinnans atlantis), en claro
aumento en las ultimas décadas. La mayor parte de estas aves marinas buscan
refugio en los islotes deshabitados o en tramos de candiles costeros inaccesibles, al
igual que especies rapaces como el Aguila Pescadora (Pandion haliaetus) o el Halcén
de Eleonora (Falco eleonorae). Lanzarote con los islotes del archipiélago Chinijo, tiene
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una buena representacion de estos habitats, que junto al humedal costero de las
Salinas del Janubio, tiene una gran capacidad de acogida para limicolas migratorios.

Mamiferos

Los mamiferos tienen poca representacion de forma general en todo el archipiélago.
Obviando la presencia de animales domésticos, y los asilvestrados, asi como los
roedores y conejos, los mamiferos presentes en la isla de Lanzarote pertenecen a los
ordenes Insectivora y Chiroptera (murciélagos).

Dentro del Orden Insectivora se encuentran la musarafia canaria (Crocidura
canariensis) que esta catalogada a nivel regional y nacional como Vulnerable y se trata
de una especie endémica de las islas que se encuentra amenazada tanto por la
reduccién y alteracion de su hébitat como por los predadores (la lechuza, el ratonero,
el cernicalo y los gatos entre otros) y el erizo moruno (Atelerix algirus).

En definitiva la presencia de la fauna esta intimamente ligada a la vegetacion, a su
estado y a su distribucion. La alteracion a la que estd sometida por el sobre pastoreo,
la agricultura, la urbanizacion, etc. son aspectos que han modificado a lo largo del
tiempo, los patrones de asentamiento de las distintas especies.

6.3.2 Determinacion de las Areas de Interés

Para la designacion de las Areas de Interés faunistico, a la escala de trabajo de éste
primer analisis, cuyo objetivo principal es descartar ambito o zonas de valor ambiental
alto o muy alto, se ha tenido en cuenta los criterios de valoracion que a continuacién
se describen.

6.3.2.1 Criterios de seleccién de las Areas de Interés

La seleccion de Areas de Interés faunistico se basan en dos criterios principales:

«  Por estar incluidas en los inventarios de SEO-BirdLIfe de Areas Importantes
para las Aves (IBAs) por constituir aquellas zonas en las que se encuentran
presentes regularmente una parte significativa de la poblacién de una o varias
especies de las aves consideradas prioritarias por BirdLife, considerandose
como el minimo esencial para asegurar la supervivencia de estas especies en
su zona de distribucion.

» Asi como la presencia de elementos de la fauna que aportan a dichas areas un
interés especial por concentrar un mayor numero de endemismos o la
presencia de especies protegidas en alguna de las categorias del Catalogo
Nacional o Regional de Especies Amenazadas, asi como estar incluidas en el
Anexo | de la Directiva 79/409/CEE.

6.3.2.2 Caracteristicas de las Areas de Interés Faunistico.  (AlFa)

Segun los criterios establecidos, las areas designadas son:
AlFa-1 Llanos de la Mareta el Rubicon

Se trata de un &rea de matorral y pastizales en el extremo sudoccidental de Lanzarote.
Esta area es de gran interés por su avifauna, estando presentes como especies
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nidificantes la hubara el alcaravan comun, el corredor, la Ganga (Pterocles orientalis),
terrera marismefa, bisbita caminero, curruca tomillera, alcaudén real y camachuelo
trompetero. Ademas se localizan, algunas pequefias colonias de aves marinas, como
petrel de bulwer y pardela cenicienta. También cria Lechuza Comudn (ssp.
gracilirostris).

Dentro de esta area se localiza la IBA 335 denominada Llanos de la Mareta — Hoya de
la Yegua.

AlFa-2 Salinas del Janubio

Las Salinas del Janubio localizado en el extremo suroccidental de la isla de Lanzarote,
€S un espacio que esta constituido por una rasa costera en forma de cala cerrada,
encharcada de forma natural, con un complejo de salinas y una playa de arena y
callaos. Es uno de los sitios mas importantes de limicolas migratorios de Canarias
tanto por su diversidad como por las cifras de individuos. Cinco especies han otorgado
a éste espacio gran importancia a nivel nacional, tales como Tringa totanus y Calidris
alba, Calidris minuta, Tringa nebularia, y Arenaria interpres catalogadas como de
interés especial en el CNEA. La avifauna nidificante esta compuesta por un bajo
namero de especies, aunque de gran interés por la endemicidad a nivel subespecifico
de la mayoria, destacando camachuelo trompetero y la terrera marismefa, y especies
como Himantopus himantopus (cigtiefiuela) incluida en el anexo | de la Directiva
79/409/CEE.

Esta zona se identifica con la ZEPA ES0000098 Salinas del Janubio y la IBA 334
Salinas del Janubio.

AlFa-3 Llanos de la Corona.

Se trata de un area esteparia con matorral y pastizal xerdfilo, incluyendo a la salina de
los Cocoteros. Es una de las mejores areas de Lanzarote para la hubara y otras
especies esteparias como el alcaravan, corredor sahariano, bisbita caminero y terrera
marismefia. También estan presentes la curruca tomillera, alcaudon real, cernicalo
vulgar y lechuza. Y las salinas constituyen un lugar de importancia como lugares de
paso para la migracion e invernada de limicolas y gaviotas y cria de chorlitejo negro,
observandose en ejemplares de petrel de bulwer.

Parte de esta area se identifica con la IBA 331 Llanos de la Corona-Honduras.

AlFa-4 Bco. de Teneglime

Se trata de un barranco encajado en donde nidifican especies como la pardela
cenicienta, petrel de bulwer, alimoche comun, cernicalo vulgar, lechuza comun,
curruca tomillera, vencejo unicolor y herrerillo coman.

Se identifica con los mismos limites del Paisaje Protegido de Tenegtime (L-9) y el IBA
330 Barranco de Tenegiime.
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AlFa-5 Haria-Tabayesco

Se trata de un area de matorral, pastizales y cultivos en la parte superior del Risco de
Famara.

Es de interés al albergar especies de rapaces como el alimoche, el halcén de
Eleonora, cernicalo vulgar y lechuza. También estan presentes aves marinas como el
petrel de Bulwer, pardela cenicienta y pardela chica. Y otras especies como el
alcaravan comun, camachuelo trompetero, curruca cabecinegra, herrerillo, vencejo,
alcauddn real. Siendo también un &rea de interés por ser un lugar de paso de
paseriformes migradores.

Este area se identifica con el IBA 329 Haria-Tabayesco.

La representacion grafica de estas areas en el ambito del PTEI-GEC, se encuentran
en el plano AP-2.2 Areas de Interés Floristico, Faunistico y/o Areas Mixtas.

6.3.3 Determinacion de Areas Mixtas

Para la isla de Lanzarote y por su singularidad patente en toda su extension territorial,
dentro de éste analisis, se designaran lugares que comparten areas con presencia de
comunidades de flora y fauna, que contribuyen al mantenimiento o restablecimiento de
un tipo de habitat en un estado de conservacion favorable, contribuyendo al
mantenimiento de la biodiversidad dentro del mismo, por tanto seran areas mixtas,
denominadas (AIFFa) o Areas de Interés Floristico y Faunistico.

6.3.3.1 Criterios de seleccién de las Areas de Interés Mixt  as

Para la designacion de las Areas Mixtas (Areas de Interés faunistico y floristico que
comparten habitats de desarrollo y distribucién) se ha tenido en cuenta los siguientes
criterios:

» Lugares que comparten areas con presencia floristica y especies faunisticas,
que contribuyen al mantenimiento o restablecimiento de un tipo de habitat en
un estado de conservacién favorable, contribuyendo al mantenimiento de la
biodiversidad dentro del ambito seleccionado.

e Lugares que comparten areas con presencia de formaciones vegetales y
especies animales catalogadas, tomando como referencia especies protegidas
en alguna de las categorias del Catdlogo Nacional o Regional de Especies
Amenazadas e incluidas en los Anexos de la Directiva 79/409/CEE.

6.3.3.2 Caracteristicas de las Areas de Interés Mixtas. (Al  FFa)
Segun los criterios establecidos, las areas designadas son:

AlFFa- 1 Macizo de- Famara e Islotes
Esta &rea incorpora la isla de la Graciosa y los islotes Montafia Clara, Alegranza,

Roque del Este y del Oeste, asi como la zona de acantilados costeros del Norte de
Lanzarote extendiéndose por la costa Norte hacia el Oeste.
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El area constituida por los Riscos de Famara y la isla de La Graciosa y los islotes
constituyen el lugar donde se asienta una de las mejores poblaciones de aves marinas
y rapaces del archipiélago. Destacando el petrel de Bulwer, pardela cenicienta, pardela
chica, paifio pechialbo, paifio de Madeira, paifio comun (Hydrobates pelagicus) y paifio
europeo. Entre las rapaces destacan el halcon de eleonora, alimoche comun, aguila
pescadora, halcon tagorote cernicalo vulgar y lechuza comdn. Ademas encontramos
bisbita caminero, alcaravan comun, terrera marismefa, curruca tomillera, camachuelo
trompetero y alcaudon real. Y en la Graciosa la hubara.

En este &mbito, es donde se desarrolla la mayor biodiversidad floristica debido a las
condiciones de mayor humedad que favorecen un mejor desarrollo de las
comunidades vegetales. En este macizo se localizan la mayoria de los endemismos
insulares y se concentra un alto nimero de especies protegidas tanto del Catélogo
Nacional, como Regional de especies amenazadas, por la directiva habitat y la orden
de 20 de febrero de 2007. Entre estas especies encontramos: Atractylis arbuscula,
Helianthemum bramwelliorum, Helianthemum gonzalezferreri, Convolvulus
lopezsocasi, Argyranthemum maderense, Helichrysum gossypinum, Helichrysum
monogynum, Bupleurum handiense, Caralluma burchardii etc.

También se encuentran en alguno de los islotes y en los propios riscos, invertebrados
endémicos como: Napaeus huttereri, Cryptella alegranzae, C. famarae, Cerbalus
alegranzaensis, etc...

Dentro de esta gran area se recogen distintas figuras de proteccion:

= Reserva Natural Integral de los Islotes

= Parque Natural del Archipiélago Chinijo

= ES7010044 LOSISLOTES

* ES7010045 ARCHIPIELAGO CHINIJO

= ZEPA ES0000040 Islotes del Norte de Lanzarote y Riscos de Famara.
= |BA 327 Los Islotes de Lanzarote

= |BA 328 Riscos de Famara

= Parte del IBA Jable de Famara

AlFFa-2 Jables.

Este area coincide en parte con el IBA 332 Jable de Famara. Se trata de planicies
rocosas y arenosas con matorral y pastos xerdfilos. Es importante porque constituyen
el habitat estepario de la hubara y otras como el alcaravan, el corredor, la terrera
marsimefia y bisbita caminero.

AlFFa-3 Malpais reciente Timanfaya

Esta gran superficie se caracteriza principalmente por constituir una de las mejores
muestras de habitats volcanico apenas colonizados por la vegetacion, habitado por
especies que viven a expensas de la materia organica transportada por el viento.

La vegetacion esta representada principalmente por los liguenes, con un elevado
namero de especies, siendo el liguen mas abundante, hasta el punto de que llega a
caracterizar el paisaje en gran parte de las lavas el Sterocaulon vesuvianum, un
primocolonizador notablemente asentado en Canarias. La flora vascular incluye un
notable nimero de especies con 177 especies de los que 11 son endémicos. Destaca
la presencia en todo esta area de especies protegidas por alguna normativa como por
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ejemplo las que se detallan a continuacion, incluidas en la Orden 20 Febrero del1991 y
en la Directiva 92/43/CEE): Androcymbium psammophilum, Ophioglossum
polyphyllum, Helichrysum monogynum, H. gossypinum, Caralluma burchardii.
Especies presentes en el Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias: Crepis
canariensis, Volutaria bollei, Aeonium balsamiferum, Helichrysum gossypinum,
Reichardia famarae, Maytenus senegalensis.

La fauna invertebrada es también de interés ya que al margen de la diversidad de
especies presentes, los hay adaptados a este habitat inhdspito de lavas recientes e
incluso hay especies adaptadas al medio cavernicola.

En lo referente a la fauna vertebrada son, sin lugar a dudas, las aves quienes
constituyen el grupo mas destacado. La avifauna se distribuye sobre todo por la costa,
e incluye 17 especies nidificantes, lo cual representa la mitad de la avifauna de
Lanzarote. Son particularmente abundantes las pardelas cenicientas y el petrel de
Bulwer, destacando ademas el paifio de madeira, y la pardela chica. Se tiene
constancia de la nidificacion del guirre, del cernicalo, la lechuza comun, alcaudon real,
bisbita caminero, curruca tomillera y camachuelo trompetero entre otros.

Dentro de esta gran area se recogen distintas figuras de proteccion:

= Parque Nacional de Timanfaya (L- 0), (LIC ES0000141, ZEPA ES0000141)
= Monumento Natural del Islote de los Halcones (L-7)

= Monumento Natural de Montafas de Fuego (L-8)

= Parque Natural de los Volcanes (L-3)

= Monumento Natural Cueva de los Naturalistas (L-6)

= Paisaje Protegido de la Geria (L-10)

= LIC Los Volcanes (ES 7010046)

= ZEPA ES0000100 La Geria

= |BA 333 El Mojén

AlFFa-4 Malpais de La Corona

Es un paisaje formado por el volcan y el malpais de la Corona con coladas y tubos
volcanicos, donde se incluye ademas el tubo de Los Jameos.

En este espacio destacan como aves nidificantes relevantes: el petrel de Buwer y
pardela cenicienta. Entre las especies de flora del catalogo de especies amenazadas
de Canarias se encuentran: Anthrocnemum macrostachyum, y Sarcocornia perennis
en la categoria de Sensible a la alteracién de su habitat, aunque algunas de estas
estan incluidas también en el anexo Il de la orden de 21 de febrero de 1991 como
Sedum nudum lancerottense.

Dentro de esta gran area se recogen distintas figuras de proteccion, Monumento
Natural La Corona (L-4) (ES7070047) Sitio de Interés Cientifico de Los Jameos
(ES7010054)
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AlFFa-5 Macizo de Los Ajaches

Esta area engloba al macizo de los Ajaches, un macizo volcanico de gran relevancia
estética y paisajistica, y provisto de evidente monumentalidad, que posee, asimismo,
un gran interés cientifico.

En esta area se localizan especies protegidas por el Anexo | de la Directiva
79/409/CEE vy los catdlogos nacional y regional de especies amenazadas como por
ejemplo: Bulweria bulwerii (petrel de bulwer), Calonectris diomedea borealis (pardela
cenicienta), Chlamydotis undulata fuertaventurae (hubara), Bucanetes githagineus
amantum (camachuelo trompetero), Neophron percnopterus majorensis (alimoche,
guirre), Burhinus oedicnemus insularum (alcaravan) y Cursorius cursor (corredor).

En lo que a las aves respecta, las cumbres del macizo albergan gran parte de las
poblaciones de Falco tinnuculus dacotiae (cernicalo vulgar) y Tyto alba gracilirostris,
ambas presentes en el CNEA y CEAC, mientras que en las laderas y partes bajas de
la zona montafiosa son abundantes las perdices (Alectoris barbara, Anexo | Directiva
79/409/CEE) y el camachuelo trompetero. En los pequefios acantilados marinos se
concentran las colonias de pardela cenicienta, asi como, una de las pocas colonias del
petrel de bulwer. Cabe sefialar también la presencia de una de las pocas parejas de
guirre de Lanzarote. Los llanos terroso-pedregosos que limitan al sur del espacio
constituyen un area de importancia para especies tipicamente esteparias de zonas
aridas, tales como el corredor y el alcaravan, entre otras. En cuanto a los reptiles las
dos Unicas especies presentes son Gallotia atlantica y Tarentola angustimentalis.
Destacando entre los mamiferos la Musarafia Canaria (Crociduta canariensis).

Entre las especies de flora de interés, se encuentran en este macizo especies
incluidas en el CEAC, en la Directiva habitat y en el anexo Il de la Orden de 20 de
febrero de 1991, tales como Caralluma burchardii (CEAC: S) y Helichrysum
monogynum (CEAC: S). Especies del anexo Il de la de la Orden 21 de febrero de1991
y del CEAC, como Kickxia sagittata (CEAC: I), Pulicaria canariensis canariensi (CEAC:
S) y especies como Aichryson tortuosum incluida en la Orden 21 de febrero de1991 y
Rutheopsis herbanica incluida en el CEAC con la categoria de sensible a la alteracion
de su habitat.

Dentro de esta gran area se recogen distintas figuras de proteccién, se corresponde
con el Monumento Natural de los Ajaches (L-5) y la ZEPA Los Ajaches (ES0000099).

Igualmente en esta area, se concentra ademas un alto nuimero de vertebrados
endémicos, asi como vertebrados protegidos.

En lo que respecta a la localizacion y distribucién de estos &mbitos, en su mayor parte,
las Areas de Interés floristico y faunistico delimitadas para Lanzarote asi como las
mixtas, se distribuyen por el eje occidental de la isla, donde se localiza la mayor
superficie de espacios protegidos, tanto de rango europeo, como nacional y
autondémico. Es en ese ambito insular, donde el volcanismo historico o subreciente ha
sido més intenso y esta mejor conservado. Ademas esa distribucién contrasta
espacialmente con la parte mas oriental de la isla, donde el desarrollo poblacional y
sobre todo turistico en los ultimos 25 afios ha sido muy intenso, aunque no exento
también de areas ambientales importantes, pero en menor presencia. lgualmente hay
gue comentar que la presencia de la fauna esta intimamente ligada a la vegetacion, a
su estado de conservacion y a su distribucion. Por tanto, las alteraciones a las que
puedan verse sometidas las formaciones vegetales, como son el sobrepastoreo, la
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agricultura, la urbanizacion y el desarrollo turistico, pueden también modificar los
patrones de asentamiento de las distintas comunidades faunistica.

La representacion grafica de estas se encuentra en el plano AP- 2.2 Areas de Interés
Floristico, Faunistico y/o Areas Mixtas.

6.4 Areas de Interés agricola

6.41 Consideraciones generales

En general, la degradacion de los suelos en una isla como Lanzarote, viene motivada
por la accién tanto de procesos fisicos, quimicos, organicos como de agentes
naturales (condicionantes climaticos y erupciones historicas) y antrépicos.

De tal modo, los suelos presentes en la isla no destacan por su capacidad y
potencialidad agrolégica. Las duras condiciones ambientales limitan el uso intensivo
del suelo ademas de la excesiva presion antropica a la que estan sometidos, por el
aumento poblacional y el desarrollo turistico de la isla. Ello ha acelerado los procesos
de erosion, salinizacién y sodificacion. Por tanto y con estas condiciones tan
peculiares en la isla, ha tenido que ser el lanzarotefio el que, estableciera diversos
sistemas y técnicas para su aprovechamiento agricola adaptadas a las condiciones de
agua. Esto ha permitido una agricultura sin riego al retener y contener tanto los suelos
como la humedad. De tal modo son de especial relevancia los enarenados naturales y
artificiales, el cultivo en jable, también en lapilli y los sistemas de nateros y gavias, muy
caracteristicos de la isla de Lanzarote.

Como consecuencia, en la isla se crean una serie de paisajes agricolas capaces de
proporcionar los necesarios medios de subsistencia, tanto para abastecimiento del
mercado interno como, para mercados exteriores. Estos paisajes agricolas estan
perfectamente adaptados al medio constituyendo uno de los grandes atractivos de
Lanzarote. Asi las areas con los suelos de mejor calidad se localizan en varios
sectores por toda la geografia insular, al sur las vegas de Femés Fena y Vega Nueva
rica en cultivo de cebolla, leguminosas, sandias, tomates y tubérculos. Muy cerquita de
ésta y mas al este, la zona de Méacher- Conil hasta llegar a las costa en Pto. Calero
donde se cultiva garbanzos, cebolla, batata o boniato. En medio de estas dos zonas, el
Ambito de La Geria un claro ejemplo de la adaptacion del lanzarotefio al medio que le
rodea. En direccidn al norte de la isla concretamente en la parte central destacan por
la presencia de buenos suelos, el area de Mozaga-Vega de Machin y mas al sur la
zona de las Vegas Las Montarfietas. Ya en el norte insular, se localizan dos zonas de
gran interés una la de Teguise-Mala y Guatiza ricas en el cultivo de la cochinilla en
avanzado retroceso en la actualidad, estas dos Ultimas y la zona propia de Barrancos
y Valles del Macizo de Famara, con los Valles de Haria, Tabayesco y Vega Chica.

Con estas perspectivas el paisaje agrario de la isla se ha convertido en un hito dentro
a nivel europeo y mundial, y supuesto una transformacion del paisaje insular muy
positiva, tanto para su calidad paisajistica como cultural, constituyendo actualmente
uno de los paisajes agrarios mas singulares.

En conclusion se debe tomar en consideracion el suelo agrario de Lanzarote como un
recurso, tanto agrario paisajistico y turistico, que incrementa alin mas si cabe su valor.
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6.4.2 Capacidad Agrologica

Para la definir la capacidad agroldgica del suelo de Lanzarote se ha utilizado la
clasificacién de Concepcion Marcos Diego , en "Capacidad de uso de los suelos de la
isla de Lanzarote”, Tesis de licenciatura realizada en el departamento de Edafologia
de la Facultad de Biologia de la Universidad de La Laguna en 1982.

El estudio determina para la isla de Lanzarote ocho clases de suelo,
correspondiéndose el valor mas pequefio a las mejores capacidades del suelo para la
agricultura y a medida que aumentamos los nimeros desciende la capacidad agricola.

En lo que respecta a la isla de Lanzarote, de las ocho clases descritas s6lo se han
descrito para la isla cinco de ellas, las pertenecientes a las clases (lll, 1V, VI, VIl y VIII),
con las caracteristicas que a continuacion se describen:

Clase Il

A este territorio pertenecen las zonas de baja pendiente con escasa pedregosidad y
con un alto indice de erosion.

Geoldgicamente se corresponden materiales muy antiguos de la Serie Il. Estos los
convierte en suelos mas aptos para la agricultura, dado el gran espesor o potencia de
éste. Hay que afadir ademas que el tamafio de sus parcelas es bastante amplio,
encontrando la Unica limitacion importante de estos suelos en su extrema aridez. Los
campesinos del lugar han sabido compensar este déficit, con el recubrimiento de sus
suelos con capas de ceniza basaltica con un espesor de 20 cms., permitiendo captar
la humedad del ambiente y retener la humedad del suelo méas profundo,
manteniéndolo humedo durante todo el afio.

Dada la riqueza de estos suelos, es habitual encontrarse numerosas extracciones,
sobre todo en la vega de Femés, Temuime, Mozaga, Teguise y Tias, donde se
encuentra canteras y socavones de gran magnitud. En la vega de Machir e incluso en
lo alto del macizo de Famara encontramos estos suelos a pesar de la contaminacién
de arenas edlicas a la que se ven sometidas, pues presentan un gran indice de
humedad, debido a la condensacién de los vientos alisios en las cotas altas.

Clase IV

Esta clase presenta cualidades idoneas para cierto tipo de cultivos pero tienen algunos
inconvenientes: Se localizan en laderas con problemas de erosion, y suelen ser
azotados por los vientos e incluso contaminados por el transporte edélico de arenas.

Encontramos pequefas zonas en Haria, Femés, Tinajo con las zonas de Morro de las
Atalayas y la vega de Temuime, en el municipio de Yaiza.

Otras dificultades son la alta pedregosidad de la zona, la contaminacion por arena, que
incluso puede llegar a alcanzar capas de mas de 2 metros de altura. Este tipo de
suelos se pueden localizar en Haria, Arrecife, entre la maleza de Tahiche, los Ancones
y el Higueral. El tipo de cultivo de estos suelos variara segun el espesor de las capas
de arena encontrando en las zonas inferiores a un metro unas buenas condiciones
para retener la humedad, obteniendo suelos aptos para el cultivo de cebollas,
calabazas y batatas.
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En muchas ocasiones el campesino recubre el suelo con una capa de ceniza volcanica
para evitar la pérdida edlica de sus suelos.

Clase VI

En dichos recintos no se aconseja la practica agricola debido a causas edéficas y
fisiogréficas. Suelen encontrarse en terrenos de fuerte pendiente, que requieren de
grandes esfuerzos de acondicionamiento para un escaso rendimiento productivo. Un
ejemplo es la montafia de Guanapay.

Las zonas que presentan un gran espesor edafico se encuentran condicionadas por la
presencia de una gran pedregosidad requiriendo para su aprovechamiento el
despedregado. Otros lugares como So6 y las caidas de Famara poseen estos tipos de
suelo, pero sus condicionantes edéficos se deben a que poseen mas de un metro de
espesor de capas de arenas. Asi, la mayor concentracién de esta clase se encuentra
en Teguise, en la plataforma costera.

Clase VII

Esta es la clase de suelo que, en menor medida, se encuentra en superficie. Dichos
suelos no se hacen aconsejables para la agricultura, debido a que se ubican en
importantes pendientes. También se corresponden con aquéllas zonas con pequefios
aterrazamientos para evitar la erosién permitiendo el desarrollo de suelos, donde
antafio se desarrollo agricultura. En la actualidad su mantenimiento se hace muy poco
rentable, y la erosion ha eliminado y/o deteriorado estos suelos.

Esta subclase define recintos tipicos de La Geria. Se trata de zonas que quedaron
recubiertas de cenizas, que posee unas caracteristicas propias: Por un lado, absorbe
la humedad ambiental, y por otro realiza el fenémeno self-muching, que permite
mantener el suelo més profundo humedo.

Otras zonas como Tinajo y Femés se incluyen dentro de esta clase debido a la
irregularidad de su pendiente, que provoca un gran esfuerzo para su aprovechamiento,
por lo que no se hace aconsejable su utilizaciéon para la agricultura.

Clase VIII

Se trata de zonas improductivas tanto para la agricultura como para la ganaderia.

Se debe a que se encuentra en fuertes pendientes o en zonas con poco suelo
desarrollado. Es decir corresponden a malpaises (coladas recientes), nicleos urbanos,
playas, etc.

Estos suelos no poseen ningun interés agricola, pero si poseen un gran recurso para

el sector turistico de la isla. Pertenecen a zonas como Montafia del Fuego o
Timanfaya, el Malpais de La Corona, Arrecife, la costa del Rubicén y Femés.
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Valoracién de la capacidad agrologica del suelo de Lanzarote

Clase Capacidad agroldgica

Clase lll Alta
Clase IV Moderada
Clase VI Baja
Clase VI Baja
Clase VIII Muy Baja

6.4.3 Criterios de seleccion de las Areas de Interés.

Una vez analizadas las caracteristicas de los suelos de la isla y su grado de
aprovechamiento para la actividad agricola, y teniendo en cuenta, la escala insular de
esta primera fase como primera aproximacion, para la seleccion de areas aptas de
localizacion que puedan albergar grandes equipamiento comercial y de ocio. Se
designaran areas agricolas de interés.

Para la designacion de las Areas de Interés agricola, a la escala de trabajo de éste
primer analisis, cuyo objetivo principal es descartar &mbito o zonas de valor ambiental
alto o muy alto, ha sido muy importante tener de base el estudio de los suelos para la
isla de Lanzarote de Concepcidon Marcos Diego, teniéndose en cuenta por el analisis
de ésta fase, los criterios de valoracion que a continuacion se describen.

» El estudio de la capacidad agrologica de los suelos destacando aquellos con
una capacidad agrologica Alta, como base primordial para reconocer areas o
zonas que reunan las caracteristicas de pluviometria, temperatura, pendiente,
erosion, profundidad, textura, pedregosidad, encharcamiento y salinidad, mas
idéneas para la agricultura.

6.44 Caracteristicas de las Areas de Interés Agricolas  (AIAG).

Segun los criterios establecidos, las areas designadas con capacidad agrologica Alta
son:

AlAg-1 (Femés- Fena y Vega Nueva)

IMAGEN: Valle de Femés
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Estos Valles se localizan en el margen nororiental del Macizo de Los Ajaches
exponentes del relieve antiguo de la isla y, como Unicos lugares habitados de éste
Macizo, que se extiende hacia el este, hasta derivar suavemente en la costa. Este
ambito se caracteriza por las barranqueras que han propiciado en los sectores bajos
de los valles, la acumulacion de los materiales arrastrados por el agua, favoreciendo la
aparicion de suelos de gran potencial agricola como son Femés, Fena y Vega Nueva.

Aqui se cultivan cebolla, leguminosas, sandias, tomates y tubérculos asi como
cereales y maiz. También en esta &rea se observan algunos ejemplos de cultivos en
gavias, que por su escaso rendimiento y por la necesidad de amplias superficie de
recepcién, se ven abandonados progresivamente.

AlAg-2 (La Geria)

El area agricola de La Geria es el resultado de las erupciones volcanicas acaecidas
entre 1730 y 1736 y que sepultaron bajo sus cenizas unos 200 km? de isla, quedando
cubiertas de ceniza y lava gran parte de las tierras mas fértiles de Lanzarote. Esta
forma de siembra, es un claro ejemplo de la adaptacioén del lanzarotefio al medio hostil
gue le rodea, pues al descubrir la capacidad que tenia la arena volcénica de proteger a
las plantas del sol, asi como, la de impedir la evaporacion de la humedad de la tierra,
comenzo6 a sembrar haciendo hoyos para plantar en la tierra madre y levantar muros
de piedra para proteger la planta del viento. Convirtiendo ésta actividad, en Unica en el
mundo y creando en La Geria un paisaje de gran belleza, ademas de una uva atractiva
y Unica, que ofrece un vino de excelente calidad.

IMAGEN: La Geria

Igualmente ésta zona a parte de su importancia agricola y paisajistica, mencionada
con anterioridad, alberga ademas un rico ecosistema, cuya importancia viene avalada
por la declaracion de la Unién Europea de Zona Especial de Proteccion para las Aves.
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AlAg-3 y 4 (Macher-La Asomada- Vega de Tegoyo y Con il; Mozaga Vega de
Machin)

IMAGEN: Vega de Tegoyo

Este es un espacio en lineas generales fuertemente antropizado, que ha colonizado la
franja litoral aumentandose en los ultimos afios, el abandono de las area agricolas,
debido en gran medida, a la actividad turistica que se desarrolla en el triangulo (Pto.
del Carmen, Playa Quemada y Pto. Calero) y que ha originado un rapido crecimiento
de estos nucleos, causando problemas de trafico intenso y excesiva poblacion. Esto
esta propiciando una pequefia dispersion y aprovechamiento de suelo hacia éstas
areas agricolas y por tanto, la ocupacién y abandono de la actividad misma.

Finalmente comentar que en estas vegas intramontafiosas de capacidad agrol6gica
alta por la composicion de sus suelos, se siembra garbanzos, cebolla, batata o
boniato, variedad roja principalmente, alternado en ocasiones con sandias y melones.

AlAg-5 (Las Vegas- Las Montaiietas)

Este area se localiza en el centro norte de la isla, cerquita a la zona turistica de La
Santa, éste ambito perteneciente al municipio de Tinajo posee mucha tradicion
agricola y ha pasado por varias fases de cultivos, en la actualidad es una zona
agricola de importancia en cebollas, papas, lentejas, garbanzos, calabazas, melones,
sandias y batatas, que hace de esta zona de la isla referencia obligatoria cuando se
habla de actividad agricola.

IMAGEN: Tinajo
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AlAg-6 (Teguise-Mala-Guatiza)

Esta unidad agricola se extiende desde las Ultimas rampas del Macizo de Famara al
sur hasta la franja costera suroriental. Por tanto su orografia es suave. Este ambito es
la zona del cultivo de las tuneras, de las gavias abandonadas, de los antiguos cultivos
de tabaco y de la combinaciéon de los enarenados con los eriales. En este caso el
cultivo de la tunera se centra en la recoleccion de un parasito, la cochinilla el (Coccus
cacti) que presenta unas excelentes cualidades colorantes utilizada en el proceso de
bebidas y cosméticos. La maxima superficie cultivada se localiza dentro de ésta
unidad en Mala y Guatiza. Ilgualmente se desarrollan cultivos como batata, cebolla
melén y sandia.

IMAGEN: Mala (cultivo de la cochinilla)

AlAg-7 y 8 (Tabayesco, Haria-Vega Chica)

Estas unidades agricolas se distribuyen por el norte de la isla, y se alternan con areas
ocupadas por matorral xerofilo y con espacios improductivos (laderas, créateres,
arenados, coladas, etc.), pero la tradicién agricola de éste sector, queda reflejada en la
importante superficie destinada a cultivar, donde el desarrollo de técnicas y cultivos
variados asi como la predominancia del cultivo de secano, son caracteristicos de la
zona. Los principales cultivos de esta zona son los tubérculos, los cereales, las
higueras, las vifias y las tuneras. Finalmente comentar que esta unidad en los Ultimos
afios se ha introducido la cebolla la variedad “grano de oro” sobre arenado artificial, y
gue presenta una buena adaptacion a las condiciones ambientales en esta parte de la
isla. -

] "l
L _Jj‘?!

L

IMAGEN: Vega de Haria
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La representacion grafica de estas areas se encuentra en el plano AP- 2.3 Areas de
Interés Agricola.

7. ANALISIS PREVIO TERRITORIAL

7.1 Sistema Territorial

El Sistema Territorial engloba los elementos y procesos existentes en el territorio,
suponiendo de este modo el punto de partida que enfocara la seleccion de Areas
Territorialmente Aptas para la implantacion de Grandes Equipamientos Comerciales y
de Ocio. El sistema territorial refleja el funcionamiento del territorio, a través de los
elementos que la componen:

“El sistema urbano, formado por las ciudades y los nucleos urbanos en el
medio rural, asi como por los espacios destinados a las actividades econémicas,
incluidas las zonas turisticas.”

“El sistema rural , constituido por los espacios excluidos de los procesos de
urbanizacion por su valor como espacio vacio o por razones econdmicas Yy
ambientales, incluidos los espacios protegidos y los paisajes naturales y culturales”

“El sistema de infraestructuras y servicios, compuesto por las grandes
infraestructuras, equipamiento estructurantes y sistemas generales de relevancia
territorial”

En resumen, el andlisis de los diferentes elementos que conforman el territorio,
gquedan reflejados en el plano AP-3.1. Sistema Territorial que en lineas generales
engloba a nivel insular el sistema urbano , el sistema rural , y el sistema de
infraestructuras y servicios , donde soOlo se recogen aguellas que tengan
trascendencia a escala insular.

En lineas generales podemos distinguir los siguientes elementos de sintesis del
sistema territorial:

-Eje insular paralelo a la costa, que enlaza los ndcleos principales de mayor actividad
econOmica: tanto la capital insular, los nucleos turisticos, las areas industriales, y las
Infraestructuras principales insulares, el Aeropuerto, el Puerto de Arrecife, y la LZ-1,
LZ-2y LZ-3.

Dicho eje se desarrolla de forma longitudinal desde el nicleo de Orzola situado al
norte de la isla de Lanzarote hasta el Parque Nacional de Timanfaya, Salinas de
Janubio y los Ajaches. Es un eje resultado del proceso econdmico que se ha dado en
el ultimo siglo.

-Eje secundario en el interior, en el que se encuentran los antiguos nucleos de mayor
actividad econdmica vinculada a la agricultura, coincidiendo en la mayoria de los
casos con las cabeceras municipales. Es también un eje de desarrollo longitudinal y
que une los valles interiores donde se han venido dando los procesos econémicos
vinculados al sector primario, es decir a la actividad econémica anterior al desarrollo
social del siglo XX.
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-Costa occidental. Es la menos ocupada, en parte debido al mayor relieve. Es la zona
donde se concentran los espacios con mayor valor natural. En esta zona encontramos,
por una parte el Parque Nacional de Timanfaya, Salinas de Janubio y los Ajaches. Es
la zona menos antropizada y que menos recursos econdmicos a nivel insular produce.

711 Sistema urbano

El Sistema Urbano tal y como se desprende de las Directrices de Ordenacion esta
formado por las ciudades y los nacleos urbanos en el medio rural, asi como por los
espacios destinados a las actividades econdmicas, incluidas las zonas turisticas.

Analizando a gran escala las formas de ocupacion y crecimiento que poseen los
ndcleos de poblacion, para poder entender el funcionamiento del territorio insular se
han jerarquizado funcionalmente los nucleos.

7.1.1.1 Ncleos Il

“Principales centros de servicios de nivel insular. Tendran esta consideracion las
capitales insulares, asi como aquellos nucleos que se definan como nucleos de
servicios que atiendan las necesidades de un ambito territorial y poblacional amplio,
superior en todo caso al del municipio”.

A nivel funcional, la isla se caracteriza por un nucleo capitalino insular, Arrecife
(Nucleo II). Principal centro neurdlgico y de servicios de caracter insular, con una
poblacién de hecho de 57.741 habitantes que representa un 31% de la poblacion
insular (Fuente BOC n°147, lunes 31 de Julio de 2006 resolucién de de la Direcciéon General
de Comercio), y una de derecho de 56.834 habitantes (Fuente Padron Municipal 2007
(INE), elaborado por Instituto Canario de Estadistica (ISTAC)), lo que representa el 43% de
la poblaciébn de derecho total de la Isla, dato que manifiesta la casi inexistente
poblacion turistica en dicho municipio.

En Arrecife se desarrollan las principales actividades comerciales y de servicios
administrativos de la Isla, ademas de situarse las principales infraestructuras de
comunicaciones de la Isla, como son: el Puerto Maritimo Comercial de Arrecife, el
puerto pesquero y a cuatro kildmetros, en el término municipal de Tias, el Aeropuerto
de Lanzarote.

7.1.1.2 Nucleos Il

“Centros locales de concentracibon de servicios mas inmediatos y menos
especializados que los anteriores, destinados a un &mbito limitado a nivel municipal o
de pequefia comarca aislada”.

Denominacién Municipio
Costa Teguise Teguise
Puerto del Carmen Tias
Playa Blanca Yaiza
Tias Tias
San Bartolomé San Bartolomé
Tahiche Teguise
Playa Honda San Bartolomé
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Denominacién Municipio
Yaiza Yaiza
Tinajo Tinajo
Teguise Teguise
Haria Haria

Enmarcamos en este grupo a los nucleos del litoral oriental, Costa Teguise, Puerto del
Carmen y Playa Blanca, nucleos vinculados a la actividad turistica, e importantes
motores econdmicos en la estructura territorial municipal e insular.

Costa Teguise con una poblacién de turistas que representa el 7% de la poblacién de
hecho total de la isla, Puerto del Carmen con una poblacion de turistas que supone el
15% del total insular, y Playa Blanca que cuenta con un porcentaje de poblaciéon que
supone el 6% del total insular, son ndcleos con gran concentracion de habitantes y
gue suman la misma cantidad de poblacion que el resto de nucleos del municipio.

Los servicios publicos que ofrecen los tres nucleos son de ambito municipal y en
algunos casos de pequefia comarca, y mas o menos aportan el mismo nivel de
servicios.

En los tres nucleos se localizan puertos de la Comunidad Auténoma: Puerto de Costa
Teguise (N&utica recreativa y Pesca), Puerto de Puerto del Carmen (Puerto
Deportivo), y Puerto de Playa Blanca (Transbordo de pasajeros, Nautica recreativa,
Pesca y Excursiones maritimas).

Por otro lado, son cabeceras municipales los nucleos de Tias y San Bartolomé, pero
nacleos como Tahiche o Playa Honda sin ser cabecera municipal adquieren
igualmente categoria de ndcleos Il por poseer un mayor nivel de servicios, jugando un
rol especifico distinto del resto de los nucleos en la estructura territorial de la Isla.
Funcionan como centros de servicios de cardcter municipal incluso, en algunos casos,
de pequefia comarca. Es en éstos donde se concentra la mayor parte de la poblacion
residente de la isla que representa el 14% en Tias, 13% en San Bartolomé, y 8% en
Playa Honda y 3% en Tahiche del total de la poblacion de derecho de la isla.

Quedan en un segundo lugar las capitales municipales de interior de Yaiza, Tinajo,
Teguise y Haria, que todavia ostentan la capitalidad municipal y adquieren
importancia, no por el nimero de habitantes que residen en ellos, que no es tan
significativo, (0,53%, 2,21%, 0,21% y 0,92% respectivamente respecto al total insular)
sino por los servicios administrativos que todavia siguen ofreciendo, de alcance
municipal.

Estos nucleos, coinciden en ser cabeceras de los municipios con mayor peso de
actividades agricolas y, por tanto, de pervivencia en las entidades de poblacion de
estas caracteristicas. Ademas de jugar el papel de cabecera municipal para si y el
resto de entidades rurales, deben cubrir necesidades dotacionales derivadas de
puntuales desarrollos turisticos litorales.
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7.1.1.3 Ndcleos IV
“Centros de servicios limitados a su propia poblacion y la del entorno méas préximo”.

Dentro de este grupo podemos englobar al resto. No cabe duda que dentro de este
grupo se deberia resaltar la diferencia de caracter entre unos y otros.

Algunos se caracterizan por su caracter rural, que es el que marca su forma y
estructura, ubicados en gran medida en zonas del interior. Mientras que otros, en
general todos los que se encuentran paralelos a la costa, poseen una vocacion mas
urbana, apareciendo algunos con un grado de consolidacién y un nivel de servicios
mayor que el de otros.

No se ha entrado a separar por subcategorias dentro de Ndcleos IV, ya que no resulta
determinante dicha separacion en este punto del analisis.

En definitiva, son todos nucleos con mayor o menor peso territorial que gravitan sobre
los Nucleos lll, no siempre por cuestiones de cercania, como hemos visto
anteriormente.

Los ndcleos rurales de descongestion, como pueden ser Macher, Glime, Mozaga,
Tao, Tiagua, Las Brefas, La Hoya, y Maciot, todos ellos con posibilidad de acoger
crecimiento graduado de poblacién al servicio de areas turisticas proximas pero en
menor medida, y con desarrollos de menor densidad que en la tipologia anterior.

Por otro lado hay nucleos de litoral con pequefios servicios turisticos como es el caso
de Orzola, Arrieta, Punta Mujeres, Las Caletas, Caleta de Sebo, Pedro Barba, o la
Santa.

71.2 Sistema Rural

El Sistema Rural viene definido por la estructura fisica y productiva del territorio.

La Isla de Lanzarote, conforma un paisaje natural muy peculiar, y de caracteristicas
especiales, la mayor parte de la Isla cuenta con valores naturales y es por ello que se
engloba en este grupo, formado por zonas del territorio cuya dindmica territorial se
vincula especialmente a los elementos geoldgicos y a los procesos naturales.

Del resultado del analisis ambiental realizado se detectan ciertas &reas que presentan
valores naturales y paisajisticos, agricolas o ausencia de los mismos. De tal forma, se
extrae lo siguiente:

Areas con valores en presencia : es decir aquellos @mbitos que se vinculan a la
preservacién de los valores naturales y paisajisticos, y alcanzan la mayor carga
explicativa de la dindmica territorial. Estas areas constituyen las areas de mayor
fragilidad paisajistica por la naturaleza semiérida del territorio. Y corresponden con las
areas en las que se localiza algun valor en presencia. Es decir, areas con interés
floristico, faunistico y/o geoldgico. Por lo que se consideran areas ambientalmente no
aptas, estas quedan reflejadas en el plano AP-4.2 Delimitacion de Areas
Ambientalmente Aptas.

Areas agricolas : la estructura productiva del Sistema Rural, identifica los
aprovechamientos sobre los recursos naturales insulares vinculados con la explotacion
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primaria. Se localizan zonas vinculadas a la explotacion agricola, principalmente con
residencial vinculados a las mismas. Estas corresponden con las Areas de Interés
agricola, sefalado en el plano AP-2.3 Areas de Interés Agricola

Areas sin valores en presencia : el resto del territorio en el que no se encuentran
ningan valor en presencia sefialado, por tanto que carece de valores ambientales y
productivos. Sefialados como areas ambientalmente aptas en el plano AP-4.2
Delimitacion de Areas Ambientalmente Aptas.

71.3 Sistema de infraestructuras

A continuacién se sefalan todas aquellas infraestructuras, que de una forma directa o
indirecta puedan afectar al objeto del trabajo.

7.1.3.1 Infraestructuras viarias

En Lanzarote existen 79 carreteras y caminos municipales, de las cuales 47 son
insulares y 32 son municipales, y que alcanzan en su totalidad 456,9 kilometros de
longitud.

Méas de la mitad, el 56,2%, se encuentran bajo la titularidad del Cabildo Insular de
Lanzarote, mientras que el 22,6% es del Gobierno de Canarias. Al conjunto de
Ayuntamientos corresponde el 21,1% restante.

Conforme a Ilo que establece el DECRETO 131/1995, de 11 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias, éstas se
dividen en funcidén de sus caracteristicas en: Autopistas, Autovias, Vias Rapidas,
Carreteras Convencionales y resto de la Red.

En Lanzarote no existen, dado las caracteristicas de sus carreteras, ni Autopistas, ni
Autovias, ni Vias Rapidas.

Como carreteras convencionales de interés regional  se encuentra el eje Norte-Sur,
y conecta los nucleos principales de actividad econémica:

-LZ-1 Orzola-Arrecife

-LZ-2 Arrecife-Playa Blanca

-LZ-3 Circunvalacion de Arrecife

Como Carreteras convencionales resto de la red -1° orde  n, se encuentra la red de
carreteras que conforma el eje secundario estructurante del territorio al servir de
conexién para los ndcleos del interior de mayor actividad econdmica vinculadas a la
agricultura, coincidiendo en la mayoria de los casos con las cabeceras municipales,
como son Haria, Teguise, San Bartolomé, Tinajo y Yaiza :

-LZ-67 La Santa Sport-Yaiza

-LZ-30 Teguise-Uga

-LZ-20 Arrecife-Tinajo

-LZ-10 Tahiche-Arrieta

Como carreteras convencionales resto de la red -2° orden se encuentra el resto del
viario de interés municipal que garantiza la conexion y acceso a los restantes nudcleos
de poblacién de la Isla.

-LZ-201 M&guez Arrieta

-LZ-202 Hoya de la Pila Mirador del Rio
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-LZ-203 Yé-Mirador del Rio

-LZ-204 Orzola-Los Lajares

-LZ-205 Los Jameos-Las Atalayas
-LZ-206 Maguez-Las Piteras

-LZ-207 Arrieta-Temisa

-LZ-401 Tiagua-Soo6

-LZ-402 Las Amapolas-Caleta de Famara
-LZ-403 Teguise-Las Laderas

-LZ-404 Teguise-Guatiza

-LZ-405 Teseguite-El Mojén

-LZ-406 Guatiza-Santa Margarite
-LZ-407 Tao-Teguiose

-LZ-408 Nazaret-Vuelta Ajai

-LZ-409 Mozaga-El Pefidn

-LZ-301 Playa Honda-Montafa Blanca
-LZ-302 San Bartolomé-Glime
-LZ-501 Los Lirios-La Geria

-LZ-502 Méacher-La Asomada

-LZ-503 Conil-Masdache

-LZ-504 Mé&cher-Puerto del Carmen
-LZ-505 Tias-Puerto del Carmen
-LZ-702 Uga-Femés

-LZ-703 Las Brefias-El Golfo

-LZ-704 Yaiza-El Golfo

-LZ-706 Vega de Temuime-Playa Quemada

Se engloban dentro de la denominada carreteras convencionales resto de la red -3°
orden aquellos viarios que dan servicio a extensas areas en las que la edificacion se
encuentra dispersa en el territorio, proporcionando la comunicaciéon necesaria con la
red de carreteras convencionales.

7.1.3.2 Infraestructuras Portuarias y Aeroportuarias (Trans porte)

El Aeropuerto de Lanzarote es el punto mas importante de entrada y salida de
pasajeros de la Isla, por encima de cualquier otra infraestructura.

Situado en el municipio de Tias, aunque a cuatro kilometros de Arrecife, queda
inmerso en el punto de mayor actividad de la isla, donde se concentran los ndcleos
sobre los que gravita la mayor parte de la poblacion de la isla.

La evolucién del tréfico de pasajeros ha experimentado un constante crecimiento en
los ultimos diez afios, y de manera mas acentuada los ultimos cinco afios, como queda
de manifiesto en la siguiente tabla.

Nacional | Internacional Total

Enero 2004 | 99.692 308.387 408.079
Enero 2005 | 113.768 300.050 413.826
Enero 2006 | 123.345 281.772 405.117
Enero 2007 | 134.318 257.721 392.039
Enero 2008 | 136.481 287.874 424.355

Fuente: Istac
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El Puerto de Arrecife, perteneciente a la Autoridad Portuaria de Las Palmas (APLP), es
el Puerto mas importante de la Isla de Lanzarote. Dicho Puerto, al pertenecer a la
APLP, depende del Ministerio de Fomento y forma parte de los puertos de interés
general.

El Puerto de Arrecife es el punto por el que entran y salen de la Isla la practica
totalidad de mercancias y trafico de cruceristas.

En cuanto al trafico de pasajeros y carga interinsular, los Puertos adscritos a la
Comunidad Autbnoma, cuentan con una importancia relativa a tener en cuenta.

Los puertos de interés general de la Comunidad Auténoma de Canarias se incluyen en
el Grupo | de la Ley 14/2003, de 8 de abiril, de Puertos de Canarias.

Estos Puertos son en Lanzarote, Playa Blanca, Puerto del Carmen, Caleta de Sebo y
Orzola.

Los puertos, las darsenas y las instalaciones portuarias se clasifican, por razén de su
uso o destino, en comerciales, industriales, pesqueros, deportivos y mixtos, segun se
destinen, respectivamente, de manera exclusiva o principal, a una o a varias de estas
actividades.

Los puertos de carcter deportivos son el de Costa Teguise, Puerto Calero y Marina
del Rubicon.

Tal y como se refleja en la tabla siguiente, se puede ver como en lo que respecta al
trafico de pasajeros y cruceros, se ha producido un aumento del mismo, no siendo asi
en lo que se refiere al trafico de mercancias, en el que se ha producido un descenso.

2008 2007 %
Trafico de pasajeros 198.219 129.995 | 52,48
Tréfico de mercancias (Tn) | 1.126.534 | 1.277.158 | -11,79

Fuente Puertos de Las Palmas

7.2 Analisis de la poblacion

A modo introductorio, y antes de pasar al estudio de la variable poblacién desde el
punto de vista de la demanda, se analizan los siguientes aspectos demograficos y
territoriales que deberan de ser tenidos en cuenta en futuras fases del documento, de
cara a la planificacion comercial.

721  Aspectos demograficos

A lo largo de los ultimos afios en Espafia se ha registrado un crecimiento demografico
muy importante, por encima de los niveles alcanzados por el conjunto de la poblacién
del resto de los estados miembros de la Union Europea. Detras del fendmeno de la
intensa expansion poblacional se encuentra, sin duda, la entrada de inmigrantes, cuyo
nuamero desde el afio 2000 se ha mas que cuadruplicado.
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En Canarias, también se ha registrado una notable vitalidad demogréfica, en gran
medida relacionada, también, con el fenbmeno de la inmigracién, generando este
asunto un intenso debate politico, econdmico y social en el Archipiélago.

Segun se desprende de los datos de la dltima Revisiébn del Padréon Municipal, la
poblacién residente (derecho) en nuestro archipiélago a 1 de enero de 2007 ascendio
a 2.025.951 habitantes, lo que sitia a Canarias como la octava Comunidad Autbnoma
con mayor nhimero de habitantes, representando una cuota del 4,5% de la poblacion
nacional.

NuUmero de personas (2007) 2.025.951 45.200.737
Cuota Nacional (%) 4,48% 100,00%
Tasa de variacion interanual 2006 -07 (%) 1,51% 1,10%
Tasa media an ual acumulada 2001 -06 (%) 2,30% 1,69%

En el dltimo afio la poblacion residente en Canarias se ha incrementado en 30.118
personas, lo que se traduce en una tasa de crecimiento del 1,51%, superior a la
registrada por el conjunto de la poblacion espafiola (1,10%), y que sitia a Canarias
como la quinta Comunidad Autbnoma con mayor tasa de crecimiento poblacional, por
detras de Baleares, Castilla La Mancha, Comunidad Valenciana y Murcia. Se trata de
un ritmo de avance superior al del afio precedente, cuando la poblacion aument6 en
27.553 personas, esto es, un 1,40%.

Con todo, el crecimiento poblacional del dltimo afio en Canarias es ostensiblemente
inferior al registrado en el periodo 2001-2006, en donde la tasa de crecimiento media
anual acumulada fue del 2,30%.

Esta desaceleracion en el ritmo de crecimiento poblacional en los ultimos afios no es,
sin embargo, una tendencia registrada exclusivamente en Canarias. En los primeros
afios de este siglo las tasas de crecimiento de la poblacion en Espafia también han
registrado una tendencia descendente, aunque menos pronunciada que en el caso
canario. El resultado ha sido el de un acercamiento en los ritmos de crecimiento
poblacionales canario y del resto del territorio nacional.

Por lo que se refiere a la estructura por edades de la poblacion, el andlisis de los datos
de la dltima revision del Padron Municipal pone de manifiesto que Canarias cuenta con
una poblacion de menos edad que el conjunto nacional.

indice de vejez * 12,4% 11,2% 13,8% 16,7%
indice de envejecimiento  * 83,1% 70,6% 98,0% 116,2%
indice de senectud * 9,4% 8,8% 9,9% 11,8%
indice de infancia 15,0% 15,8% 14,1% 14,3%
indice de juventud ° 21,4% 21,7% 21,1% 19,7%
indice de dependencia ° 37,7% 37,0% 38,6% 44,9%
indice de dependencia jovenes ' 20,6% 21,7% 19,5% 20,8%
indice de dependencia mayores ° 17,1% 15,3% 19,1% 24,1%

Fuente: Padron Municipal de Habitantes (INE).
! Porcentaje de poblacién de 65 y mas afios sobre la poblacion total.
2 Porcentaje de poblacién de 65 y mas afios sobre la poblacion de 0 a 14 afios.

® Porcentaje de poblacion de 85 y mas afios sobre la poblacién de 65 y mas afios.
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4 Porcentaje de poblacion de 0 a 14 afios sobre la poblacién total.

> Porcentaje de poblacion de 15 a 29 afios sobre la poblacion total.

6 Porcentaje de poblacion de 0 a 14 afios y de 65 y mas sobre la poblacién de 15 a 64 afios.
! Porcentaje de poblacion de 0 a 14 afios sobre la poblacién de 15 a 64 afios.

8 Porcentaje de poblacién de 65 y mas afios sobre la poblacion de 15 a 64 afios.

En concreto, merece la pena destacar que Canarias aparece como una de las
Comunidades Auténomas con un menor envejecimiento de su poblacion. Asi se
desprende de todos los indicadores demograficos manejados.

Dentro de la Comunidad Canaria es la provincia de Las Palmas la que exhibe mayores
indices de infancia y juventud, lo cual supone un mayor peso de los estratos mas
jévenes en su estructura poblacional por edades.

Segun se desprende de los datos de la dltima Revision anual del Padrén Municipal
publicada por el Instituto Nacional de Estadistica (INE), los nacidos fuera del territorio
nacional tienen un mayor peso relativo en la poblacién canaria que en el conjunto de la
poblacién espafiola.

A 1 de enero de 2007 el 84,4% de la poblacién residente en Canarias habia nacido en
Espafa, un porcentaje 4 puntos porcentuales inferior al registrado en el conjunto
nacional. En ambos casos se observa, ademas, que en el transcurso del dltimo afio la
participacion relativa de los residentes nacidos en Espafia se ha reducido.

En el conjunto nacional, este colectivo representd en el afio 2006 el 89,2% de la
poblacion residente. Ese mismo afo, la poblacién residente en Canarias nacida en
Espafia represento el 85,2% del total de la poblacion residente.

Como principal fuente de datos de las variables sociales y econdmicas relacionadas
con la poblacion de derecho, se han tomado los ofrecidos por el Instituto Canario de
Estadistica del Gobierno de Canarias en su “Encuesta de Ingresos y Condiciones de
Vida de Los Hogares Canarios”, del afio 2007.

La encuesta de Ingresos y Condiciones de Vida de los Hogares Canarios, en adelante
EICV-HC:

 Es una encuesta que se realiza en todo el territorio de la Comunidad
Auténoma de Canarias.

» La poblacion estudiada son todas las personas miembros de hogares
privados que residen en viviendas familiares principales, asi como dichos
hogares. Para cada hogar se estudia a todos sus miembros, aunque solo
de forma exhaustiva aquellos que tengan 16 6 mas afios.

» Las viviendas familiares principales son las utilizadas, toda o la mayor parte
del afio, como residencia habitual o permanente. Se excluyen por tanto del
ambito poblacional la poblacién residente en hogares colectivos.

* Por hogar privado se entiende a la persona o personas que ocupan en
comun una vivienda familiar principal o parte de ella, y consumen y/o
comparten alimentos u otros bienes con cargo a un mismo presupuesto.

La EICV - HC se ha diseflado para poder aportar informacion para unidades
territoriales inferiores a la isla pero superiores a los municipios.
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La divisién territorial utilizada por el ISTAC es la siguiente:
35010 Haria Lanzarote - Norte (LZ-NORTE)
35024 Teguise Lanzarote - Norte (LZ-NORTE)
35004 Arrecife Lanzarote - Este (LZ -ESTE)
35018 San Bartolomé Lanzarote - Este (LZ -ESTE)
35028 Tias Lanzarote - Este (LZ -ESTE)
35029 Tinajo Lanzarote - Suroeste (LZ-SUROESTE)
35034 Yaiza Lanzarote - Suroeste (LZ-SUROESTE)

Estas areas de andlisis permiten realizar una agrupacion “supramunicipal”, muy atil
para establecer unidades territoriales con un criterio de interaccion y comparacion
“infra insular”, configurando un “mapa” bastante explicativo de la situacién social y
econdmica de la poblacion residente en Canarias.

Estas agrupaciones de municipios han sido realizadas por el ISTAC con un marcado
enfoque socioecondmico, lo cual ha sido muy atil en este documento para la
elaboracion de las tablas y mapas que acompafian a esta exposicion, al permitir
obtener datos oficiales para &mbitos inferiores a los de la Comunidad Autbnoma o Isla
de referencia.

Adicionalmente, la isla de Lanzarote se ha agrupado en tres Zonas: Norte, Este y
Suroeste, siguiendo el criterio del borrador del Anteproyecto de Ley de Comercio de
Canarias.

Esta estructura se va mantener como constante en el presente documento
socioeconomico, a la hora de tomar en consideracion unidades territoriales inferiores a
la isla y superiores al municipio.

7.2.2 Poblacion de hecho y de derecho

La poblacion de hecho estéd integrada por las personas que tienen su residencia
habitual en el ambito de referencia, segun los Ultimos datos oficiales del padrén
correspondiente, y por las personas no residentes que pernoctan en el mismo.

La poblacion de derecho es el conjunto de personas que tienen su residencia
habitual en el ambito de referencia.

Antes de acometer el analisis de la poblacién de hecho y de derecho es necesario
aclarar algunos conceptos utilizados en este analisis. Se considera turista/ viajero a
toda persona que realiza una 0 mas pernoctaciones consecutivas. Por pernoctaciéon
se entiende cada noche que un viajero permanece en el ambito de referencia,
independientemente del tipo de establecimiento donde se hospede (hotelero y/o extra
hotelero).

La informacién sobre la que se ha realizado el andlisis de la poblacion de hecho y de
derecho se ha obtenido de las siguientes fuentes:
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- Las cifras de Poblacion de Derecho proceden del INE e ISTAC.

- Las cifras de Poblacion de Hecho son las publicadas en la Resolucion de 28 de
Agosto de 2008, de la Direccibn General de Comercio — Consejeria de Empleo,
Industria y Comercio del Gobierno de Canarias.

A continuacion, en la Tabla 01 se muestran los datos relativos a Poblacién de Hecho y
Derecho para el afio 2007:

TABLA 01 — POBLACION DE HECHO Y POBLACION DE DERECHO

Poblacién
de Hecho

Poblacién
de Hecho

Poblacién

B (e Turistas

municipal
municipal

Res. DGC Diferencia

28.09.2008 Division Poblacién
B.O.C. Territorial Hecho -
n°179 Derecho

| LANZAROTE | 132366 | 100% | 100 | 185.101 | 100% |10 | 15101 | serss |

35004 | Arrecife 56.834 42,9% 57.741 31,2% LZ-ESTE 907
35018 | San Bartolomé 18.050 13,6% | 70,4% 18.114 9,8% | 65,5% LZ-ESTE 64
35028 | Tias 18.263 13,8% 45.297 24,5% LZ-ESTE 27.034
I.N.E. D.G.C.
TOTAL PROVINCIA | 1.042.131 1.252.965
TOTAL CANARIAS |2.025.951 2.348.532

De esta tabla cabe destacar que existe una gran concentracion de la Poblacion de
Derecho en la division territorial del Suroeste, un 70%. Lo cual parece normal al ser el
centro administrativo y econémico de la isla, quedando especialmente claro en el caso
de la capital insular (Arrecife) que tiene mas del 40 % de la poblaciéon de derecho de
Lanzarote.

Es evidente, como en las cifras de Poblacion de Hecho, ponderan al alza la
importancia relativa de aquellos municipios con una gran afluencia de turistas, asi
ocurre en: Teguise y especialmente en Tias, que pasa de tener un 13% de poblacion
derecho a un 24% de hecho.

La representacion gréafica de este analisis se refleja en el plano AP-3.2 Analisis de la
Poblacién Municipal. En él se observa la importancia poblacional cuantitativa de cada
municipio, asi como, el peso de la poblacion de hecho y turistas en la cifra de
poblacién.

Adicionalmente, es una cifra oficial y reglada en forma de Resolucion de la Direccién
General de Comercio, cuya publicacion es una obligacion anual de la Direccion
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General competente en Materia de Comercio, por lo que es considerada importante
por el legislador a la hora de fijar criterios de ordenacion de la actividad comercial.

7.2.3  Distribucion de poblacién por entidades

Respecto a los aspectos territoriales, se analiza la distribucion territorial de la
poblacién partiendo de los datos publicados por el Instituto Canario de Estadistica
(ISTAC). Este organismo publica los datos con un nivel de desagregacion infra
municipal de las entidades de poblacion mas significativas de cada localidad. De esta
manera, no solo se muestra el nimero de habitantes en cada municipio, sino que
también se ofrece la distribucion y concentracion de dicha poblacion en dicho @mbito
territorial, siendo un dato relevante a la hora de definir unas Areas Aptas de
Localizacion.

Partiendo de los datos del padron municipal de cada isla y municipio, asi como su
desglose en todas y cada una de las entidades de poblacién en las que se divide el
municipio, se han seleccionado aquellas entidades que representan un porcentaje
importante del municipio, a efectos de simplificar el andlisis, suprimiendo esas que no
supondrian datos relevantes para el documento.

Este porcentaje siempre ha sido calculado en relacion al municipio de referencia, ya
gue no es lo mismo una entidad de 1.000 habitantes en un municipio de 5.000 que en
otro de 100.000. Esto también es importante a la hora de plasmar esta informacion
sobre plano, ya que de no practicar esta seleccién, habria zonas donde las entidades
poblacionales se superpondrian, complicando su vision gréfica.

La representacion gréfica de este analisis se refleja en el plano AP-3.3 Distribucion de
Poblacion por entidades. En €l se observa que la poblacion se concentra
esencialmente en las costas del sureste de la isla, en torno al 70% de la poblacion,
mientras que el resto se reparte entre el norte y el sur.

7.24 Estructura demogréfica de la poblacién

Se denomina estructura de la poblacion a la clasificacién de los componentes de una
determinada poblacion atendiendo a diferentes variables. Si se clasifica a la poblacion
segun la edad y el sexo se estaria realizando una estructura demografica; si se
clasifica a la poblacion segun el trabajo que realiza, se obtendria una estructura
profesional; y se puede hacer con otros muchos factores como la religion, el idioma, el
origen étnico, etc.

En el presente PTE-GEC se realiza el estudio de la estructura demograéfica. El estudio
se basard fundamentalmente en el andlisis del grafico tipo con el que se suele
representar: la piramide de poblacion para la estructura demogréfica.

Del estudio de la estructura demografica de una determinada poblacion pueden
desprenderse algunas conclusiones generales en relacion a la movilidad de las
personas para satisfacer sus necesidades de consumo. Partiendo de la base de que
todos necesitamos un mayor o menor desplazamiento para cubrir esa demanda,
existen determinados colectivos demograficos que tienen una necesidad mayor con
respecto a otros. En funcién de estas necesidades podremos determinar que hay
ciertos municipios que seran mas generadores de movilidad que otros.
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La estructura demografica de una poblacién es su distribucién por edad y sexo. Esta
distribucion suele representarse en un grafico de barras horizontales (histograma)
denominado pirdmide de poblacion, en la que quedan reflejados las proporciones
respecto al total de la poblacién, de hombres (a la derecha del grafico) y mujeres (a la
izquierda del grafico), y los diferentes grupos de edad (de cinco en cinco afos),
representados en forma barras.

Generalmente en todas las poblaciones la distribucion por sexos es desigual en la
base y en la cumbre. Mientras que en la base existen mas hombres que mujeres
(estadisticamente se ha comprobado que nacen 105 hombres por cada 100 mujeres),
la esperanza de vida de las mujeres es mas alta, por lo que en los tramos intermedios
se equilibran y en los tramos altos superan el numero de mujeres al de hombres.

La forma de la piramide viene marcada por la distribucion por edad y nos indicara el
grado de desarrollo del lugar cuya poblacion representamos. Se suelen clasificar tres
grandes grupos de edad: nifios y jovenes (hasta los catorce afios), adultos (entre los
quince y sesenta y cuatro afios) y los ancianos, (mayores de 65 afos). La mayor o
menor proporcion de cada grupo dibujara tres formas béasicas de piramides:
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75-79 75-79 75-79
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Los distintos tipos de piramides de poblacién son:

« Progresiva de base ancha y cima pequefia. Este tipo de piramide no es propia
de municipios pertenecientes a paises desarrollados como los municipios
canarios, ya que responde a una estructura con una baja esperanza de vida,
alto mortalidad y alta natalidad.

* Regresiva de base mas estrecha que el centro y cima relativamente ancha.
Este es el tipo de piramide predominante en los municipios de Lanzarote,
donde se ha conseguido aumentar la esperanza de vida y controlar la
natalidad. Los grupos de edad mayoritarios son los de edad madura, 20-50
afios, precisamente los que mas necesitan del comercio y se desplazan para
conseguirlo. . Existen excepciones en municipios como Haria, que no tiene un
perfil tan regresivo, acercandose mas a un tipo de piramide desequilibrada
debido al predominante entorno rural en el que se encuentra.

e Estancada con base y centro parecidos y cima reducida.
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» Desequilibrada , cuando existe una desproporcién tanto en lo que respecta a la
composicién segln sexo, como en lo que respecta a las edades y casi siempre
se produce una combinacién de las dos posibilidades.

Los distintos tipos de piramides de poblacion tienen a escala municipal, variaciones
bastante notables, lo que se debe a las distintas composiciones demograficas de la
poblacién segun sean las caracteristicas geogréficas del area:

e En primer lugar, las poblaciones rurales tienen una natalidad superior a las
areas urbanas, sobre todo si, en estas Ultimas, se trata de ciudades bastante
grandes. Los motivos de esta caracteristica se deben a las diferencias
sociolégicas, laborales y de posibilidades econdmicas y educativas, que
existen entre las areas rurales y urbanas.

« En segundo lugar, en la poblacién urbana, como consecuencia de lo dicho
anteriormente, predomina el sexo femenino y el grupo de poblacion adulta,
siendo a menudo el de poblacion vieja casi tan numeroso, o mas, que el de la
poblacién joven.

» En tercer lugar, en las &reas rurales, el efecto de la emigracion se deja sentir
en el grupo de los adultos jovenes (20 a 30 afios, aproximadamente), por la
fuerte emigraciéon hacia las ciudades o éxodo rural. La escasez de poblacion
activa en el campo se suele corregir mediante un creciente empleo de técnicas
modernas de cultivo (por ejemplo, riego por goteo o empleo de motocultores
eficientes y cada vez mayores), o con la contratacion de inmigrantes con
salarios mas bajos, lo cual viene a afectar la calidad del empleo y, por ende, el
aumento del éxodo rural.

« Como consecuencia del punto anterior, en las grandes ciudades, los grupos de
edad maduros en edad de trabajar, 20-50 afios, se ven muy incrementados por
el éxodo de la poblacién hacia estas ciudades en busqueda de trabajo, esto es
asi tanto en los grandes nucleos residenciales como en los turisticos, donde el
sector servicios atrae a un buen nimero de trabajadores.

Los municipios cuya poblacion presenta una estructura demogréafica compuesta en su
mayoria de personas jovenes y maduras presentan mayor predisposicion al
desplazamiento por razones de consumo. En el caso de Lanzarote, practicamente
todos los municipios presentan este perfil de piramide, el regresivo, tanto los nucleos
residenciales como los turisticos. Por el contrario, Haria podria ser el Unico caso de un
municipio con una poblacién envejecida, que apenas sera emisor de movilidad por la
poca predisposicion de su poblacién al desplazamiento por motivos de consumo
comercial.
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8. SINTESIS DEL ANALISIS PREVIO
8.1 Definicion de las Areas Aptas de Localizacion

8.1.1 Delimitacion de Areas Juridicamente Aptas

En esta fase de analisis previo se reconocen como areas de localizacién juridicamente
aptas aquellas que, desde un analisis realizado a escala insular, y teniendo en cuenta
los distintos sistemas que definen la estructura territorial insular basica prevista en el
planeamiento insular, los sistemas generales y equipamientos estructurantes insulares
definidos en el Plan Insular de Ordenacion Territorial de Lanzarote como elementos
determinantes para la estructura, calidad y desarrollo territorial de la isla, asi como el
régimen de proteccion de los Espacios Naturales protegidos y de aquellos otros
espacios afectados por la Red Natura 2000, permiten la implantacion de grandes
equipamientos comerciales y de ocio con incidencia territorial amplia.

Tras el analisis realizado, en la presente fase de andlisis previo se reconocen como
areas de localizacion juridicamente aptas las siguientes:

1°, El suelo rustico residual, que en virtud de lo dispuesto por el Plan Insular de
Ordenacion Territorial de Lanzarote es una de las categorias en las que se divide el
sistema del medio fisico y del paisaje insular, como uno de los sistemas definitorios de
la estructura territorial insular basica.

2°. Los nucleos que integran el sistema articulado de nucleos de poblacién,
compuesto por:

a) Capital insular.

b) Nucleos turisticos (centros de alojamiento y servicios turisticos, nucleos
turisticos con alojamiento y servicios turisticos, y nucleos con alojamientos turisticos
y/o residenciales).

c) Nucleos no turisticos (centros municipales residenciales y dotacionales,
nucleos residenciales de descongestion, nucleos rurales de descongestién, nucleos de
litoral, centros municipales rurales, dotacionales con servicios turisticos
complementarios, y ndcleos rurales).

d) Zona de usos mixto en la franja norte de la carretera del Aeropuerto en Arrecife
y San Bartolomé.
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La representacion grafica de las areas juridicamente aptas a escala insular en la isla
de Lanzarote es la siguiente:

- Areas juridicamente aptas

Igualmente estas areas se representan graficamente en el plano AP-4.1 Delimitacion
de Areas Juridicamente Aptas.

8.1.2 Delimitacion de las Areas Ambientalmente Aptas

Una vez seleccionadas y definidas las areas de interés (geolégico y geomorfoldgico,
floristico, de interés faunistico, asi como de interés agricola), y una vez delimitadas, se
procede al cruce de dichas areas con el fin de obtener un mapa de sintesis ambiental.
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De tal modo que, la casuistica resultante de la superposicion o cruce de tales &mbitos,
tal como se ilustra en la imagen, da como resultado tres areas, que se definen como:

Areas Ambientalmente Aptas:

Son ambitos que a escala insular carecen de valores naturales destacables para su
preservacion, y por tanto, son ambitos aptos de localizacion de Grandes
Equipamientos Comerciales y de Ocio.

Areas Ambientalmente No Aptas:

Son ambitos que a escala insular poseen valores naturales destacables para su
preservacion, y por tanto, de ser excluidos de las areas aptas de localizacion.

Areas Ambientalmente Aptas con medidas Correctoras:

Son &mbitos a escala insular que a pesar de contener valores naturales en presencia,
pueden ser susceptibles de albergar la localizacion de Grandes Equipamientos
Comerciales y de Ocio de forma sostenible, ademéas de no ser areas de interés por
otros valores ambientales afiadidos, es decir, por mas de una de las areas de interés
delimitadas. Exigiendo la aplicacion de medidas correctoras que minimicen los
posibles efectos de la implantacion de tales equipamientos y garanticen la
sostenibilidad ambiental de los valores ambientales presentes.
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Asi, la superposicion descrita con anterioridad da como resultado las areas definidas
anteriormente. Por tanto, la sintesis ambiental presenta unas Areas Ambientalmente
No Aptas, que son aquellos @mbitos donde coinciden mas de una de las areas de
interés descritas. Estas areas, al albergar y coincidir diferentes valores naturales en
presencia, para incorporarlos como suelos aptos seria necesario acometerse tal
cantidad de medidas correctoras que de por si, no sustentarian la sostenibilidad
ambiental de tales areas.

Por otro lado, se delimitan las_Areas Ambientalmente Aptas, que se corresponden con
aquellos @mbitos donde no se describen valores naturales de ningdn tipo.

Y finalmente, las Areas Ambientalmente Aptas con Medidas Correctoras, que seran
aquellos ambitos que queden sélo con un valor en presencia después de realizado el
cruce de todas las areas de interés descritas, de tal modo, que estas areas estaran
sujetas a medidas correctoras que si garanticen la sostenibilidad de los valores en
presencia del area delimitada.

La representacion gréfica de las Areas Ambientalmente Aptas se representa
gréficamente en el plano AP-4.2 Delimitacion de Areas Ambientalmente Aptas.

8.1.3  Delimitacion de Areas Territorial y Socioecondémica mente Aptas

Para determinar qué zonas no son aptas territorialmente, se han tenido en cuenta
criterios que desde el marco territorial puedan ser relevantes para el descarte de
suelos.

La identificacion de los &mbitos territoriales para la implantacion de los grandes
equipamientos comerciales se apoya en el analisis del sistema territorial llevado a
cabo.
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De tal forma, a nivel territorial, por lo que respecta al Sistema de Infraestructuras las
infraestructuras viarias, portuarias y aeroportuarias, junto a los nucleos de poblacion
conforman el punto de partida del diagndstico.

Es preciso tener en cuenta que ciertos criterios territoriales operan como elementos
imprescindibles para el desarrollo de la actividad comercial, factores de refuerzo.
Mientras otros operan como factores de descarte.

La movilidad en el territorio es un elemento significativo capaz de generar
estructuras de funcionamiento espacial afectando a la interrelacion entre los nucleos
de poblacién.

Las infraestructuras viarias principales, como son las carreteras de interés regional,
autopistas y autovias, la red principal insular y algunas carreteras de la red
complementaria, tienen una capacidad potencial de transformacion, dada la posicion
estratégica de su ubicacién y los nicleos que conecta.

Dentro de las carreteras de interés regional, entran algunas carreteras que por ser la
Unica via de comunicacion con ciertos nucleos o dmbitos territoriales pertenecen a
este nivel.

Asi no se considera imprescindible toda la red de primer y segundo nivel a priori, sino
gue es preciso examinar lo que conecta (que ndcleos), y como lo conecta (travesias
complicadas o comodas).

Es importante buscar localizaciones que estén proximas a los centros e
infraestructuras de transporte y viarias de primer nivel, ya que tendran capacidad
estructurante a escala supramunicipal.

Tras el estudio de las formas de ocupacién y crecimiento del Sistema Urbano vy la
jerarquia que se ha hecho de los nucleos, apoyados en las principales infraestructuras,
quedan descartados muchos Nucleos V. Ndcleos tradicionales del interior, sin
servicios, que quedan descolgados de las principales redes de comunicacién o que
estan diseminados en el territorio, sin entrar en el funcionamiento de ninguna red
territorial.

Por otra parte, el Sistema Rural viene definido por la estructura fisica y productiva del
territorio.

Una gran parte del Territorio estd integrada por lo que se pueden considerar zonas de
valor Natural. Es decir, aquellos ambitos que se vinculan a la preservacion de los
valores naturales y paisajisticos, y alcanzan la mayor carga explicativa de la dinamica
territorial. Estas, constituyen las areas de mayor fragilidad paisajistica, por su
naturaleza semiérida del territorio. Por ello, las &reas de mayor valor natural ocupan
gran parte de la Isla.

También engloban aquellos suelos en los que la estructura productiva del Sistema
Rural identifica los aprovechamientos sobre los recursos naturales insulares
vinculados con la explotacion primaria. Estos ambitos se engloban en las zonas
“Potencialmente Productivas”. Aqui se localizan zonas vinculadas a la explotacion
agricola principalmente con residencial vinculados a las mismas, en algunos casos con
valor productivo actual o potencial, y en otros casos son suelos agrarios en abandono,
0 sin valores. Son bolsas de suelo en desuso, en progresivo abandono, carentes de
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valores ambientales y productivos de relevancia. Estos estan concentrados en su
mayor parte alrededor de los principales nucleos urbanos localizados paralelos a la
costa Este de la Isla.

Asi, estas areas con potencialidad de transformacion se proponen junto con los
nacleos I, Il y IV conformando redes territoriales de funcionamiento, como las Areas
Territorialmente Aptas, Yy todo lo que no entre dentro de estas estructuras queda
descartado por lo estudiado anteriormente. Tal y como se refleja en el plano AP-4.3
Delimitacion de Areas Territorial y Socioeconémicamente Aptas.

De este modo, se resumen en el siguiente cuadro los criterios territoriales utilizados.

FACTORES DE REFUERZO FACTORES DE DESCARTE

Infraestructuras viarias de 1° y 2° nivel y de 3°

. i ) Red Local que no trasciende al municipio
nivel con capacidad de transformacion

Nucleos no conectados a Infraestructuras
Nucleos I, 11, lll y Nucleos IV bien conectados | viarias principales, ni vinculados a otras
infraestructuras generales

Suelos Rusticos de Caracter residual Suelos con valores ambientales

Suelos agrarios en abandono que queden
aislados en el territorio

8.1.3.1 Piezas y redes de relacion. Mallas territoriales.

El analisis territorial reconoce una serie redes territoriales de funcionamiento, a las que
se denominan “mallas territoriales”, que junto a los sistemas de movilidad ofrecen una
lectura de la dindmica insular. Estas mallas territoriales reflejan subestructuras o
submallas basadas en las dependencias y relaciones entre los nucleos capaces de
generar centralidades y los nlcleos que gravitan sobre éstos.

Una sintesis final desde los puntos de vista estudiados, permite entender la estructura
insular como un eje paralelo a la costa Norte-Sur que enlaza los ndcleos principales de
mayor actividad econdmica, asi como los puertos mas importantes y el aeropuerto. El
eje secundario que se desarrolla en el interior es también un eje de desarrollo
longitudinal, que conecta las principales cabeceras municipales.

Una vez definidas las relaciones espaciales que se establecen en el territorio, y los
criterios se determinan cuatro mallas territoriales:
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Malla territorial 1

Malla Territorial Playa Blanca-Yaiza

El nlcleo de Playa Blanca se presenta como un centro de alojamiento y servicios
turisticos y, en menor medida, de residencia estable. Del total de poblacion de hecho
del municipio de Yaiza, 22.088 habitantes (INE 2007), el 49% es de poblacion de
derecho, del cual tan s6lo el 19% reside en Playa Blanca, siendo el resto turistas.

En playa Blanca, al igual que en Puerto del Carmen y Costa Teguise, se concentra la
localizacién de buena parte del equipamiento de uso recreativo para la poblacién
turistica.

Por otro lado, el nucleo cabecera de Yaiza y los pequefios nacleos satélites que se
apoyan a la LZ-2 tienen un caracter rural importante y escasa entidad. A pesar de ello,
gravitan sobre un Ndcleo Ill y estan bien conectados.
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A continuacion, se enumeran los nudcleos IV mas relevantes, que por poblacién, nivel
de servicios y conexién a las principales redes de infraestructuras gravitan a los

nucleos IlI.

Yaiza

Uga

La Hoya

Playa Blanca-Yaiza

Las Brefas

Femés

Malla territorial 2

Puerto del Carmen-Tias

Puerto del Carmen supone uno de los motores econdmicos principales de la Isla.
Concentrando gran parte de la poblacién total de la Isla, no s6lo poblacion turistica,
sino también de hecho.

La LZ-40 supone la conexién el puerto deportivo de Puerto Calero y el limite entre el
tejido turistico de Puerto del Carmen y el sistema mas rural y vacio del area. Es la LZ-
35 la que tensiona Tias y Puerto del Carmen, y conecta éste ultimo con el corredor de
la principal via de comunicacién de la Isla.

X
Ay P.Carmen
Ve

= [ pusrto e [P]D]
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A continuacion, se enumeran los ndcleos IV mas relevantes, que por poblacién, nivel
de servicios y conexion a las principales redes de infraestructuras gravitan a los
nucleos 1.

Glime

Conil

Macher Playa Blanca-Yaiza

La Asomada

Puerto Calero

Malla territorial 3

Arrecife-San Bartolomé-Costa Tequise

Esta estructura radial tiene como centro el ndcleo de Arrecife, principal punto
neurélgico de la Isla. Por un lado, la LZ-2 lo conecta con Playa Honda, importante
nucleo residencial. Por otro lado, la LZ-20 sirve de unién con San Bartolomé, cabecera
municipal. Por dltimo, la LZ-1 lo conecta con Tahiche, y con Costa Teguise, tercer
nucleo turistico en importancia de la Isla.

En torno al ndcleo de San Bartolomé aparecen unos nucleos satélites que refuerzan el
nacleo principal y crean entre ellos una subestructura.
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A continuacion, se enumeran los nucleos IV mas relevantes, que por poblacion, nivel
de servicios y conexion a las principales redes de infraestructuras gravitan a los
nucleos Iy 1.

Casas de la Florida

Mozaga

Masdache Arrecife-San Bartolomé-Costa Teguise

Montafa Blanca

Playa Honda

Malla territorial 4
Tinajo

La red triangular que tiene como vértice principal el nicleo de Tinajo esta apoyada en
la LZ-20 y la LZ-67, que suponen la principal red viaria del interior de la Isla. También
se conectan de manera secundaria, y como ramal a esta estructura, el nucleo costero
de la Santa.
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A continuacion, se enumeran los nucleos IV que gravitan a Tinajo

Tiagua

La Vegueta

Mancha Blanca Tinajo

Le Cuchillo

Malla territorial 5

Tequise
La estructura radial que conforma Teguise con sus pequefios nucleos satélites de

caracter rural queda conectada por redes viarias de escasa entidad. Su malla adquiere
fuerza por el entendimiento de su propia subestructura, careciendo de sentido
territorial la vision individualizada del ndcleo de Teguise en si mismo.

A continuacion, se enumeran los nacleos IV que gravitan a Teguise

Del resto del territorio insular cabe resaltar el nucleo de Haria y los nucleos costeros
de Arrieta y Punta Mujeres, pero ninguno de ellos conforman una estructura territorial
reconocible de cierta incidencia.
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Nazaret

Teseguite

El Mojén Teguise

Los Valles

8.2 Sintesis de las Areas Aptas de Localizacion

Cada una de los perfiles en los que esta estructurado el documento aporta un analisis
parcial de cara a establecer las Areas Aptas de Localizacion (AAL). Para obtener una
conclusion global es necesario superponer todos los analisis de cara a presentar una
vision de conjunto. Una vez realizada esta superposicion, el analisis a realizar consiste
en sistematizar una serie de conclusiones regladas, matizdndolas con otras
conclusiones de caracter cualitativo cuyos criterios de valoracion seran establecidos
por el presente documento.

Como conclusiones regladas se consideran las Areas Ambientalmente Aptas, las
Areas Territorialmente Aptas y las Areas Juridicamente Aptas. Estas delimitaciones
son de caracter excluyente. Es decir, ningan suelo que no esté incluido en estas tres
areas de manera simultanea podréa considerarse apto. O lo que es lo mismo, las Areas
Aptas de Localizacién se corresponderan con la superposicion de estas tres areas
aptas.

La existencia de Areas Ambientalmente Aptas con Medidas Correctoras introduce una
excepcion a la sistemética de andlisis expuesta en el péarrafo anterior. Como se ha
explicado en el apartado correspondiente, éstas son areas susceptibles de acoger este
tipo de equipamientos bajo la aplicacion de medidas correctoras. En estos casos
entran en juego el resto de conclusiones de caracter cualitativo, como son las
actuaciones estratégicas extraidas del andlisis de la variable juridica, las mallas
territoriales del analisis de la variable territorial, y el conjunto de conclusiones del
andlisis de la variable socioecondémica. La ponderacién de estos datos sera la que
establezca de manera individualizada la conveniencia o no de incorporar cada una de
estas areas a las Areas Aptas de Localizacion.

La casuistica resultante de la superposicion de las conclusiones de las tres variables
puede resumirse en cinco supuestos segun estén los suelos analizados incluidos o no
en Areas Aptas o No Aptas, o Aptas con Medidas Correctoras:

- Un suelo situado en un Area Ambiental, Territorial y Juridicamente Apta
es incluido en las Areas Aptas de Localizacion.

- Un suelo situado en un Area Ambiental y Juridicamente Apta , pero en una
Territorialmente no apta , no es incluido en las Areas Aptas de Localizacion.

- Un suelo situado en un Area Ambiental y Territorialmente Apta , pero en
una Juridicamente no apta , no es incluido en las Areas Aptas de Localizacion.

- Un suelo situado en un Area Territorial y Juridicamente Apta , pero en una
Ambientalmente no apta , no es incluido en las Areas Aptas de Localizacion.

- Por dltimo, un suelo incluido en un Area Territorial y Juridicamente Apta, y en
una Ambientalmente Apta con Medidas Correctoras, seran los datos aportados
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por el analisis de la variable Territorial y Socioecondémica los que establezcan la
conveniencia o no de incluirlo en las Areas Aptas de Localizacion.

La informacién referente a esta superposicion se encuentra reflejada en el plano AP-
4.4 Sintesis de las Areas Aptas de Localizacion.

El siguiente cuadro resume los cinco supuestos posibles segun la aptitud del suelo a
analizar desde el punto de vista de cada una de las variables de analisis:

Supuesto 1 Supuesto 2 Supuesto 3 Supuesto 4 Supuest 05
Aptitud del suelo segtn el PERFIL AMBIENTAL A A A NA C
Aptitud del suelo segin el PERFIL TERRITORIAL- *
SOCIOECONOMICO A NA A A A
Aptitud del suelo segtn el PERFIL JURIDICA A A NA A A

RESULTADO A NA NA NA C/NA
A Area Apta
NA Area No Apta
C Area Apta Sometida a Medidas Correctoras
* Andlisis Ponderado

Los suelos incluidos en el supuesto 5 que no han sido incluidos en las Areas Aptas de
Localizacion requieren de un analisis individualizado en el que se expongan los
factores que han decidido la no conveniencia de incluirlos en las Areas Aptas de
Localizacion.

Sin embargo, es posible establecer una serie de criterios que han sido aplicados con
caracter general. Se han considerado como aptas aquellas Areas Ambientalmente
Aptas con Medidas Correctoras que suponen un refuerzo de aquellos nucleos
relevantes en el territorio. En algunos casos suponen extensiones de estos nucleos, en
otros casos colmatacién de los mismos, y, en ocasiones, se presentan como elemento
de conexidn entre nucleos apoyados por una estructura viaria.

Por el contrario, han sido descartadas aquellas Areas Ambientalmente Aptas con
Medidas Correctoras que se presentan aisladas en el territorio, sin un soporte de
infraestructuras suficiente, y ndcleos poco relevantes en su entorno.

A continuacién se describen los casos de la isla de Fuerteventura en los que, estando
englobados en el supuesto 5 descrito anteriormente, ha sido descartada su inclusion
en las Areas Aptas de Localizacion.

Nucleos de Mala y Guatiza

La idoneidad de estos nucleos se ve cuestionada al ser necesaria la aplicacion de
medidas correctoras que le confieran la aptitud adecuada para albergar un gran
equipamiento comercial. Se trata de nucleos IV que a pesar de presentarse
directamente vinculados a la existencia de una infraestructura viaria de importancia,
como es una carretera convencional de interés regional, la posicion que ocupan en el
territorio no establece ninguna relacién con ndcleos relevantes.

Dentro de este ambito, y desde el punto de vista de la jerarquia de nucleos establecida
por la densidad de poblacion, se refuerza la idea de estos nucleos como nucleos
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aislados en si mismos, no estableciendo sinergias con el resto de centralidades del
ambito.

Por todo lo anterior este suelo ha sido descartado como posible Area Apta de
Localizacion.

Nucleos de Conil y la Asomada

Esta area se encuentra en una situacion similar a la del caso de Mala y Guatiza. A
diferencia de aquéllos, estos nucleos no se encuentran apoyados en ninguna
infraestructura viaria de relevancia territorial. De tal forma, no presentan entidad
suficiente ni suponen un refuerzo para la malla territorial de la que forman parte.

A pesar de ser un dmbito con una alta potencialidad, la importancia relativa dentro de
su ambito no les confiere la suficiente entidad ni desde el punto de vista de la densidad
de poblacién, ni siquiera como refuerzo de alguna de las mallas territoriales
reconocidas por el analisis de la variable territorial.

Por todo lo anterior este suelo ha sido descartado como posible Area Apta de
Localizacion.

Teguise y entorno

El analisis de la variable territorial reconoce en este &rea una malla territorial de cierta
relevancia a escala insular. Esta malla esta conformada por la cabecera municipal de
Teguise (Nucleo 1ll) y cuatro nucleos IV que gravitan a su alrededor. La debilidad de
esta estructura radica en la interdependencia de todos los nucleos que conforman la
malla, de forma que la eliminaciébn de cualquiera de ellos comprometeria la
importancia territorial de su ndcleo central. Ante esta particularidad, el hecho de estar
todos y cada uno de los nucleos en suelos Ambientalmente Aptos con Medidas
Correctoras acentta aun mas la fragilidad de la existencia de la malla territorial.

Desde el punto de vista de la densidad de poblacién sélo dos de los nucleos que
conforman esta malla presentan cierta significacion dentro del ambito donde se
localizan.

Por todo lo anterior este suelo ha sido descartado como posible Area Apta de
Localizacion.

Yaiza y su entorno

Las caracteristicas que presenta la malla territorial reconocida por el analisis de la
variable territorial en el entorno del nlcleo de Yaiza son similares a las que presenta el
caso anterior de Teguise. Aqui también acusa una debilidad de la estructura, derivada
de la interdependencia de sus nlcleos y su localizacibn en suelos
Medioambientalmente Aptos con Medidas Correctoras.

Dentro de este ambito, sélo el nucleo de Uga presenta cierta relevancia desde el punto
de vista de la densidad de poblacién.
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Por todo lo anterior este suelo ha sido descartado como posible Area Apta de
Localizacion.

La representacion grafica de las Areas Aptas de Localizacion se encuentra en el plano
AP-4.5 Areas Aptas de Localizacién propuestas. Ambito Extenso.

8.3 Areas Aptas de Localizacion

La seleccion de Areas Aptas de Localizacion en Lanzarote, basado en la
superposicion de los tres perfiles analizadas: Ambiental, Territorial y Juridico, dan
como resultado la seleccién de unas bolsas territoriales que atienden a las limitaciones
derivadas de su fragilidad, ya que gran parte del territorio insular posee elevados
valores naturales y paisajisticos.

De este modo se identifican cuatro grandes piezas estructurales que se corresponden
con aquellos nucleos de mayor relevancia territorial, concentrados principalmente en la
costa Sureste de la isla.

-La capital insular, Arrecife, conforma una bolsa reconocible estructurada por aquellos
nucleos préximos a él. Playa Honda y Tahiche se manifiestan como extension del
tejido residencial de Arrecife y Costa Teguise terminando de conformar dicha
estructura y concentrando en ella la mayor parte de la actividad turistica insular. San
Bartolomé, cabecera municipal, conforma una pequefia bolsa del interior
estrechamente vinculada con Arrecife a través de la LZ-20

- Por otro lado, la extensa area apta de Puerto del Carmen y Tias, nucleos turisticos y
residenciales respectivamente, supone un importante motor econdémico
estrechamente vinculado a las grandes infraestructuras insulares.

-El nucleo de Playa Blanca conforma una bolsa apta de localizacién presentandose
como el mayor centro de alojamiento y servicios turisticos insular. Dada el alto grado
de valores naturales que lo rodean, esta bolsa queda limitada al ntcleo y a su entorno
inmediato.

-Tinajo, de marcado caracter agricola es la Unica bolsa localizada en la costa Oeste de
la isla. Su posicion territorial la define como una bolsa aislada compuesta por su
cabecera municipal y los nacleos de su entorno inmediato.

La representacion grafica de las Areas Aptas de Localizacién Propuestas se encuentra
en el plano AP-4.5 Areas Aptas de Localizacion propuestas. Ambito Extenso.
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ANALISIS DEL AMBITO EXTENSO

8. ANALISIS AMBIENTAL
8.1 Geologia

8.1.1 Descripcion fisiogréfica

Durante el primer ciclo volcanico, se construyeron los edificios principales de la isla,
representados por los macizos basélticos de Famara al norte y Ajaches en el sur,
aunque inicialmente separados entre si y ya profundamente erosionados y
desmantelados. Quedaron unidos, posteriormente, durante el segundo ciclo de
actividad magmaética, el cual se ha prolongado de manera casi continua hasta la
actualidad, con erupciones subhistéricas o histéricas como las ya mencionadas en el
Analisis Previo.

Durante el segundo ciclo, el volcanismo sigue un régimen fisural, de componente, de
componente dominante NE-SO, bajo el cual han surgido decenas de conos
piroclasticos, alineados segun esta fisura y que junto con sus extensos malpaises o
campos de lava son los que imprimen el verdadero caracter del paisaje de la isla. La
formacion de los islotes del norte también tiene lugar durante éste ultimo ciclo
magmatico, principalmente a lo largo del Pleistoceno.

Igualmente es de destacar en Lanzarote que ademas de los materiales volcénicos,
aparecen formaciones sedimentarias, si bien en grado subordinado a los volcanicos.
Estan representados principalmente por depdsitos de arenas edlicas pliocenas y
cuaternarias, que en algunos sectores alcanzan extensiones considerables y en menor
medida por depdsitos detriticos aluviales y coluviales.

A continuacion se describiran las fases o ciclos constructivos asi como, los materiales
emitidos y localizados en el Ambito Extenso, compuesto por las siguientes zonas:
Papagayo-Playa Blanca, Pto. Calero-Pto. del Carmen, Tinajo-La Santa y Arrecife-La
Hondura.

1° Ciclo (Periodo Mioplioceno)

Comienza hace 15,5 m.a. (Tabla 1. Andlisis Previo. Delimitacion del Ambito Extenso),
con la emision del gran conjunto volcanico que dio lugar al macizo de Ajaches, el cual
se ha subdividido en dos tramos: tramo inferior, tramo superior unos episodios tardios,
entre los cuales no se aprecia una discordancia clara, correspondiendo el dltimo de
ellos a pequenios planchones lavicos discordantes.

Igualmente también dentro de este 1° Ciclo y hace 6 m.a. se emite el apilamiento
lavico que actia de basamento relativo al Dominio Central de la isla, éste se aprecia
en pequefas zonas debajo de los episodios volcanicos cuaternarios posteriores.
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Figura 1. Distribucion superficial de las emisiones Miopliocenas, 1:400.000.

1. Dominio Ajaches

El edificio mioceno de los Ajaches constituye un macizo elevado que ocupa la parte
suroriental de la isla de Lanzarote. Este dominio queda compartimentado en tres
afloramientos principales, separados entre si por los valles tectdénicos de Femés y
Fena con orientacion NE-SO. Este dominio esta constituido por un monétono
apilamiento de coladas basélticas. Intercaladas entre estos apilamientos lavicos donde
se observan algunos niveles de escorias. Entre los materiales que forman este
dominio se distinguen:

» Coladas y piroclastos basalticos (1)

Las coladas que constituyen basicamente el tramo inferior, son de composicién
basaltica y se caracterizan por su alto grado de alteracion, lo que dificulta mucho su
observacion e identificacion. Estos depdsitos se localizan principalmente en el &mbito
Papagayo-Playa Blanca al sur de la isla, donde cubren una pequefia zona situada en
El Berrugo. Ademas, intercalados entre el apilamiento lavico aparecen niveles
piroclasticos que a veces corresponden a centros de emision enterrados. En este
ambito predominan los tonos amarillentos, rojizos y anaranjados.
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2. Dominio Central

De los tres edificios miocenos distinguidos en la isla, éste es el menos estudiado, ya
gque sus afloramientos son pequeiias restos que se disgregan fundamentalmente a lo
largo de la carretera que va de Uga a Arrecife. Estos afloramientos deben prolongarse
hacia el norte y noroeste constituyendo el sustrato sobre el que se asientan las
alineaciones volcanicas cuaternarias, siendo su emision mas tardia que la
construccion del edificio Ajaches. Muestras de este dominio se observan en el ambito
Pto. Calero-Pto. del Carmen. El Unico material representativo de este dominio presente
en el ambito extenso son las:

e Coladas e intrusivos basalticos (6)

Son coladas muy masivas y potentes con disyuncion columnar muy desarrollada y
espesores visible de 10 a 20 m. Muestran una base escoriacea de colada y u depésito
rojizo, intercalado, de caracter piroclastico. Las muestras mas representativas se
localizan en las proximidades del instituto de Yaiza y en el tramo final de la carretera
Uga-Arrecife cerca del aeropuerto en Majada Aguirre.

2° Ciclo (Periodo Plio-Cuaternario. Episodios volca  nicos)

La finalizacion del primer ciclo volcénico tiene lugar en el Plioceno, hacia los 3,9 m. a.
cesando toda actividad magmética hasta el comienzo del siguiente ciclo. En ese
intervalo de tiempo los fendmenos erosivos van desmantelando las estructuras
volcénicas formadas, modelando y configurando un nuevo relieve.

A mediados del Plioceno (2,7 m.a.) (Tabla 1. Andlisis Previo. Delimitacion del Ambito
Extenso), se reanuda la actividad volcanica con las emisiones del 2° ciclo volcanico, el
cual con pequefias interrupciones temporales, se extiende de manera casi continua
hasta tiempos histoéricos (las ultimas ocurridas en 1824). A grandes rasgos, en este
ciclo las nuevas emisiones y los volimenes de materiales emitidos, son sin embargo
muy inferiores a los del 1° ciclo, durante el periodo de construccién de los edificios
miocenos. De todo este ciclo el maximo eruptivo tiene lugar a lo largo del Pleistoceno
inferior, disminuyendo progresivamente desde entonces hasta la actualidad.
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Figura 1.1. Distribucion superficial de las emisiones Pliocenas, escala 1:400.000.

1. Periodo Plioceno

Durante éste periodo, son escasas las manifestaciones volcanicas pertenecientes al 2°
ciclo, destacando el centro de emision de Montafia Roja y Montafia Bermeja, en la
parte meridional y un apilamiento de coladas basélticas en la costa centro-occidental,
Fig. 1.1. Se atribuyen a este periodo diversos depdsitos sedimentarios aluviales de
ladera y arenas edlicas, si como depdsitos marinos pertenecientes a una extensa
plataforma de abrasion localizada en el borde sur del macizo de Ajaches. En el Ambito
Extenso objeto de estudio se describen los siguientes:

« Arenas edlicas (12)

Desde finales del Mioceno en Lanzarote tiene lugar un intenso proceso de eolizacién
que se extiende practicamente hasta la actualidad. Los depésitos de arenas que se
fueron formando, han creado campos de dunas que recorren el litoral insular. Ademas
las sucesivas emisiones volcanicas ocurridas paralelamente a su formacion han ido
cubriendo y fosilizando los depésitos, produciendo las sucesivas intercalacién de lavas
0 piroclastos y arenas edlicas. En general los depdésitos localizados estan formados
por arenas edlicas de color claro, caracter calcareo y granulometria fina.

Estos afloramientos de arenas eolicas se localizan al norte de Arrecife asi como, en la
zona de La Santa y Tierras Negras en la parte occidental de la isla.
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« Coladas basalticas indiferenciadas (14)

Apilamiento de coladas basélticas del Caleton de las Animas y de la laja del Sol, en la
Costa de Tinajo. Sobre estas coladas se asientan los edificios cuaternarios de
Montafia Costa de Tinajo y Montafia Tenezar, cuyas lavas rodean por los extremos
estos apilamientos, adaptandose a €él. Son coladas basélticas olivinicas, de tipo aa,
con un suave buzamiento hacia el norte. Abundan en ellas nédulos duniticos, ceolitas
y carbonatos.

« Edificio Montafia Roja. Coladas y piroclastos basalticos (15)

Este edifico se localiza en la punta meridional de la isla y es la primera manifestacion
volcénica conocida posterior al primer ciclo de la isla. Montafia Roja es un tipico cono
piroclastico de escorias y lapilli basaltico, surgido hace 2,7 m.a., sobre la plataforma de
abrasion pliocena, en la zona de Punta Pechiguera Fig. 1.1. emitié gran cantidad de
coladas de lava baséltica que origind un enorme malpais que ocupa actualmente,
practicamente toda la punta suroccidental de la isla, el cual en la actualidad se
encuentra muy degradado y gran pare cubierto por las urbanizaciones turisticas. El
edificio esta constituido por fases eruptivos estrombolianas, si bien, debieron tener
lugar, igualmente, mecanismos derivados de la interaccién agua/magma.

2. Periodo Pleistoceno-Holoceno
Durante este periodo las erupciones volcanicas se suceden de manera continua,
surgiendo numerosos edificios que emiten lavas y que gradualmente van modificando

y construyendo la isla hasta la actualidad.

- DOMINIO DE ISLA DE LANZAROTE
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Figura 1.2. Extension superficial de las emisiones cuaternarias no histéricas, escala 1:400.000.

La mayoria de estas emisiones volcanicas ocurridas durante este periodo son de
idéntica caracteristicas, tanto composicionales y estructurales, siendo escasas las
diferencias entre unas y otras. A continuacion, se describen los materiales de este
periodo:

» Fisura de Tenezar: Coladas y Piroclastos basalticos (20)

Bajo esta denominacién se incluyen dos edificios, Montafia Tenezar y Montafia Tilama
situado cerca de la costa centro-occidental y junto al volcdn Costa de Tinajo. Montafia
Tenezar es un edificio tetra basaltico, formado por mdltiples bocas eruptivas, de donde
surgieron las lavas del malpais hoy medianamente conservado del Caletén de las
Animas. De menores dimensiones pero de muy similar composicion y constitucion, es
la Montafia Tilama, a la cual no se asocian coladas de lava, debido a que tanto uno
como otro estan rodeados por lavas del grupo Tinaché, Mazo-lguadén y Tizalaya-
Tamia. En lo que respecta al edificio de Costa Tinajo es un pequefio volcan basaltico
en escudo, completamente rodeado igualmente por lavas del grupo volcénico
mencionado con anterioridad.

» Alineacién Halcones-Caldera del Cuchillo. Coladas basalticas y piroclastos
hidromagmaéticos (21).

Estos edificios estan bastante alejados entre si, pero su ubicacion proxima a la
paleocosta occidental de la isla y su similar caracteristica volcanolégica, son las
razones de su agrupacion. En el Ambito Extenso solo es representativo el Edificio
Caldera del Cuchillo, edificio hidromagmatico localizado al SO de So0, este edifico
esta completamente rodeado por emisiones posteriores y campos de arenas eolicas.
Esta formado por oleadas piroclasticas basalticas hUmedas y secas, entre las que se
intercalan niveles de lapilli de caida.

» Depositos de caliche (24)

Estos depdsitos son caracteristicos de las islas orientales, se trata de pequefios
recubrimientos 0 encostramientos calcareos que afectan a las unidades miocenas,
pliocenas y algunas del pleistoceno inferior. Se observa muestras de estos
encostramientos en el extremo sur de la isla donde recubren las coladas de Montafa
Roja. En general son depdsitos poco potentes constituidos por carbonato calcico,
ademas de ser tipicos de climas desérticos o subdesérticos, en los que la escasez de
lluvias hace que se desarrollen estos suelos encostrados.

« Edificio Guanapay (25)

El volcan de Guanajay se emplazé directamente sobre los relieves meridionales del
macizo de Famara. Este emiti6 un gran volumen de lavas basalticas olivinicas
configurando una extensa plataforma subhorizontal en las proximidades del centro de
emisién. El flujo de lavas fue radial direccionandose principalmente hacia el este y
sureste, hasta alcanzar la costa oriental, localizandose muestras de ello en Los
Ancones. El malpais formado, al igual al igual que el de todos los campos de lavas
cuaternarios, estdn formados por lavas basdlticas olivinicas aa, muy escoriaceas y
cadticas, con su morfologia original ya muy arrasada.
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e Depébsito aluvial-coluvial (28)

Estos materiales afloran ampliamente a lo largo de la isla de Lanzarote. Son depositos
de caracter aluvial y/o coluvial, de naturaleza arenoarcillosa de color anaranjado y
textura terrosa, suelen ocupar pequefias cuencas 0 depresiones con cierto grado
endorreismo. A menudo se suelen observar intercalaciones de pequefios niveles de
cantos basalticos, con matriz arenosa y a veces también aparecen niveles de lapilli
intercalados en el depédsito. Una de las caracteristicas mas tipicas son sus formas de
alteracion, que dan lugar a acarcavamientos y abarrancamientos. Estos afloramientos
aparecen en la Vega de Tahiche, Los Ancones, Argana Alta y Argana Baja, en la parte
suroriental de la isla y en la costa de Tinajo afloran en la margen de izquierda de la
desembocadura del Bco. del Burro y en el Roncador.

» Alineacion Gritana-Montafia Mina (31)

Esta alineacion esta constituida por numerosos edificios, dispuestos sobre una fisura
eruptiva de orientacion NE. Los conos surgieron sobre los relieves del macizo de
Ajaches y sobre los materiales del dominio central. Las emisiones de lavas de estos
volcanes debieron ser muy importantes en cuanto a superficie que ocuparon, sobre
todo hacia el SE, llegando incluso a ganar terreno al mar, en este recorrido hacia la
costa recubrieron los relieves miocenos del Dominio Central y recubriendo algunos
edificios situados a menor cota. Afloran estos materiales en parte de la Vega de
Temuime, Pto Calero y Pto. del Carmen se asientan sobre estos materiales asi como,
en Giime y La Rinconada muy cerquita del aeropuerto.

e Alineacién de Femés. Coladas y piroclastos (33)

Este grupo de volcanes se emplazan sobre relieves miocenos del macizo de Ajaches,
formando una alineacion de conos de orientacion NE. La boca eruptiva principal es el
crater de la Atalaya de Femés, de esta boca eruptiva surgieron ingentes cantidades de
lava baséltica que derramaron en cascada, hasta alcanzar el mar inundando la
plataforma costera. Se trata de un malpais de coladas basalticas olivinicas
escoriaceas y caoticas en superficie, estas afloran en Los Rostros, El Terminillo, El
Berrugo y finalmente cerca de Playa Blanca.

« Alineacién Montafia Zonzamas-Maneje. Coladas y piroclastos basalticos (34)

Estos edificios estan alineados segun una fisura eruptiva de orientacion NE. Ambas
estructuras estan localizadas a pocos kilometros al norte de Arrecife, las emisiones
emitidas se extienden hacia el sur, llegando hasta la costa, formando un malpais de
lavas basalticas olivinicas, bastante escoriaceas y caoticas. En la actualidad la
morfologia original esta bastante degradada por la fuerte actividad antropogénica,
sobre todo donde se localizan estos materiales, Arrecife y su aglomeracién periférica.

» Alineacién Caldera Zonzamas-Corona. Coladas y piroclastos basalticos (36)

Esta alineacion comprende un grupo de edificios con una morfologia bastante bien
conservada en todos ellos y con una orientacion NE. Los edificios en si son de
constitucidn piroclastica tipica, con formas cénicas, en ocasiones con crater y otras sin
él, construidos mediante fases estrombolianas. Una muestra de ellos se localiza al sur
de los Llanos de Zonzamas y en la Hondura hasta desembocar en la misma costa.
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3. Periodo Pleistoceno medio

A lo largo de ese periodo no existe alteracion significativa en el tipo y caracteristicas
de la actividad volcanica, continuando las emisiones de lavas basalticas escoriaceas a
partir de fisuras y la construccion alineada de conos piroclasticos.

« Fisura de Tinajo y Morro de San Roque. Conos de tetra basaltico (37)

Representan una pequefia fisura conjugada de otras mas importantes que siguen la
orientacion dominante de la isla, sobre esta fisura se emplazaron dos pequefios
centros de emisién Montafia de Tinajo y Morros de San Roque, con representacion en
Tinajo, La Laguneta y en La cafiada en la parte occidental de la isla. Se encuentran
completamente rodeados por lavas del conjunto Tinaché, Mazo-lguadén y Montafia
Tamia y sus posibles derrames lavicos se hayan cubiertos por las emisiones
posteriores.

e Depésitos de laderas y colusiones (41)

Estos materiales aparecen fundamentalmente relacionados con los relieves miocenos
de los macizos de Ajaches y Famara, observandose algunos depdsitos también en
algunos conos cuaternarios. Estos materiales estan constituidos primordialmente por
arenas, cantos y bloques angulosos y subangulosos, muy heterométricos de
composicion eminentemente basaltica. Muestra de estos materiales se localiza en
Montafieta unos de los puntos culminantes del Macizo de Ajaches en su declive hacia
Papagayo y al norte de Maneje y Menjares.

* Alineacién Guardilama- Guasimeta (43)

Constituyen la prolongacién de la alineacion de Caldera Gritana-Bermeja-Mina, su
orientacion es NE y forma una alineacion montafiosa que se extiende desde la zona
de La Geria hasta Montafia Blanca. Son conos de tetra formados por capas de lapilli y
mostrando alternancias de escorias y bombas. La emisién de lava de esta fractura se
canalizo principalmente hacia la parte centro-meridional de Lanzarote, alcanzando
gran dispersion hasta llegar a la costa, hacia Pto. del Carmen y Playa Honda.
Formaron un malpais de lavas basdlticas olivinicas aa, escoriaceas en superficie y
masivas en interior. Actualmente estas zonas se hayan cubiertas por arenas edlicas
voladoras, pero con escasa potencia.

e Conjunto Tinaché, mazo-lguadén; Tizalaya-Tamia; Montafia Yuco. Coladas y
piroclastos basélticos (44)

Esta alineacion se localiza en la zona central de la isla, las caracteristicas son
similares a las descritas en el grupo anterior, es decir, conos de lapilli y escorias de
composicion basaltica olivinicas. Las lavas de este grupo fluyeron principalmente hacia
el norte hasta alcanzar la costa de Tinajo y a su vez fueron recubiertas posteriormente
por las emisiones de Timanfaya. Igualmente estos depdsitos se ven reducidos por
otros dunares del area de Tinajo (el Jable).
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« Edificio Tahiche. Coladas y piroclastos basélticos (45)

Este edificio se encuentra igualmente dentro de la alineacién de orientaciéon NE-SO y
relacionado con las emisiones de la alineacién de la Caldera de Zonzamas. Es un
edificio de lapilli y escorias basalticas de morfologia muy bien conservada el cual
emitié6 gran cantidad de lava formando un gran malpais que llega hasta la costa,
cubriendo en su recorrido emisiones anteriores. Muestra de ellos son evidentes en la
Montafia de Tahiche, campo de golf Costa Teguise y urbanizacion del mismo nombre,
gque se asientan sobre estos materiales. Estas coladas forman potentes morrenas de
lava, muy escoridceas, con grandes bloques sueltos y cadticos en superficie. En la
costa se observa pequefios depdsitos marinos pertenecientes a la rasa marina,
apoyados sobre coladas de Tahiche.

» Alineacién de So6. Coladas y piroclastos basalticos (46)

Esta formado por seis edificios principales, Montafia Mosta, Pico Colorado, Caldera
Trasera, Montafia Juan del Hierro, Montafia Chica y Montafia Cavera, todos alineados
en direccibn NE-SO paralela a la costa norte de Tinajo. Las coladas emitidas
discurrieron hacia la cosa norte y donde mejor exposicion presenta es a lo largo del
acantilado, ya que en general estan cubiertas por arenas edlicas del jable. Las
evidencias mas claras en el &mbito extenso se localizan en Costa Blanca-La Santa-El
Jablillo. Son lavas basalticas olivinicas bastante vesiculares y engloban abundantes
enclaves de dunitas.

4. Periodo Pleistoceno superior

En el Pleistoceno superior no se detecta variaciones en el tipo de actividad volcanica
con respecto a los episodios anteriores de este mismo periodo. Continla, eso si, la
disminucién en el numero de emisiones, si bien algunas de ellas dan lugar también a
grandes volumenes de lava.

« Alineacién La Montafieta-Caldera Honda (47)

Esta compuesta por dos edificios, localizados en la zona central, al norte de Tias y
cerca de Tias, alineados en una orientacion NE. Las lavas emitidas por este grupo
forman un malpais baséltico de morfologia idéntica, a otros ya descritos. Estas
emisiones se canalizaron hacia el sur, formando potentes morrenas de lava que
denotan un caracter mas tardio con respecto a emisiones hincales mas lejanas.

» Fisura de Montafia Bermeja. Coladas y piroclastos basélticos (48)

Estos materiales se identifican junto a la costa centro-occidental de Lanzarote, al norte
de Tinajo. Es un pequefio cono piroclastico bastante bien conservado, constituido por
lapilli, gruesos bloques, escorias y bombas volcénicas de composicion basaltica. De
aqui surgieron lavas que traspasaron la linea de costa formando un malpais aun
relativamente bien conservado.

e Arenas edlicas pleistocenas (63)

Representan aquellas superficies de arenas que presentan pequefios recubrimientos
sobre materiales volcénicos. El pequefio espesor que adquieren estos depdsitos, hace
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que afloren entre ellos el sustrato sobre el que se apoyan, ademas su naturaleza es
idéntica al resto de depésitos edlicos de la isla, son representativas de La Cafada y el
Jablito, cerca de la Costa de Tinajo-La Santa.

5. Periodo historico
El volcanismo historico de la isla esta representado por las erupciones de Timanfaya

(1730-36) y por la alineacion volcanica del afio 1824. Ambas manifestaciones han
tenido lugar en el sector centro-occidental de la isla.
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Figura 1.3. Extension superficial de las emisiones historicas, escala 1:400.000.

- ERUPCIONES TIMANFAYA (1730-1736)
» Coladas y piroclastos basalticos (64)

La fisura eruptiva de Timanfaya, parece ser una prolongacion o reactivacion de la
alineacion de edificios pleistocenos de Caldera Quemada-Encantada. Es una fisura de
orientacion NE y que divide a la isla aproximadamente en dos mitades. A partir de este
eje estructural las coladas las coladas que fueron saliendo se canalizan hacia el norte
0 hacia el sur. Las que derramaron hacia el norte del eje alcanzaron las costas y
ampliaron la isla, existiendo por tanto un gran volumen de material. En el sector sur los
relieves pleistocenos y miocenos han actuado como barrera obligando a las coladas a
canalizarse por la Vega de Uga, hacia el SO. Estas coladas llegaron hasta la costa en
las inmediaciones del Golfo.
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« Piroclastos de dispersion (65)

Esta constituida por tres edificios que definen una alineacion NE. Todos ellos son
conos piroclasticos constituidos por lapillis, escorias y bombas de composicion
basaltica. Las emisiones lavicas han sido muy reducidas salvo en el caso del volcan
Nuevo del Fuego, donde las coladas presentan las clasicas morfologias de malpais,
sin que exista por el momento colonizacion vegetal. Muestras de estos derrames se
localizan mezclados con las anteriores erupciones y afloran en Masdache-El Grifo,
centro oriental de la isla.

Formaciones sedimentarias recientes
* Playas de arenas y cantos (67)

Es frecuente a lo largo del litoral de Lanzarote, el desarrollo de playas de arenas y
cantos, en algunos casos de gran extensidon. Estan constituidas por arenas finas
bioclasticas de color dorado y a veces grisaceo, debido a una importante aporte de
arenas oscura procedente de la desintegracidn de rocas basdlticas. En lo que respecta
a las playas de cantos suelen ser escasas, en general en la isla. En el @&mbito extenso
estudiado son representativas las de Pto. del Carmen, Arrecife, Playa Honda y Costa
Teguise, todas localizadas en el corredor este de la isla asi como, alguna pequefa
muestra en la costa occidental concretamente en Punta Prieta, cerquita de la
urbanizacion La Santa.

e Depbsitos de barranco (68)

En la isla de Lanzarote son muy pocos los barrancos con un desarrollo importante de
depositos aluviales en sus cauces, ya que la red hidrografica no ha tenido tiempo
suficiente para provocar grandes incisiones, debido a la relativa juventud de la isla.
Realmente estos aparecen Unicamente en las formaciones mas antiguas, es decir, en
los macizos miocenos de Ajaches y Famara donde presentan un grado de
encajamiento y amplitud importante, y que fueron analizados en el Andlisis Previo de
este Plan. No obstante en el Ambito Extenso existen algunas muestras en la costa
oriental, concretamente en Risco Prieto y cerquita de Pto. Calero, estos depdsitos
estan formados por arenas y gravas, pero de poca consideracion.

» Depositos antropicos (69)

Esta unidad tiene una escasa representacion, Unicamente se describen un pequefios
afloramiento localizado al oeste de Playa Blanca, cerca del muelle de Los Marmoles y
otro mayor que corresponde con la localizacion del aeropuerto. El primero se
corresponde con una antigua cantera que ha sido utilizada como vertedero de residuos
sélidos y escombros procedentes de las urbanizaciones del entorno. Mientras que los
otros dos, lo forman materiales de diverso origen: arenas, cantos, bloques e incluso
escombros, que en conjunto forman la base de la pista de aterrizaje.

« Arenas edlicas sobre sustrato (70)

Representan pequefias recubrimientos de arenas edlicas sobre materiales volcénicos.
El pequeio espesor de las mismas hace que afloren entre ellos el sustrato sobre el
gue se apoyan. Se ha detectado en diversos sectores, como ocurre en la Vega de
Mozaga, sobre malpais subhistoricos.
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e Suelos y aluviales indiferenciados (71)

Estos materiales afloran perfectamente en el sector entre Pto. del Carmen, aeropuerto
y los relieves miocenos del Dominio Central. También hay otros afloramientos aislados
en la zona sur, alrededores de Playa Blanca-Montafia Roja.

8.2 Geomorfologia

8.21 Descripcion fisiogréfica

La superficie de Lanzarote entre un 80 y un 85%, esta cubierta por materiales de
origen volcanico, siendo el resto de caracter sedimentario. La isla es alargada, con una
parte central de orientacibon ENE-ONO y dos extremos, que corresponden a los
macizos de Ajaches y Famara. Existe una linea de cumbres, con las maximas altitudes
de la isla, que la recorren por su parte central. Estas maximas alturas, corresponden
con los restos del desmantelamiento de los macizos mencionados. En Famara las
méximas altitudes pertenecen al risco de Famara, en Las Pefias del Chache de (670
m.) y otras elevaciones como el Risco de las Nieves (608 m.), La Montafia (634 m.), El
Castillejo (624 m.) o el Rincén de Famara (588 m.). En lo que respecta a los Ajaches
las elevaciones mas relevantes son: Pico de la Aceituna (482 m.), Pico Redondo (551
m.), Degollada del Portugués (454 m.), Hacha Grande (560 m.) y Morro de los Dises
(480 m.).

En la zona central las alturas mas importantes, que se alinean en direccion ONO-ESE
son las de Atalaya de Femés (608 m.), Caldera Riscada (446 m.), Caldera de Gaida
(593 m.), Guardilama (603 m.), Montafia Blanca (596 m.), Guatisea (544 m.), Montana
Mina (444 m.) y Tahiche (321 m.). Igualmente y mas al oeste se localizan alturas como
Montafias de Fuego (510 m.), Tizalaga (453 m.) y Montafia de Tao (550 m.). En esta
zona central a partir de estas altitudes las cotas descienden progresivamente hasta
terminar en suaves pendientes hacia SE y NO.

En las &reas de los macizos de Famara y Ajaches el relieve es abrupto, formandose
una serie de barrancos mas o menos radiales, con direcciones O-E, que desembocan
en el mar o cortados por coladas cuaternarias, como el caso de Famara. En el resto de
la isla el relieve aparece muy suave, con escasa pendiente. De tales caracteristicas se
desprende que gran parte de la superficie de Lanzarote esta constituida por un
sustrato rocoso sin vegetacion, en las zonas donde ésta existe los suelos son de
caracter fersialitico o andosoles vitricos en su gran mayoria.

Afadir que, en tiempos historicos el relieve de la isla es modificado nuevamente en
todo su area central por las emisiones de Timanfaya y de 1824 que surgen sobre las
coladas pleistocenas y las cubren en gran parte, dando lugar a un paisaje tipicamente
volcanico que conserva todos sus elementos morfol6gicos.

Por tanto, todos los elementos mencionados hasta ahora, han condicionado el relieve
de la isla, que tiene un marcado mecanismo enddgeno, de evidente caracter volcanico
y también estructural. En el ambito de los macizos antiguos, los agentes externos,
principalmente la erosion, han modelado el relieve actual.
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8.2.2 Estudio del modelado

Formas enddgenas

Los procesos enddgenos dependen de las fuerzas internas que afectan la corteza.
Esas mismas fuerzas se encargan de levantar o hundir regiones, de fracturar o de
plegar las rocas y de hacer ascender hasta la superficie grandes volimenes de
magma. Hay que tener en cuenta que, Lanzarote es una isla volcdnicamente activa y
por tanto cualquier nueva emision volcanica puede cambiar la configuracion del relieve
de la isla.

Por tanto, salvo en las areas cubiertas por los macizos antiguos descartadas en el
Andlisis Previo, en donde el relieve ha sido remodelado fuertemente por los agentes
externos, en el Ambito Extenso objeto de estudio, el modelado responde a las formas
volcanicas. Por lo que a cada emision producida le subyace un nuevo relieve siendo
estas formaciones volcanicas las que imprimen caracter al modelado de dicho relieve
que a su vez es retocado muy ligeramente por los agentes externos. Asi las formas
mas representativas son los conos volcanicos, formados generalmente por piroclastos,
gue pueden ocupar grandes extensiones fuera de los edificios volcanicos, asi como las
lavas y malpaises. Con respecto a los conos volcanicos decir que, en su gran mayoria
han quedado fuera del estudio del Ambito Extenso, por definir el Analisis Previo, que
debian ser preservadas por su interés geoldgico y geomorfologico.

Asi las coladas del Plioceno o Pleistoceno inferior aparecen bastante degradadas, con
tonos de alteracion marrén-grisicea y han perdido su aspecto escoridceo en
superficie. Por tanto y con cardcter general se puede decir que el estado de
conservacion, de las coladas, es mas latente cuanto mas reciente es la emision. No
obstante las formaciones volcdnicas mejor conservadas ocupan el centro y la parte
este del extremo norte de la isla, detectadas como Areas de Interés en el Andlisis
Previo asi como, todos los conos volcanicos.

Asimismo, las formaciones enddgenas representadas en el Ambito Extenso, objeto de
analisis son las siguientes:

Formas estructurales

Estas formas se definen como las estructuradoras del relieve, ademas destacan por su
interés o importancia areal son: macroformas divididas a su vez en formas volcénicas
(referidas aquellas formas debidas exclusivamente a la construccion volcanica), las de
modelado marino (debidas a la interaccién entre la construccion volcanica y los
mecanismos de desmantelamiento erosivo) y las de origen continental, y las
microformas. Dicho desmantelamiento se ha llevado a cabo siguiendo las pendientes
estructurales de antiguos edificios volcanicos, poligénicos y de grandes proporciones
que se disponian centralmente formando grandes relieves de forma groseramente
conica. A partir de esta estructura se desarrollan redes radiales de barrancos cuyas
cabeceras tienden a confluir en un punto central que en ocasiones sufren una intensa
erosion.

Formas volcénicas

Son aquellas unidades que se definen como aquellas formas que son debidas
exclusivamente a la construccion volcéanica de la isla. Por tanto, a los depdésitos y
materiales ocasionados por los dos ciclos de construccion de Lanzarote.
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Formas exdgenas y depdsitos superficiales

Los exdgenos o externos: Dependen de los procesos atmosféricos o del clima, los
podemos subdividir en degradacién y agradacion. Degradacion significa destruccion
del relieve mediante la meteorizacion de las rocas, erosion de los suelos y
movimientos de tierras. Agentes externos como la precipitacion, la escorrentia, el
viento y el oleaje hacen posible la degradacion. Dichos agentes contribuyen a su vez
con el transporte de materiales de unos lugares a otros para determinar la agradacion;
es decir que la acumulacién de sedimentos traera consigo la construccién de otros
relieves.

Por tanto, los agentes externos estan condicionados por la suave orografia y el clima
célido y seco, y es de prever sigan actuando como hasta ahora, retocando
suavemente una morfologia eminentemente volcanica. Asi, de estos agentes externos,
el que actia con mayor intensidad es el mar, que modela la linea de costa elaborando
acantilados, incluso en areas formadas por emisiones histéricas. Otro agente que
actia de forma constante en la isla es el viento que forma dunas y mantos edlicos,
fundamentalmente en las zonas expuestas a barlovento.

Asi, las formaciones exdgenas representadas Ambito Extenso, objeto de analisis son
las siguientes:

Formas edlicas

Todos estos depdsitos estan constituidos por arenas finas formadas por diminutas
conchas de moluscos y caparazones de crustaceos, con tonos fundamentalmente
blanquecinos veis. En algunos casos estas arenas cubren los malpaises pleistocenos
y también finos recubrimientos sobre las coladas histéricas. Los campos de dunas no
presentan una morfologia definida, sélo acumulaciones y monticulos irregulares en
muchas ocasiones cubiertos por vegetacion, normalmente liquenes, aulagas y matos.
En el Ambito Extenso objeto de anélisis, no se encuentran grandes extensiones de
este depdsito, pues fueron determinadas como &reas de interés en el Andlisis Previo,
Delimitacién del Ambito Extenso de este Plan. Si aparecen algunas muestras en la
zona de La Santa, Tinajo y So0, que seran analizadas en el Diagnéstico del
documento.

Formas fluviales

Este agente fluvial ha actuado fundamentalmente en los relieves de los macizos
antiguos Ajaches y Famara, pero principalmente en Ajaches. Fuera de ambos
macizos, el modelado fluvial tiene una escasisima relevancia, marcada por las
minimas precipitaciones acaecidas en la isla a lo largo del cuaternario, que sélo han
provocado a lo largo del tiempo incisiones muy débiles, exceptuando los Barrancos de
Las Piletas y de Mullion, que quedan fuera del Ambito Extenso objeto de este analisis.

Asi, los materiales que se encuentran en la isla de Lanzarote con respecto al medio
fluvial, consisten practicamente en depdsitos de terraza, fondos de barranco, conos de
deyeccion y llanuras aluviales, pero que en el ambito objeto de analisis casi no tienen
representatividad, como se comento anteriormente.
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Formas endorreicas

Estos depdsitos estan constituidos por arenas, limos y arcillas de color marrén-
anaranjado. Se localizan en diferentes zonas de la isla pequefas areas deprimidas
con sustrato de materiales volcanicos o valles que en algin momento han sido
cerrados por coladas, que funcionan como valles ciegos, alimentados por la escasa
escorrentia. Algunos ejemplo de estas cuencas en el Ambito Extenso, en la
desembocadura del Bco. del Agua en Pto Calero, en Playa Honda, Arrecife y en Los
Ancones. Todos ellos bastante deteriorados por las urbanizaciones turisticas, e incluso
por la presencia del aeropuerto.

Formas poligénicas

Estas formas principalmente se detectan en los tres macizos mas antiguos (Ajaches,
Central y Famara), areas que han sido descartadas en el Anadlisis Previo, Delimitacion
del Ambito Extenso. No obstante, en los puntos mas bajos de la isla donde las
pendientes se suavizan, quedando amplias &reas de ladera o zonas llanas, donde se
produjeron procesos de carbonatacion y de edafizacion, con formacién de suelos rojos
durante el Pleistoceno medio, favorecido por las condiciones climéaticas del momento,
aparecen algunas muestras, en este caso se detectan alteraciones y encalichamiento
en El Berrugo Playa Blanca.

Formas litorales

En la isla de Lanzarote los efectos del medio marino a lo largo de la costa se traduce
en la formacion de acantilados de diferente envergadura, de plataformas de abrasion y
en la formacion de las diferentes playas que actualmente se reconocen por todo el
litoral lanzarotefio. Las &reas donde los acantilados adquieren mayor altitud (Ajaches,
Famara y la costa oeste cubierta por las erupciones de Timanfaya), corresponden a
tramos de la isla que han sido descartados por ser Areas de Interés Geoldgicas y
Geomorfologicas en el Analisis Previo, Delimitacion del Ambito Extenso. En lo que
respecta a las playas actuales, estas discurren por el borde costero del este de la isla,
las de Playa Blanca, Pto del Carmen, Playa Quemada, Playa del Reducto, etc... Todas
ellas localizadas en ambitos turisticos con una alta presion residencial-turistica.

Formas antrépicas

En este apartado destacar la presencia y la huella dejada por las actuaciones
humanas, que quizads sean mas abundantes en la zona central de la isla asi como, en
las proximidades de Arrecife y Tahiche, en lo que respecta a movimientos de tierra 'y
zonas extractivas. lgualmente otras zonas antrépicas corresponden a todo el proceso
urbanizador sufrido por el corredor del este, debido al auge y boom turistico emergente
en la isla desde los afios 70.

8.2.2.1.1 Red hidrica

En la isla de Lanzarote la red de barrancos es practicamente inexistente, a excepcion
de los macizos de Famara y Ajache. En Famara no existe practicamente ningun
barranco en los acantilados de la vertiente Oeste, siendo el mas importante el
Barranco de La Poceta. Hacia el Este bajan algunos barrancos bien encajados que
cortan los basaltos tabulares. Los situados mas al Norte desaparecen al llegar al
malpais de La Corona y unicamente los situados mas al Sur llegan al mar, siendo los
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mas importantes los de Tenesia (pasa por Haria y desemboca en Arrieta), Temisa, El
Palomo (pasa por Mala), Teneguime (pasa por Guatiza) y La Espoleta.

En los llanos de El Jable y de los malpaises no existe ningan barranco identificable. Al
Noreste y al Suroeste de Arrecife la red de drenaje esta sélo timidamente insinuada.

Al Este del macizo de Femés (Los Ajaches) existen profundos y cortos barrancos, de
menos de 5 km. de longitud, el mayor de los cuales es el de La Higuera.

No obstante, sirvanse estos datos como informacién ya que, las areas mencionadas
fueron descartadas por ser Areas de Interés Geologicas y Geomorfoldgicas, entre
otras caracteristicas ambientales, en el Andlisis Previo, Delimitacién del Ambito
Extenso de este Plan.

En el resto de la isla los barrancos son incipientes dada la juventud de los materiales
en los que se encajan. En general, todos ellos estdn secos durante todo el afio,
consecuencia de la bajisimas precipitaciones.

Resumen caracteristicas hidrologicas

Precipitacion 155,7 mm/afio
Escorrentia superficial 1,6-2 mm/afio
Infiltracion 4,1 mm/afio
EVT 150 mm/afio

Fuente: Plan Hidrolégico de Lanzarote, Cabildo Insular de Lanzarote y Gobierno de Canarias (1992).

Con estos datos se puede afirmar que, Lanzarote es una de las islas mas aridas del
archipiélago, con un clima célido y seco. Su baja pluviosidad aparte de las bajisimas
precipitaciones es consecuencia también de la baja altitud de su relieve, que no
alcanza la cota de inversion del alisio, principal causante de la lluvia en las islas.
Todas estas circunstancias hacen que la rede hidricas, ya no solo del Ambito Extenso,
sino de la isla entera, sean poco significativas.

8.3 Vegetacion y fauna

8.3.1 Formaciones vegetales dominantes

La vegetacion actual presente en el Ambito Extenso objeto de andlisis es el resultado
de la combinacién de varios agentes, entre ellos el principal el antrépico, que tiene
como consecuencia la degradacién de las comunidades vegetales que se debian
encontrar en las é&reas estudiadas. Debido a la presién ejercida por la rapida
ocupacién residencial y turistica de estas areas, sobre estas comunidades, la
vegetacion resultante la forman vegetacion de sustitucion o secundaria, que revelan un
episodio de degradacion y colonizacion urbanizadora de las areas estudiadas.

Entre las formaciones que se describen y que son objeto de analisis, se detallan las
siguientes:
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Tabaibal

La estructura y fisonomia de esta comunidad se corresponde con matorral crasicaule
y lefioso donde predomina la tabaiba dulce (Euphorbia balsamifera). Las especies
caracteristicas serian: Euphorbia balsamifera, Kleinia neriifolia, Euphorbia regis-jubae,
Helianthemum canariense, Rubia fruticosa, Kickxia sagittata etc. Como especies
acompafantes podemos encontrar a especies como: Lycium intricatum, Launaea
arborescens, Lotus lancerottensis, Salsola vermiculada etc.

Lo encontramos representado en distintos puntos de la isla, al Sur en el cono de
volcanico de Montafia Roja y en las inmediaciones de Playa Blanca, también en &areas
cercanas a Pto. del Carmen y Arrecife.

Vegetacion de sustitucidn

Dentro de este tipo de vegetacion se ha listado una serie de comunidades vegetales
distribuidas a lo largo del Ambito Extenso, estas especies estan asociadas a zonas de
cultivo en explotacién o abandonadas, y en areas donde el suelo esta degradado. Asi
de esta manera se localizan herbazales y matorrales nitrofilos, como las comunidades
que se instalan cuando un ecosistema se encuentra altamente degradado, aqui
también se incluyen los piterales y tunerales y herbazales subnitréfilos.

Comunidades de complejos arenosos

Comunidades caracterizadas por asentarse en sustrato arenoso hacia el interior,
donde las arenas se compactan y pierden parte de su dinamismo (Ononido
ramosissimae-Launaetum arborescentes). Formacién caracterizada por codeso
(Ononis herperia) y la aulaga (Launaea arborescens) sobre arenales, el corazoncillo
(Lotus lancerottensis), Polycarpaea nivea y también Kickxia sagittata.

Bupleuro semicompositi-Mairetetum microspermae.

En lo que respecta principalmente a arenas organdgenos, las especies a destacar son:
Bupleurum semicompositum, Mairetis microsperma, Ononis tournefortii, Triplachne
nitens. Mientras que se desarrolla preferentemente en suelos cubiertos con arenas
orgéanicas o volcénicas Cenchro ciliaris-Launaeetum arborescentes.

Vegetacion haléfila costera

La forman especies capaces de soportar concentraciones salinas superiores a la del
agua del mar, causado por la influencia de la maresia, o del ascenso por capilaridad
del agua salada del mar en lugares de la costa donde el suelo es muy permeable y el
nivel freatico del mar esta a poca profundidad. Esta comunidad se localiza en la banda
costera. Por tanto, estas especies presentan una gran adaptacion como consecuencia
de las condiciones climaticas severas a las que estan expuestas. Entre estas
comunidades destacan Salsolo Kkali-Cakiletum maritimae, Frankenio capitatae-
Zygophylletum fontanesii (matorral haléfilo costero de roca), Frankenia laevis ssp.
capitata (matilla parda) y Zygophyllum fontanesii (uva de mar), Cheloneo tomentosae-
Suaedetum mollis (matorral nitréfilo), Traganetum moquinii. Comunidad de balancones
(Traganum moquinii) que caracteriza los sistemas dunares litorales de la isla,
ayudando a fijar dunas.
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Comunidades de lavas y malpais

Son comunidades que se asientan en lavas y malpaises, caracterizadas por la
escasez de suelo, y un sustrato rocoso pobre, destacan Pelargonium capitatum-
Launaea arborescens, Launaea arborescens y Pelargonium capitatum, Cosentinia
vellea y Aeonietum lancerottensis.

8.3.2 Fauna

En el Ambito Extenso objeto de andlisis, las aves son protagonistas en la fauna
caracteristica de Lanzarote. A pesar de que entre los vertebrados el grupo mas
representado en la isla, como ya se ha dicho son las aves, existen dos especies de
reptiles que es necesario mencionar por su importancia: el lagarto Atlantico (Gallotia
atlantica) y el perenquén majorero (Tarentola angustimentalis), ambos endémicos. El
primero de ellos es, sin duda, la especie mas interesante por haber experimentado un
notable grado de diferenciacion subespecifica. Sin embargo, en el caso del perenquén
su importancia radica en ser un geconido exclusivo de las islas orientales.

En la isla existen 34 especies de aves nidificantes, al margen de las aves migratorias
que visitan la isla. Destaca la Hubara Canaria (Chlamydotis undulata fuerteventurae)
entre las nidificantes siendo ésta, una especie endémica de Fuerteventura y
Lanzarote, y encontrandose en esta Ultima isla la mitad de su poblacién. Otras
especies presentes en estas areas, son el escaso corredor (Cursorius cursor) y el
alcavaran (Burhinus oedicnemus).

No obstante, la mayor riqueza de especies se distribuye por en el Parque Natural de
los Islotes y Riscos de Famara, designada como ZEPA (Zona de Especial Proteccién
para las Aves). Existen otras zonas de gran interés ornitolégico como son: el Parque
Nacional de Timanfaya, el Macizo de los Ajaches, los llanos del Rubicén, de gran
importancia para la Hubara Canaria y el Corredor, y el Barranco de Tenegiime, donde
nidifican la Lechuza (Tyto alba) y el Alimoche (Neophron percnopterus ). También Por
su rareza hay que citar el pequefio nucleo reproductor del Paifio Pechialbo
(Pelagodroma marina) en Montafia Clara, que representa el Unico punto de cria de
todo el archipiélago. En este privilegiado espacio natural nidifican ademas importantes
contingentes del Paifio Comun (Hydrobates pelagicus), Petrel de Bulwer (Bulweria
bulwerii) y Paifio de Madeira (Oceanodroma castro), asi como varias rapaces, caso del
Alimoche (Neophron percnopterus), el Aguila Pescadora (Pandion haliaetus), ademéas
de importantes efectivos del Halcén de Berberia (Falco pelegrinoides),y la totalidad de
la poblacion insular, unas 10 parejas, del Halcén de Eleonor (Falco eleonorae),
especie amenazada a escala mundial. Pero todas esta riqgueza ha sido protegida y
respetadas por este Plan, quedando al margen como posibles AIC, en el Analisis
Previo. Delimitacion del Ambito Extenso. Al ser designadas como Areas de Interés
Faunistico.

Areas con endemismos y presencia de especies singul ares

Para la aprobacion del presente Plan Territorial se ha hecho una valoracion de las
especies catalogadas existentes en el Ambito Extenso, con la finalidad de obtener los
datos suficientes que permita valorar, la sostenibilidad del ambito estudiado, para
designar AIC (Areas de Implantacion Comercial) con el objetivo de afectar lo minimo
posible a la biodiversidad protegida existente, si la hubiera.
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La obtencién de los listados de especies catalogadas en estas areas se fundamenta
mediante la consulta del Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias BIOTA por lo
gue se dan por cierto los datos aportados por el mismo, y a partir de ahi se ha
valorado cada una de estas especies en cada zona.

Se han consultado aquellas especies catalogadas dentro del:

i) Catalogo Canario de Especies Protegidas (CCEP, Ley  4/2010), donde
nos hemos encontrado con especies incluidas dentro de las siguientes
categorias:

(&) E, En peligro de extincion, cuya supervivencia es poco probable si
los factores causales de su actual situacion siguen actuando.

(b) V, Vulnerables, corren el riesgo de pasar a las categorias anteriores
en un futuro inmediato, si los factores adversos que actlan sobre
ellos no son corregidos, o0 bien porque sean sensibles a la alteracion
de su habitat, debido a que su habitat caracteristico esté
particularmente amenazado, en grave regresion, fraccionado o muy
limitado.

(c) I, De interés para los ecosistemas canarios, aquellas que son
merecedoras de atencién particular por su importancia ecolégica en
espacios de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos o de
la Red Natura 2000.

(d) P, Proteccion especial, son especies silvestres que no estando en
las categorias anteriores, son merecedoras de atencién especial en
cualquier parte del territorio de la Comunidad Autébnoma en funcion
de su valor cientifico, ecoldgico, cultural o por su singularidad o
rareza.

También se citan especies que se incluyen en el Anexo V: Categoria
supletoria en el catalogo canario en caso de disminucion de la
protecciébn en el Catalogo Nacional de las especies con presencia
significativa en Canarias, y especies del Anexo VI incluidas en la
categoria de interés especial en el Catdlogo Estatal afectadas por el
apartado 4 de la disposicion transitoria.

i) Catalogo Espariol de Especies Amenazadas (CEEA, Ley  42/2007, del3
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiv  ersidad, Titulo IlI,
Capitulo |, Articulo 55). ElI nuevo catdlogo Espafiol de Especies
Amenazadas incluye las siguientes categorias:

(&) E, En peligro de extincion, cuya supervivencia es poco probable si
los factores de amenaza actual siguen actuando.

(b) V, Vulnerables, corren el riesgo de pasar a la categoria anterior en
un futuro inmediato, si los factores de adversos que actian sobre
ellos no son corregidos.

Segun la disposicion transitoria primera de esta ley “Las especies
incluidas en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas y que estén
catalogadas en alguna categoria no regulada en el articulo 55,
mantendran dicha clasificacion, con los efectos que establezca la
normativa vigente en el momento de entrada en vigor de esta ley en
tanto no se produzca la adopcién a la misma”.
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Teniendo en cuenta la disposicion transitoria las categorias suprimidas
el Catélogo Nacional de Especies Amenazadas: S, Sensibles a la
alteracion de su hbitat, cuyo habitat caracteristico esta particularmente
amenazado, y la categoria |, De interés especial, no se incluyen en
categorias anteriores pero son merecedores de una atencién particular
en funcién de su valor cientifico, ecoldgico, cultural o singularidad.
Estas se mantienen con la normativa vigente para las mismas en el
momento de entrada en vigor de la Ley 42/2007

iii) Conservacion de los habitats naturales y de la faun  a vy flora silvestres
(Directiva habitats, Directiva 92/43/CEE), dentro de esta directiva se
incluyen especies presentes en los diferentes ambitos estratégicos
designados en Gran Canaria, en los siguientes anexos:

(a) Anexo Il, especies animales y vegetales de interés comunitario para
cuya conservacion es necesario asignar zonas especiales de
conservacion. Con asterisco ademas se identifican especies
prioritarias.

(b) Anexo IV, especies animales y vegetales de interés comunitario que
requieren una proteccion estricta.

iv) Conservacion de las aves silvestres ( Directiva ave s, Directiva
79/409/CEE), incluidas dentro de esta directiva nos encontramos dentro del
anexo | algunas de las especies presentes en los distintos &mbitos:

(a) Anexo I, las especies mencionadas en este anexo seran objeto de
medidas de conservacion especiales en cuanto a su habitat,
con el fin de asegurar su supervivencia y su reproduccion en su
area de distribucion.

Para facilitar la busqueda de esta informacion se ha hecho una designhacion de
los ambitos de estudio, para su posterior desarrollo, siendo las mismas las que
se detallan a continuacion de norte a sur:

Tinajo, Costa Teguise-Arrecife-Puerto del Carmen y Playa Blanca

En las tablas que a continuacion se presentan, se describen las especies del Ambito
Extenso, estudiadas:
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1. Tinajo

- Flora

. . DIRECTIVA

Taxén Nombre comun CCEP HABITAS

Caralluma burchardii Cuernda E Anexo |l
Limonium papillatum Siempreviva de costa I
Sarcocornia perennis Salado de marisma P

En el anterior Catdlogo de especies Amenazadas de canarias

Androcymbium

psammophilum estaba catalogado como Sensible a la alteracion de su héabitat.

- Fauna
DIRECTIVA
Taxén Nombre comn CEEA | CCEP D|LRAEBICTTA\éA AVES
79/409/CEE
Vertebrados. Aves
Bucanetes githagineus Camachuelo
amantum trompetero ! Anexo |
Bulweria bulwerii Petrel de Bulwer [ Anexo VI Anexo |
Burhmus oedicnemus Alcaravan | Anexo VI Anexo |
insularum
Calandrella rufescens . ~
rufescens Terrera marismefna I Anexo VI
Calonectris diomedea borealis Pardela cenicienta [ Anexo VI Anexo |
Charadrius alexandrinus Chorlitejo patinegro I v
Chlamydotis undulata Hubara E Anexo V Anexo |
fuertaventurae
Corvus corax canariensis Cuervo E
Cursorius cursor Corredor S Anexo V Anexo |
Egretta garzetta Garceta comun I Anexo VI Anexo |
Halcén de berberia,
Falco pelegrinoides halcén de E Anexo V
tagorote
Falco tinnunculus dacotiae Cernicalo vulgar I Anexo VI
Himantopus himantopus Ciguefiuela I Anexo VI Anexo |
Lanius meridionalis koenigi Alcaudon real Anexo VI
Pterocles orientalis Ortega \Y Anexo |
Puffinus assimilis baroli Pardela chica \Y Anexo |
Sylvia conspicillata orbitalis Curruca tomillera I Anexo VI
Tyto alba gracilirostris Lechuza comin I Anexo VI
Upupa epops Abubilla I Anexo VI
Vertebrados. Reptiles.
Gallotia atlantica atlantica Anexo IV
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2. Costa Teguise-Arrecife-Puerto del Carmen
- Flora
Taxon Nombre comun CCEP
Aeonium balsamiferum Potera
. . Lirio, cebollin
Androcymbium psammophilum estrellado
Argyranthemum maderense Margarita de Famara I
Crepis canariensis Lechuguilla de risco I
Helichrysum monogynum Yesquera roja I
Kickxia sagittata Planta
Sonchus pinnatifidus Cerrajon de risco I
Traganum moquinii Balancon V
- Fauna
DIRECTIVA
Tax6n Nombre comin | CEEA | CCEP D|LRAEBICTTA\éA AVES
79/409/CEE
Vertebrados. Aves.
Anthus b_(_arthelotn Bisbita caminero | AnexoVI
berthelotii
Apus pallidus Vencejo pélido I AnexoVI
Apus unicolor Vencejo unicolor AnexoVI
Bubulcus ibis garcilla bueyera I Anexo |
Bucanetes githagineus Camachuelo
| Anexo |
amantum trompetero
Bulweria bulwerii Petrel de Bulwer | Anexo VI Anexo |
_Burhlnus oedicnemus Alcaravan | Anexo VI Anexo |
insularum
Calandrella rufescens Terrera
. - | Anexo VI
rufescens marismefa
Calonectris diomedea Pardela
X L | Anexo VI Anexo |
borealis cenicienta
Charadrius Chorlitejo | v
alexandrinus patinegro
Chlamydotis undulata Hubara E Anexo V Anexo |
fuertaventurae
Corvu.s corax Cuenvo £
canariensis
Cursorius cursor Corredor S Anexo V Anexo |
Egretta garzetta Garceta comun I Anexo VI Anexo |
Halcoén de
Falco pelegrinoides gzrberla, halcon E Anexo V
tagorote
Falco_tlnnunculus Cernicalo vulgar | Anexo VI
dacotiae
Hllmantopus Ciguefuela I Anexo VI Anexo |
himantopus
Lan|l,.|s.mer|d|0nalls Alcaudoén real Anexo VI
koenigi
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Parus caeruleus . ,
Herrerillo comdn | Anexo VI
degener
Pterocles orientalis Ortega \% Anexo |
Puffinus assimilis .

. Pardela chica \% Anexo |
baroli exo
Sylvia conspicillata .

S Curruca tomiller | Anexo VI
orbitalis era
Sylvia melanocephala Curruc_:a | Anexo Vi
leucogastra cabecinegra
Tyto alba gracilirostris Lechuza comun [ Anexo VI
Upupa epops Abubilla I Anexo VI
Gallotia atlantica .

. reptiles
atlantica P Anexo IV

. L Musarafia canaria
Crocidura canariensis \Y/ Anexo V Anexo IV
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3. Playa Blanca
- Flora
Taxon Nombre comun CEEA CCEP
Pulicaria canariensis Pulicaria majorera E E
- Fauna
DIRECTIVA
Taxén Nombre comun CEEA | CCEP AVES

79/409/CEE

Apus pallidus Vencejo pélido I Anexo VI

Bucanetes githagineus amantum Camachuelo trompetero I Anexo |

Calandrella rufescens rufescens Terrera marismefia I Anexo VI

Chlamydotis undulata Hubara Anexo V Anexo |

fuertaventurae

Cursorius cursor Corredor Anexo V Anexo |

o Halcon de berberia, halcén de
Falco pelegrinoides E | AnexoV
tagorote

Falco tinnunculus dacotiae Cernicalo vulgar I Anexo VI

Pterocles orientalis Ortega % Anexo |

Sylvia conspicillata orbitalis Curruca tomillera I Anexo VI

Tyto alba gracilirostris Lechuza comun [ Anexo VI

Las grandes areas con presencia de especies animales y vegetales de gran relevancia
de la isla, quedaron excluidas como posibles Areas de Implantacion Comercial (AIC)
en el Andlisis Previo de este Plan. Asi y una vez designadas las Areas Aptas de
Localizacion (AAL), se desciende de escala y por tanto, en el nivel de detalle del
andlisis, centrando todo los esfuerzos en el Ambito Extenso delimitado. A esta escala
de trabajo, las localidades de importancia floristica y faunistica identificadas se
corresponden con los ambitos en donde se ha identificado y constatado la presencia
de especies singulares y significativas, tanto por ser endémicas como por poseer
algun tipo de proteccion. La informacion para designar estas areas en Lanzarote, se
han extraido de las fuentes mencionadas al comienzo de este apartado.

Asi las areas designadas como relevantes son las siguientes:

En Tinajo

- Flora:
Al caralluma
A2 androcymbium

- Fauna:
A3-A4 estepéricas
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En Costa Tequise-Arrecife-Puerto del Carmen

- Flora:
B1 esteparicas y Caralluma
B6 caralluma

- Fauna:
B1 esteparicas y Caralluma
B2 a B5 estepéricas

En Playa Blanca

- Fauna:
Cly C2 esteparicas

La representacion grafica de las areas asignadas se encuentra reflejada en el plano
AE-1.5 Areas con endemismos y especies singulares.

8.4 Calidad visual del paisaje

El paisaje en todo el territorio insular, es el fruto de las interrelaciones entre factores
naturales y humanos. Estas interrelaciones tanto espaciales como temporales -por la
explotacion de los recursos en las zonas mas accesibles- han sufrido variaciones
determinadas fundamentalmente por las coyunturas econémicas y por las politicas que
han afectado al territorio, sobre todo, en las zonas turisticas caso de Lanzarote, todo el
corredor este de la isla.

En respuesta a la adaptacion del Planeamiento a las Directrices de Ordenacion y del
Turismo de Canarias Ley 19/2003, de 14 abril, cabe decir que la valoracion paisajistica
desde este documento se entendera en términos relativos, y afiadira una dosis de
subjetividad inevitable, aunque razonable y fundamentada. Estos criterios han sido
establecidos de acuerdo con las peculiaridades de una isla como Lanzarote, pudiendo
variar tanto las tipologias como la valoracion de las mismas en funcion de las
caracteristicas del paisaje analizado. Es decir, no obtendrian los mismos valores si el
analisis fuera realizado, por ejemplo, para un ambito municipal concreto, pues se
aparecerian otras unidades, tipologias y valores relacionados con la nueva escala y
rango de variabilidad. No obstante decir que, el andlisis y valoracion de la célida visual
del paisaje se restringe al area de estudio, es decir, estara referido a los limites del
Ambito Extenso por tanto, la valoracion final serd asumida por las unidades
ambientales delimitadas para el area estudiada y por tanto parte integrante del
Diagnastico.

Por tanto, cabe decir que, la valoracion del paisaje en una isla como Lanzarote resulta
muy compleja a causa del caracter subjetivo que adquiere la naturaleza estética de
todos y cada uno de los elementos que componen el paisaje tan caracteristico de una
isla como ésta. Ya que, depende en parte de la percepcion que tenga el observador.
Sin embargo, dentro de la subjetividad que rodea la estimacion de medida tan
inmensurable, existen métodos coherentes de evaluacion. Para ello, es preciso,
sentido comun, cierta capacidad de abstraccion y la permanencia inmutable de método
y criterios a lo largo de todo el proceso.
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Con todas estas premisas de partida, para el estudio de la calidad visual del paisaje
del Ambito Extenso, han sido considerados diversos criterios de evaluacion,
sopesados de manera conjunta e independiente, para obtener resultados lo mas
coherentes posibles. Sefalar que se ha valorado la mayor o menor incidencia que
cualquier tipo de actuacibn humana pueda tener sobre el paisaje, determinando las
unidades mas sensibles a la alteracion de sus componentes, lineas visuales basicas y
tonalidades.

COMPONENTES DEL PAISAJE

C__

A partir de esta concepcion, se aborda la interpretacion del paisaje de Lanzarote.
Descripcion de las componentes visuales béasicas:

Las caracteristicas visuales intrinsecas del territorio habitan en los elementos
naturales o artificiales que lo configuran. A dichos factores del medio fisico y antrépico
perceptibles con la vista, en las que se puede descomponer el territorio, se les
denomina componentes del paisaje.

En el Ambito Extenso, se pueden desagregar una serie de componentes paisajisticos:

- Relieve: las formas del terreno contribuyen a la configuracion del paisaje de forma
decisiva. Las peculiaridades morfolégicas se basan fundamentalmente en los matices
de pendiente y formas del relieve y en los diversos volimenes que salpican el paisaje.

- Vegetacion: caracteriza de diversa forma al territorio considerado, unas veces de
manera mas determinante (campos lavicos) y secundariamente, cuando cubre partes
del suelo (campos de cultivos), o la de los liquenes que se localizan en los malpaises

Fisonbmicamente, las areas con vegetacion herbacea y arbustiva se estructuran de
forma horizontal; disponiéndose en rampas, laderas y cauces de barranqueras, y
permitiendo la visién hasta el horizonte.
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- Suelo y Roca: también estos componentes tienen importancia visual en el paisaje.
Destaca la coloracién negra y ocre, que domina en todo el ambito de estudio. No
obstante, durante el periodo invernal surgen manchas mas o menos continuas de
verde (vegetacion herbacea anual o campos de cultivos).

Debido a la escasa edad geoldgica de los materiales volcanicos, que incide en una
menor repercusion de los procesos erosivos que en otros sectores insulares,
predomina un paisaje ondulado y abierto, que muestra formas planas (rampas lavicas)
y redondeadas (conos volcénicos).

- Agua: este componente llega a ser importante cuando el fondo escénico lo
caracteriza el mar que, por su color y textura afiade un gran contraste con el paisaje.
Los cauces de barranco no suelen llevar agua, salvo en periodos esporadicos de
lluvias intensas pero de cardacter irregular.

- Actuaciones humanas: destacan las carreteras y las edificaciones turistico-
residenciales (Pto. Calero, Playa Blanca, Playa Quemada, Playa Honda, Pto del
Carmen y Costa Teguise).

Hacia el interior, cabe citar los caserones asociados a terrenos de cultivo de (San
Bartolomé, Mozaga, Mufique, Tiagua y Tinajo); asi como las numerosas de areas
extractiva esparcidas por la isla.

Igualmente el paisaje esta configurado por una serie de elementos visuales (forma,
linea, color, textura y escala) que otorgan distintas propiedades y caracteristicas a
cada fragmento del &mbito insular:

- Color: viene definida especialmente entre otras, por el del azul del cielo (presente en
todo el &mbito insular) y del mar como fondo escénico (visible desde la préactica
totalidad de la isla). Otras coloraciones tales como los verdes de la vegetacion, el color
negro del material magmatico y el ocre de los edificios volcanicos. Sin embargo, en las
zonas de concentracion poblacional se combinan estos colores con el blanco y el
verde de las ventanas y puertas de las edificaciones tipicas de las edificaciones de
Lanzarote.

En cuanto a las tonalidades, predominan los oscuros sobre los claros en toda la isla,
por supuesto debido a las dltimas erupciones acaecidas en la isla, que dejaron una
gran cantidad de material volcanico.

En lo que respecta a las formas: los volimenes mas destacados, son los
tridimensionales de las estructuras geoldgicas (volcanes) y las construcciones
humanas, aprecidndose los volimenes de las distintas edificaciones al destacar en el
relieve por sus formas geométricas (cubicas o cuadrangulares).

- Linea: dominan en el paisaje insular, todo tipo de lineas: oblicuas, horizontales,
irregulares y algunas verticales, con mayor o menor grado de fuerza, complejidad y
orientacion.

Las lineas oblicuas, las forman los cauces de las barranqueras, que discurren
sinuosos y entrecortados hacia el mar, y las rampas lavicas que caracterizan al
territorio, siendo lineas de fuerza dentro del paisaje.
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Las horizontales, estan dominadas por la linea de horizonte sobre el mar. También
aparecen en los numerosos campos de cultivos y en las alineaciones de las
edificaciones.

Las lineas verticales que se detectan en el paisaje derivan de los postes de tendidos
eléctricos y de antenas que cruzan determinados sectores. Por ultimo, las lineas
irregulares estan constituidas por las carreteras que recorren todo el &mbito.

Textura: es la manifestacion visual de la relacion entre luz y sombras motivada por las
variaciones existentes en la superficie de un objeto. En los paisajes la textura se
manifiesta sobre las superficies compuestas por la agregacion de pequefias formas o
mezclas de color que constituye un modelo continuo de superficie, siendo el tamafio
relativo de dichas irregularidades conocido como grano, que puede ser fino, medio o
grueso.

El grano que presenta el Ambito Extenso, fluctia del grueso de los materiales
volcanicos, casi sin alterar, a la textura fina de las arenas edlicas de procedencia
marina, como sucede en el area de La Santa.

Escala: los diversos elementos integrantes del paisaje presentan una escala relativa
desde los puntos de observacion, especialmente si éstos abarcan una gran longitud
visual (abiertas panordmicas).

En definitiva, y después de todo lo expuesto, es evidente que en el Ambito Extenso,
predominan los paisajes amplios a la vision, donde prevalecen las lineas horizontales
y oblicuas, junto con los conos volcanicos que bordean dichas zonas y que, conforman
hitos paisajisticos del entorno mas inmediato a las mismas.

Por tanto y a partir de esta concepcién, se abordara la interpretacién del paisaje de
Lanzarote, se empleard una evaluacién mixta de la calidad visual del paisaje, segun la
cual se valora, de una parte, la totalidad del paisaje de el Ambito Extenso en su
conjunto y, de otra, las componentes que configuran tales areas, por separado. Asi
Sopesando los valores se ha obtenido la suma total de los componentes, entre los que
se ha incluido el valor del paisaje global. La subjetividad que le es consustancial a esta
valoracion del paisaje per se, ha sido matizada por medio de la valoracion por
separado de las componentes.

Para la eleccion de criterios se ha tenido en cuenta, que deben de cubrir todos y cada
uno de los valores del paisaje. Ademas, deben ser excluyentes, de manera que
sopesar un determinado parametro no lleve a valorar, al mismo tiempo, otro distinto.

Debido a la naturaleza de la isla que es motivo de andlisis, se ha optado por realizar
una seleccion de criterios diferente para la valoraciéon del espacio urbano del que no lo
es. Las caracteristicas intrinsecas de las unidades de paisaje urbano son, dentro del
Ambito Extenso, suficientemente homogéneas como para no discernir diferencias muy
sustanciales que segreguen el espacio urbano. A la escala a la que se ha hecho el
analisis, basta con generalizar la concepcion del paisaje urbano para los principales
nacleos, pues no existen grandes diferencias, entre unos y otros. Esta circunstancia
facilita el desarrollo del estudio, pues evita la realizacién de una doble metodologia:
para las unidades urbanas y para las que no lo son.
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Respecto de éstas Ultimas, para las unidades no urbanas, se ha tenido en cuenta los
siguientes pardmetros a la hora de establecer diferencias: valor global, usos del suelo,
vegetacion, geomorfologia, grado de alteracion antrépica, densidad y tipo de edificado,
presencia/ausencia de cultivos y abandono de los mismos, visibilidad de la unidad,
singularidad y representatividad de los componentes descritos con anterioridad,
afeccion de impactos visuales y la conformacion de hito paisajistico de la unidad.

La valoracion de los distintos criterios considerados es desigual. EI mayor peso lo
aportan los criterios mas significativos en la conformacion de las caracteristicas
estéticas y formales del paisaje, tales como las formas del relieve, vegetacion y
distribucion de usos y aprovechamientos.

En dltimo lugar decir que, en el Analisis Previo; Delimitacion del Ambito Extenso, se
descartaron como ambitos a estudiar, diferentes zonas de la isla por criterios
ambientales, tales como flora, fauna, geologia-geomorfologia, asi como suelos con
aptitud agroldgica, al ser designadas como Areas de Interés. Por tal motivo, dentro de
esta valoracion no se considerard ningun pardmetro de calidad visual con valor muy
alto, utilizando valores que van desde Alto pasando por Moderado y Bajo.

Por todo lo expuesto los aspectos a valorar son los que se describen a continuacion.

8.4.1 Lavaloracion de las caracteristicas geomorfologic as

Se han considerado las pendientes, formas del relieve y ubicacion en los siguientes
términos:

1. Valoracién alta para las estructuras mas singulares atendiendo a parametros
geomorfolégicos como por ejemplo las unidades de Playas, las cuales poseen
una calidad visual alta.

2. Valoracién media para unidades con barrancos de perfil mas suave, en esencia
casi todos los barrancos y conos volcanicos, comprendidos dentro del el
Ambito Extenso.

3. Valoracion baja para unidades con pendientes suaves o inexistentes. (El resto
de las zonas).

8.4.2 Lavaloracion de la cubierta vegetal

La vegetacién es elemento fundamental en la composicidn paisajistica, mas aun en
una tierra en la que tanto se aprecia lo verde. Sin embargo, como ya se ha descrito el
paisaje insular esta personalizado en los grandes espacios, amplias cuencas visuales
Y, en resumen, un gran campo visual que relega a un segundo plano la presencia de la
vegetacion. No obstante, esta componente ha sido valorada en su justa medida,
considerando porcentajes de cobertura vegetal y tipo de vegetacion, de manera que
los valores més altos se otorgan a las unidades con mayor presencia de arbolado,
mientras que los valores inferiores corresponden a unidades donde prevalecen las
formaciones herbaceas temporales y los matorrales xéricos tan abundantes en todas
las zonas que comprenden el Ambito Extenso.

Para el caso de los matorrales abiertos, herbaceas y cultivos diseminados, se
considera una incidencia paisajistica menor, especialmente cuando la cobertura es
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rala. El valor otorgado entonces es muy bajo. Por el contrario, se considera que una
unidad tiene valor paisajistico moderado en razén de su componente vegetal, cuando
existe un predominio del matorral cerrado, con una cobertura media de ocupacion en
la unidad. Mientras que el predominio del arbolado y la presencia significativa de
palmeras dan lugar a una valoracion alta de la unidad en cuanto a su componente
vegetal.

Ademas, las caracteristicas del territorio perteneciente al Ambito Extenso aconsejan
tomar en consideracion el grado de degradacién de la vegetacion, pues los efectos
antrépicos se traducen en una fuerte transformacioén de la cubierta vegetal.

8.4.3 Ladistribucion de usos sobre el territorio

En ocasiones los usos y su integracion en el territorio condicionan la componente
visual de un paisaje. Es norma en los estudios de calidad visual del paisaje valorar en
orden inverso el grado de transformacion de las condiciones naturales, de tal manera
gue a mayor grado de transformacion le corresponde una valoracibn menor, es decir, a
un grado alto de urbanizacion le corresponde un valor paisajistico bajo. En casos muy
concretos, las unidades urbanas constituyen mejoras del paisaje, aunque hablamos
siempre de cuestiones muy subjetivas.

En efecto, el mayor grado de alteracion de las condiciones naturales se corresponde
con las unidades urbanas. Sin embargo, la valoracién de éstas no corresponde con la
realizada sobre unidades no urbanas. Solo en estas ultimas, pues, se ha considerado
esta componente en la valoracion final, y se ha hecho en la manera siguiente:

1. Valor alto cuando la unidad tiene ausencia de actuaciones o cuando son
poco transformadoras o, en caso contrario, éstas son puntuales y aisladas.

2. Valor Moderado cuando existe una distribucion de usos poco integrados
con su entorno y con peso medianamente significativo en la unidad (caso
de desmontes, abundancia de edificado, etc.)

3. Valor bajo cuando existen actuaciones altamente transformadoras (suelos
urbanizados, grandes desmontes, extraccién de &ridos, zonas industriales,
etc.).

8.44 Lavisibilidad del paisaje

Un dato importante en la valoracion de la calidad visual del paisaje reside en la
intervisibilidad del territorio. Algunos puntos del terreno poseen una especial
sensibilidad en su caracter de lomas, atalayas y rampas lavicas. Son puntos con
cuencas visuales extensas, desde donde observar panordmicas amplias. Pero, al
mismo tiempo, son puntos muy visibles desde cualquier ubicacién, por lo que se
muestran especialmente sensibles ante cualquier actuacion que en ellos tenga lugar.
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Como resultado del analisis descrito, a continuacion se expone en la siguiente tabla, la
valoracién resultante por unidad ambiental delimitada:

Unidad ambiental Valoracion
1 Alta
2 Alta
3 Baja
4 Baja
5 Baja
6 Baja
7 Moderada
8 Alta
9 Moderada
10 Moderada
11 Baja
12 Baja
13 Baja
13a Baja
14 Moderada
1l4a Moderada
15 Moderada
16 Moderada
17 Moderada
18 Baja
19 Moderada
20 Baja
20a Moderada

La representacion grafica de la calidad visual asighada a cada unidad delimitada, se
encuentra reflejada en el plano AE-1.6 Calidad visual.

8.4.5 Conclusion de los resultados

En consecuencia, en los resultados obtenidos, resalta el hecho de que la mayor parte
de las unidades presentan una calidad visual moderada o baja, debido al estado y
conservacion de los elementos que mas caracterizan al paisaje, siendo muy puntuales
las que presentan un valor Alto. Ademas del simple hecho de que las zonas que
cuentan con una mayor calidad visual a nivel insular ya han sido descartadas en el
“Andlisis Previo; Delimitacién del Ambito Extenso”.

Alta calidad visual del paisaje registra tres sectores distintos del ambito estudiado, tal
valoracion se define por las existencia de pequefios zonas alomadas y rampas lavicas
en un buen estado de conservacion, como hitos paisajisticos desde donde se
contempla la cuidada imagen de las diferentes entidades de poblacion, con un alto
grado de riqueza patrimonial rural, con respecto a la integracion en el habitat y
entorno rurales. Y desde donde se contempla en su mayor magnitud el principal
atractivo natural del municipio y de la isla.

La distribucion geografica de las unidades con una valoracion moderada—baja sefiala a
aquellos sectores de transicion entre los paisajes mejor definidos de la isla. Se trata
principalmente de algunos nucleos, con nuevas construcciones y desmontes que
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rompen con el entorno habitual del lugar. En todos los casos suponen espacios en los
que las edificaciones, con mayor o menor grado de consolidacion, se insertan entre
campos de cultivos conformando grandes sectores paisajisticos homogéneos en una
pequefia franja de terreno. Por tanto, la mayor problematica paisajistica se concentra
en las zonas urbanas y/o de periferia urbana y en las zonas turisticas ya que, en este
ultimo caso coinciden con algunos de los impactos registrados en el Ambito Extenso
(residuos sélido urbanos, chatarras, desmontes, etc.), aparte de ser zonas que en su
mayor parte poseen un alto grado de alteracién y deterioro.

Ademas, y a grandes rasgos, donde coinciden los asentamientos concentrados y
caserios dispersos donde las infraestructuras eléctricas (tendidos, postes y torreones
fundamentalmente), la tipologia edificatorias inadecuadas, (con colores, volimenes y
alturas inadecuadas) y los cerramientos, determinan una incidencia negativa valorable
dentro de la calidad visual media del paisaje del Ambito Extenso.

Por otro lado, el mantenimiento de las practicas agricolas, y la dinamica
recolonizadora en las zonas intersticiales de las areas -cultivadas, asi como
urbanizadas, disminuyen el efecto negativo de las acciones antropicas, que
seguramente suavizara la problematica ambiental del Ambito Extenso.

8.5 Tipologia y localizacion de impactos existentes

La isla de Lanzarote ha sufrido en las ultimas décadas una radical transformacion
territorial, como consecuencia de la expansién urbanistica vinculada a la explotacién
turistica y por ende al turismo de masas, traducido en un incremento de la poblacién y
del consumo de suelo. Esta repentina alteracion espacial que ha experimentado la isla
desde los afios 70 hasta la actualidad, ha traido como consecuencia en demasiadas
ocasiones, el deterioro paisajistico y ambiental en algunas zonas. Igualmente, otro
aspecto significativo ha sido el progresivo abandono agricola sobre todo, en muchas
superficies del corredor este de la isla, donde mas se ha sufrido el boom turistico,
produciendo impactos puntuales que vienen ocasionando una alarmante merma de su
calidad ambiental.

No obstante, la simbiosis lograda entre la actividad antropica y la naturaleza, rubricada
en la declaracion de la isla de Lanzarote como Reserva de La Biosfera, por la
UNESCO en 1993, ha logrado la concienciacion de los lanzarotefios en el desempefio
por el cuidado ambiental de los parajes naturales que conforman la isla. Tal es asi
que, hay que reconocer que existen pocos desequilibrios en la Isla y los existentes no
son de gran magnitud, sino fuera por la prolifera ocupacion del litoral, en respuesta al
auge socioeconémico, ya comentado con anterioridad.

A diferencia de los impactos de caracter extensivo o insular, existen en el Ambito
Extenso, otro tipo de afecciones de indole puntual, localizados especialmente en
espacios donde se concentra la actividad antrépica y que, son mas susceptibles de ser
corregidos a través de propuestas de rehabilitacién y restauracidon paisajisticas, por el
planeamiento municipal.

La representacion grafica de los impactos localizados en el Ambito Extenso, se
encuentra reflejada en el plano AE-1.7 Impactos preexistentes
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8.51 El trazado de carreteras y pistas

La apertura indiscriminada de pistas y carreteras quedan plasmadas,
fundamentalmente, en la aparicion excesiva de pistas de tierras. Tanto unas como
otras inciden en la aparicion de procesos de erosion remontante que se concretan en
la aparicion de cércavas que canalizan la pérdida de suelo fértil en muchas ocasiones.

El fendmeno es especialmente llamativo en los llanos y plataforma lavica, que recorren
el corredor litoral costero del este, donde se localizan los nucleos turisticos, aungque en
su trazado casi no se desprecia ninguna forma del relieve. Ademas, la proliferacion de
este tipo de vias propicia la practica de actividades que, como el off-road, propician la
emisién de polvo y ruido. El transito indiscriminado de vehiculos de motor dentro y
fuera del trazado, provoca la fragmentacion de los habitats de las aves esteparias y el
deterioro de la cubierta vegetal. Ademas de por el deterioro paisajistico que generan,
las pistas trazadas en los llanos que constituyen habitat de la hubara, son susceptibles
de ser consideradas impactos por su afeccion ecoldgica.

Finalmente, hacer mencion también a que la aperturas de estas vias, ha generado la
aparicion de taludes, aunque de pequefias dimensiones y facilitado el depoésito de
vertidos, que incluyen basuras y escombros, y ha provocado la consolidacién de la
edificacion espontanea, con modelos arquitectonicos de escasa calidad, en torno a las
mismas.

8.5.2 Redes de telecomunicaciones, tendido eléctrico aér  eo y antenas

Las lineas de tendido eléctrico ocasionan un evidente impacto paisajistico al
compartimentar la panoramica visual, como consecuencia de la presencia de torres,
subestaciones, transformadores, y cableado. Igualmente, la presencia de estas redes
también esta relacionada con la elevada mortalidad de aves, a consecuencia de la
colision, durante el vuelo, con cables de alta tension. Tampoco se puede olvidar en los
sectores urbanizados, los valores de exposicién a campos electromagnéticos sobre las
poblaciones, aunque no existen estudios sélidos que describan la magnitud de tal
afeccion.

8.5.3 Vertederos, escombros y residuos sélidos urbanos

Estas areas son comunes en torno a los sectores urbanizados, tanto turisticos como
residenciales.

Los vertidos incontrolados de escombros y aridos procedentes de la construcciéon
resultan habituales. Su presencia provoca la degradacién del patrimonio natural y
paisajistico; destruyen el horizonte fértil del suelo, anulan su drenaje, y provocan la
desaparicion de la cubierta vegetal. Los vertidos tienen una marcada incidencia en el
territorio, especialmente los que resultan de la remocién del suelo durante la ejecucion
de infraestructura viaria, que provoca la formacion de grandes taludes que arruinan el
recurso edéfico y la cubierta vegetal. Vinculados con el incremento edificatorio y con la
ocupacién de nuevos espacios, se registran movimientos de tierra y acopios de
materiales procedentes del desmonte de laderas y taludes. Resulta especialmente
llamativa la apertura de explanadas destinadas al depdésito de material de obra y al
estacionamiento de vehiculos y maquinaria, como sucede en diferentes enclaves
dispersos por Playa Blanca, Pto. del Carmen y Costa Teguise.
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8.54 Extraccion y transformacion de aridos

La actividad extractiva y el posterior tratamiento del producto obtenido es susceptible
de degradar de forma severa el paisaje y los ecosistemas, pero también de ocasionar
afecciones sobre la salud de las personas. En ocasiones la intensidad de la
explotacion es tal que compromete de forma severa el perfil del terreno.

Igualmente, las plantas de tratamiento de aridos son fuente de contaminacién
atmosférica por la generacién de polvo en suspensién, del deterioro de la calidad
acustica a causa del ruido de las maquinarias, resultando alarmante a causa de la
proximidad de viviendas y parcelas de cultivos, sin olvidar la contaminacion de las
aguas y del suelo, de destruccidbn de los habitats naturales, y de degradacion
paisajistica del entorno.

8.5.5 Movimientos de tierra

La rapida proliferacion de la urbanizacién, ya comentada, que viene experimentando la
isla en los ultimos decenios provoca los acopios de escombros procedentes de la
construccion y los movimientos de tierra suelen ser residuos provisionales de obras o
de desmontes de pequefia dimension, pero en muchas ocasiones quedan
abandonados permanentemente generando un fuerte deterioro del paisaje.

La proliferacion de estas escombreras que sepultan los suelos originales, representan
un grave problema a causa de la desaparicion y contaminacion de este recurso.

8.5.6 Areas en progresivo abandono de parcelas agricolas

El auge socioecondmico que experimento la isla desde los afios sesenta del siglo XX,
causado por el boom turistico y la construccién, provocé el abandono de las
explotaciones agricolas, en la isla, estas se desarrollaban sobre las plataformas y
llanos al pie de los valles fértiles. Ahora estos suelos estan a expensas de la accién de
la escorrentia, producto de la proliferaciéon del asfalto, que no sélo conduce a la
pérdida del horizonte fértil de los suelos; sino que ademas, se reduce la captacion de
agua en los acuiferos, al no quedar retenidas las aguas de escorrentia. Este fendmeno
es patente en todo el sistema territorial del corredor este de la isla y en Playa blanca.

8.6 Riesgos

La Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, en su Directriz 50,
recoge que: “El planeamiento, en todos sus niveles, y todos los proyectos sectoriales
de infraestructuras habran de dedicar un apartado especifico a la prevencién de
riesgos sismicos, geoldgicos, meteoroldgicos u otros incluyendo los incendios
forestales...”

Conocer los posibles riesgos y aplicar las medidas de autoproteccion para evitarlos o
minimizar las posibles consecuencias que pueden dar lugar a dafios para las
personas, sus bienes y el medio ambiente, debe ser un objetivo prioritario de todas las
administraciones y, por supuesto, también de las estrategias de ordenacion territorial.
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Atendiendo a esta determinacién, este Plan Territorial Especial recoge este apartado
de prevencidon de riesgos, que sin pretender ser una “Evaluacion de Riesgos”
exhaustiva, pues esto corresponde a otro tipo de documentos, pretende aportar un
somero analisis aproximativo y predictivo de los distintos riesgos, en particular de
aquellos de origen natural, que pueden afectar al &mbito objeto de estudio por este
Plan en la fase que se redacta, que no es otro que el Ambito Extenso.

En cualquier caso, se hace necesario sefialar que ni en el ambito autondémico, insular
o municipal se disponen de los preceptivos documentos, cartografia temética, ni
estudios adecuados para la toma de decisiones y el establecimiento de disposiciones
en materia de Prevencion de Riesgos. Por ello, es recomendable realizar estudios de
riesgos con mas detalle y profundidad.

8.6.1 Andlisis de Riesgos

Un analisis de riesgos consiste en la identificacion de los mismos en un territorio
concreto, estando el riesgo determinado por la expresion conceptual de la relacion
entre peligrosidad, magnitud y exposicion:

Riesgo = Peligrosidad x Exposicion x Magnitud

Recientemente se ha planteado para el calculo del riesgo la introduccion de la
respuesta de la poblacién frente al riesgo; considerandose que cuanto mejor sea esta
respuesta, menor serd el riesgo, segun la expresion:

Riesgo = (P x E x M) — Capacidad de respuesta
Una definicion sencilla de estos conceptos o parametros es la siguiente:

« Peligrosidad : hace referencia a la probabilidad de que un determinado
fendmeno natural, de una cierta extension, intensidad y duracién, con
consecuencias negativas, se produzca.

» Exposicion : mide la presencia de elementos en riesgo (personas o bienes)
ante el evento que pueda generar dafio.

» La Magnitud : del dafio derivado de un fenédmeno o accion puede ser inmensa,

moderada o insignificante.

Por tanto, el riesgo debe ser considerado como la probabilidad de que se produzca un
determinado hecho accidental de caracter natural, tales como terremotos, erupciones,
avenidas e inundaciones, temporal de viento, desprendimiento, etc., pero que no
necesariamente coincide con la posibilidad de que dicha circunstancia se traduzca en
dafios materiales o personales, circunstancia que se evidenciaria al sefialar aquellas
areas territoriales donde, potencialmente, existen una mayor probabilidad de verse
afectada por eventos naturales: zonas bajas proximas a grandes cauces, en el caso de
una riada o inundacion; pie de ladera en caso de desprendimientos; o &reas forestales,
en el caso de incendio, por citar algunos ejemplos.
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Como consecuencia de ello, los dafios producidos por los riesgos naturales pueden
ser:
- Directos (personas, bienes, agricultura y ganaderia, infraestructuras, patrimonio
cultural, etc.)
» Indirectos (interrupcion de obras y de sistemas de produccion, disminucion del

turismo, etc.)

Llegados a este punto se puede estimar de forma aproximativa los posibles riesgos
naturales que pueden afectar al Ambito Extenso, como ambito objeto de estudio. De
tal forma que, se ha obtenido una primera aproximacién a un mapa potencial de
riesgos del propio &mbito, que sélo pretende ser un documento orientativo e indicativo,
sobre las zonas que puedan verse afectadas por algunos de los riesgos naturales
descritos.

A continuacion, se describen los principales riesgos naturales que se pueden afectar al
area de estudio y como se pueden clasificar:

- Meteorologicos / climaticos

Son aquellos que estan fuertemente vinculados a las condiciones atmosféricas,
tanto de forma directa como indirecta.

- Temporales de viento

- Olas de calor

- Inundaciones (meteorologia-hidrologia)

- Deslizamientos de ladera vinculados, en algunos casos, a la lluvia
(meteorologia-geologia).

- Incendios forestales (debidos a causas meteoroldgicas)

- Oleaje del mar (meteorologia-hidrografia)

- Inundaciones por rotura de presas (meteorologia-hidrologia-antrépico)

- Geofisicos

Algunos de éstos se hallan relacionados con desencadenantes de origen
meteoroldgico o0 antropogénico.

— Terremotos.

- Volcanes.

- Deslizamientos de terreno.

- Caida de piedras.

- Los relacionados con problemas costeros, esencialmente hundimiento de la
costa y erosion.

- Maremotos.
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De los posibles riesgos naturales aqui enunciados, aquellos de escasa recurrencia, 0
gue puedan implicar afecciones a gran escala (insular o regional) de muy dificil
evaluacién y valoracién a la escala de este trabajo, no se han tenido en cuenta,
aunqgue esto no impliqgue que no se deban hacer evaluaciones adecuadas sobre ellos
en estudios mas pormenorizados (caso de riesgos sismicos o volcanolégicos, cuyo
modelo predictivo exige de otras metodologias mas complejas).

8.6.2 Clasificacion de los riesgos

Los riesgos se definen como los posibles fendbmenos o sucesos, de origen natural o
generados por la actividad humana, o bien mixtos, que pueden dar lugar a dafios para
las personas, sus bienes y/o el medio ambiente.

Los distintos riesgos pueden ser clasificados siguiendo multitud de variables: causa
gue los originan, &mbito geogréfico, etc. lo mas sencillo suele ser estructurarlos en tres
tipos, estos son:

- Naturales

Son aquellos que tienen su origen en fendmenos naturales, siendo los accidentes que
provocan, multiples y variados. Dado su origen, la presencia de esta clase de riesgo
estd condicionada cuantitativamente por las caracteristicas geogréficas y particulares
de la region.

- Tecnologicos
Son aquellos causados por la aplicacion y/o uso de tecnologias desarrolladas por el
hombre a lo largo del tiempo.

- Antrépicos

Aquellos debido a actividades humanas que se han ido desarrollando a lo largo del
tiempo. Estan directamente relacionados con la actividad y el comportamiento del
hombre.

8.6.3 Descripcion de los riesgos

Como primera aproximacion sobre los riesgos naturales en el ambito extenso,
representados graficamente en el plano AE-1.8 Riesgos. , se sefialan aquellas zonas
del territorio susceptibles de presentar una problematica, a corto y medio plazo,
significativa, por los siguientes tipos de riesgos:

Avenidas e inundaciones

La afeccidn por inundaciones o arroyamientos se debe a la ocupacion intensiva de los
fondos de barranco por la actividad antrépica, sin tener un sistema eficaz de
regulacion de las aguas de escorrentia. En lineas generales, de forma tradicional se
ha evitado la ocupacién del cauce por parte de cualquier tipo de uso mas o menos
permanente (terrenos agricolas, edificaciones, infraestructuras, etc.), y salvo algunos
tramos de vias secundarias, no existe un riesgo elevado de afeccién por avenidas,
reduciéndose en consecuencia los hipotéticos dafios de una avenida eventual.
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En conclusidn, este tipo de riesgo no es muy previsible en el ambito estudiado, dadas
las escasas precipitaciones que tienen lugar en la isla en general y en el area
analizada en concreto asi como, por la inexistencia de grandes cuencas fluviales que
lo causen. La ocupacién antrépica de los cauces de los barrancos no es importante,
por lo que en caso de hipotéticas inundaciones el desarrollo catastréfico de las mismas
no supondria una agresion considerable a propiedades o vidas humanas.

Este riesgo se estima como probabilidad baja y de magnitud baja.

Riesgos derivados de la actividad volcanica

Actualmente, la Unica manifestacion superficial de procesos magmatico son las
anomalias térmicas residuales derivadas de la erupcion fisural de 1730-36. El riesgo
volcénico es moderado en la isla dada la alta densidad de poblacién que ha sufrido la
isla en los ultimos 30 afios, causada por las actividades econdmicas desarrollada en
ella, sobre todo el auge del turismo. Hecho que se corrobora con los datos de la
siguiente tabla, donde se expresan las erupciones acaecidas en las islas, en los
ultimos 500 afios

Erupciones mas recientes registradas en Canarias

Teide S. XV Montafia de las Arenas | 1705 Tinguatén 1824
Taoro 14307 | Fasnia 1705 Nuevo 1824
Tacande 1480? | Montafia Negra 1706 Tao 1824
Tahuya 1585 El Charco 1712 Chinyero 1909
Martin 1646 Timanfaya 1730-736 | San Juan 1949
San Antonio 1677 Lomo Negro 1793 Teneguia 1971
Siete Fuentes | 1704 Chahorra 1798

Las erupciones de los volcanes canarios suelen ser de tipo efusivo y no muy
peligrosas para las personas ni muy destructivas. Fue excepcional la erupcién que
ocurrié en Lanzarote entre los afios 1730 y 1736 que cubrié con lava la cuarta parte de
la isla, destruyendo campos de cultivo y provocando que la poblacién tuviera que
emigrar a las otras islas.

Por otra parte, la frecuencia de estas erupciones es dificil de pronosticar, ya que el
modelo explicativo que se aplica para explicar la construccién del archipiélago, no
despeja algunas lagunas sobre la pauta de actividad. Con el conocimiento sobre
dichos extremos que se dispone en la actualidad es muy dificil predecir los riesgos
derivados de erupciones. Pero aunque no supongan un peligro inminente o previsible
a corto plazo, si se debe, al menos tenerse en cuenta.
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Entre los factores de peligro que derivarian de la actividad volcanica y que, afectarian
de manera ostensible al Ambito Extenso, se describen en la siguiente tabla:

Factores de Peligro

Tipo de dafo

Proyeccién de bombas y escorias

Dafos por impacto. Incendio

Caida de piroclastos

Recubrimiento por cenizas. Colapso de
estructuras. Dafios a la agricultura, instalaciones
y viviendas

Dispersion de cenizas

Falta de visibilidad. Problemas en trafico aéreo y
terrestre.

Lavas y domos

Dafos a estructuras. Incendios. Recubrimientos
por lavas

Coladas y oleadas piroclasticas (nubes ardientes)

Dafos a estructuras. Incendios. Recubrimiento
por cenizas

Lahares

Dafios a estructuras. Arrastres de materiales.
Recubrimiento por barros

Colapso total o parcial del edifico volcanico

Dafos a estructuras. Recubrimiento por
derrubios y avalanchas

Deslizamientos de laderas

Arrastres de materiales. Recubrimiento por
derrubios. Dafios a estructuras

Gases

Envenenamiento, contaminacién del aire y agua.

Terremotos y temblores volcanicos

Colapso del edificio volcanico. Deslizamiento de
masas. Dafios estructurales

Deformacién del terreno

Fallas. Dafios a estructuras

Variacion en el sistema geotérmico del acuifero

Cambios en la temperatura y calidad del agua

No obstante, en Canarias existe el Plan Territorial de Emergencias de Proteccion Civil
de la Comunidad Autonoma de Canarias (Plateca), aprobado por el Decreto 1/2005,
de 18 de enero, en el que se establece el marco organizativo general para que puedan
integrarse los planes especiales cuyo ambito sea el de la Comunidad Autbnoma, y
cuyas directrices sigue el Pevolca para establecer las pautas de actuacion necesarias
para responder ante un posible riesgo volcanico. Este Plan permite 'establecer la
organizacién y procedimientos de actuacion de los recursos y servicios publicos y
privados para hacer frente a las emergencias por riesgo volcanico'.

Este riesgo se estima como probabilidad moderada y de magnitud inmensa.
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Riesgo de erosion

El maximo peligro se da en las laderas de los valles, donde la ausencia de vegetacion
importante y la erosionabilidad de los materiales que las recubren (depédsitos
arenosos-arcillosos, etc.) facilitan la accion erosiva de las aguas de arroyada, en
época de fuertes lluvias. Estas no son frecuentes, pero cuando se dan, se manifiestan
por una rapida descarga, con desarrollo de avenidas torrenciales.

Sin embargo, aunque no deja de ser cierto que existe el riesgo de erosion marina con
incidencia generalizada a lo largo de toda la costa. Tampoco deja de serlo el que este
proceso, se produce por la actividad erosiva del mar, el cual produce un socavamiento
continuo en la base de los acantilados, favoreciendo asi su inestabilidad, con la
consiguiente caida de bloques de manera esporadica. Este riesgo podria darse entre
Punta Limones y Punta Pechiguera en Playa Blanca, y la zona de Risco Prieto entre
Pto. Calero y Pto. del Carmen.

Este riesgo se estima como probabilidad baja y de magnitud insignificante.

Riesqgo de incendio

La vegetacion del Ambito Extenso es escasa, y de tipo estepario y desértica. Donde no
se encuentran zonas vegetales relevantes que presenten un porte arbéreo el cual
pueda potenciar este riesgo. Por tanto, el Ambito Extenso objeto de anélisis no es
susceptible de protagonizar un incendio forestal, por lo que podemos considerar este
tipo de riesgo como inexistente en el area.

No obstante, cabe la posibilidad de que arda un invernadero por razones fortuitas, o
bien por negligencia humana. Ademas, debido al viento podia hacer que se propagase
0 que se dirigiera hacia la poblacién mas cercana. Pero igualmente, en el Ambito
Extenso y en Lanzarote en general, no se aprecia una actividad agricola de tipo
intensiva (invernaderos). También cabe la posibilidad de peligro en el area del
aeropuerto de Guacimeta, debido a la actividad que se desempeia y al alto grado
deflagracion del combustible de los aviones.

Por tanto, este riesgo se estima como probabilidad muy baja y de magnitud
insignificante.

Desprendimientos y deslizamientos

Por lo general los escarpes pronunciados inducen riesgos por desprendimientos de
rocas y deslizamientos, ya sea solo por gravedad u originados por la combinacion de
ésta y factores meteorol6gicos adversos.

En el &mbito objeto de estudio, por su propia configuracién orogréfica no presenta en
la mayoria de las areas la probabilidad de ocurrencia de caida de rocas por gravedad.
Las franjas con posible afeccién a poblaciones o mayor riesgo se encuentran en los
bordes de los barrancos principales y donde se denota la presencia de edificaciones
préximas a las laderas. Estas se localizan en los macizos antiguos Ajaches y Famara,
que han sido areas descartadas para como posibles AIC (Areas de Implantacion
Comercial), por ser zonas de interés ambiental. Por tanto las &reas con posible riesgo
serian Punta Limones y Punta Pechiguera en Playa Blanca, y la zona de Risco Prieto
entre Pto. Calero y Pto. del Carmen.
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Este riesgo se estima como probabilidad baja y de magnitud insignificante.

En lineas generales en el Ambito Extenso objeto de analisis, se puede interpretar que
no hay una gran posibilidad de riesgos naturales con una relativa importancia,
exceptuando como ya se ha dicho, el riesgo permanente por cusa sismica o volcénica.
Ademas, el territorio estudiado es un territorio carente de relieves abruptos y/o
escarpados que puedan ser generadores de un riesgo proximo en tiempo, es decir,
gue la probabilidad de que se genere un riesgo de envergadura en el area de estudio,
con consecuencias importantes, es bastante remoto.

Riesgo de oleaje y viento

Un hecho claro es que estos riesgos han asumido una relevancia importantisima en
los dltimos afios a consecuencia de la rapida y, hasta ahora, descontrolada ocupacion
del litoral o franja costera como resultado del boom turistico a partir de los afios 70.
Estas zonas turisticas estan ubicadas, en su mayoria, en una plataforma lavica de
escasa pendiente, y por tanto al borde del estrdn marino, es decir, muy expuesto a los
procesos de bajamar y pleamar de las corrientes marinas. Esto supone un riesgo para
la poblacién que alli se asienta.

En lo que respecta al viento, resaltar que los temporales suelen ser de componente SE
y SW, presentando en ocasiones intensidades de mas de 70 km/h. Afectan a la capital,
los nudcleos turisticos y a los principales muelles de la isla. Son relativamente
frecuentes y son causantes de un buen numero de desperfectos, entre los que
mayoritariamente destacan:

- Desperfectos en los muelles y cierre del trafico maritimo.

- Desperfectos en las explotaciones agropecuarias.

- Desperfectos en estructuras artificiales de desarrollo vertical (torres, antenas,
andamios, graas, etc.).

- Caida de arboles, cornisas, pérgolas, techos de invernaderos, etc.

- Deslizamientos de tierra.

- Erosién en las playas.

- Perjuicios humanos de diversa consideracion.

Este riesgo se estima como probabilidad Alta y de magnitud moderada.

9. SISTEMAS GENERALES INSULARES Y EQUIPAMIENTOS
ESTRUCTURANTES DEL MODELO INSULAR

Los sistemas generales insulares (SGI) y los equipamientos estructurantes insulares
(EEI) se definen, en virtud de lo establecido en el articulo 2.2.3.1 del PIOT-L, como
aquellos elementos determinantes para la estructura, calidad y desarrollo territorial de
la isla que tienen un efecto supramunicipal o0 que, por su escala, no pueden existir en
todos y cada uno de los municipios.

Entre ellos cabe destacar, por su incidencia en la redaccién del presente PTE-GEC,
aquellos relativos al sistema de dotaciones y servicios, entre los que se encuentra el
equipamiento comercial y turistico complementario, constituido por aquellos edificios,
locales e instalaciones destinados a actividades de ocio y recreo para la poblacién
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basicamente turistica, asi como las grandes superficies comerciales cuyos ambitos de
cobertura o de red de servicio estén constituidos por todo el conjunto insular o
cualquier otra agrupacion territorial supramunicipal.

El articulo 2.2.3.7 del PIOT-L establece las condiciones de los sistemas generales
insulares y de los equipamientos estructurantes insulares, contemplando que éstos
pueden encontrarse en distintas situaciones: pueden existir en el momento de
aprobacién del Plan o ser de nueva creacion, bien porque hayan sido programados por
el Plan, bien porque éste los haya dejado abiertos en su programacion habiéndose
previsto el procedimiento para aprobar su realizacion.

La propuesta para promover la realizacion de un nuevo SGI o EEI no programado por
el vigente PIOT-L procederd de cualquiera de los niveles de las Administraciones
Pdblicas. A la iniciativa privada corresponde formular la propuesta para solicitar un
EEI. Dichas propuestas seran objeto de un informe de viabilidad por el Cabildo Insular.

Con caracter general, la localizacion de los SGI y EEI se plantea exclusivamente en el
propio suelo delimitado para los ndcleos de poblacion. Sin embargo, se contemplan
determinadas excepciones, entre las cuales, que “podran ubicarse en suelo rastico
exterior a los nucleos de poblacion, en el suelo rastico residual y siempre en funcién
de los resultados del Estudio al que se hace referencia en el apartado B.3, algunos
SGI y EEI del Sistema de Dotaciones y Servicios cuya escala, servicio e impacto
pudieran aconsejarlo”. Entre los SGI y EEI del Sistema de Dotaciones y Servicios se
encuentran las grandes instalaciones deportivas, de ocio y turismo, que en virtud de lo
dispuesto en el apartado B.2 del citado articulo 2.2.3.7, incluye los centros
comerciales, que soélo se permitirdn en posible suelo desclasificado en los Planes
Parciales de las zonas turisticas o en suelo rustico residual prioritariamente adyacente
a la capital insular y a los centros de alojamiento y servicios turisticos. Afiade el PIOT-
L que, para estos SGI y EEI, rigen las determinaciones del articulo 2.2.3.7, B.2, es
decir:

“Emitido el informe sefalado, el solicitante aportara documentacion
bastante y, en todo caso la exigible por la naturaleza de la intervencién
prevista, a fin de que el Cabildo Insular, o la Comisién Insular de
Urbanismo en su caso, previa consulta no vinculante al Pleno del Consejo
de la Reserva de la Biosfera de Lanzarote, informe sobre la compatibilidad
del SGI o del EEI con el Plan Insular de Ordenacién. En tal informe se
valorard si la actuacion responde a una visién integral de la isla. Si la
actuacion se situara en un espacio natural protegido, habr4 de estar
prevista su implantacién y condiciones en el instrumento de ordenacién de
dicho espacio, y sera informada por el Patronato Insular de Espacios
Naturales Protegidos.

La Administracion competente para aprobar el SGI o EEI sera la que lo sea
para aprobar el instrumento de ordenacion y/o la autorizacién y licencia
correspondientes.

Las grandes instalaciones deportivas, de ocio y turismo (golf, pistas de
ultraligeros, parques temdticos, zoos, puertos deportivos, centros
comerciales, etc.) requerirdn una modificacion del PIOL.”

Por dltimo resefiar que el citado articulo 2.2.3.7 establece que, tanto en el informe de
compatibilidad del Cabildo como en la aprobacion y/o autorizacion correspondientes,
se tendera a limitar al maximo el establecimiento de estas instalaciones, evitando la
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colmatacion de los terrenos afectados y exigiendo la generacion de efectos
paisajisticos positivos sobre los mismos.

Por otro lado, el articulo 3.2.1.6 del PIOT-L contempla las zonas de asentamiento
excepcional de sistemas (generales insulares comerciales 'y turisticos
complementarios. Se trata de una amplia zona comprendida entre Costa Teguise y
Puerto Calero, y de otra, mas reducida, detrds de Playa Blanca. Afectan parcialmente
a los municipios de Teguise, Arrecife, San Bartolomé, Tias y Yaiza. Se establece la
posibilidad excepcional de localizaciones estratégicas de grandes sistemas generales
de comercio y recreo que tenderia a complementar la oferta siempre prioritaria de los
nacleos de poblacion correspondientes.

Al regular los criterios generales en los sistemas generales insulares del equipamiento
comercial y turistico comercial, el PIOT-L contempla las grandes superficies
comerciales como una clase de los mismos, estableciendo que se localizaran
preferentemente en Costa Teguise, Puerto del Carmen y Playa Blanca, y
excepcionalmente en la zona de asentamiento consignada en el citado articulo 3.2.1.6,
y con caracter extraordinario, en otras zonas del suelo rustico residual.

En la regulacién de las condiciones generales de los usos contenidos en el PIOT-L, al
contemplar el uso “Servicios y Dotaciones” (articulos 5.2.6.1 y siguientes), ya definido
en péaginas anteriores del presente documento, se incluye el equipamiento comercial y
turistico complementario, constituido por aquellas actividades de ocio, recreo y
abastecimiento comercial. Para el equipamiento comercial y turistico complementario
se contemplan diferentes usos caracteristicos, entre los cuales estan las actividades
comerciales.

Por ultimo, se establecen las siguientes directrices indicativas para los equipamientos
comerciales y turisticos complementarios:

1) Cumpliran las condiciones vigentes que les sean de aplicacién en cada caso.

2) Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
instalacion.

3) En relacion al uso comercial, se establecen las siguientes especificaciones:

3.1) Se distinguen las siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en wun
establecimiento independiente, de dimensidbn no superior a quinientos metros
cuadrados de superficie de venta en comercios alimentarios y mil quinientos metros
cuadrados en los no alimentarios.

b) Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias firmas
comerciales con acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros o
complejos comerciales.

c) Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los quinientos metros cuadrados de superficie de venta en el comercio
alimentario y mil quinientos metros cuadrados en los no alimentarios.
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3.2) En ningun caso la superficie de venta sera menor de seis metros cuadrados, y
no podra servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que
se tratase de una edificacion unifamiliar.

3.3) Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados
de superficie comercial en las categorias "a" y "b", salvo que la superficie destinada a
comercio alimentario supere los cuatrocientos metros cuadrados, en cuyo caso se
dotara de una plaza cada cincuenta metros cuadrados. Los comercios de la categoria
"c" dispondran de una plaza cada cincuenta metros cuadrados de superficie comercial
no alimentaria y veinticinco por cada metro cuadrado que se destine a comercio
alimentario.

3.4) La concesion de licencia de edificacion de comercios del tipo "c" podra
supeditarse a la consideracion de los impactos que estos comercios puedan producir
sobre el tréfico y la estructura comercial existente tanto en el entorno inmediato como
en otros puntos cercanos.

3.5) Se podran instalar usos de oficinas en locales destinados al uso comercial
siempre y cuando se cumplan las especificaciones de aquel uso.

10. ANALISIS DE LAS MALLAS TERRITORIALES

Las Mallas Territoriales definidas en el Analisis Previo conforman el sistema urbano
sobre el que se articula el analisis del ambito extenso. Su funcionamiento sera la base
sobre la que se desarrollaran las hipotesis de implantacion de los Grandes
Equipamientos Comerciales.

La movilidad generada por estos equipamientos se perfila como el principal efecto
significativo de estas implantaciones a escala territorial. Desde este punto de vista, la
jerarquia de los nucleos dentro de las mallas, asi como las relaciones de
interdependencia entre ellos, serdn fundamentales para calibrar la capacidad de estas
estructuras territoriales para acoger la implantacion de los distintos tipos de Grandes
Equipamientos Comerciales objeto del presente PTE-GEC.

En primer lugar, se sefalan la importancia relativa de unos nucleos frente a otros con
el objetivo de sefalar qué nucleos poseen potencial atractor y cuales tienen un papel
emisor dentro de la malla. La determinacion de los Nucleos Potenciales de
Implantacion y los Nucleos Origen de Movilidad, a su vez, definen la red viaria que
debera canalizar la movilidad generada por las nuevas implantaciones. El sistema de
Gravitaciones dentro de la Malla Territorial define la estructura territorial que debera
ser el soporte de los nuevos equipamientos.

En segundo lugar, se analiza el estado de la red viaria canalizadora de la movilidad
generada, de cara a determinar su capacidad para dar respuesta a nuevos niveles de
servicio. EI margen del nimero de vehiculos que aun podrian incorporarse a esta red
viaria es el dato basico sobre el que se sustentard la capacidad de los nucleos para
acoger la implantacion de estos equipamientos.

Una vez definidas las estructuras de soporte de las nuevas implantaciones, para
valorar su capacidad de acogida es necesario determinar y cuantificar el efecto que la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial produce en su entorno. En esta fase
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del PTE-GEC el objetivo es detectar aquellos nucleos que no podrian acoger ni
siquiera el equipamiento minimo regulado. En fases posteriores se evaluara el maximo
gque son capaces de acoger. Por lo tanto, en esta fase, se ha evaluado y cuantificado
la movilidad generada por un CC de 6.000m2 y por un GEC de 1.800m?2, asi como el
Area de Influencia de cada uno de ellos.

Por dltimo, una vez determinada por una parte las caracteristicas de la Malla
Territorial, es decir, los Nucleos Potenciales de Implantacién, los Nucleos Origen de
Movilidad y la capacidad de la red viaria, y por otra, la movilidad generada por los CC y
GEC regulados, y su Area de Influencia, de la confluencia de todas estas variables se
evalla que Nucleos Potenciales de Implantacion no tienen capacidad para acoger
estas nuevas implantaciones.

10.1 Gravitaciones

Para determinar la relacién entre los distintos nucleos que componen una Malla
Territorial se ha analizado la importancia relativa de unos nucleos frente a otros por
razones de poblacién y nivel de servicios que presentan.

El andlisis de las gravitaciones concluye en la determinacion de los Nucleos
Potenciales de Implantacion, los Nucleos Origen de Movilidad y la red viaria que
canaliza la movilidad generada por esas gravitaciones.

Los Nucleos Potenciales de Implantacion son aquéllas poblaciones que, dentro de un
ambito territorial, adquieren el papel de nucleos de referencia y centralidad, por su
entidad, su carécter atractor y su nivel de servicios. Los Nucleos Potenciales de
Implantacion son las entidades que el PTE-GEC considera aptas para acoger este tipo
de implantaciones y, por lo tanto, a partir de las cuéles se evalla la capacidad para
acoger nuevas implantaciones de los suelos asociados a estos Nucleos Potenciales de
Implantacion.

Por su parte, los Nuacleos Origen de Movilidad son aquéllos que gravitan sobre los
Nucleos Potenciales de Implantacién, por lo que no son aptos para acoger la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial.

10.1.1 Poblacion por entidades

Puesto que son los movimientos de poblacion de unos nucleos a otros los que
constituyen lo que se ha llamado gravitaciones, hay que estudiar como se distribuye
dicha poblacion por el territorio, con el fin de determinar el peso poblacional de cada
nucleo dentro de la malla. El peso poblacional indicara qué ndcleos son los mas
representativos dentro de cada una de las mallas, y como se interrelacionan entre
ellos.

Para el estudio de la poblacion se ha procedido a agrupar la poblacion de hecho en las
entidades méas importantes de cada una de las mallas. La poblacién de hecho esta
compuesta por la poblacién de derecho més los turistas que posee cada uno de los
nucleos en un momento dado. El nimero de turistas de cada nucleo se ha calculado
aplicandole al total de turistas insular el porcentaje de plazas alojativas insulares que
tiene cada nucleo.
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Se ha establecido el peso poblacional que constituye cada nucleo dentro de su malla
correspondiente, para analizar el funcionamiento y la distribucion de esa malla en
concreto. Esto supone el peso relativo de cada nucleo dentro del conjunto de la malla.
Asimismo se han tenido en cuenta, en aquellos nicleos en los que es representativa la
actividad turistica, el peso que representan los turistas frente a la poblacion de
derecho en dichos nudcleos. Gréficamente queda reflejado en el plano AE-3.1
Gravitaciones en la que el tamafio de los circulos que representan los nucleos refleja
dicha relacion.

10.1.2 Criterios para la determinacion de los Nucleos Pot  enciales de
Implantacion

La seleccion de nucleos dentro de las mallas territoriales como Nucleos Potenciales de
Implantacion se ha realizado atendiendo a los siguientes criterios:

Nivel de servicios

Segun el nivel de servicios que presenta el nucleo se ha determinado su potencial
aptitud para acoger la implantacion de un Gran Equipamiento Comercial.

- Nivel de servicios Alto y Medio

Los nucleos con un nivel alto 0 medio de servicios presentan una estructura y
configuracién urbana con entidad suficiente para acoger la implantacion de este
tipo de equipamientos. El nivel de servicios se corresponde con la existencia de
una trama bien articulada, en la mayoria de los casos resultado de la
planificacion. Dentro de este grupo se encuentran las cabeceras de municipio y
los ndcleos con mayor potencial econémico y social, los cuales no solo
concentran un mayor peso poblacional con respecto a otros nucleos dentro de
cada una de las Mallas Territoriales, sino que ademas poseen mayores niveles
de servicio en relacion con el resto de nucleos de la malla, ofreciendo
actividades y servicios no solo para su propio nucleo sino llegando incluso al
resto de ndcleos que forman parte de la malla.

Por todo ello, el PTE-GEC considera estos nucleos potencialmente aptos para
la implantacién tanto de un Centro Comercial como de un Gran Establecimiento
Comercial de cualquier tipo.

- Nivel de servicios Medio- bajo con uso industrial y/o terciario relevante

Los suelos con uso industrial y/o terciario que pueden resultar relevantes en el
territorio o incluso estratégicos en el ambito insular suelen presentar servicios
especificos ligados a este uso, con una estructura y configuracién urbanas de
entidad suficiente como para acoger la implantaciéon de alguno de los tipos de
Grandes Equipamientos Comerciales. El nivel de servicios se corresponde con
la existencia de una trama bien articulada, en la mayoria de los casos resultado
de la planificacion. Generalmente estos suelos presentan una buena
accesibilidad y conexiones Optimas con las infraestructuras mas importantes,
como los puertos, aeropuertos o, incluso, parques comerciales.

Por todo ello, el PTE-GEC considera estos ndcleos potencialmente aptos para
la implantacion de un Gran Establecimiento Comercial de cualquier tipo.
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- Nivel de servicios Medio- bajo

Los nucleos con un nivel medio-bajo de servicios, si bien presentan una
estructura y configuracion urbanas de cierta entidad, dicha estructura resulta
insuficiente para acoger aquellos tipos de Grandes Equipamientos Comerciales
gue por el tipo de oferta puedan atraer a un publico mas numeroso y de un
Area de Influencia mayor. Dentro de cada Malla Territorial, estos nucleos
ocupan una posicion de menor relevancia con respecto a aquellos nucleos con
nivel de servicios Medio-Alto, tanto por su peso poblacional como por el nivel
de servicios que presentan, los cuales dan servicio al propio nucleo y su
entorno mas inmediato.

Por todo ello, el PTE-GEC considera estos ndcleos potencialmente aptos para
la implantacién de un Gran Establecimiento Comercial para consumo cotidiano.

- Nivel de servicios muy bajo o inexistente

Los nucleos con un muy bajo o inexistente nivel de servicios por lo general no
presentan las condiciones de estructura urbana necesarias para acoger la
implantacién de los equipamientos regulados por el PTE-GEC. El bajo nivel de
servicios a menudo se corresponde con la inexistencia de una trama urbana
reconocible bien articulada. En general los nucleos del interior, a pesar de tener
cierta estructura urbana reconocible, presentan perimetros que se van
diluyendo, lo que unido a un bajo grado de colmatacion con frecuencia
confieren a estos nucleos un marcado caracter rural.

Por todo ello, el PTE-GEC considera estos ndcleos no aptos para la
implantacion de un Gran Equipamiento Comercial de los regulados por el
presente PTE-GEC.

Nucleos turisticos

Segun se establece en las Directrices de Ordenacién del Turismo (DOT), los
equipamientos y dotaciones localizados en zonas turisticas seran actividades de
caracter complementario a la actividad turistica.

Segun la Directriz 14, de las DOT, “se entiende por equipamiento turistico
complementario el conjunto de usos de caracter colectivo o general, de iniciativa y
titularidad normalmente privadas y con aprovechamiento lucrativo, integrando los
dedicados a actividades turisticas complementarias de espectaculo, ocio,
esparcimiento, deportes, y congresos y otros, asi como los dedicados tanto a
actividades de restaurantes, cafeterias, bares y similares como a actividades
comerciales, cuando se realicen en el interior de las zonas turisticas.”

El caracter complementario de estas actividades supone que estén ligadas a la oferta
alojativa del entorno proximo en el que se sittan. En este contexto, el
dimensionamiento y localizacion de los equipamientos comerciales destinados a
prestar servicios a la poblacion turistica deberian perseguir los siguientes objetivos:

- Limitar al minimo la necesidad de realizar desplazamientos en vehiculo desde los
lugares de alojamiento.

En general los planes territoriales turisticos plantean la peatonalizacion y el paseo
COMO un recurso a potenciar en los suelos turisticos, a través de la disminucion radical
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del tréfico rodado privado y el aumento de los itinerarios peatonales. El turista se
desplaza principalmente a pie, requiriendo de una oferta comercial cercana.

- Estos equipamientos deberian presentar una oferta basada en productos de
consumo cotidiano y productos necesarios para la estancia del turista, a la vez que
actividades de ocio y restauracion.

Tradicionalmente la oferta comercial que se encuentra en las zonas turisticas es mas
especializada que la que se encuentra en las zonas residenciales. La oferta con mayor
presencia es la basada en productos textiles, otros productos (joyeria, prensa,
articulos deportivos, etc.), mixto (bazares, productos electrénicos, etc.), articulos de
regalo y perfumeria. También se encuentran establecimientos dedicados al comercio
mixto de alimentacion.

Por otra parte, en los centros comerciales destinados a la poblacion turistica el
porcentaje de superficie destinada a ocio frente a la destinada a venta suele ser mayor
gque en los centros comerciales destinados a la poblacion residente. El turista requiere
de oferta de restaurantes y bares en igual o mayor proporcion que de comercios.

- Albergar estas actividades en condiciones de compatibilidad con el descanso
como uno de los principales objetivos del turista.

Frente al sistema urbano de mezcla de usos, en el tejido turistico debe tenderse a la
separacion de usos. Los usos mixtos en parcelas introducen usos ruidosos en zonas
donde el uso residencial deberia desarrollarse en un ambiente de silencio y
tranquilidad. Este efecto puede comprobarse en muchas zonas turisticas actuales,
convirtiéndose hoy en dia en uno de los problemas mas significativos de las areas
turisticas.

Por lo tanto, en las zonas turisticas deberian concentrarse las ofertas de ocio y
comercio en puntos concretos, vaciando las zonas residenciales en la medida de lo
posible.

A la vista de los objetivos anteriormente expuestos, los Grandes Equipamientos
Comerciales regulados por el presente PTE-GEC no serian compatibles con el
cumplimiento de éstos. Los equipamientos regulados por el presente PTE-GEC
aspiran a tener un ambito de influencia de caracter supramunicipal, lo cual conlleva
unos efectos en el territorio no deseables en los tejidos turisticos.

A la hora de determinar los nucleos calificados como turisticos en la isla de Lanzarote,
y ante la inexistencia de un Plan Insular de Ordenacion Turistica que especifiquen
cuales son y su delimitacién, es necesario destacar el fuerte caracter mixto de un
elevado nimero de ndcleos turisticos, que cuentan con un importante porcentaje de
poblacion residente en los mismos. Al no contar con ningun instrumento de ordenacion
gue especifique cuales son nucleos turisticos puros, asi como cual es la zona de uso
turistico y cual la residencial dentro de los mixtos, estos Ultimos han sido considerados
Nucleos Potenciales de Implantacion ligados a la carga residencial existente en ellos.
Es el caso de Costa Teguise o Puerto del Carmen.
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En conclusion, la determinacion de los nucleos como Nucleos Potenciales de
Implantacion en funcion del nivel de servicio o de su calificacion como turistico se
puede resumir con el siguiente cuadro:

TIPO DE NUCLEO G;a;qi?énf;’rm'
Nivel de servicios alto CC, GECe y GECcc
Nivel de servicios medio CC, GECe y GECcc
Nivel de servicios medio-bajo con uso industrial y/o terciario relevan te GECe y GECcc
Nivel de servicios medio-bajo GECcc

Nivel de servicios muy bajo o inexistentes No apto
Ndcleos turisticos puros No apto

10.1.3 Andlisis Territorial

El analisis territorial de las Mallas Territoriales deriva directamente del andlisis
realizado en la fase de delimitacion de las Areas Aptas de Localizacion (AAL). Dicho
analisis partia de la identificacion del Sistema Territorial, donde los nucleos urbanos y
rurales eran clasificados segun su nivel de servicios e importancia administrativa.

10.1.3.1 Malla Territorial 1

- Ndcleos Potenciales de Implantacion

Playa Blanca
El ndcleo de Playa Blanca se presenta como un centro de alojamiento y servicios

turisticos y, en menor medida, de residencia estable. Del total de poblacion de hecho
del municipio de Yaiza, 22.088 habitantes (INE 2007), el 49% es de poblacion de
derecho, del cual tan sélo el 19% reside en Playa Blanca, siendo el resto turistas.

En Playa Blanca, al igual que en Puerto del Carmen y Costa Teguise, se concentra la
localizacién de buena parte del equipamiento de uso recreativo para la poblacién
turistica.
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Por otro lado, el nlacleo cabecera de Yaiza y los pequefios nucleos satélites que se
apoyan a la LZ-2 presentan un significativo caracter rural y escasa entidad. A pesar de
que gravitan sobre una cabecera municipal, y estan bien conectados, son descartados
como areas aptas en el Andlisis Previo por su escasa entidad y estructura urbana.

El nivel de servicios del nucleo de Playa Blanca es medio-alto, ademés cuenta con un
area comercial abierta vinculada a la zona costera y un paseo maritimo, asi como
algunos Shopping centres orientados al turismo, con una oferta muy variada,
atendiendo a todo tipo de demandas.

De este modo, Playa Blanca es un nucleo residencial-turistico, ya que la poblacion de
derecho representa un porcentaje significativo de la poblacién total.

Por tanto, teniendo en cuenta el peso de la poblacién residente, y siendo ademas una
localizacion estratégica como punto de llegada de pasajeros a través del puerto, Playa
Blanca es un Nucleo Potencial de Implantacion para un CC y/o un GEC de cualquier
tipo.

- Nucleos Origen de Movilidad

Todos los pequefos ndcleos que gravitan, y que presentan un nivel de servicios bajo.

- Red Viaria

La LZ-2 es la unica via principal de acceso a Playa Blanca.

10.1.3.2 Malla Territorial 2

Dentro de la Malla Territorial 2 los nucleos de Puerto del Carmen, Tias, Macher y
Puerto Calero se presentan como los nucleos con mayor nivel de servicios y una
estructura urbana mas definida.

A [t
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- Ndcleos Potenciales de Implantacion

Puerto del Carmen

El ntcleo de Puerto del Carmen supone uno de los motores econdmicos principales de
la isla de Lanzarote. En €l se concentra gran parte de la poblacion total de la Isla, no
sélo turistica, sino también de derecho.

En este ndcleo la oferta comercial es muy amplia, desde Shopping centers, areas
comerciales abiertas vinculadas al paseo maritimo, asi como el Centro Comercial
Biosfera Plaza con una oferta comercial y de servicios importante, dirigido también a la
poblacion residente.

De este modo, Puerto de Carmen es un nucleo mixto, residencial-turistico, ya que la
poblacion de derecho representa un tercio de la poblacidn total de la malla territorial.

Por todo ello, Puerto del Carmen es un Nucleo Potencial de Implantacién para un CC
y/o un GEC de cualquier tipo.

Tias

En el ndcleo de Tias se concentra gran parte de la totalidad de la poblacién de la Malla
Territorial 2. Como cabecera municipal concentra también la mayor parte de los
servicios. Por lo tanto se plantea como nucleo de implantacion de CC y GEC en
cualquiera de sus tipos.

Por todo ello, Tias es un Nucleo Potencial de Implantacién para un CC y/o un GEC de
cualquier tipo.

Macher
Este nucleo, al ser atravesado por la LZ-2, es un punto de paso obligatorio desde el
Sur de la isla hacia Arrecife.

Sin embargo, al contar con un menor nivel de servicios, el ndcleo de Macher se
propone como un Nucleo Potencial de Implantacién para un GEC para consumo
cotidiano.

- Nucleos Origen de Movilidad — Nivel de servicios bajo.

Los nucleos origen de movilidad en la Malla Territorial 2 son La Asomada y el Conil,
gque quedan por encima de la LZ-2, y cuentan con pocos servicios y también muy poca
poblacion.

- Otros Nucleos

Puerto Calero

Puerto Calero es un nucleo turistico de origen reciente, cuyo potencial reside en la
existencia de un puerto deportivo de relevancia, que cuenta con una oferta comercial
vinculada al mismo. Por su cardcter turistico no se ha considerado por el presente
PTE-GEC como Nucleo Potencial de Implantacion.

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 54
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria Il

- Red Viaria

La LZ-40 supone la conexion entre el puerto deportivo de Puerto Calero y el limite
entre el tejido turistico de Puerto del Carmen, y el sistema mas rural y despoblado del
area. Es la LZ-35 la que tensiona Tias y Puerto del Carmen, y conecta éste Ultimo con
el corredor de la principal via de comunicacién de la Isla, la LZ-2.

10.1.3.3 Malla Territorial 3

Sobre la Malla Territorial 3 es importante destacar que en torno a ella gravitan el resto
de nulcleos de la Isla, ya que es en este corredor sur- este donde se concentra la
mayor parte de los servicios y actividad comercial de la Isla.

El relativo buen funcionamiento de la red viaria, y el poco tiempo de desplazamiento
entre los diferentes ndcleos pertenecientes a esta malla territorial, ademas de su
estratégica localizacién, hace que graviten sobre estos nucleos practicamente toda la
Isla.

- Nucleos Potenciales de Implantacién

El PTE-GEC considera como Nucleos Potenciales de Implantacion de la Malla
Territorial 3 los nucleos de Arrecife, Playa Honda, San Bartolomé, Giime, Tahiche y
Costa Teguise.

Estos nucleos conforman una estructura radial que tiene como centro el nucleo de
Arrecife, capital y principal punto neurélgico de la Isla. Es en esta malla territorial
donde existe una mayor concentracién de poblacion, y, como es légico, de servicios y
equipamientos.

Todos los nucleos de la Malla Territorial 3 cuentan con un nivel de servicios alto o
medio, exceptuando Glime, que cuenta con nivel mas bajo de servicios.

A nivel funcional, la isla se caracteriza por un nucleo capitalino insular, Arrecife
(Nucleo II). Principal centro neurdlgico y de servicios de caracter insular, con una
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poblacion de hecho de 57.741 habitantes, que representa un 31% de la poblacién
insular (Fuente BOC n°147, lunes 31 de Julio de 2006 resolucién de de la Direccion General
de Comercio), y una de derecho de 56.834 habitantes (Fuente Padrén Municipal 2007
(INE), elaborado por Instituto Canario de Estadistica (ISTAC)), que representa el 43% de la
poblacion de derecho total de la Isla. Este dato refleja la casi inexistente poblacion
turistica en este municipio.

En Arrecife se desarrollan las principales actividades comerciales y de servicios
administrativos de la Isla, ademas de situarse las principales infraestructuras de
comunicacion, como son el Puerto Maritimo Comercial de Arrecife, el puerto pesquero,
y a cuatro kilometros, el aeropuerto de Lanzarote.

La red viaria de esta malla territorial esta compuesta, por un lado, por la LZ-2 que
conecta Arrecife con Playa Honda, importante nucleo residencial. Por otro lado, la LZ-
20 sirve de union con San Bartolomé, cabecera municipal. Por dltimo, la LZ-1 conecta
Arrecife con Tahiche, nacleo con nivel de servicios medio, y con Costa Teguise, tercer
nucleo turistico en importancia de la Isla, pero donde también se localiza parte de la
poblacion de derecho de la Malla Territorial 3, concentrada sobre todo en el area
localizada por encima de la Avenida de las Palmeras.

En torno al nicleo de San Bartolomé existen unos ndcleos satélites que refuerzan el
nacleo principal y crean entre ellos una subestructura.

En definitiva, es este corredor sur-este, que queda cosido por el eje insular paralelo a
la costa, el que enlaza los nucleos principales de mayor actividad econémica: la capital
insular, los principales ndcleos residenciales, las areas industriales, y las principales
infraestructuras insulares (el Aeropuerto, el Puerto de Arrecife, y la LZ-1, LZ-2 y LZ-3).

Cabe destacar la gran oferta comercial existente en esta la Malla Territorial 3. Entre
otras, la zona comercial abierta de Arrecife, con una oferta variada de
establecimientos, y el Centro Comercial Deiland, en Playa Honda, que es el que ofrece
una de la mayor variedad de oferta comercial y de servicios en la isla de Lanzarote.
Cuenta con 28.000 metros cuadrados de superficie comercial y de ocio, dentro de los
cuales se incluyen también cines, espacios de restauracion, y otros locales y espacios
de ocio.

También en esta malla territorial se localiza un gran numero de Grandes
Establecimientos Comerciales especializados, sobre todo en Playa Honda y Arrecife.

Por todo ello, Arrecife , Playa Honda , San Bartolomé , Tahiche y Costa Teguise son
Nucleos Potenciales de Implantacion, de Implantaciéon para un CC y/o un GEC de
cualquier tipo. Por su parte, Glime se propone como Nucleo Potencial de
Implantacion para una GEC para consumo cotidiano.

- Nucleos Origen de Movilidad — Nivel de servicios bajo.

Los nucleos a partir de los cuales se origina la movilidad en esta malla territorial son
los que gravitan entorno al nacleo de San Bartolomé.
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- Red Viaria

La red viaria de la Malla Territorial 3 estd compuesta por la LZ-1 que conecta Arrecife
con Tahiche y Costa Teguise, la LZ-1 que conecta Arrecife con Playa Honda, la LZ-3,
Circunvalacién de Arrecife, la LZ-301, que conecta Guime con Arrecife, y la LZ-20, que
conecta Arrecife con San Bartolomé.

10.1.3.4 Malla Territorial 4

TINAJIO 4

- Nucleos Potenciales de Implantacién

El PTE-GEC considera como Nduacleos Potenciales de Implantacion de la Malla
Territorial 4 los nacleos de Tinajo, Mancha Blanca y La Santa.

La Malla Territorial 4 conforma una red triangular que tiene como vértice principal el
nucleo de Tinajo. Esta red esta en el viario formado por la LZ-20 y la LZ-67, que
conforman la principal red viaria del interior de la Isla. También se conectan de manera
secundaria el nucleo costero de la Santa.

Es en estos tres nacleos donde se concentra la mayor parte de la poblacion de la
malla territorial, y donde se reconoce una estructura urbana mas clara. El nivel de
servicio de estos nucleos es medio-bajo, excepto en Tinajo, que ademas es cabecera
municipal.

En términos generales, la Malla Territorial 4 es la malla territorial que presenta menor
concentracion de servicios, debido, entre otras razones, a que es de las mallas menos
pobladas y donde las tramas de sus ndcleos responden mas a una estructura rural que
a una urbana.

Por todo ello, Tinajo se propone como Nucleo Potencial de Implantacion para un CC
y/o un GEC de cualquier tipo. Por su parte, los nucleos de La Santa y Mancha Blanca
se proponen como Nucleos Potenciales de Implantacion para un GEC para consumo
cotidiano.
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- Nucleos Origen de Movilidad — Nivel de servicios bajo.

Los nudcleos a partir de los cuales se origina la movilidad en esta malla territorial son el
resto de nucleos, que cuentan con un nivel de servicios muy bajo, poca poblacion, y
una estructura urbana poco definida.

- Red Viaria

La red viaria de la Malla Territorial 4 estd compuesta por la LZ-20, que conecta la esta
malla territorial con San Bartolomé y Arrecife, la LZ-67, y la LZ-46.

El Andlisis Territorial de las distintas Mallas Territoriales se encuentra reflejado en el
plano AE-3.1 Gravitaciones.

10.2 Infraestructura Viaria

10.2.1 Nivel de servicio y capacidad de la red viaria

Para definir cada nivel de servicio existen unos pardmetros que se llaman «medidas
de eficacia» y que son densidad, intensidad, velocidad media practicada y demora
porcentual.

Las condiciones de velocidad de servicio y de intensidad de trafico que caracterizan a
cada uno de dichos niveles varian segun el tipo de via.

Aunque es bien sabido que el porcentaje de capacidad residual (la capacidad residual
asi expresada es el porcentaje de la capacidad total de la via que queda libre) no
determina mecanicamente los niveles de servicio, si es cierto que existe una estrecha
relacion entre ambos. En términos generales, y salvando situaciones particulares, a
mayor capacidad residual se obtiene un mayor nivel de servicio.

Para una situacion insular, en la que no existen grandes recorridos por carretera, se
puede tomar como referencia un porcentaje minimo de capacidad residual del orden
del 25% para asegurar unas condiciones de trafico aceptables, siempre y cuando esa
situacion no esté generalizada, sino que esté limitada a tramos concretos, y quede
aliviada por situaciones de mayor disponibilidad de capacidad residual en la mayor
parte de una red.

Tras analizar el sistema de movilidad insular que presenta el PTE Ferroviario de Gran
Canaria, en el que se analizan cuales son los valores 6ptimos de IMD (intensidades
medias diarias) para carreteras de 2, 3 y 4 carriles en 40.000, 50.000 y 65.000
vehiculos/dia. Y estudiando los datos de IMD de las carreteras de Lanzarote. (Fuente:
Cabildo de Lanzarote), se deduce cual es el estado de las mismas actualmente.

De este modo, se han establecido 4 niveles de saturacion para las vias en Lanzarote:
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1. Nivel saturado-situacion de congestion: cuando la carga residual de la via se sitGa
en menos de un 25%.

2. Nivel de ocupacion media-préximo a la saturacién: cuando la carga residual de la
via se situa entre 25-50%.

3. Nivel excedentario: cuando la carga residual presenta valores entre 50-75%
4. Nivel muy excedentario: cuando la carga residual supone mas de un 75%.

La intensidad del trafico en la isla muestra una clara concentracion en el entorno del
aeropuerto y de Arrecife, asi como el predominio de los traficos en el eje que sirve a la
costa Sur. El eje interior entre Haria y Yaiza tiene una intensidad de tréafico
sustancialmente menor.

Se han dado casos de desarrollo de intervenciones sobre la red viaria por convenio
entre el Cabildo y el Gobierno Insular sin programacion del PIOT, y existe una cierta
falta de control sobre la red de cuarto orden. En cuanto a la circunvalacion de Arrecife,
la Consejeria de Obras Publicas del Cabildo tiene previsto ejecutar su desdoblamiento;
el trafico en la ciudad sigue presentando problemas de congestion.

En general se desprende que no existen tramos saturados actualmente, ninguna
seccion al norte de Tahiche, ni al sur del Aeropuerto precisa de ampliaciones de
capacidad a corto o medio plazo.

Todos los problemas de capacidad a corto o medio plazo se concentran en el entorno
inmediato de Arrecife. Se corrobora que donde se producen mayores concentraciones
de trafico es en el entorno de la circunvalacion de Arrecife.

Solo en un tramo de calzada sencilla se alcanza el entorno de Capacidad Residual del
24%, mientras el siguiente tramo (Tahiche-Arrecife) se sitla en el 38%. En los
Estudios Informativos estos dos son los Unicos tramos a los que se les asigna Nivel de
Servicio E, que, en términos sencillos, es el inmediatamente anterior a una situacion
de congestién. Esta calificacion es indiscutible para el citado tramo de la
Circunvalacién, pero no corresponde con la situacién que se puede observar en el
tramo Tahiche-Arrecife. Fuente: Cabildo de Lanzarote.

Las carreteras con mayor volumen de trafico son por este orden: LZ-2, Arrecife-Playa
Blanca, en el tramo Aeropuerto-Arrecife. LZ-3 Circunvalacion de Arrecife, ademas con
trafico pesado de mercancias por entradas y salidas a Muelle de los Marmoles. LZ-40
Aeropuerto-Puerto del Carmen. LZ-1 Arrecife Orzola, en el tramo Arrecife-Tahiche.

Dato que ademas se corrobora, con los mapas estratégicos de ruido de las carreteras
de la Comunidad Auténoma de Canarias, en la Isla de Lanzarote. Donde analizan en
mayor profundidad los tramos de carreteras en los que se supera el valor de 16.000
veh/dia.

Lanzarote es la isla canaria con mas elevada tasa de motorizacién, y una de las
comunidades espariolas con mayor proporcion de vehiculos por habitante.

Segun los analisis sobre el transporte insular del Cabildo de Lanzarote, la explicacion
a esta sobre motorizacion y saturacion de algunas carreteras, podemos encontrarla
en:
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-La precaria situacion del transporte publico insular, que representa el 7% de todos los
desplazamientos mecanizados de personas en la Isla.

-Elevada movilidad mecanizada de los residentes (18,7 Km/dia)

-Muy alta movilidad en vehiculo privado de los turistas (49 Km/dia). Los vehiculos de
alquiler representan el 40% de todo el movimiento de vehiculos a motor de la Isla.

10.2.2 Previsiones de modificacion o mejora de la Red Via  ria

El proyecto Arrecife - Tahiche, que se encuentra incluido en el Convenio de Carreteras
suscrito entre el Gobierno de Canarias y el Ministerio de Fomento, constituye,
basicamente, una duplicacién de actual calzada de la carretera LZ-1 en el tramo que
discurre entre la LZ-3 (Circunvalacién de Arrecife), y el nacleo de Tahiche, en una
longitud aproximada de 3,6 kilometros.

La actual carretera LZ-1 soporta en el tramo Arrecife-Tahiche una densidad de trafico
importante, y la Consejeria de Obras Publicas ha considerado necesario incrementar
su capacidad mediante la duplicacion de la calzada. El tramo sobre el que se va a
actuar discurre por un entorno eminentemente urbano, en el que las edificaciones
colindantes dejan en varios puntos el espacio justo para que pase el trazado de la
carretera. Con este desdoblamiento, se espera que la carga residual de la via se
duplique, pudiendo llegar a cubrir el doble de intensidad.

La duplicacién de este tramo de la LZ-1 tiene como finalidad solucionar un problema
de seguridad en base a la Intensidad media diaria (IMD) existente, inadecuada para
una carretera de calzada Unica y doble sentido.

Los embotellamientos sistematicos en la carretera LZ-1 no se producen en todo el
tramo objeto del proyecto, sino fundamentalmente a la entrada de Arrecife (por las
mafanas), y en menor medida en la travesia de Tahiche (fundamentalmente por las
tardes). Esto viene claramente derivado del caracter pendular (viajes al trabajo y de
vuelta a casa) de gran parte de los desplazamientos, pero se produce principalmente
por la dificultad de absorcién de todo este tréfico por el viario de Arrecife (estrechez de
calles, tréfico intenso, semaforos, vehiculos maniobrando para aparcar...).

No parece que pueda esperarse la superacion del problema de la congestién
precisamente con el desdoblamiento del trazado de la carretera, si no se resuelven los
otros problemas del casco urbano de Arrecife. Habria sido, sin duda, mas adecuado
comenzar por abordar dichos problemas. No se entiende cémo se quiere desdoblar el
tramo de carretera, manteniendo la principal avenida de acceso al centro de Arrecife
con so6lo dos carriles, ademas de unas rotondas con un disefio muy deficiente, y
diversos problemas de servidumbres y bloqueos. Con el desdoblamiento del tramo
Tahiche-Arrecife, en todo caso, los vehiculos se podran “almacenar” en el tramo mas
inmediato a la ciudad, a la espera de entrar en la misma, pero el cuello de botella
persistira.

El resto de las carreteras de Lanzarote, no van a contar con ampliaciones o
desdoblamiento, excepto la Circunvalacion de Arrecife, con graves problemas de
retenciones, que se cuenta ya con financiacion para llevar a cabo la actuacion.
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Por otro lado, la revision del Plan Insular contempla la posibilidad de pasar la regional
LZ-2 en el tramo comprendido entre Tias y Macher a un tramo de travesia urbana,
mientras que la LZ-40 que actualmente limita el crecimiento del ndcleo turistico de
Puerto del Carmen, pasarlo a interés regional, creando una nueva conexion desde
esta via a la LZ-2 pasado el nucleo de Macher.

A continuacion se sefialan las obras programadas o de reciente finalizacién, que por
parte de la Direccion General de Infraestructura viaria de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes del Gobierno de Canarias, tiene previsto en su Plan de Mejora
de la red viaria.

*Actuaciones de reciente terminacion

Acceso al Puerto de Playa Blanca
UGA-Femés

Teguise-Uga (12 Fase)
Teguise-Uga (22 Fase)
Tahiche-Guatiza

Sod-Caleta de Famara
Arrieta-Haria

Teguise-Haria por Los Valles

* Obras en ejecucion

Macher-Playa Quemada

Arrecife-Tahiche

* Actuaciones programadas (Con financiacion)

Yaiza-Arrecife
Circunvalacion de Arrecife

Guatiza-Orzola

Fuente: Direccion General de Infraestructura viaria de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes del Gobierno de
Canarias

10.3 Implantacién de Grandes Equipamientos Comerciales. Movilidad Generada
y Area de Influencia

10.3.1 Contexto y evolucién de los espacios comerciales

10.3.1.1 Contexto social

Mucho se ha escrito de la pérdida de religiosidad de la sociedad actual, y del consumo
como una “nueva religion” y, en consecuencia, de los establecimientos comerciales
como los “templos” y “catedrales” de la era contemporanea.

La idea no es nueva, Emile Zola publico en 1883 el Paraiso de las Damas, una novela
en la que relata la crisis del pequefio comercio ante la aparicion de los primeros
grandes almacenes. “La implacable maquinaria comercial de las galerias con sus
precios sin competencia, sus promociones fabulosas, su publicidad incesante, que va
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a revolucionar no solo el sistema comercial, sino hasta la misma estructura social y
urbanistica del Paris finisecular.”

El cambio social aparece en la novela magnificamente retratado a través de una
metafora brillante: el nuevo centro comercial es la “catedral del comercio moderno,
construida para todo un pueblo de compradores”. Su artifice y propietario es el sumo
sacerdote de un templo edificado para crear apetitos de lujo insatisfechos.

La causa de la amplia aceptacion, que tienen entre la ciudadania, los grandes
equipamientos comerciales radica en su capacidad de adaptarse y, por lo tanto, de
crear y recrear unos modos de vida, donde las exigencias sociales han cambiado
notablemente. En la actualidad, el acto de la compra se entiende como una actividad
social de esparcimiento.

Nuestra sociedad aprecia cada vez mas el tiempo libre materializado en ocio, definido
como la cesacion del trabajo y empleo de ese tiempo en actividades de diversion u
ocupacién reposada en obras de ingenio, que el individuo forma en los ratos que le
dejan libres sus principales ocupaciones.

El tiempo libre se ha convertido, de manera creciente, en un momento de ocio
mercantilizado. Como ejemplo de esta simbiosis entre el comercio y el ocio puede
citarse Estados Unidos, donde centros comerciales como Riverside Galleria, McCane,
Potomac Mills y Mall of America son, respectivamente, los destinos turisticos mas
solicitados de Alabama, Arkansas, Virginia y Minneapolis. En 1995, Mall of America
atrajo a 12 millones de turistas, mas que Disneyworld, el Gran Cafén y Graceland
juntos.

10.3.1.2 Evolucién de los habitos de consumo

La compra de bienes y servicios, mas concretamente el consumo de mercancias, se
ha convertido en una de las principales ocupaciones del “tiempo libre” de las personas.
Como consecuencia de ello, nuestras vidas discurren cada vez mas en los llamados
“escenarios de consumao”, lo cual no deja de tener sus efectos sobre la vida social y
cultural de una sociedad.

El tiempo es un recurso no renovable, su pérdida es irreversible y existe un coste de
oportunidad vinculado a un determinado uso y no a otro. Los cambios domésticos
sufridos por la familia tradicional en los ultimos afios son determinantes a la hora de
entender la importancia que en la actualidad tiene el factor tiempo en la toma de
decisiones de las familias y otras unidades domésticas. Los consumidores intentan
comprar cuando su tiempo es mas barato y més flexible, es decir, después del trabajo
y durante los fines de semana.

Por otra parte, es inevitable que nuestra sociedad se adapte a los cambios inducidos
por las nuevas tecnologias. Una de estas variaciones, en el comportamiento del
consumidor, es la compra semanal o quincenal. Este “habito de compra” esta
intimamente relacionado con la utilizacion por parte de los compradores de la
innovacion tecnolégica: el almacenamiento de los productos adquiridos en frigorificos y
congeladores; el acceso a la informacién relevante, sobre los precios y caracteristicas
de la oferta, mediante la television, el teléfono y el ordenador; etc.

El estudio del comportamiento del consumidor es una de las areas que, en el &mbito
del marketing, ha centrado y concentrado mayores esfuerzos desde el ambito
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cientifico y heuristico. A su vez, la comprensién de los factores que influyen, o puedan
condicionar, el proceso de decision de compra, resultan de una importancia clave y
estratégica, debido al papel central que éste tiene y, mas concretamente, sus
necesidades y deseos, ya que estos factores son los que originan las relaciones de
intercambio.

Una vez que los individuos han resuelto adquirir un producto y/o marca, una de las
decisiones que han de tomar es la eleccion concreta del establecimiento. El papel
estratégico que juega la localizacién del establecimiento en dicha seleccion y la
incidencia que ésta tiene en la atraccion comercial del punto de venta ha hecho que
este ambito del conocimiento haya sido, desde la perspectiva de la oferta, una de las
mas estudiadas en la literatura de marketing, resultando determinante para orientar las
estrategias de ubicacion y crecimiento de los distintos formatos y establecimientos
cuyo objetivo dltimo es conseguir una red 6ptima de puntos de venta.

Actualmente, se puede observar una gran diversificacion de los hogares y de las
situaciones familiares de los individuos, desde los tradicionales hogares hasta el ya
numeroso grupo de hogares unipersonales, lo que ha motivado una alta segmentacion
de los consumidores, tanto en lo que respecta a sus habitos de consumo como de
compra, asi como un crecimiento destacado del numero de las “unidades de gasto”
gue son los hogares.

El mayor tamafio y equipamiento de los hogares, junto a la generalizacion de la
posesion de automavil particular, permite que los consumidores realicen ciertas tareas
de distribucibn comercial que tradicionalmente eran realizadas totalmente por el
comercio. La compra de “carro lleno” o “compra fuerte” de productos de gran consumo,
realizada un par de veces al mes o incluso con menor frecuencia, significa que los
consumidores realizan funciones de almacenamiento y financiacién de inventarios.
Ademas la disponibilidad de vehiculo propio, significa que los consumidores pueden
realizar la funcion de transporte de mercancias, precisamente en el tramo del proceso
de distribucién en que el transporte es mas caro, y que realizan la seleccién de los
productos entre un mayor numero de alternativas, pues pueden acceder facilmente a
establecimientos que se encuentran alejados de sus domicilios.

La mayor “tecnologia de compra” de los consumidores que permiten los factores de
equipamiento de los hogares sefalados, junto con una mayor experiencia, capacidad
de financiacion de los hogares y de informacion, ha permitido a los consumidores
romper las tradicionales barreras de acceso a mercados minoristas fuera del entorno
de sus viviendas, aun para la compra de productos de gran consumo.
Consecuentemente, se ha incrementado el grado de competencia minorista en las
ciudades y se ha modificado el concepto tradicional de “proximidad”, ampliandose a
entornos de mercado mas amplios o, dicho de otra forma, haciendo mas grandes las
alternativas de compra relevantes para los consumidores.

La creciente competitividad que, desde hace afios, esta caracterizando al sector
minorista espafiol unido a los cambios que se han producido, desde la perspectiva de
la demanda, han propiciado un conjunto de transformaciones notables que se han
venido produciendo de manera desigual, observandose un dinamismo e intensidad
algo menor en ciudades de tamafio mas reducido.

La apertura de un establecimiento comercial, sea cual sea su tipologia, formato o
localizacién, supone aumentar las alternativas existentes a disposicion de los
consumidores que residen en el entorno proximo a su lugar de implantacion. No
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obstante, al margen de los aspectos puramente comerciales, cualquier modificacion
significativa de la estructura comercial podra incidir, en mayor o menor grado, sobre
otros muchos sectores y actividades no comerciales.

Las grandes superficies y los nuevos centros comerciales, no son sélo las modernas
“catedrales”, se han convertido también en la “plaza principal” de nuestras ciudades.
Representan hoy los foros y &goras clasicas donde se desarrollaba la vida publica del
comun. Sin embargo, y a diferencia de la tradicional plaza publica que es espacio de
encuentros espontaneos y de discusién comunitaria, los grandes centros comerciales
y las grandes superficies son, sobre todo, empresas comerciales planificadas hasta el
mas minimo detalle para estimular el impulso de la compra.

Ademas, se han modificado los “habitos de vivienda” de los espafioles que, en gran
medida, tienden a localizar su residencia fuera del centro de las ciudades, a la vez que
cambian a viviendas de mayor tamafio y mas equipadas.

10.3.1.3 Disefio urbano y estructura comercial

Tradicionalmente, la distribucién comercial, se ha desarrollado en Espafia integrada en
los edificios de viviendas, ocupando las plantas bajas con acceso directo desde la
calle. La falta de medios adecuados de transporte hacia de la proximidad un factor
relevante a la hora de efectuar la compra minorista. Factores caracteristicos de la
ciudad compacta, como la alineacién a vial y la manzana cerrada han favorecido este
uso.

A caballo entre los siglos XVIII y XIX, en nlcleos urbanos de cierta entidad, nacieron
dos tipologias arquitectonicas que propiciaron la aparicion de edificios dedicados
netamente al comercio. Se trata de las galerias comerciales y los mercados de
alimentacion.

El nacimiento de las primeras respondié més a la necesidad de crear un espacio de
prestigio social que al abastecimiento. La funcién social se intercala con la comercial.
Los ejemplos espafioles comparten las caracteristicas que presentaban sus
homdnimas europeas, apareciendo en ejes de comunicacién o plazas principales, con
frecuencia en proximidad a un teatro. Esto acentuaba su caracter social y cuasi
cultural.

Las galerias estan integradas en edificios residenciales y tienen al menos dos
entradas, entre las que se desarrolla un espacio donde se ubican los locales
comerciales, por lo general, s6lo en planta baja. Frecuentemente, este espacio
aparece cubierto cenitalmente por lucernarios, resueltos con estructura de fundicion y
vidrio, propios del estilo arquitectonico de la época. Entre 1786 y 1914 se construyeron
en torno a 300 galerias comerciales en toda Europa, de las cuales todavia quedan
unas 250. En Espafa los ejemplos de esta tipologia son escasos y, aunque bastante
transformados, aun se conservan algunos como el Pasaje Murga (1845) en Madrid, el
Pasaje Lodares (1925) en Albacete o el Pasaje Gutiérrez (1885) en Valladolid.

En lo que respecta a los mercados de alimentacién, se consolidan como tipologia
durante el siglo XIX, constituyendo durante mucho tiempo la Unica actividad comercial
segregada de los edificios de viviendas. Su funcion de abastecimiento de productos
alimentarios y de primera necesidad los ha mantenido siempre integrados en el tejido
urbano, donde la proximidad es un factor determinante.
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Posteriormente, durante el siglo XX, otros pasajes y galerias comerciales han ido
apareciendo en las ciudades, con lenguajes arquitectonicos evolucionados vy
adaptados a los tiempos, pero siempre formando parte de un fenémeno integrado de
polarizacion, y creando elementos que refuerzan el caracter de las areas de
centralidad comercial con una vocacion claramente urbana.

Hasta mediados del siglo XX, las relaciones entre ciudad y comercio han estado
dominadas por un marco estable de cohabitacién. La actividad comercial se realizaba,
con caracter general, bajo condiciones de proximidad a los lugares de residencia de la
poblacién. Los establecimientos se integraban en el espacio fisico de los edificios
residenciales, o0 en zonas especificas de agrupacidn de tiendas en continuidad con el
tejido urbano consolidado. Los equipamientos comerciales se ubicaban, en
consecuencia, buscando localizaciones centrales y accesibles para el mayor numero
posible de personas, para facilitar la posibilidad de acceder a los mismos andando o
mediante la utilizacién del incipiente transporte publico. Las calles no cumplian una
Gnica funcidon “especializada” en el transito, sino que se ven reforzadas en su
dinamismo por la actividad comercial que se desarrolla de forma paralela, fomentando
su caracter de espacio publico de uso social.

La ruptura entre espacio publico y comercio, se empieza a producir con la introduccion
de las primeras formulas de grandes superficies comerciales a finales de la década de
los sesenta, ligados a la apariciébn de los hipermercados periféricos centrados en la
alimentacion y en articulos del hogar, especialmente en Francia, Reino Unido y
Alemania. Formula que importara Espafia algo mas tarde. Las décadas de los afios 80
y 90 seran las de expansion de las grandes superficies especializadas y los parques
comerciales. El transito de siglo, por su parte, contemplara el alumbramiento
generalizado de los centros comerciales y de los parques de ocio (tematicos,
acudticos, etc.).

El proceso de desarrollo de los centros comerciales en las dos Ultimas décadas del
siglo XX, se ha producido en un doble contexto. Por un lado, su ubicacion ha estado
vinculada a la periferia como nuevos equipamientos, y por otro, dentro del tejido
urbano consolidado, generando modificaciones importantes de la trama. Su
localizacién y evolucion ha estado influenciada por los procesos de crecimiento
urbano, provocando en algunos casos una transformacion y alteracion de los usos
tradicionales y del paisaje.

La caracteristica principal de las grandes superficies, en relacion con la probleméatica
urbanistica, radica en su localizacién suburbana y periurbana, asi como en la
asociacion de su desarrollo con los modelos de transporte que descansan
prioritariamente en el uso del vehiculo privado, con la problematica de sobrecarga en
la infraestructura vial.

De esta forma, en la metrépoli actual la actividad comercial y de consumo se desgaja
en dos polos bien diferenciados. Por un lado, el de las grandes superficies de la
periferia, autocalificadas y reconocidas ahora también como “parques de ocio y
cultura”, y, por el otro, el de los “centros histéricos”, reconstruidos como un gran
espacio comercial abierto, con ribetes de parque temético que alberga hoteles,
restaurantes, tabernas, locales de copas, museos, pasajes comerciales,... todo como
parte de un mismo nucleo urbano, al servicio de una poblacion local y no residente.

Los factores que van asociados a la localizaciébn suburbana y periférica del gran
equipamiento comercial son relevantes a la hora de indagar en los impactos y
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problemas urbanisticos y medioambientales. En primer lugar, el auge en la
motorizacion masiva de la poblacion. En segundo término, la adopcion de nuevas
formas urbanas que crecen mas en expansion territorial que en poblacion. A este
avance de la superficie urbana se une, en tercer lugar, la separacion en el territorio de
funciones y usos especificos que antes se solapaban. Esta alta especializacion de los
usos y funciones asignados a las distintas partes de la superficie urbana ha reforzado,
a su vez, las necesidades de movilidad y de infraestructuras viarias en un proceso de
causalidades que se refuerzan mutuamente. La consecuencia inmediata de todo ello
sera lo que se ha venido en llamar la “urbanizacion difusa ”

Este fendmeno es el reflejo de una nueva subcultura urbana, en la que se persigue
una cierta similitud con el entorno rural. El ejemplo por antonomasia se encuentra en
los modos de asentamiento en forma de ciudad jardin, con viviendas pareadas o
adosadas, que han supuesto la desaparicién de los elementos mas tradicionales de lo
urbano: de la calle, de la fachada, de la tienda.

Estas nuevas urbanizaciones, que no pueden contener actividades comerciales en su
propia edificacion, se encuentran obligadas a generar en torno a ellas espacios
comerciales de nuevo tipo. De este modo, se genera el paralelismo entre urbanizacion
difusa y comercio concentrado como necesidad propia de estos nuevos tiempos. Esta
fragmentacion y dispersidén del habitat urbano deviene en causa y consecuencia de la
extraordinaria proliferacion de nuevos escenarios de consumo.

Los espacios, extremadamente parcelados y especializados del territorio urbano, se
integran solo mediante las redes de autovias y autopistas, ubicAndose las grandes
superficies comerciales estratégicamente en sus nodos, o en sus proximidades, para
tener garantizada una masiva y rapida accesibilidad mediante el automovil. De esta
manera, estos grandes equipamientos dan lugar a enclaves o islas comerciales que,
pese a su proximidad a la ciudad, dan la espalda a su tejido urbano al estar rodeadas
de aparcamientos en superficie, y orientadas en exclusiva a la red viaria de alta
capacidad y rapida circulacion.

Por su parte, las ciudades han experimentado un gran crecimiento, ofreciendo nuevas
localizaciones para el comercio minorista, sobre todo para los establecimientos de
gran superficie cuya situacion en el centro de las ciudades y, en general, en zonas
urbanas consolidadas encuentra grandes dificultades por la falta de espacios, locales
de tamarfio adecuado y precios elevados.

El modelo de desarrollo urbanistico seguido en los ultimos afios difiere del modelo
tradicional de ciudad, bien sea por la proliferacion de viviendas unifamiliares, o por la
construccion de “bloques abiertos” que no conforman calles aptas para la instalacion
difusa de establecimientos a pie de calle.

El resultado para el comercio minorista es la tendencia a la constitucién de “centros de
compra”, planificados o no planificados, con mayor capacidad de atraccion comercial
que los tradicionales, y apoyados precisamente en la ampliacién de los mercados
relevantes para los consumidores.

Todo ello ha arrojado como resultado la multiplicacion de los centros de compras en
las ciudades, derivando en lo que ha dado en llamarse “policentrismo” comercial, y al
refuerzo de la dimensién espacial de la competencia en los mercados minoristas. Esta
tendencia se concreta en una nueva jerarquizacion de los centros de compras de gran
consumo en las ciudades, revelandose una polaridad competitiva entre centros
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comerciales planificados periurbanos y centros de compras, normalmente no
planificados (calles comerciales), urbanos. La mezcla comercial de ambos es
l6gicamente diferente, pero en todo caso se orientan, en el caso de la distribuciéon de
bienes de gran consumo, hacia la satisfaccion de las necesidades de compra de
bienes y servicios cotidianos.

La polaridad espacial definida por ambos tipos de centros de compra, periurbanos y
urbanos, tiene su reflejo en el “continuo de competencia” a que dan lugar las distintas
formas comerciales minoristas de productos de gran consumo, y con frecuencia se
plantea como disyuntiva entre los extremos del continuo de competencia, es decir,
entre el comercio periurbano de establecimientos de gran superficie, frente al comercio
urbano de pequefio tamafio y establecimientos aislados.

Esta diversidad permite la existencia de suficiente competencia, a la vez que permite
satisfacer efectivamente las necesidades y preferencias de los distintos segmentos de
consumidores, pues al cabo, en las condiciones actuales de segmentacion de la
demanda final y de movilidad de los compradores, ningin Centro Comercial puede
satisfacer todas las necesidades de los consumidores de su area de influencia.

Canarias, ha evolucionado de forma bipolar, en funcién de la evolucion turistica y de la
poblacion no residente que se fue desarrollando desde los afios 70, fundamentalmente
en los nucleos que se constituyen como focos de atraccion turistica.

En los nudcleos turisticos, se produce una urbanizacion especifica destinada al visitante
exterior, con tipologias edificatorias muy especificas, complejos de bungalows,
apartamentos, aparta - hoteles... que no contemplan el tradicional comercio de
proximidad en los bajos del edificio, por lo que se dan los micro espacios comerciales:
minimarkets y pequefias tiendas de conveniencia... o bien, como contrapunto, los
“Shopping Centre” que son espacios, con una cierta centralidad y proximidad,
localizados junto a las zonas del residencial turistico.

Estos “centros comerciales” tienen un marcado caracter de ocio y restauracion, con
participacibn de comercios, asi como de pequefias y medianas superficies de
distribucion alimentaria. Como ejemplo de esta evolucion se puede tomar el del centro
comercial “CITA” en San Bartolomé de Tirajana, que se inaugura en 1974 y cuenta con
una superficie total de casi 35.000 metros cuadrados, con un mix operativo del 65% de
la superficie bruta alquilable destinada al ocio y restauracion, siendo el 35% restante
dedicado al comercio.

Por otra parte, en los nucleos de poblacion mayoritariamente residente, se produce la
evolucién a las nuevas tipologias de centros comerciales y grandes establecimientos,
con un considerable retraso respecto al resto de Espafa y de Europa, no obstante, a
partir de la Ultima década del siglo XX, se han desarrollado similares procesos de
transformacién de las estructuras comerciales. En algunos casos, se ha producido un
desplazamiento de los puntos de venta mas relevantes y, a su vez, se han introducido
nuevas formas de comercio, no obstante, este proceso no ha afectado en igual
manera a todas las islas del archipiélago.

En estos ndcleos, las “Grandes Superficies” han supuesto un cambio importante en el
desarrollo de la actividad comercial y, en muchos casos, han generado la necesidad
de una renovacion o transformacion de las estructuras comerciales ya existentes.
Pero, no so6lo han fomentado este cambio econémico, sino que han llevado aparejado
una transformacion del tejido urbano.
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En concreto, se puede citar el caso de Las Palmas de Gran Canaria, que en un
periodo de tiempo muy corto (desde 1992), se ha visto sometida a una transformacion
espacial y urbana considerable, la cual ha sido motivada en parte, por la aparicién de
estos centros comerciales.

Como se ha venido argumentando, la evolucibn y los cambios que se vienen
produciendo en los habitos del consumidor, asi como, el aumento de la capacidad de
compra de la poblacion, son factores que han propiciado la aparicion de estas nuevas
formas comerciales. Asi mismo, la notable mejora en las comunicaciones, ha permitido
una mayor y mas variada movilidad, facilitando los accesos a la ciudad, circunstancias
gue han fomentado, también, este novedoso fendmeno comercial. Sin embargo, como
ya se menciond anteriormente, en Canarias este proceso se inicid6 con bastante
retraso en los nucleos de poblacidn no turisticos.

También en el Archipiélago Canario, los habitos de consumo de los individuos, se han
visto modificados en las Ultimas décadas, produciendo tasas de crecimiento muy
diferentes para los distintos grupos de productos, asi como los habitos de compra,
dando lugar a una profunda modificacién de las preferencias de los consumidores por
los distintos tipos de establecimientos; el fendmeno, tantas veces sefialado, de la
disminucion del tiempo dedicado a las tareas domésticas, entre ellas la de la compra,
fundamentalmente de los productos de “gran consumao”, alimentacién y mantenimiento
del hogar.

10.3.1.4Compatibilidad de la tipologia de Gran Equipamiento Comercial con el
uso turistico

Como se ha apuntado anteriormente en el apartado 10.1.2 Criterios para la
determinacion de los Nucleos Potenciales de Implantacion el PTE-GEC excluye como
aptos los nucleos con uso turistico. A continuacion se justifica la no adecuacién de los
equipamientos regulados por el PTE-GEC, ni por su dimensién, ni por sus
caracteristicas, a los requerimientos de las nuevas ofertas turisticas, ya sean de nueva
implantacion o fruto de la rehabilitacion de los nucleos existentes. Para ello, en el caso
de los Centros Comerciales se han aplicado los mismos pardmetros que se utilizan
para la determinacion de la Afluencia y el Area de Influencia de los equipamientos
sometidos a LC, si bien algunas de las estimaciones se han ajustado a la realidad y
especificidades de la dinamica turistica.

Atendiendo a los efectos que su implantacion puede tener en el territorio, el PTE-GEC
distingue entre los siguientes tipos de Grandes Equipamientos Comerciales:

- Centro Comercial (>= 6.000m?)
- Gran Establecimiento Comercial (>= 1.650m?)

El turista solicita principalmente una importante oferta de ocio ligada a una oferta
comercial dirigida principalmente al consumo de productos de uso cotidiano y aquéllos
necesarios para su estancia. En este contexto, ninguna de las tipologias de GEC
ofrece el tipo de servicio requerido por la poblacion turista.

Los GEC para consumo cotidiano y algunos GEC especializados suelen presentar una
férmula comercial orientada hacia las ventas masivas en régimen de autoservicio de
productos con el minimo valor afiadido, en definitiva con el minimo precio, que es uno
de sus atractivos para el consumidor.
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Los GEC especializados habitualmente presentan una oferta centrada en un Unico
sector, con escasa variedad de productos que no suelen ser de consumo cotidiano.
Por otra parte, en estos establecimientos no se suele presentar la oferta comercial
ligada a oferta de ocio.

Todo lo anterior hace que los GEC presenten la necesidad de una excelente
accesibilidad para vehiculos privados y un importante aparcamiento para sus clientes,
ya que estos se llevan por si mismos grandes volimenes y pesos, y el reparto a
domicilio invalidaria la formula, en cuanto a precio y en cuanto a su caracter masivo.
Es por esto que suelen situarse en suelos industriales en los extrarradios de los
grandes nucleos poblacionales.

Por otra parte, el tipo de venta en autoservicio requiere el uso de carritos de compra
sobre todo en los GEC para consumo cotidiano, y ello dificulta el desarrollo en vertical
mas alla de las dos plantas, requiriendo de desarrollos tipoldgicos horizontales, con
una significativa ocupacion de suelo.

En consecuencia, y por razones de inadecuacion tipoldgica, el presente PTE-GEC no
contempla la implantacion de GEC de ningun tipo en el interior zonas turisticas.

Los CC si cumplirian con las expectativas de ocio y comercio de la poblacion turistica.
Sin embargo, la dimension de los Grandes Equipamientos Comerciales regulados por
el presente PTE-GEC pone en duda su adecuacibn como equipamiento
complementario del uso turistico.

Como se ha expuesto anteriormente, el turista precisa una oferta comercial cercana, a
la que pueda acceder a pie con facilidad. El presente PTE-GEC estima que la
distancia 6ptima se corresponderia con una is6crona que comprenda la distancia que
se puede recorrer a pie en 10 minutos. Estimando que la velocidad media de una
persona a pie es de 3,5 km/h, dicha isécrona comprenderia un area de 107,15
hectareas. Para calcular la poblacion incluida en este area se asume la densidad
maxima establecida por el PIOL para el nucleo turistico de Puerto del Carmen, como
ndcleo representativo. De esta manera, se determina que la poblacion contenida
dentro de la isécrona de 10 minutos a pie es de 4.286 personas. Esta isocrona se
corresponde con el Area de Influencia del equipamiento a implantar.

En este punto, debe introducirse el factor frecuencia de cara a determinar la afluencia
media diaria de visitas al equipamiento. La estimacion de esta frecuencia una vez mas
introduce la diferencia ente un Centro Comercial. Se ha estimado que en las zonas
turisticas, y teniendo en cuenta el alto porcentaje de actividad de ocio y restauraciéon
gue presentan los CC, la frecuencia de visita a un CC es de una media de 4 visitas a la
semana (1 visita cada 1,875 dias).

Frecuencia estimada

Periodo de rotacion

CENTRO COMERCIAL 1 visita cada 1,875 dias (4 veces a la semana)

Dividiendo la poblacion total perteneciente a la isécrona de 10 minutos a pie por la
frecuencia estimada se obtiene el niumero de visitas al dia que se producirian en
ambos equipamientos comerciales. Un vez obtenido el nimero de visitas al dia, al
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dividirlo por el ratio de afluencia media diaria asumido por el presente PTE-GEC, y
establecido en 0,80 visitas por m2 de SUV al dia, se obtiene la Superficie Util de Venta
necesaria para dar servicio a esa poblacion.

A continuacion se expone la tabla con el resumen del calculo de la SUV necesaria
para dar servicio en el interior de zonas turisticas:

Area de la
isécrona Densidad Pobl. en la is6crona 10min Frecuencia
10min

Afluencia media Ratio de Afluencia
diaria media diaria

Pobl. Area de Influencia | repeticion de visita

camas/Ha Personas dias Visitas / dia Visitas / m2 SUV dia

cC 107,15 40 4.286 1,875 2.286 0,80 2.857

La superficie minima de un equipamiento comercial para estar sometido a LC, en la
isla de Lanzarote, es de 6.000mz2 para los CC. A la vista de los célculos realizados,
para dar servicio a la poblacion turistica comprendida en un radio de 10 minutos a pie,
bastaria con un CC de 2.857m2, muy por debajo de la superficie de los equipamientos
regulados por el presente PTE-GEC (6.000m3).

Una vez comprobada la no adecuacion de la implantacion de Grandes Equipamientos
Comerciales en suelos turisticos por cuestiones de dimension, existe otro efecto sobre
el territorio que los convierte en descartables. Se trata de la movilidad que genera este
tipo de equipamientos, y que se traduce en un aumento del volumen de trafico que
soporta la red viaria que le da acceso.

Como se expuso anteriormente, las nuevas visiones sobre el espacio turistico
apuestan por el paseo como un recurso a explotar. La progresiva peatonalizacion de
las tramas turisticas, unida a la radical disminucion del trafico rodado en el interior de
esas tramas, persigue crear un ambiente de tranquilidad y silencio, donde la
posibilidad de trasladarse a pie esté unida al disfrute del paisaje cercano. En definitiva,
se busca un espacio libre de atascos, ruidos y contaminacion que ademas recualifique
el paisaje urbano.

En esta linea, la implantacion de un Gran Equipamiento Comercial supondria
favorecer el efecto contrario al perseguido. Como se ha demostrado a través de los
célculos desarrollados anteriormente, la cantidad de poblacion susceptible de acceder
a uno de estos Grandes Equipamientos Comerciales a pie no seria suficiente como
para cubrir la afluencia 6ptima para el funcionamiento de uno de estos equipamientos.
Esto significa que para el 6ptimo funcionamiento de un CC de 6.000mz, parte de la
afluencia necesaria se corresponderia con poblacion que necesitaria desplazarse en
vehiculo privado.

La consecuencia directa de esta estimacion seria el aumento del trafico generado
alrededor del Gran Equipamiento Comercial de nueva implantacién. Para contrastar
este aspecto se ha realizado el calculo del nUmero de vehiculos que generaria un CC
al implantarse en una trama turistica, y que se afiadirian al tréfico ya existente.

Para realizar este calculo se ha utlizado la misma metodologia aplicada por el
presente PTE-GEC para el calculo de los pardmetros de un CC de 6.000m2y un GEC
de 1.650mz2.
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Se ha determinado el numero medio de visitas diarias que, con la frecuencia estimada
por el presente PTE-GEC (1 visita/1,875 dias para un CC), generaria uno de estos
equipamientos en una trama turistica. Para calcular este dato se ha tenido en cuenta
Unicamente a la poblacion que abarca el Area de Influencia, compuesta por la isécrona
de 10 minutos a pie. Por otro lado, se ha calculado el dato de afluencia media diaria
que necesita un CC de 6.000mz.

Ratio de Afluencia media diaria Afluencia media diaria

Visitas / m2 SUV dia Visitas / dia

CC 0,80 6000 4800

La afluencia media diaria calculada para un equipamiento en una trama turistica esta
compuesta por personas que se desplazan a pie, mientras la afluencia media diaria de
un Gran Equipamiento Comercial la componen tanto personas que se desplazan a pie
como las que se desplazan en vehiculo privado. Por lo tanto, si a ésta ultima se le
resta la afluencia correspondiente a la isécrona de 10 minutos a pie, se obtiene el
namero de visitas que tendrian que realizarse por personas que se desplazaran en
vehiculo privado, para alcanzar la afluencia media diaria que requiere un Centro
Comercial para un funcionamiento optimo (0,80 visitas/m? SUV dia).

Afluencia media diaria

Visitas / dia Personas a pie Personas en vehiculo privado

CcC 4800 2286 2514

Una vez determinado el numero de visitas por dia efectuadas por personas
desplazadas en vehiculo privado se determina el nimero de vehiculos que esto
supone. Para ello se ha estimado que la ocupacién media de cada vehiculo es de 1,5
personas, con lo que se obtiene el numero de vehiculos al dia que se afiadiria al
trafico ya existente. Sin embargo, éste es un dato medio. El dato significativo es el
namero de vehiculos que se pueden concentrar en el dia de méxima afluencia.

El reparto de la afluencia media a lo largo de la semana en un equipamiento destinado
al turismo es bastante regular. La actividad turistica no presenta significativas
diferencias entre los distintos dias de la semana. El Unico dato que modifica el ritmo de
la actividad a lo largo de la semana son los dias de entrada y salida de clientes, pero,
dado que éste no es un dato generalizable, su repercusion en la actividad diaria de un
nucleo turistico no es relevante. La Unica diferencia se establece en los domingos,
donde se estima que la afluencia es algo mas baja debido a las posibles diferencias en
la apertura de los establecimientos. La siguiente tabla refleja la estimacion de
distribucion a lo largo de la semana de la afluencia para un Gran Equipamiento
Comercial situado en zona turistica:

Lunes 15%

Martes 15%

Miércoles 15% % de la Afl bre |

% de la Afluencia sobre la
0,

JL_Jeves ol Afluencia Total semanal
Viernes 15%

Sébado 15%

Domingo 10% |
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Determinando el numero de vehiculos que semanalmente generaria el Centro
Comercial, y sabiendo que los dias punta la afluencia es el 15% de la afluencia
semanal, se obtiene el niumero de vehiculos que se desplazarian al CC el dia de
maxima afluencia.

La siguiente tabla resume los datos obtenidos:

Afluencia Maxima
(15% afluencia semanal)
vehiculos

z! 2.514 1.676 1.760

La implantacion en una trama turistica de un CC de 6.000m? supondria el aumento del
trafico existente en 1.760 vehiculos al dia.

Suv  Afluencia media diaria Afluencia media diaria

m?2 Personas en veh. vehiculos

En conclusion, los equipamientos comerciales a implantar en tramas turisticas deben
estar destinados a dar servicio a la poblacion turistica proxima que se desplaza a pie,
y consume fundamentalmente productos de consumo cotidiano, y necesarios para su
estancia. El Area de Influencia de un Gran Equipamiento Comercial se extiende mas
alla del area proxima accesible a pie, por lo que para cubrir la afluencia media diaria
Optima necesitaria la afluencia de poblacién desplazada en vehiculo propio desde
zonas exteriores. Por todo lo anterior, el presente PTE-GEC no contempla la
implantacion de los Grandes Equipamientos Comerciales que regula en el interior de
las zonas turisticas.

10.3.2 Grandes Equipamientos Comerciales existentes

Los grandes equipamientos comerciales existentes se presentan como elementos
relevantes de cara a acometer la planificacion del espacio fisico de las nuevas
implantaciones. Su importancia es aun mayor en la economia canaria, debido a la
divisién que presenta el mercado regional en siete mercados insulares, la insuficiencia
productiva para atender a la demanda interna y la distancia geografica respecto de los
centros productores.

El analisis de los Grandes Equipamientos Comerciales existentes llevado a cabo por el
presente PTE-GEC consiste en la recopilacion de aquellos datos relevantes que
puedan ser estandarizados y extrapolados a las hipétesis de nuevas implantaciones,
de cara a evaluar su efecto en el territorio.

Para esta recopilacion de datos se han utlizado como fuentes el censo de
establecimientos comerciales publicado por la Direccion General de Comercio del
Gobierno de Canarias, con fecha de Marzo de 2008, y el Anuario de centros
comerciales de 2008, de la AECC (Asociacion Espafiola de Centros Comerciales). De
entre los equipamientos de los que estas publicaciones aportan datos se han
seleccionado unicamente aquéllos que van a ser objeto del presente PTE-GEC, es
decir, aquellos equipamientos que estan sometidos a la Ley 12/2009, de 16 de
diciembre, reguladora de la Licencia Comercial

A continuacion se definen por tipologia y naturaleza de su oferta los Grandes
Equipamientos Comerciales objetos del PTE-GEC.
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Tipologia

Para definir los Centros Comerciales y los Grandes Establecimientos Comerciales
cuya implantacion territorial pretende ordenar el presente PTE-GEC hay que remitirse
a los conceptos que nos ofrece la Ley 12/2009, de 16 de diciembre, reguladora de la
Licencia Comercial

“Tendran la consideracion de grandes establecimientos comerciales, y
precisaran licencia comercial para el desarrollo de la actividad, aquéllos destinados al
comercio al por menor cuya superficie Gtil de venta al publico sea igual o superior a
2.500 metros cuadrados para Gran Canaria y Tenerife, 1.650 metros cuadrados en
Lanzarote, 1.250 metros cuadrados Fuerteventura, 1.000 metros cuadrados en la isla
de La Palma y 500 metros cuadrados en las islas de La Gomera y El Hierro.”

“Tendran la consideracibn de centros comerciales, la unidad comercial
constituida por el conjunto de establecimientos comerciales situados en un mismo
recinto, vinculados entre si por una planificacion, gestion, promocion y administracion
comun en los que se ejerzan las actividades de forma empresarial independiente y, en
los que puedan existir, en su caso, como uso complementario establecimientos
dedicados a actividades de ocio, restauracién u otras. Estdn sujetos a la necesaria
obtencion de licencia comercial para el desarrollo de la actividad que regula la
presente norma, los centros comerciales en los que la superficie Gtil de venta de los
establecimientos comerciales integrados en ellos supere los 9.000 metros cuadrados
en las islas de Gran Canaria y Tenerife, 6.000 en Fuerteventura, Lanzarote y La
Palma, y la superficie de venta a tener en cuenta sera de 3.000 metros cuadrados en
las islas de Gomera y El Hierro.”

Asi mismo, hay que tener en cuenta la siguiente determinacién de la ley:

“Se consideran también centros comerciales, los parques comerciales,
integrados por un conjunto de edificaciones de uso comercial, ubicados en una misma
area comun urbanizada”.

En consecuencia, a todos los efectos, el PTE-GEC considerara los Parques
Comerciales como Centros Comerciales, siéndoles de aplicacion todo lo que afecte a
éstos. Pudiendo definirse ambas tipologias como agrupaciones de establecimientos
comerciales, originalmente podia encontrarse diferencias tipoldgicas y de dimension
entre la tipologia Centros Comerciales y los Parques Comerciales. Sin embargo, la
evolucion sufrida en los ultimos afios en la configuracién de los Centros Comerciales
modernos ha ido diluyendo esa diferencia hasta hacerla desaparecer. Las tendencias
se dirigen hacia la aparicion de Centros Comerciales de tipologia abierta, y cada vez
de mayor dimensién, o lo que es lo mismo, instalaciones integradas “por un conjunto
de edificaciones de uso comercial, ubicados en una misma area comun urbanizada”.

Naturaleza de la oferta del producto
La naturaleza de la oferta del producto que pueden presentar los Grandes
Establecimientos Comerciales, viene definida por la Ley 12/2009, de 16 de diciembre,

reguladora de la Licencia Comercial y responde a:

« Consumo cotidiano, que incluye alimentacion, higiene personal y productos de
limpieza del hogar.
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e« Equipamiento personal, que incluye vestido, calzado, perfumeria,
complementos y material deportivo.

» Equipamiento para el hogar y electrodomésticos, salvo muebles.

e Muebles de todo tipo.

« Material de construccién, que incluye saneamiento, ferreteria, cristaleria,
pinturas, jardineria y bricolaje.

» Informética y electronica.

» Libros, revistas, periddicos y juguetes.

e Otros que participen de dos o0 mas de las actividades anteriores o cualquier
otro sector no contemplado.

10.3.2.1 Datos Analizados

En las fichas presentadas se recogen los datos mas relevantes referentes a los
Centros Comerciales sujetos a Licencia Comercial (en adelante LC).

Los datos que han sido analizados son:

« La Superficie Util de Exposicion y Venta (en adelante SUV).

Se corresponde con la de aquellos lugares en los que se vendan mercancias o se
expongan para su venta, incluyendo los escaparates internos, los mostradores y
trasmostradores, los espacios destinados al trafico de personas, la zona de cajas
y la comprendida entre éstas y la salida. Estos datos se han obtenido del censo de
establecimientos comerciales publicado por la Direccion General de Comercio del
Gobierno de Canarias, con fecha de Marzo de 2008.

e La Superficie Bruta Alquilable (en adelante SBA).

Incluye toda aquella parte de un establecimiento comercial susceptible de ser
alquilable por parte de su propietario. En consecuencia, en el caso de centros
comerciales, quedan excluidas las zonas comunes exteriores a los distintos
establecimientos (pasillos, hall, aparcamiento, etc.). Estos datos se han obtenido
del Anuario de centros comerciales de 2008, de la AECC (Asociacion Espariola de
Centros Comerciales).

El siguiente cuadro muestra los metros cuadrados totales de SUV de los comercios
sujetos a la Licencia Comercial en la isla:

LANZAROTE m2 %
CENTRO COMERCIAL 40.000 44,23%
GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL 50.424 55,76%
Total 90.424 100,00%

En la isla de Lanzarote, existe casi la misma proporcion de metros cuadrados de SUV
sujeta a Licencia Comercial de Centros Comerciales que de Grandes Establecimientos
Comerciales.

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 74
Documento de Aprobacion Inicial



—B5—
gesplan

Memoria Il

Superficie Util de exposicion y venta

30.000

25.000 -

20.000 -

15.000 -

m2

10.000 -

5.000 -

Como se aprecia en el grafico anterior, San Bartolomé y Arrecife son claramente los
municipios que mas superficie acogen, suponiendo un 81% del total insular, seguido

de Tias con un 19%.

El siguiente cuadro refleja

las superficies minimas de SUV para que un

establecimiento esté sujeto a la LC. A continuacién se presenta otro cuadro con el
resultado de la sumatoria de todos los metros cuadrados de SUV de comercios que se
corresponden con las tipologias reguladas por el presente PTE-GEC.

q p San > : o :
LANZAROTE Arrecife  Haria Bartolomé Tias Teguise Tinajo Yaiza
CENTRO COMERCIAL 6000
GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL 1650

LANZAROTE Arrecife Haria =l p Tias Teguise  Tinajo
Bartolomé
CENTRO COMERCIAL 8.204 10.588
GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL 28.040 19.940 2441

40,51% 0,00%

40,66%

18,82%  0,00% 0,00%  0,00%

Se observa claramente una gran concentracion de SUV en la zona este de la isla.

Por ultimo, no existe SUV sujeta a LC en los municipios restantes, ya que los
equipamientos existentes no superan la SUV a partir de la cual deben solicitar LC.
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En la siguiente tabla se resume la distribucion de la SUV sometida a LC por zonas de
agrupacion municipal. Estas agrupaciones municipales se corresponden con las
reflejadas en la Encuesta de Condiciones de Vida del INE (ECV), 2008.

LZ - NORTE 0,00%

LZ - ESTE 100,00%

LZ - SUROESTE 0,00%
100%

Hay que destacar, que toda la SUV se concentra en el este, coincidiendo a su vez con
la zona mas poblada y de mas densidad de la isla. Esto deja al norte y al suroeste sin
ningun tipo de SUV sujeta a LC.
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10.3.2.2 Inventario
10.3.2.2.1 Centros Comerciales
LZ - ARRECIFE
DEILAND PLAZA
Afo de apertura 1998
Tipo de Centro Mediano
Sistema Explotacion Alquiler
Propiedad Multicines Atlantida
Promotor Multicines Atlantida
Gestion
PLANTAS 3
Plantas Comerciales 2
Plantas Aparcamientos 1
SUPERFICIE CONSTRUIDA 60.000 m?
S.B.A. 28.000 m2 47%
Otros usos 32.000 m2 53%
MIX OPERATIVO
SUV (Comercio) 8.204 m?2
COMERCIOS 66
Comercios interiores 61 92%
Comercios exteriores 5 8%
APARCAMIENTOS 1.000
Plazas exteriores 200 20%
Plazas interiores 800 80%
COMERCIO
Principal: Alimentacién Hiper Dino
Principales ensefias Cortefiel
Stradivarius
Body Shop
Imaginarium
Springfield
OCIO - RESTAURACION
Cines Multicines Deiland
Principales ensefas Bolera Brunswick
Burger King
Bocatta
Ristorante Portofino
Parque Infantil
SUV (m?) / PLZ. APARCAMIENTO 8,20 m2 SUV/plaza
Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 77

Documento de Aprobacion Inicial



_B—

gesplan Memoria Il
LZ - TIAS
BIOSFERA PLAZA
Afio de apertura 2002
Tipo de Centro Pequefio
Sistema Explotacién Alquiler
Propiedad Biosfera, s.l.
Promotor Biosfera, s.I.
Gestion Biosfera, s.I.
PLANTAS 7
Plantas Comerciales 5
Plantas Aparcamientos 2
SUPERFICIE CONSTRUIDA 25.000 m2
MIX OPERATIVO 11.896 m?
SUV (Comercio) 10.588 m? 89%
Ocio y Restauracion 1.308 m? 11%
COMERCIOS 59
Comercios interiores 59 100%
Comercios exteriores 0 0%
APARCAMIENTOS 400
Plazas exteriores 0 0%
Plazas interiores 400 100%
Coste gratuito
TRABAJADORES 259
Centro Comercial 19 7%
Comercios 240 93%
COMERCIO
Principal: Alimentacion Spar 420 m?
Principales ensefas Zara 914 m2
Kiddy's Class 850 m2
Mango 615 m?2
Bershka 518 m2
Calzados Navarro 505 m2
OCIO - RESTAURACION
Cines
Principales ensefas Recreativos Lancelot 224 m2
Café Latino 153 m?
Gambrinus 139 m2
Pizzeria Colosseo 137 m2
Café Express & Tea 91 m2
AFLUENCIA 4.000.000 visitas/afio
visitantes diarios 10.959 visitas/dia
visitas afio / m? (TOTAL) 160
visitas afio / m?2 (S.B.A)) 417
estancia media 150 minutos
SUV(m2) / PLAZA 26,5
AFLUENCIA(pers)/SUV(m?) 1,04
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10.3.2.2.2 Grandes Establecimientos Comerciales

Denominacion Tipo de oferta Municipio Nucleo Ubicacion Sr;J;/

CONSUMO p .

CASH MAR COTIDIANO San Bartolomé PLAYA HONDA Aislado 3.200,0

SUPERMERCADO CONSUMO . .

MARCIAL COTIDIANO San Bartolomé | PLAYA HONDA Aislado 3.500,0
CONSUMO . .

EUROSPAR COTIDIANO Arrecife ARRECIFE Aislado 1.780,0
CONSUMO . .

COCELAN COTIDIANO Arrecife ARRECIFE Aislado 2.167,4
CONSUMO . .

HIPERDINO VALTERRA COTIDIANO Arrecife ARRECIFE Aislado 2.372,5
CONSUMO . .

CASH & DIPLO COTIDIANO San Bartolomé | PLAYA HONDA Aislado 2.500,1

COMERCIAL FUELANZA Material de | oo Bartolomé | PLAYAHONDA | Aislado | 1.733.8
Construccién

FERRETERIA TIAS Material de | . o TIAS Aislado | 2.441,4
Construccién

INDUSTRIAS ROSA Material de | /o cige MANEJE Aislado | 2.535,9
Construccién

MEGA CENTRO Material de | o, Bartolomé | PLAYAHONDA |  Aislado | 3.940,0
Construccion

KEIDEA MUEBLES Arrecife ARGANA ALTA Aislado 1.718,6

MUEBLES LA TROJA MUEBLES San Bartolomé PLAYA HONDA Aislado 1.867,7

MERKAMUEBLE MUEBLES Arrecife ARRECIFE Aislado 2.497,5

IKEA MUEBLES Arrecife ARRECIFE Aislado 2.552,5

MUEBLES CASANOVA MUEBLES Arrecife ARRECIFE Aislado 4.865,0

KIA MOTORS OTROS Arrecife ARGANA BAJA Aislado 1.968,0

JEEP LANZAROTE OTROS Arrecife ARGANA BAJA Aislado 2.626,0

HOGAR Y NAUTICA OTROS Arrecife ARRECIFE Aislado 2.958,0

ORISR SRR OTROS San Bartolomé | PLAYA HONDA Aislado 3.200,0

MEDINA
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103.3 Efectos en el territorio de la implantacion de Gra ndes
Equipamientos Comerciales. Movilidad Generada y Are  a de Influencia

10.3.3.1 Movilidad Generada

10.3.3.1.1 Metodologia para el célculo de la Movilidad Generad a

A la hora de acometer el célculo de la Movilidad Generada, el presente PTE-GEC
distingue entre Centro Comercial y Gran Establecimiento Comercial.

La Afluencia a un Gran Equipamiento Comercial es el nimero de visitas que recibe
dicho equipamiento. La Movilidad Generada por la implantacion de un Gran
Equipamiento Comercial es la Afluencia a dicho equipamiento en numero de
vehiculos, de cara a establecer la capacidad de la red viaria existente para acoger los
flujos generados por una nueva implantacion.

La Afluencia se presenta siempre en relacion a un intervalo temporal. Asi, en el
desarrollo de la presente metodologia se hablara de los siguientes términos:

- Ratio de Afluencia Media Diaria (visitas/m2 SUV dia)
- Afluencia Media diaria (visitas/dia)

- Afluencia Media semanal (visitas/semana)

- Afluencia Maxima (vehiculos)

El dato de partida para el calculo de la Movilidad Generada es el Ratio de Afluencia
media diaria, es decir, el ratio de visitas por m2 de SUV y dia. Multiplicando este ratio
por la SUV del establecimiento se obtiene la afluencia media de personas al dia.

Ratio Afluencia media diaria  x Suv = Afluencia media diaria

Visitas / m2 dia m2 Visitas / dia

Una vez calculada la afluencia media de personas que acudirian al equipamiento al
dia, se determina el volumen de trafico que esta afluencia de personas generaria.

Para ello, en primer lugar hay que determinar el nUmero de personas que acuden en
vehiculo propio frente a las que utilizan otros medios para desplazarse.

Del inventario de datos aportado por el Directorio de Centros Comerciales de Espafia
del afio 2008, publicado por la Asociacion Espafiola de Centros Comerciales, se extrae
el dato del tipo de transporte que se utiliza para acceder a los equipamientos. Algunos
de los equipamientos aportan datos de distribucion de la afluencia entre las visitas que
acceden de forma peatonal, en transporte publico o en vehiculo privado. La media
calculada es de aproximadamente un 40% de visitas que acceden a pie frente a un
60% que lo hace en vehiculo privado.

Para esta fase del documento, donde el objetivo es detectar las situaciones mas
desfavorables, es decir, aquéllas donde la red viaria no soportaria el trafico generado
por los equipamientos de menor superficie, se ha estimado que el 60% de las
personas que acuden a un CC lo hacen en vehiculo privado, mientras que en un GEC
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este porcentaje se sitla en el 80% de la afluencia de personas que se desplazan al
establecimiento, frente a un 20% que lo hace por otros medios. En fases posteriores
del documento, donde el andlisis de los suelos de implantacion sera mas
pormenorizado, se reajustaran estos porcentajes estimativos, atendiendo a los datos
precisos de las diferentes localizaciones.

ccC 60% Afl i dia diari
Afluencia media diaria en vehiculo privado o Alluencia media diana

Visitas / dia

GEC 80% Afluencia media diaria

Una vez determinado el nimero de personas que se desplazan en vehiculo privado se
pretende obtener el ndmero de vehiculos utilizados en estos desplazamientos,
estimando el nimero de personas por vehiculo. El presente PTE-GEC estima 1,5
personas por vehiculo.

Afluencia media diaria

: . / N° personas por vehiculo =  Afluencia media diaria
en vehiculo privado

Visitas / dia personas Vehiculos / dia

El dato de afluencia media diaria obtenido corresponde a la media diaria de vehiculos
que se afiadiria al trafico existente con la implantacion de un nuevo equipamiento
comercial. Sin embargo, este dato es una media. La distribucion de ese flujo de
vehiculos por dia en el intervalo temporal de una semana no es homogénea. Se
producen dias de maxima afluencia cuyo volumen de trafico generado debe ser
soportado por la red viaria existente.

Para determinar la afluencia maxima que puede darse a lo largo de la semana se ha
estimado que la distribucion de la afluencia durante la semana es la siguiente:

Lunes

Martes 12%

Miércoles 12% % de la Afluencia sobre
Jueves 12% la Afluencia Total
Viernes semanal
Séabado

Domingo 5%

El dia de mayor afluencia es el sdbado, con un 25% de la afluencia total que se genera
durante la semana. Le siguen el lunes y el viernes con un 17% de la afluencia
semanal, y en ultimo lugar se situaria el domingo, con una afluencia del 5% que
generalmente estaria ligada al uso complementario del ocio. La afluencia maxima
estimada supone aproximadamente un 43% méas de la afluencia media diaria
calculada de partida.
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Por lo tanto, este nUmero maximo de vehiculos que generaria la nueva implantacién
de un equipamiento comercial en un dia de maxima afluencia es el nimero que debera
ser capaz de soportar la infraestructura viaria existente.

® DAD RADA
25% Afluencia media semanal = Afluencia maxima
Vehiculos / semana Vehiculos / dia

10.3.3.1.2 Ratio de Afluencia media diaria
Metodologia para el célculo del Ratio de Afluencia media diaria

La Afluencia a un Gran Equipamiento Comercial es el numero de visitas que recibe
dicho equipamiento, siendo el Ratio de Afluencia media diaria el dato de partida para
el calculo de la Movilidad Generada.

El Ratio de Afluencia media diaria es la media de visitas al dia que recibe un Gran
Equipamiento Comercial en relacién a la SUV. A pesar de ser una media, el PTE-GEC
establece sus previsiones partiendo de la situacibn mas desfavorable. Desde esta
perspectiva, se ha considerado que la situacion de maxima afluencia de un Gran
Equipamiento Comercial puede deducirse de la ocupacion maxima del aparcamiento
previsto en dicho equipamiento. A través de la metodologia desarrollada anteriormente
para el célculo de la Movilidad Generada se puede obtener el nimero de personas que
visitan el Gran Equipamiento Comercial en funcion de la prevision de plazas de
aparcamiento que presenta, y teniendo en cuenta el porcentaje estimado de utilizacion
de los diferentes medios de transporte.

Este Ratio de Afluencia media diaria seria la Afluencia media diaria potencial que se le
supone a ese Gran Equipamiento Comercial a la hora de promover su implantacion.

La metodologia para determinar un Ratio de Afluencia media diaria para el PTE-GEC
consiste en el calculo del Ratio de Afluencia media diaria de una seleccion de Grandes
Equipamientos Comerciales existentes, con el objeto de calcular la media de todos
ellos. Como base se ha utilizado la metodologia desarrollada para el célculo de la
Movilidad Generada, invirtiendo el orden de los datos segun el objetivo del calculo.

El dato de partida es el numero de plazas de aparcamiento con las que cuenta el
equipamiento. Para deducir el nimero de vehiculos que puede acoger el equipamiento
comercial en funcién del numero de plazas con las que cuenta es necesario considerar
el numero de rotaciones que, en funcion del tiempo medio de estancia en el
equipamiento comercial, puede darse por cada plaza existente.

Aplicando la media de los datos que se conocen se obtiene un dato de 107 minutos
por visita (1,78 horas). Considerando que los equipamientos permanecen abiertos una
media de 12 horas, se obtiene una frecuencia de 6,74 rotaciones por cada plaza de
aparcamiento al dia. Esto significa que cada plaza acogerd una media de 6,74
vehiculos al dia.

El nimero maximo de vehiculos que puede acoger un equipamiento es el resultado de
multiplicar el nimero de plazas de aparcamiento con las que cuenta por las 6,74
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rotaciones diarias. Esta cifra se corresponde con la méxima concentracion de
vehiculos que puede darse en un momento puntual de la semana, el de maxima
afluencia. Segun lo explicado anteriormente, el PTE-GEC estima que esta afluencia
maxima tiene lugar el sdbado, suponiendo el 25% de la afluencia semanal.

A partir de este dato, y aplicando la media de 1,5 personas por vehiculo, se obtiene la
Afluencia media diaria de personas que acuden en vehiculo privado. En este punto se
establecen los porcentajes de utilizacién de los distintos medios de transporte para
determinar la afluencia total, no sélo la referida al publico que utiliza el vehiculo
privado. Para establecer estos porcentajes, en unos casos se ha utilizado la
informacién aportada directamente por las empresas gestoras de estos equipamientos,
y en otros se corresponden con estimaciones realizadas por el presente PTE-GEC a
través del anadlisis de las localizaciones y situaciones de cada uno de los
equipamientos.

Una vez determinada la Afluencia media diaria de personas, dividiendo por la SUV de
cada establecimiento se obtiene el Ratio de Afluencia media diaria de cada uno de los
Grandes Equipamientos Comerciales analizados. Con los ratios obtenidos se ha
calculado la media de todos los equipamientos analizados, de cara a establecer un
Ratio de Afluencia media diaria para CC y para GEC como dato de partida para el
célculo tanto de la Movilidad Generada como del Area de Influencia.

Datos considerados para el célculo del Ratio de Afl  uencia media diaria

Para determinar un Ratio de Afluencia media diaria como dato de partida para los
distintos calculos del presente PTE-GEC se han analizado los datos reales
pertenecientes a los equipamientos existentes en el conjunto de las islas. Para ello se
han calculado medias con los datos relativos a las dotaciones de aparcamientos de
aquellos Grandes Equipamientos Comerciales que pudieran ser representativos y cuyo
ratio de metros cuadrados de SUV por plaza de aparcamiento se considera adecuado.

Tanto los datos de dotacion de aparcamientos, como los de porcentajes de afluencia
en vehiculo propio o en otros medios de transportes, responden a la realidad de cada
equipamiento. En el caso de la dotacidbn de aparcamientos, estos son datos
contrastados y aportados por las diferentes fuentes de informacion consultadas. En el
caso de los porcentajes de afluencia en vehiculo privado, unas veces esta informacién
es aportada directamente por las empresas gestoras de estos equipamientos, y en
otros casos se corresponden con estimaciones realizadas por el presente PTE-GEC a
través del andlisis de las localizaciones y situaciones de cada uno de los
equipamientos.

Se han considerado aquellos Centros Comerciales cuyo ratio se sitla por debajo de
los 12 m? de SUV por plaza de aparcamiento en aquellos en los que el 90% de las
visitas se realizan en vehiculo privado. En aquéllos en los que las visitas en vehiculo
privado suponen el 80% se han considerado los CC con un ratio de hasta 18 m2 de
SUV por plaza de aparcamiento. Por dltimo, en aquéllos en los que las visitas en
vehiculo privado suponen el 60% de las visitas se han considerado los CC con un ratio
de hasta 20 m2 de SUV por plaza de aparcamiento.

En lo que respecta a los Grandes Establecimientos Comerciales, los ratios
considerados Optimos son menos restrictivos atendiendo a la amplia casuistica que
presentan estos equipamientos, tanto por tipo de oferta, como por las distintas
ubicaciones que puede presentar. La especificidad de algunos de los productos que se
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ofertan, como es el caso de los materiales de construccién, restringen la afluencia
generada a un sector de poblacion muy concreto, y presenta unos requerimientos de
accesibilidad y tipo de transporte que deben ser tenidos en cuenta. La exclusividad en
el tipo de producto que se oferta y la concentracién en un Unico sector de consumo
provocan un comportamiento en la afluencia poco homogéneo tanto en pardmetros
cuantitativos como temporales.

Para determinar el ratio de Afluencia media diaria para una GEC se ha calculado la
media con los datos de aquellos Grandes Establecimientos Comerciales cuyo ratio se
sitia por debajo de los 30 m?2 de SUV por plaza de aparcamiento, en aquéllos en los
que el 90% de las visitas se realizan en vehiculo privado. En aquéllos en los que las
visitas en vehiculo privado suponen el 80% se han considerado los CC con un ratio de
hasta 50 m? de SUV por plaza de aparcamiento.

Ratio de Afluencia media diaria a un CC y a un GEC

Una vez aplicada la metodologia expuesta en los apartados anteriores, el PTE-GEC
concluye en estimar un Ratio de Afluencia media diaria de 0,80 personas por m2 de
SUV al dia para los CC y 0,5 para los GEC. Multiplicado este ratio por la SUV del
establecimiento se obtiene la Afluencia media de personas al dia.
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10.3.3.1.3 Determinacion de la Movilidad Generada porun CC de  6.000m?2
A continuacion se presentan las tablas de desarrollo del célculo de la Movilidad Generada por un Centro Comercial de 6.000m2.
- Calculo de la afluencia maxima de vehiculos generada en el dia de la semana de mayor afluencia:
Ratio de Afluencia SUV Afluencia media Personas en n® pers. x vehiculo Afluencia media Afluencia semanal Coeficiente de AFLUENCIA MAXIMA
media diaria diaria vehiculo privado Pers. diaria de vehiculos de vehiculos maxima afluencia DE VEHICULOS
Visitas / m2 SUV dia m2 Visitas / dia 60% Afluencia m. d. personas Vehiculos / dia Vehiculos / semana 25% Afluencia semanal Vehiculos
CcC 0,80 6000 4800 2880 15 1920 13440 0,25 3360
- Calculo de la afluencia méxima de personas generada en el dia de la semana de mayor afluencia:
i de. Afl_ue_nua SUV  Afluencia media diaria Afluencia semanal e de_maX|ma AFLUENCIA MAXIMA REHY de, Afluenua
media diaria afluencia maxima
Visitas / m2 SUV dia m? Visitas / dia visitas / semana 25% Afluencia semanal Visitas Visitas / m2 SUV dia
CcC 0,80 6000 4800 33600 0,25 8400 1,40
10.3.3.1.4 Determinacion de la Movilidad Generada por un GECd e 1.650m?
A continuacion se presentan las tablas de desarrollo del calculo de la Movilidad Generada por un GEC de 1.650mz2.
- Célculo de la afluencia maxima de vehiculos generada en el dia de la semana de mayor afluencia:
Ratio de Afluencia Afluencia media Personas en vehiculo n° pers. X Afluencia media diaria Afluencia semanal de Coeficiente de AFLUENCIA MAXIMA
media diaria diaria privado vehiculo de vehiculos vehiculos maxima afluencia DE VEHICULOS
Visitas / m2 SUV dia Visitas / dia 60% Afluencia m. d. personas Vehiculos / dia Vehiculos / semana 25% Afluencia semanal Vehiculos
GEC 0,50 1650 825 660 15 440 3080 0,25 770
- Calculo de la afluencia maxima de personas generada en el dia de la semana de mayor afluencia:
REUE d? Af[uepma SUV  Afluencia media diaria Afluencia semanal CaEstEe de.maX|ma AFLUENCIA MAXIMA R de, Afluenua
media diaria afluencia maxima
Visitas / m2 SUV dia m? Visitas / dia visitas / semana 25% Afluencia semanal Visitas Visitas / m2 SUV dia
GEC 0,50 1650 825 5775 0,25 1443,75 0,875
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10.3.3.2 Area de Influencia

El Area de Influencia de un Gran Equipamiento Comercial es el area que comprende la
poblacién necesaria para, con la frecuencia de visitas estimada para cada tipo de
establecimiento, generar la afluencia media estimada.

La delimitacion del Area de Influencia esté ligada a tres factores:

1. Tipologia del Equipamiento Comercial
2. Tipo de oferta
3. Frecuencia

1. TIPOLOGIA

La primera diferenciacion significativa que hay que hacer de cara a establecer la
influencia de un Equipamiento Comercial es la existente entre un Centro Comercial (en
adelante CC) y un Gran Establecimiento Comercial (en adelante GEC).

En los CC la oferta comercial se presenta ligada al uso complementario del ocio, lo
cual no sucede en los GEC. Segun estudios consultados, 1 de cada 3 euros gastados
en un CC corresponden a un gasto imprevisto, es decir, la decisiébn se toma en el
momento de la compra. Esto supone que la decisién de visitar un CC esta ligada a
diversos intereses aparte de los relacionados con el consumo, como las actividades de
ocio o el paseo. Por el contrario, las visitas a un GEC suelen estar planificadas y
dirigidas a la obtencion de un objeto de consumo concreto y, en consecuencia, a un
sector especifico de la poblacion.

2. OFERTA

El tipo de oferta que presenta un Equipamiento Comercial incide en la determinacién
del Area de Influencia a través de dos de sus caracteristicas: el tipo de productos y la
competencia, o lo que es lo mismo, la presencia o no de oferta similar en el entorno
préximo.

El CC presenta una oferta comercial variada que abarca desde productos de consumo
cotidiano a productos de consumo mas ocasional y exclusivo. Sin embargo, la oferta
que presenta un GEC se encuadra dentro de un Unico sector de consumo. En
consecuencia, mientras en un CC el cliente potencial puede tener o no decidido su
sector de consumo cuando lo visita, abarcando a un publico mas amplio y con
intereses mas variados, en un GEC el cliente potencial se dirige a un sector concreto
de consumo, reduciéndose el grupo potencial de clientes a aquella poblacion
interesada en el producto que ofrece.

Dentro de los GEC, segun el tipo de oferta puede hacerse la siguiente diferenciacion:

- GEC para consumo cotidiano: destinados a productos de consumo
cotidiano, que incluye alimentacion, higiene personal y productos de
limpieza del hogar. Esta tipologia se corresponde, dentro de la clasificacion
establecida en el articulo 17.3 de la Ley 16/2009, con el grupo “a) Consumo
cotidiano, que incluye alimentacion, higiene personal y productos de
limpieza del hogar”.
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- GEC especializados: destinados al resto de productos. Esta tipologia se
corresponde, con el resto de grupos de la clasificacion establecida en el
articulo 17.3 de la Ley 16/20089.

Esta diferenciacion que establece el PTE-GEC en funcion del tipo de oferta responde a
la frecuencia con que se realiza el consumo de dichos productos, y por lo tanto, con la
que se visitan los establecimientos. Los GEC para consumo cotidiano, como su propio
nombre indica, estan dirigidos a productos de consumo habitual, lo cual aumentaré la
frecuencia de visitas al establecimiento. Los GEC especializados ofrecen productos
cuyo consumo suele ser mas espaciado en el tiempo.

3. FRECUENCIA

Los factores analizados anteriormente inciden directamente en el factor frecuencia
ligado a la afluencia media estimada para los Equipamientos Comerciales.

La frecuencia condiciona directamente la delimitacion del Area de Influencia. La
cuantificacion de la poblacion necesaria para generar la afluencia estimada para un
Equipamiento Comercial depende de la frecuencia con la que esa poblacion visita el
establecimiento. EI nimero de visitas por persona que se realizan se traduce en un
numero de rotaciones de un determinado numero minimo de personas.

El presente PTE-GEC estima las frecuencias de visitas para los distintos tipos de
Equipamientos Comerciales:

Frecuencia estimada
Periodo de rotacion

CENTRO COMERCIAL 1 visita cada 15 dias

GEC para consumo cotidiano 1 visita cada 20 dias
GRAN ESTABLECIMIENTO COMERCIAL

GEC especializados 1 visita cada 45 dias

La frecuencia estimada representa el nimero de dias que, en el supuesto en el que
una persona realiza una Unica visita al dia, una persona tarda en volver al
establecimiento. Durante el periodo de rotacion cada persona estimada realizara una
Unica visita. Eso significa que el nUmero de poblacion que se necesita para cubrir la
afluencia estimada durante el periodo de rotacion es igual al nimero de visitas que se
estima se van a producir. Esta es la poblacion minima que debe comprender el Area
de Influencia del equipamiento para poder cubrir las estimaciones de afluencia
realizadas, con la frecuencia de visitas determinada por el presente PTE-GEC.

Cuanto menor es la frecuencia de visitas a un Gran Equipamiento Comercial, es decir,
cuanto menor es el periodo de rotacion, mayor debera ser el Area de Influencia puesto
gue al rotar menos veces, se necesita un mayor numero de personas para generar la
misma Afluencia.

10.3.3.2.1 Metodologia para la determinacion del Area de Influ  encia

De todo lo anteriormente explicado se deduce que la poblacién que comprende el Area
de Influencia de un equipamiento comercial se obtiene multiplicando el namero
estimado de visitas al dia por el nUmero de dias que, segun la estimacion del presente
PTE-GEC, tarda una persona en volver a visitar el equipamiento, es decir, por el
numero de dias comprendidos en el periodo de rotacion.
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Ratio de Afluencia _ Afluencia media Frecuencia de _ Poblacion en el
s x SUV = S o . = < .
media diaria diaria repeticion de visita Area de Influencia
visitas/m2 SUV dia m2 visitas/dia dias personas

10.3.3.2.2 Area de Influencia y equilibrio territorial

Una vez establecida el Area de Influencia de un determinado equipamiento comercial,
es necesario determinar la extension maxima que ésta debe tener para contribuir a un
modelo de implantacion comercial sostenible ambiental y territorialmente. La
caracterizacion y evaluacion de las Areas de Influencia de los distintos equipamientos
comerciales a implantar se realiza mediante el trazado de is6cronas.

La isécrona es la curva que une todos los puntos con igual tiempo de acceso a un
equipamiento comercial. El trazado de estas isécronas refleja la extension del Area de
Influencia en pardmetros de tiempo de desplazamiento.

El PTE-GEC distingue dos tipos de isécronas. La Isécrona Comercial y la Isécrona
Territorial. La primera responde a criterios comerciales y de mercado, pudiendo
determinar la viabilidad econémica de una implantacion. La Is6crona Territorial, por su
parte, se define de forma particularizada para la isla de Lanzarote, y representa la
isécrona 6ptima desde el punto de vista ambiental y territorial.

En el presente PTE-GEC serd la Is6crona Territorial la que determine la aptitud o no
de las diferentes Areas de Influencia, ya que son los criterios ambientales y territoriales
los encargados de definir la ordenacion del modelo de implantacién de los Grandes
Equipamientos Comerciales.

El establecimiento de un limite a la extension del Area de Influencia responde al
objetivo de limitar los tiempos de desplazamiento y, en consecuencia, los recorridos
excesivamente largos en el territorio para acceder a los equipamientos comerciales.
Uno de los objetivos del presente PTE-GEC es fomentar el Equilibrio Territorial,
entendido como una distribucion equilibrada de la superficie comercial a escala insular,
de cara a que el modelo comercial ofrezca las mismas posibilidades de accesibilidad y
desarrollo para todos los ciudadanos en cualquier punto del territorio insular. Esa
distribucion equilibrada est4 directamente relacionada con la cercania de los
equipamientos comerciales al ciudadano y, en consecuencia, con la reduccion de los
tiempos y las distancias de desplazamiento. En la medida en que el Area de Influencia
de un equipamiento se encuentra dentro de la Is6crona Territorial se considera que los
tiempos y las distancias de acceso a los Grandes Equipamientos Comerciales de la
poblacién perteneciente a ese Area de Influencia son coherentes con la configuracion
de un modelo de implantacion comercial sostenible ambiental y territorialmente.

10.3.3.2.3 Determinacioén de la Isécrona Territorial

La Isécrona Territorial se ha determinado a través de un andlisis territorial centrado en
la relacién entre Mallas Territoriales de cara a la configuraciéon de un modelo de
implantacién comercial.

Para ello se han estudiado las distancias maximas de desplazamiento en vehiculo
privado entre los nucleos pertenecientes a cada Malla Territorial. Las Mallas
Territoriales, como agrupacion funcional de nudcleos, aglutinan aquellos nucleos o
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entidades de poblacion que desarrollan entre si relaciones de dependencia y
complementacion, conformando estructuras reconocibles como conjunto. Por ello se
considera la Malla Territorial como unidad basica para determinar la Is6crona
Territorial.

Sin embargo, el andlisis de estos tiempos de desplazamiento se ha hecho en cada una
de las Mallas Territoriales de la isla, con el objetivo homogeneizar este parametro
considerando los tiempos de desplazamiento mas habituales.

En la isla de Lanzarote la Is6crona Territorial se ha establecido en 15 minutos de
desplazamiento en vehiculo privado.

Isdcrona Territorial de Lanzarote - 15 minutos
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10.3.3.2.4 Determinacion del Area de Influencia paraun CC de  6.000m?2

A continuacion se presentan las tablas de desarrollo del célculo de la poblacion que abarca el Area de Influencia de un Centro Comercial de
6.000m>.

Ratio de Afluencia : T Frecuencia de repeticion Poblacion en el Area de
s SuVv Afluencia media diaria - :
media diaria de visita Influencia

Visitas / m2 SUV dia m? Visitas / dia dias personas

CENTRO COMERCIAL 0,80 6000 4800 15 72000

10.3.3.2.5 Determinacion del Area de Influencia para los GECd e 1.650m?

- Determinacion del Area de Influencia para un GEC  para consumo cotidiano 1.650m?

A continuacion se presentan las tablas de desarrollo del célculo de la poblacion que abarca el Area de Influencia de un GEC para consumo
cotidiano de 1.650mz2.

Ratio de Afluencia . T Frecuencia de repeticion Poblacion en el Area de
O SuUv Afluencia media diaria o :
media diaria de visita Influencia

Visitas / m2 SUV dia ng Visitas / dia dias Personas

GEC para consumo cotidiano 0,50 1650 825 20 16500

- Determinacion del Area de Influencia para un GEC  especializado de 1.650m?

A continuacion se presentan las tablas de desarrollo del célculo de la poblacién que abarca el Area de Influencia de un GEC especializado de
1.650m2.

Ratio de Afluencia . A Frecuencia de repeticion Poblacion en el Area de
S SuUV Afluencia media diaria - :
media diaria de visita Influencia
Visitas / m2 SUV dia m2 Visitas / dia DIETS personas
GEC especializado 0,50 1650 825 45 37125
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10.4 Analisis de los Nucleos Potenciales de Implantacion

Una vez determinados, por una parte, los Nucleos Potenciales de Implantacién, los
Nucleos Origen de Movilidad y la capacidad de la red viaria, y por otra, la Movilidad
Generada por los CC y GEC regulados, y su Area de Influencia, de la confluencia de
todas estas variables se deducird qué Nucleos Potenciales de Implantacién no tienen
capacidad para acoger estas nuevas implantaciones.

10.4.1 Aptitud del los Nacleos Potenciales de Implantacio n en funcion de la
Movilidad Generada

Una vez determinada la amplitud del Area de Influencia del equipamiento, quedan
fijadas las vias que van a canalizar dicha Movilidad Generada dentro de ese Area de
Influencia. El siguiente paso es confrontar los datos de Afluencia Maxima generada
con la capacidad residual de esa red viaria. Por un lado se cuenta con un numero
determinado de vehiculos que genera la nueva implantacién, y por otro, con una red
viaria que presenta un nivel de servicio actual determinado, y una capacidad limitada
para acoger nuevos vehiculos.

Anteriormente se obtuvo el dato de Afluencia Maxima en numero de vehiculos en el
dia de méxima afluencia. Este dato se corresponde con la mayor concentracion de
vehiculos que se calcula que podra darse en un CC o GEC.

Por otra parte, anteriormente se ha determinado la capacidad de la red viaria,
concretando el niumero de vehiculos que aun puede acoger cada una de las vias que
dan servicio a las correspondientes Mallas Territoriales, y que adn no presentan un
nivel de servicio de saturacion.

Para repartir esa Afluencia Maxima por las distintas vias que componen la red viaria
de la Malla Territorial se ha tenido en cuenta el peso poblacional de cada uno de los
Nucleos Origen de Movilidad, asi como al Area de Influencia del equipamiento que se
esta implantando. La poblacion que se desplazara hasta ese equipamiento, con la
frecuencia estimada en los calculos, pertenecerda a los nucleos comprendidos dentro
del Area de Influencia.

Una vez determinada qué parte de la Afluencia Maxima tendra que soportar cada via
se ha comparado con la capacidad de esa via para acoger nuevos vehiculos. La
capacidad de la via debera ser mayor o igual que el nimero de nuevos vehiculos que
debe acoger.

Los Nucleos Potenciales de Implantacion cuyas vias de acceso no sean capaces de
soportar la Afluencia Madxima de vehiculos, es decir, la Movilidad Generada, no podran
ser Nucleos de Implantacién de un Gran Equipamiento Comercial.

En el plano AE-3.3 Andlisis de los Nucleos Potenciales de Implantacion Comercial
gueda reflejado el nivel de servicio que presentaria la red viaria tras las distintas
hipotesis de implantacion.
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10.4.2 Aptitud del los Nucleos Potenciales de Implantacio n en funcién del
Area de Influencia

Como se ha explicado anteriormente, el Area de Influencia de un Gran Equipamiento
Comercial es el ambito territorial que abarca la poblacién necesaria para generar la
Afluencia Media diaria, en funcion de una determinada frecuencia de visitas estimada.
Como parametros de evaluacion del Area de Influencia resultante se utilizan isécronas,
de cara a evaluar su conveniencia desde el punto de vista del tiempo necesario para
los desplazamientos.

Por un lado, se han trazado 5 is6cronas, que se corresponden con cuatro intervalos de
tiempo:

- Is6crona- desplazamiento < 10 minutos a pie

- Isécrona- desplazamiento <10 minutos para un desplazamiento en vehiculo

- Is6crona- 10 min. < desplazamiento < 15 min. en vehiculo

- Is6crona- 15 min. < desplazamiento < 20 min. en vehiculo

- Isécrona- desplazamiento > 20 minutos en vehiculo

El trazado de estas isocronas reflejan la extension del Area de Influencia en
parametros de tiempo de desplazamiento. Esta informacion ofrece una imagen de los
flujos resultantes importante a la hora de valorar la relacién entre las diferentes Mallas
Territoriales y entre los distintos municipios. El Area de Influencia puede resultar
comprendida dentro de la Malla Territorial, 0 puede extenderse mas alla de sus limites,
presentando una mayor o menor conveniencia de los nucleos para convertirse en
Nucleos de Implantacion. En consecuencia, la valoracién de esa aptitud depende de
un analisis a nivel de malla que se completard con el diagnéstico posterior a nivel de
ambito extenso.

Por otro lado, se determina para la isla de Lanzarote una Isécrona Territorial de 15
minutos. Esta Isécrona Territorial es la que marca la aptitud o no de un Nucleo
Potencial de Implantacion en funcién de que la extensién de su Area de Influencia no
supere dicha isocrona.

Los criterios de evaluacion varian para las hipotesis de implantacion valoradas.

En el caso de implantacion de un CC, cuando el Area de Influencia supera la Is6crona
Territorial, el NUcleo Potencial de Implantacion podra ser apto si al menos el 75% de la
poblacién del Area de Influencia se encuentra dentro de la Isécrona Territorial.

En el caso de implantacién de un GEC, cuando el Area de Influencia supera la
Is6crona Territorial, el Nucleo Potencial de Implantacién podra ser apto si al menos el
60% de la poblacion del Area de Influencia se encuentra dentro de la Is6crona
Territorial.

En el plano AE-3.3 Andlisis de los Nucleos Potenciales de Implantacion Comercial
queda reflejado el resultado de la aplicacion de las distintas hipétesis de implantacion,
asi como de forma orientativa la extension de las Areas de Influencia resultantes.

10.4.3 Conclusiones

Tras el andlisis realizado para detectar los Nucleos Potenciales de Implantacién en el
apartado de Gravitaciones, y explicar cudl es la metodologia para evaluar la aptitud o
no para albergar la implantacion de un CC o GEC, en funcion de la movilidad
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generada y del Area de Influencia en los apartados anteriores. A continuacion se iran
analizando malla a malla la aplicacién de estas variables.

10.4.3.1 Malla Territorial 1

Los Nucleos Potenciales de Implantacion de la Malla Territorial 1 son los siguientes:
- Nucleos Potenciales de Implantacién de CC y GEC de cualquier tipo:
- Playa Blanca

Comprobada la capacidad de carga de la via que le da acceso, se concluye que Playa
Blanca, desde el punto de vista de la carga de trafico generada, tiene capacidad para
acoger la implantaciéon de un CC, y por lo tanto, también de un GEC en cualquiera de
sus tipologias.

El Area de Influencia de este CC sobrepasaria la Isocrona Territorial, lo cual implica
desplazamientos de mas de 15 minutos en vehiculo. Este Area de Influencia alcanza
hasta la poblacion de la malla territorial de Arrecife.

El 75% de la poblacién del Area de Influencia de un CC no se encuentra dentro de la
Is6crona Territorial, por lo cual el nicleo de Playa Blanca no se considera apto para la
implantacién de un CC, puesto que ésta generaria desplazamientos excesivamente
largos.

En lo que respecta a la implantacién de un GEC, el nucleo de Playa Blanca tampoco
seria apto, puesto que dentro de la Is6crona Territorial establecida para la isla de
Lanzarote (15 minutos) no cuenta con el 60% de la poblacion del Area de influencia de
un GEC especializado, ni con el 75% de la poblacion del Area de influencia de un GEC
para consumo cotidiano. En el primer caso, la poblacién del Area de influencia llegaria
hasta la Malla Territorial 3 de Arrecife, y, en el segundo caso, alcanzaria la malla
territorial de Tias, generando desplazamientos excesivamente largos en tiempo y
distancia para este tipo de establecimientos.

Por lo tanto, aunque desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria
seria apto, desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia se considera que
Playa Blanca no tiene capacidad para acoger la implantacién ni de un CC, ni de un
GEC de cualquier tipo, puesto que estas nuevas implantaciones generarian
desplazamientos excesivos en tiempo y distancia, favoreciendo desequilibrios
territoriales.

10.4.3.2 Malla Territorial 2

Los Nucleos Potenciales de Implantacion de la Malla Territorial 2 son los siguientes:
- Nucleos Potenciales de Implantaciéon para CC y GEC de cualquier tipo:

- Puerto del Carmen

- Tias

- Nucleos Potenciales de Implantaciéon para un GEC para consumo cotidiano:
- Macher

El ndcleo de Puerto del Carmen tiene capacidad para acoger la implantacion de un
CC, y por lo tanto, también de un GEC, en cualquiera de sus tipologias. El Area de
Influencia de este CC abarca su propia malla territorial y la Malla Territorial 3 de
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Arrecife. Por tanto, esta malla territorial cuenta con la poblacion de este Area de
Influencia dentro de la Is6crona Territorial de los 15 minutos en vehiculo.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
gue presentarian las vias que acceden directamente a Puerto del Carmen tras la
implantacién seria similar al que presentan actualmente. Estas vias tienen un nivel de
servicio que va desde el nivel medio al bueno, con una capacidad residual del 70%, ya
que la intensidad de tréfico es relativamente baja. Estas son las vias que distribuyen la
movilidad dentro de la malla territorial.

Sin embargo, cabe destacar que el Area de Influencia alcanza hasta la Malla Territorial
3, y el tramo de la LZ-2 que transcurre desde Arrecife hasta el Aeropuerto presenta un
nivel de servicio medio, ya que la intensidad de trafico es muy elevada, y se veria
agravado con nuevas implantaciones comerciales.

Es necesario apuntar ademas que, a pesar de ser un ndcleo mixto, con un importante
caracter turistico, es muy significativa la carga residencial de Puerto del Carmen,
existiendo un limite fisico reconocible entre la trama turistica y la residencial.

Por lo tanto, tratandose de un ndcleo mixto, tanto desde el punto de vista del alcance
del Area de Influencia, como de la capacidad de carga de la red viaria, se considera
gue Puerto del Carmen tiene capacidad de acoger la implantacion de un CC, y por lo
tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipos.

El nicleo de Tias tiene capacidad para acoger la implantacion de un CC, y por lo
tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipologias. El Area de Influencia de
este CC abarca su propia malla territorial y la Malla Territorial 3 de Arrecife. La
poblacion de este Area de Influencia esta dentro de la Isécrona Territorial estimada
para la isla de Lanzarote (15 minutos en vehiculo).

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
que presentarian las vias que acceden directamente al nucleo de Tias tras la
implantacion seria similar al que presentan actualmente. Estas vias tienen un nivel de
servicio bueno, con una capacidad residual del 70%. Estas son las vias que
distribuyen la movilidad generada dentro de la malla territorial. La excepcion es, al
igual que en Puerto del Carmen, la via principal de acceso desde los nucleos
exteriores a la malla territorial, la LZ-2, que en el tramo entre Tias y el aeropuerto
presenta un nivel de servicio medio, y en el tramo siguiente hasta Arrecife presenta un
nivel de servicio de saturacién que se veria agravado con las nuevas implantaciones.

A pesar de esto, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como
de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que Tias tiene capacidad de
acoger la implantacion de un CC, y por lo tanto, también de un GEC de cualquier tipo.

El nacleo de Macher tiene capacidad para acoger la implantacion de un GEC para
consumo cotidiano. El Area de Influencia de este GEC alcanzaria la propia malla
territorial, lo que se considera adecuado para este tipo de equipamientos. El Area de
Influencia no supera la Isécrona Territorial, y por su localizacién, la implantacion en
este nucleo generaria desplazamientos adecuados tanto en tiempo como en distancia.
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Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
gue presentarian las vias que acceden directamente al nlcleo de Macher tras la
implantacién seria similar al que presentan actualmente. Estas vias tienen un nivel de
servicio bueno, con una capacidad residual del 70%.

En consecuencia, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia,
como de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que Macher tiene
capacidad para acoger la implantacion de un GEC para consumo cotidiano.

10.4.3.3 Malla Territorial 3

Los Nucleos Potenciales de Implantacion de la Malla Territorial 3 son los siguientes:
- Nucleos Potenciales de Implantacién de CC y GEC de cualquier tipo:

- Urbanizacién Costa Teguise

- Tahiche

- Arrecife

- Playa Honda

- San Bartolomé

- Nucleos Potenciales de Implantacion de GEC para consumo cotidiano:
- Guime

A la hora de analizar la capacidad de la red viaria de esta malla territorial es necesario
poner de relieve el hecho de la saturacion del tramo de la LZ-2 que conecta Arrecife
con Playa Honda hasta el aeropuerto, que se presenta como un condicionante previo a
cualquier analisis.

El ndcleo de la Urb. Costa Teguise tiene capacidad para acoger la implantacién de un
CC, y por lo tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipologias. El Area de
Influencia de este CC alcanzaria su propia malla territorial, no sobrepasando los 15
minutos en vehiculo de la Is6crona Territorial.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
que presentarian las vias que acceden directamente a la Urb. Costa Teguise tras la
implantacién seria similar al que presentan actualmente. Estas vias tienen un nivel de
servicio bueno en su tramo mas proximo al nucleo, con una capacidad residual del
70%. A medida que las vias se alejan de la Urb. Costa Teguise, en sus tramos de
acceso a Tahiche y a Arrecife presentan un nivel de servicio medio, con una
capacidad residual de entre el 25-50%.

Es necesario apuntar ademas que, a pesar de ser un ndcleo mixto, con un importante
caracter turistico, es muy significativa la carga residencial de Urb. Costa Teguise .

En conclusién, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como
de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que la Urb. Costa Teguise
tiene capacidad para acoger la implantacién de un CC, y por lo tanto, también de un
GEC de cualquier tipo.

El nucleo de Tahiche tiene capacidad para acoger la implantacion de un CC, y por lo
tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipos. El Area de Influencia de este CC
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alcanzaria su propia malla territorial, no sobrepasando los 15 minutos en vehiculo de
la Isdcrona Territorial.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
gue presentaria la via que accede directamente al nacleo de Tahiche tras la
implantacion seria similar al que presentan actualmente. Esta via conecta el nucleo
directamente con Arrecife, y presenta un nivel de servicio medio, con una capacidad
residual de entre el 25-50%. Actualmente esta via esta en proceso de ampliacién.

En conclusion, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como
de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que Tahiche tiene capacidad
para acoger la implantacion de un CC, y por lo tanto, también de un GEC de cualquier
tipo.

El nacleo de Arrecife tiene capacidad para acoger la implantacion de un CC, y por lo
tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipos. El Area de Influencia de este CC
alcanzaria su propia malla territorial, no sobrepasando los 15 minutos en vehiculo de
la Isdcrona Territorial.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
gue presentarian las vias que dan acceso a Arrecife tras la implantacion seria similar
al que presentan actualmente. Las vias que conectan Arrecife con San Bartolomé y
con Giime presentan un nivel de servicio muy bueno, con una capacidad residual del
70%. Sin embargo, la via de acceso desde Playa Honda y sus alrededores, la LZ-2,
presenta un nivel de servicio de saturacion que se veria agravado con las nuevas
implantaciones.

A pesar de esto, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como
de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que Arrecife tiene capacidad
de acoger la implantacion de un CC, y por lo tanto, también de un GEC de cualquier
tipo.

El nucleo de Playa Honda tiene capacidad para acoger la implantacion de un CC, y
por lo tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipologias. El Area de Influencia
de este CC alcanzaria su propia malla territorial, no sobrepasando los 15 minutos de la
Isécrona Territorial.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, la via que da acceso
a Playa Honda, la LZ-2, presenta un nivel de servicio de saturaciébn que se veria
agravado con la paricion de nuevas implantaciones. Por lo tanto, siendo ésta la Unica
via que da acceso a este nucleo, a pesar de que desde el punto de vista del alcance
del Area de Influencia, y de su posicion estratégica, tendria capacidad para acoger la
implantacién de un CC, y un GEC en cualquiera de sus tipologias, las condiciones de
saturacion en las que se encuentra la via actualmente harian inviable la localizacion de
nuevas implantaciones en Playa Honda.

Sin embargo, las sugerencias y documentacion aportada por el Ayuntamiento de San
Bartolomé, confirman la existencia del proyecto de la nueva variante a la LZ-2, que
rebajaria el nivel de servicio de la existente actualmente, eliminando los impedimentos
por razones de saturacién de la red viaria.
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En conclusion, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como
de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que el nucleo de Playa Honda
tiene capacidad para acoger la implantacién de un CC, y por lo tanto, también de un
GEC de cualquier tipo.

El nacleo de San Bartolomé tiene capacidad para acoger la implantacion de un CC, y
por lo tanto, también de un GEC en cualquiera de sus tipologias. El Area de Influencia
de este CC alcanzaria su propia malla territorial, no sobrepasando los 15 minutos en
vehiculo de la Isdcrona Territorial.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, el nivel de servicio
que presentaria la principal via que da acceso a San Bartolomé tras la implantacion
seria similar al que presenta actualmente. Se trata de la LZ-20. Esta via tiene un nivel
de servicio muy bueno en todos sus tramos de acceso al nucleo, con una capacidad
residual del 70%. Sin embargo, hay que tener en cuenta que para alcanzar a la
poblacion de Playa Honda volveria a utilizarse la LZ-2 en su tramo entre Arrecife y el
aeropuerto, que se encuentra saturada.

En conclusion, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como
de la capacidad de carga de la red viaria, se considera que el ndcleo de San
Bartolomé tiene capacidad de acoger la implantacion de un CC, y por lo tanto,
también de un GEC de cualquier tipo.

El nicleo de Guime tiene capacidad para acoger la implantacion de un GEC para
consumo cotidiano. ElI Area de Influencia de este GEC alcanzaria la propia malla
territorial, lo que se considera adecuado para este tipo de equipamientos.

El Area de Influencia no supera el tiempo de la Isécrona Territorial, y, por su
localizacién, genera desplazamientos adecuados en tiempo y distancia.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, la principal via que
da acceso a Guime, la LZ-301, tras la implantacién presentaria un nivel de servicio
bueno, con una capacidad residual del 70%. Sin embargo, para alcanzar a la
poblacién de Playa Honda, volveria a utilizarse la LZ-2 en su tramo entre Arrecife y el
aeropuerto, que se encuentra saturada.

Por lo tanto, tanto desde el punto de vista del alcance del Area de Influencia, como de
la capacidad de carga de la red viaria, se considera que Guime tiene capacidad para
acoger la implantacion de un GEC para consumo cotidiano.

10.4.3.4 Malla Territorial 4

Los Nucleos Potenciales de Implantacion de la Malla Territorial 4 son los siguientes:
- Nucleos Potenciales de Implantaciéon para CC y GEC de cualquier tipo:
- Tinajo

- Nucleos Potenciales de Implantacion para un GEC para consumo cotidiano:
- La Santa
- Mancha Blanca
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El Area de Influencia de un CC o un GEC especializado implantados en el nicleo de
Tinajo superaria la Is6crona Territorial de 15 minutos en vehiculo, extendiéndose
hasta los nucleos de Arrecife y Playa Honda. Por otra parte, ni el 75% de la poblacion
del Area de Influencia de un CC, ni el 60% de un GEC especializado se encuentra
dentro de la Is6crona Territorial. Por lo tanto, Tinajo no tiene capacidad para acoger
ninguno de estos dos tipos.

En cambio la poblacion del area de influencia para un GEC de consumo cotidiano es
menor, y a pesar de que la poblacién total del Area de Influencia se extiende en un
area que supera esa Isocrona Territorial de 15 minutos, el 75% de la poblacion del
Area de Influencia de un GEC para consumo cotidiano se encuentra dentro de la malla
territorial de Tinajo y en el entorno de San Bartolomé, no superando la Is6crona
Territorial.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, la principal via que
da acceso a Tinajo, la LZ-20, tras la implantacién presentaria un nivel de servicio
bueno en todos sus tramos hasta Arrecife, con una capacidad residual de entre un 50-
75%.

En conclusién, aunque desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red
viaria seria apto para CC y GEC en cualquiera de sus tipologias, desde el punto de
vista del alcance del Area de Influencia, Unicamente tiene capacidad para acoger la
implantaciéon de un GEC de consumo cotidiano.

El nucleo de La Santa tiene capacidad para acoger la implantacién de un GEC para
consumo cotidiano. El Area de Influencia de este GEC superaria la Isécrona Territorial
de 15 minutos en vehiculo, alcanzando los nucleos de Arrecife y Playa Honda. Por otra
parte, el 75% de la poblacion del Area de Influencia no se encuentra dentro de la
Is6crona Territorial. Por lo tanto, desde el punto de vista del alcance del Area de
Influencia, se considera que el ndcleo de La Santa no tiene capacidad para acoger la
implantaciéon de un GEC para consumo cotidiano, puesto que esta nueva implantacion
generaria desplazamientos considerados excesivos.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, la principal via que
da acceso a La Santa, la LZ-20, tras la implantacion presentaria un nivel de servicio
bueno en casi todos sus tramos, con una capacidad residual de entre el 50%-75%. El
tramo entre San Bartolomé y Arrecife presentaria un nivel de servicio aun mejor, con
una capacidad residual del 70%.

Por lo tanto, aunque desde el punto de vista la capacidad de carga de la red viaria el
nicleo de La Santa seria apto, desde el punto de vista del alcance del Area de
Influencia se considera que no tiene capacidad para acoger la implantacion de un GEC
para consumo cotidiano.

El ntcleo de Mancha Blanca tiene capacidad para acoger la implantacion de un GEC
para consumo cotidiano. Sin embargo, el Area de Influencia de este GEC superaria la
Is6crona Territorial de 15 minutos en vehiculo alcanzando los nucleos de Arrecife y
Playa Honda. Por otra parte, el 75% de la poblacion del area de influencia no se
encuentra dentro de la Isécrona Territorial, por lo que, desde el punto de vista del
alcance del Area de Influencia, se considera gue el nucleo de Mancha Blanca no tiene
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capacidad para acoger la implantacion de un GEC para consumo cotidiano, puesto
gue esta nueva implantacién generaria desplazamientos considerados excesivos.

Desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria, las vias que
acceden directamente al nucleo de Mancha Blanca , la LZ-46 y la LZ-20, tras la
implantacion presentaria un nivel de servicio bueno, segun el tramo, con una
capacidad residual de entre el 25%-50% o del 70% respectivamente.

Por lo tanto, aunque desde el punto de vista de la capacidad de carga de la red viaria
el nicleo de Mancha Blanca seria apto, desde el punto de vista del alcance del Area
de Influencia se considera que no tiene capacidad para acoger la implantacién de un
GEC para consumo cotidiano.

En resumen el Andlisis de los Nucleos de Implantacién se encuentra reflejado en el
plano AE-3.3 Andlisis de los nucleos potenciales de implantacién Comercial.

10.5 Factores generadores de sinergias dentro del Ambit o Extenso

Una vez determinados los nucleos con capacidad para la implantacion de Grandes
Equipamientos Comerciales desde el punto de vista de la Movilidad Generada y su
Area de Influencia, se analizan factores que tienen influencia en la dinamica de
funcionamiento, no de cada una de las Mallas Territoriales de forma aislada, sino del
conjunto de ellas, o lo que es lo mismo, del ambito extenso.

10.5.1 Superficie Util de Venta y Equilibrio Territorial

El equilibrio territorial en la distribucion de Superficie Util de Venta (SUV) refleja las
desigualdades en las posibilidades de accesibilidad y desarrollo de todos los
ciudadanos en cualquier punto del territorio insular, con lo que un mayor ratio de
metros de SUV por persona normalmente conllevard una mayor actividad comercial en
el ndcleo o municipio.

Los datos referentes a la Superficie Util de Venta se han extraido del censo elaborado
por la Consejeria de Empleo, industria y Comercio. Se han utilizado los datos
correspondientes a los metros cuadrados totales de SUV existentes por entidad de
poblacién, que posteriormente se han agrupado obteniendo el total insular y municipal.
Al disponer también de los datos de poblacién insular y municipal, mediante la divisién
de los metros cuadrados de SUV por la poblacion se ha establecido el ratio de metros
cuadrados por habitante en cada municipio.

De esta manera se obtiene una imagen de la distribucién territorial del comercio entre
los distintos municipios. Este dato puede tener su influencia en la posible movilidad
necesaria para que un sector de la poblacion tenga acceso a la actividad comercial.
De esta forma, también es posible comparar unas mallas con otras y con el ratio
insular con el fin de determinar si existe una distribucion equilibrada de la superficie
comercial a escala insular de cara a que el modelo comercial ofrezca las mismas
posibilidades de accesibilidad y desarrollo para todos los ciudadanos en cualquier
punto del territorio insular.
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ISHUAVZ indice

S.V.U./
Poblacion
de Hecho

Superficie Util
de Venta
Total E.C.

municipal

m2/

2 0,
m /o habitante

Lanzarote

260.843 100 1,4

Yaiza 15.592 5.97 0,7

Tinajo 1.919 0,7 0,29
Teguise 12.692 4.8 0,42
Arrecife 129.451 49,62 2,24
San Bartolomé 49.055 18,8 2,7

Tias 49.538 18,99 1,09
Haria 2.597 0,99 0,48

En la isla de Lanzarote el ratio medio insular de metros cuadrados de SUV por
habitante se sitla en 1,4m2 de SUV por habitante.

En el andlisis de los distintos municipios con respecto a este dato medio insular hay
que resefiar, en primer lugar, que existe un gran desequilibrio en la distribucion de la
superficie de venta en toda la isla, concentrdndose casi un 90% de ella en tres
municipios. De ahi que los ratios de Arrecife y San Bartolomé précticamente dupliquen
a la media insular (2,24 y 2,7). Tias es el municipio que mas se acerca a la media
insular con un 1,09, y por ultimo, Haria, Teguise, Tinajo, y Yaiza presentan un ratio
muy inferior al insular.

En conclusién, los municipios mejor dotados se sitian en el corredor de la costa
sureste de la isla, mientras que el norte, el sur y el oeste, se presentan en desventaja
con respecto a los anteriores.

10.5.2 Renta per capita y capacidad adquisitiva

La renta disponible per capita se define como el cociente entre el ingreso disponible
del hogar y el numero de miembros pertenecientes a ese hogar. Refleja la estimacién
del volumen de renta del que disponen las personas residentes para el consumo y el
ahorro.

La renta disponible, fija un limite a la capacidad de gasto del consumidor, quien podra
consumir, como maximo, el importe de su renta. La decisién del consumidor en cuanto
al conjunto de bienes y servicios que desea adquirir viene determinada y limitada por
esta magnitud macroecondmica.

Una vez que se determina la renta per capita disponible, al multiplicar por el nimero
de habitantes del término municipal se obtiene el dato de la renta disponible a nivel
municipal, pudiendo realizar igual calculo para cada uno de los ndcleos. Estos datos
reflejan la distribucion espacial de la renta disponible total del ambito, la cual es
directamente proporcional al nUmero de habitantes y a su ingreso per capita.
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A su vez se puede realizar una distribucion espacial de la renta que, como es ldgico,
esta directamente relacionada con el nimero de habitantes que, a su vez, son
consumidores en los CC y GEC objeto de este Plan Territorial Especial.

Ingresos Ingresos

Ingreso
total
disponible
(poblacion
derecho)

Ingreso
disponib.
per céapita

Poblacién
Derecho

municipal
municipal

Division euros euros
Territorial mensual mensual

LANZAROTE 132.366 100 100 92.525.856 100 100 699

35010 | Haria 5.049 3,8 172 LZ-NORTE 3.327.291 3,6 162 659
35024 | Teguise 17.688 13,4 ' LZ-NORTE 11.656.392 | 12,6 ' 659
35029 | Tinajo 5.588 4,2 125 LZ-SUROESTE | 4.151.884 4,5 13.2 743
35034 | Yaiza 10.894 8,2 ' LZ-SUROESTE | 8.094.242 8,7 ' 743
I.N.E. ISTAC

Total Provincia 1.042.131

Total Canarias 2.025.951

En la isla de Lanzarote, al igual que la poblacién, un 70% de la renta disponible total
se localiza en la costa sureste de la isla, en Arrecife, San Bartolomé y Tias, donde se
concentra la mayor parte de la actividad econdémica insular. El resto de municipios se
reparten el 30% restante: Haria y Teguise un 16% y Tinajo y Yaiza un 13%.

10.5.3 Relacion paro/poblacion/empleo y movilidad

La movilidad presenta diversas dimensiones que se relacionan entre si.

» Dimensién geogréfica.

Hace referencia a desplazamientos en el territorio. Por ejemplo en las migraciones,
estos desplazamientos conllevan cambios de residencia. Por el contrario, la movilidad
diaria consiste en conservar el lugar de residencia y efectuar desplazamientos con
mayor asiduidad, habitualmente a diario, entre los diferentes lugares que componen el
espacio de la actividad del dia a dia. Pero la movilidad geogréfica de la poblacion no
se limita Unicamente a motivos laborales, porque una parte importante de las
migraciones, especialmente las de corta distancia, se realizan por motivos
residenciales. También en la movilidad diaria, muchos de los desplazamientos se
deben a otros impulsos, de ocio por ejemplo, que no tienen relacion con las idas y
venidas entre los lugares de trabajo y residencia.

» Dimensién funcional o laboral.
Tenemos ejemplos como son los flujos entre los colectivos de activos e inactivos, o
entre ocupados y parados. En este caso las personas varian su actual contexto
laboral, adhiriéndose a otro colectivo. También es importante la movilidad entre las
distintas profesiones y sectores econdmicos. Frecuentemente la movilidad funcional
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desencadena la geografica y viceversa, aunque esta movilidad funcional no tiene por
qué conllevar cambios en los lugares de trabajo o residencia.

Mediante el analisis de los datos del empleo municipal se pueden realizar
estimaciones de los ambitos territoriales que “demandan” empleo y de aquellos otros
gue “ofrecen” empleo. Nadie esta “obligado” a trabajar en su municipio, ni tampoco es
“necesario” que el empleo registrado en un municipio deba ser cubierto por los
residentes en el mismo. La fuerza de trabajo se mueve en funcion de la remuneracion
y la cualificacion requerida. La “movilidad” de los trabajadores de un municipio
completa el analisis, por cuanto revela el dinamismo de la actividad econdmica
municipal.

Como caso extremo, pudiera darse el caso de un municipio con buenos datos de renta
disponible total, pero obtenidos en su totalidad fuera del ambito municipal. Es decir,
poblaciones “dormitorio” en las cuales no se produce ningun tipo de actividad
econOmica. En cualquier caso, aquellas personas que trabajan en otro municipio, se
desplazan y permanecen en torno a ocho horas en el lugar donde se encuentra su
puesto de trabajo, por lo que han de reforzar el potencial del nucleo en cuanto a las
posibilidades de consumo y gasto.

Adicionalmente, es conveniente estudiar estas relaciones Inter municipios, por cuanto
ofrecen datos de los “focos” de actividad econémica medida en términos de empleo,
asi como, de la “movilidad” y la carga sobre los sistemas generales, dotaciones y
equipamientos del término municipal “atractor de empleo”.

En definitiva, los flujos de trabajadores, asi como el nimero de parados, en términos
absolutos y relativos, son relevantes para identificar los “polos” de atraccion y
expulsiéon, por cuanto suponen movilidad (generada y recibida), y reflejan fortaleza y
debilidad comercial durante la jornada laboral, ya que complementan la informacién
referente a la potencialidad de gasto de esos “no residentes” que trabajan fuera de su
municipio.

En Canarias, el Paro Registrado (0 Demandantes Parados) esté constituido por el total
de demandas de empleo en alta existentes a fin de mes, registradas por la
correspondiente Oficina Publica de Empleo. El procedimiento de inclusiébn en este
registro esta reglado por la Orden Ministerial de 11 de Marzo de 1985 (B.O.E. de
14.03.85), por la que se establecen los criterios estadisticos para la medicién del Paro
Registrado.

Estos datos explican la otra cara del mercado laboral, por lo que han de ser estudiados
para ofrecer una valoracion adicional a la situacion social y de actividad econémica de
cada municipio, dado que aquellos trabajadores que estdn desempleados han de vivir
con menores ingresos, lo cual afecta a los niveles de renta y riqueza de su localidad
de residencia. Por otra parte, también supone sufrir unas condiciones de inestabilidad
e incertidumbre econdémica que influyen en el normal devenir de sus decisiones de
consumo.

En este punto, se ha obtenido una estimacion de los flujos de trabajadores que acuden
0 salen de un municipio, en funcion de los datos medios de empleo insular, este
célculo es del “saldo neto”, ya que se obtiene por diferencias con los valores medios.

En la isla de Lanzarote, los municipios de Yaiza y Tias figuran con los mayores valores
de atraccién empleo, no tanto en términos relativos (aprox. 9%) sino en absolutos con
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un saldo neto de 1.200 y 1.600 personas respectivamente, que se integran en su
trama municipal diariamente debido a la fuerte presencia del turismo. El resto de
municipios son emisores de empleo.

En cuanto al paro registrado, por encima de la media Unicamente esta la capital,
Arrecife, con mas de 2,6 puntos porcentuales por encima de la media. El resto tiene un
porcentaje de paro inferior al de la media insular.
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DIAGNOSTICO
11. UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

El andlisis de las distintas variables ambientales y el reconocimiento de las Areas
Aptas de Localizacion (AAL) como Ambito Extenso y, por tanto, como una Unica area
de actuacion, es la base sobre la que se parte para la delimitacion de las Unidades
Ambientales Homogéneas del PTE-GEC. Asi, el analisis de estas unidades
ambientales sintetiza los estudios anteriores, refiérase a los analisis contenidos en las
Memorias | y Il del presente PTE-GEC, constituyendo la base de la valoracién
ambiental que en funcién de sus condiciones naturales y antrépicas, dinamica de
transformacion y potencialidad de cada unidad ambiental, seran la base para la
determinacion de las futuras Areas de Implantacion Comercial (AIC) propuestas en la
ordenacion por el PTE-GEC.

A esta primera lectura se deberan afiadir las condiciones diferenciales derivadas de la
existencia de infraestructuras y equipamientos, usos y aprovechamientos del suelo,
condiciones de accesibilidad y potencialidad de cada unidad ambiental para acoger el
uso comercial, que necesariamente incurriran en la propuesta de ordenacion, para
esclarecer y definir las areas o &mbitos mas adecuados para la actividad comercial.

11.1 Criterios para su delimitacién

Como se comenté en el apartado anterior, la delimitacion de las unidades ambientales
del PTE-GEC se ha llevado a cabo a escala 1:25.000, considerando esta escala como
la mas oOptima a la hora de abordar el diagndstico ambiental para poder discriminar la
capacidad de acogida de las distintas areas de la actividad comercial. De tal modo se
ha conseguido un alto grado de homogeneizacion y comportamiento interno de la
unidad ambiental, que permitira afrontar con mayores garantias la seleccion de los
ambitos mas adecuados para el desarrollo de la actividad comercial de forma
sostenible con el medio que le rodea.

Las unidades ambientales delimitadas para el PTE-GEC constituyen éareas de
funcionamiento territorial homogéneo, y suponen una herramienta que permite la
interpretacion del medio como un sistema donde sus diferentes elementos presentan
niveles de organizacion especificos (estructura) e interacciones que condicionan su
funcionamiento y dinamica (ritmos de transformacion).

En la delimitacién de las Unidades Ambientales Homogéneas se han tenido en cuenta,
como factores caracteristicos de la unidad ambiental, elementos abidticos (valles,
rampas lavicas, laderas y arenal), bidticos (areas de matorral y tabaibal) y antropicos
(4reas edificadas, segun la estructura, perimetro y consolidacién de la trama, asi como
areas de cultivo en uso y en abandono).

La representacion gréafica de las Unidades Ambientales Homogéneas se encuentra en
el plano AE-5 Unidades Ambientales Homogéneas.
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11.2 Denominacion

1 Laderas de cono volcanico con matorral y tabaibal
dulce
2 Rampa lavica con matorral abierto
3 Rampa lavica con concentrado edificatorio e
instalacion deportiva y red viaria
4 Rampa lavica con matorral xérico y red viaria
5 Rampa lavica con matorral abierto e instalacion
deportiva
Rampa lavica con alternancia de cultivos en uso y
6 abandonados, matorral abierto y edificatorio
disperso
v Rampa lavica con arena superficial y cultivos
disperso
8 Arenal con playa interior
9 Enarenado agricola con disperso edificatorio
10 Enarenado agricola con concentrado edificatorio
11 Arenal con vegetacion halo-psamofila
12 Area edificada con estructura urbana reconocible,
perimetro definido y grado de colmatacion bajo.
Area edificada con estructura urbana reconocible,
13 P - -
perimetro definido y grado de colmatacion alto
Area edificada con estructura urbana reconocible,
13a perimetro definido y grado de colmatacion alto
predominantemente turistico
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14

Area edificada con estructura urbana reconocible,
sin un perimetro definido y con grado de
colmatacién bajo

14a

Area edificada con estructura urbana reconocible,
sin un perimetro definido y con grado de
colmatacién bajo y presencia de especies
singulares

15

Area edificada con estructura urbana reconocible,
sin un perimetro definido y con grado de
colmatacion alto

16

Area edificada sin estructura
urbana reconocible, sin un perimetro definido y con
grado de colmatacién bajo

17

Area edificada sin estructura urbana reconocible,
sin un perimetro definido y con grado de
colmatacion alto

18

Area con infraestructuras y equipamientos

19

Areas no edificadas en proceso de consolidacion
por la urbanizacion

20

Area edificada con estructura urbana reconocible,
perimetro definido, y un grado medio de
colmatacion

20a

Area edificada con estructura urbana reconocible,
perimetro definido, y un grado medio de
colmatacién predominantemente residencial
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12. POTENCIALIDAD PARA LA IMPLANTACION DEL USO COMERCIA L

Este pardmetro del diagnostico representa las posibilidades de implantacién de una u
otra actividad que pueden presentarse en un territorio. Es decir, constituye una
optimizacion de la capacidad de carga de un ambito, orientado a las actividades que
sobre el mismo puedan desarrollarse, y marcando las directrices de la ordenacién
territorial.

Por tanto, para llegar a este punto es preciso haber realizado toda una labor de
andlisis ambiental y territorial, a partir del cual se obtiene una vision actualizada del
ambito objeto de ordenacion.

La diagnosis de potencialidades del Plan Territorial Especial de Grandes
Equipamientos Comerciales se lleva a cabo mediante dos pardmetros de analisis
fundamentales: las Limitaciones de uso, pensadas como la evaluacion de la
importancia de los elementos presentes en el territorio, y que puedan presentar
limitaciones fisicas para el desarrollo de la actividad objeto de ordenacion; y la Calidad
para la conservacion, entendida como la valoracién de la aptitud de un ambito
territorial para ser preservado en las condiciones existentes;

Para ello se han utilizado como referencia las Unidades Ambientales Homogéneas (a
las que se hard referencia también como unidades ambientales) por lo cual los
criterios estan siempre referidos al conjunto de las unidades ambientales delimitadas.

12.1 Definicién de las Limitaciones de uso para la implantacion de la actividad
comercial

1211 Concepto

Las Limitaciones de uso permiten la evaluacion de la importancia de los recursos
naturales de interés, asi como de los usos actuales presentes en el Ambito Extenso.
Por tanto, la coincidencia en cada unidad ambiental delimitada de un cierto nimero de
recursos o limitaciones fisicas de los factores analizados, determinara el grado de
restricciones que presenta para el desarrollo de aquella actividad comercial que
implique una transformacion sustancial de las condiciones actuales del &mbito objeto
de estudio.

Se han utilizado como referencia las Unidades Ambientales Homogéneas, por lo cual
los criterios estan siempre referidos al conjunto de las unidades ambientales
delimitadas.

La representacion gréafica de los resultados obtenidos en el andlisis de las Limitaciones
de uso de la totalidad de las Unidades Ambientales Homogéneas analizadas se
encuentra en el plano AE-7 Limitaciones de Uso.

12.1.2 Criterios de valoracion

En cuanto a la interpretacion del significado de las valoraciones referidas a la
Limitacién de uso, se procedera del siguiente modo:
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- Limitacion de uso Muy Alta: se referira a aquellas unidades ambientales
delimitadas en las que la presencia de los factores analizados representan una
muy alta ocupacion dentro de la unidad ambiental y, por tanto, presentan una
incompatibilidad para el desarrollo de la actividad comercial, de tal forma que
no sea sostenible.

- Limitacion de uso Alta: se asigna a aquellas unidades ambientales donde la
presencia de de los factores analizados presenten una importante ocupacién
dentro de la unidad ambiental y, por tanto, representen una restriccion con la
actividad comercial, de tal forma que su desarrollo no resultaria sostenible en
el &mbito donde se introduce sin la aplicacion de fuertes medidas correctoras.

- Limitacion de uso Moderada: se asignara a aquellas unidades ambientales
delimitadas, donde la presencia de los factores analizados representen una
ocupacién significativa, pero en coexistencia con el desarrollo de otros usos.
Por tanto, se debera tener en cuenta la necesidad de incorporar medidas
ambientales correctoras que garanticen la compatibilidad del uso comercial con
el mantenimiento de los elementos analizados para la unidad ambiental.

- Limitacion de uso Baja: se asigna a aquellas unidades ambientales donde la
presencia de de los factores analizados presenta una ocupacion insignificante
dentro de la unidad ambiental, siendo el desarrollo de la actividad comercial en
estas unidades ambientales totalmente compatible con las caracteristicas del
espacio analizado.

12.1.3 Aspectos analizados

En lo que respecta a las unidades ambientales delimitadas se han tenido en cuenta
como factores limitantes para el desarrollo de la actividad comercial los siguientes:

1- Areas con endemismos y presencia de especies singulares
2- Elementos geoldgicos y geomorfoldgicos singulares

3- Calidad visual del paisaje

4- Usos Globales existentes

12.1.3.1 Areas con endemismos y presencia de especies singu  lares

12.1.3.1.1 Concepto

El presente PTE-GEC diagnostica la presencia dentro de las unidades ambientales
delimitadas de especies animales y vegetales merecedores de una atencion particular
en funcién de su valor cientifico, ecolégico, cultural o su singularidad.

12.1.3.1.2 Criterios de valoracién

La escala utilizada para la valoracion de las Limitaciones de uso en funcién de la
existencia de areas con endemismos y la presencia de especies singulares en las
unidades ambientales delimitadas se gradia en Muy Alta, Alta, Moderada y Baja. El
andlisis se hara en funcion del porcentaje de ocupacion respecto a la extension de la
unidad ambiental de la siguiente manera:
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Cuando las variables analizadas ocupan una superficie de la
4 Muy Alta (MA) unidad ambiental superior al 60%
3 Alta (A) Cuando las variables analizadas ocupan una superficie de la
unidad ambiental entre el 40-60%
Cuando las variables analizadas ocupan una superficie de la
2 Moderada (M) unidad ambiental entre el 20-40%
1 Baja (B) Cuando las variables analizadas ocupan una superficie de la
! unidad ambiental menor o inferior al 20%

12.1.3.2 Elementos geoldgicos y geomorfolégicos singular es

12.1.3.2.1 Concepto

El presente PTE-GEC identifica los elementos geologicos y geomorfoldgicos de
especial interés, ya sea por ser representativas de procesos geomorfolégicos
singulares o por caracterizar significativamente el paisaje.

12.1.3.2.2 Criterios de valoracion

La escala utilizada para la valoracion de las Limitaciones de uso en funcién de la
presencia de elementos geoldgicos y geomorfoldgicos singulares en las unidades
ambientales delimitadas se gradida en Muy Alta, Alta, Moderada y Baja. El analisis se
hara en funcidon del porcentaje de ocupacion respecto a la extension de la unidad
ambiental de la siguiente manera:

Cuando las variables analizadas ocupan una superficie de la
4 Muy Alta (MA) unidad ambiental superior al 60% P P
3 Alta (A) Cu_ando las _variables analizadas ocupan una superficie de la
unidad ambiental entre el 40-60%
Cuando las variables analizadas ocupan una superficie de la
2 Moderada (M) unidad ambiental entre el 20-40% P P
1 Baja (B) Cu_ando las _variables anali_zada_s ocupan una superficie de la
unidad ambiental menor o inferior al 20%

12.1.3.3Calidad visual del paisaje

12.1.3.3.1 Concepto

El presente PTE-GEC diagnostica la mayor o menor presencia de valores estéticos,
asi como la calidad del fondo visual del paisaje, considerando aspectos como la
intervisibilidad, la cobertura vegetal, las singularidades geoldgicas y geomorfolégicas,
la distribucion de los usos sobre en el paisaje y la presencia de elementos e
infraestructuras con incidencia en el impacto visual.

Cada uno de estos valores ha sido analizado en el contenido ambiental de las
Memorias | y Il del presente PTE-GEC.
12.1.3.3.2 Criterios de valoracion

EL PTE-GEC acomete la valoraciébn de la Calidad visual del paisaje segun los
intervalos descritos en el apartado 8.4 Calidad visual del paisaje de la Memoria Il. En
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dicho apartado se determina la valoracion de la Calidad visual del paisaje, aplicando
los siguientes criterios de valoracion: cuando la calidad visual del paisaje sea Alta, se
le asignard valor 3; cuando la calidad visual sea Moderada, se le asignard valor 2; y
por ultimo, cuando la calidad visual del paisaje sea Baja, se le asignara valor 1.

3 Alta (A)
2 Moderada (M)
1 Baja (B)

12.1.3.4 Usos Globales existentes

12.1.3.4.1 Concepto

El PTE-GEC analiza la mayor o menor compatibilidad de los distintos Usos Globales
existentes en la unidad ambiental con el uso Comercial que regula el presente PTE-
GEC, de cara a su coexistencia en el territorio.

Los Usos Globales considerados son los siguientes:

- Usos Primarios
- Agropecuarios
- Cultivos en abandono
- Erial Matorral

- Residencial

- Turistico

- Mixto residencial-turistico

- Industrial

- Infraestructuras

- Extractivo

12.1.3.4.2 Criterios de valoracion

La valoracion de la Limitacién de uso asignada a cada uno de los Usos Globales se
refleja en el cuadro que se presenta a continuacién. Cuando la limitacién por el uso
existente sea Alta, se le asignara valor 3; cuando la limitacién sea Moderada, se le
asignara valor 2; y por ultimo, cuando la Limitacion de uso sea Baja, se le asighara
valor 1.

Agropecuarios Alta 3
Cultivo en abandono Moderada 2
Erial-matorral Baja 1
Residencial Baja 1
Turistico Alta 3
Residencial-Turistico Moderada 2
Industrial Baja 1
Infraestructuras Moderada 2
Extractivo Baja 1

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 110
Documento de Aprobacion Inicial



_B—

esplan
gesp Memoria

121.3.4.21 Usos primarios

Los Usos Primarios son aquellos que suponen el ejercicio de actividades de
aprovechamiento de los recursos del territorio, obteniendo con ellas productos de
consumo que no requieren procesos de transformacion, salvo alguno de importancia
minima, o bienes que sirven de insumos a determinadas actividades industriales.

Estos usos son los propios de los suelos rasticos, y el ejercicio de las actividades que
comprenden implica la ejecucion de intervenciones de transformacién, siempre en
base a criterios de sostenibilidad de los recursos empleados. Igualmente se considera
dentro de esta categoria el Erial-matorral.

Asi, se consideran dentro de esta categoria los siguientes:
- Usos agropecuarios

Dentro de ellos se encuadran los cultivos en uso, tanto al aire libre como bajo plastico,
asi como la actividad pastoril. De tal modo que se le otorga una Limitacion de uso para
la actividad comercial “Alta”, por la carga economica que dicho aprovechamiento
conlleva y el mantenimiento del paisaje rural que supone. Esta valoracion implica la
“imposibilidad” de implantar otro uso que no sea el tradicional, ya que esto acarrearia
pérdida de suelo productivo y de actividad econémica.

- Areas de cultivo en abandono

Se valoran las zonas o areas de cultivos abandonados, o en proceso de abandono,
tanto al aire libre como bajo plastico. A ellos se les otorgara una Limitacién de uso
para la actividad comercial “Moderada”, pues se entiende que, aunque la actividad ha
cesado y por tanto carece de valor econémico, ain puede mantener su valor agricola,
siendo susceptible de volver a acoger el uso anterior.

- Erial-matorral

Se corresponde con areas que en tiempos pasados fueron puestas en cultivo, y que
tras el abandono han sido ocupadas por matorral de sustitucion. También se
corresponde con zonas limitrofes a los nudcleos de poblacion, que han guedado
exentas de aprovechamientos a lo largo del tiempo y que, con mucha probabilidad,
seran asimiladas por el crecimiento urbanistico. En consecuencia, se le asigna una
Limitacién de uso para la actividad comercial “Baja”, siendo areas que carecen de
valores ambientales y econdémicos a proteger.

12.1.3.4.2.2 Uso Residencial

Se entiende por uso residencial el de aquellos espacios destinados al alojamiento
permanente de personas. Estos espacios los conforman principalmente viviendas y
espacios vinculados a éstas, tales como areas libres privadas, garajes, etc.

A la hora de determinar el grado de Limitacion de uso que presenta el uso residencial
de cara a la implantacion en grado de compatibilidad del uso comercial, en la tipologia
de Gran Equipamiento Comercial, el presente PTE-GEC le ha asignado una Limitacién

de uso baja.

Los suelos con un uso global residencial, y los suelos préximos a éstos, son los suelos
preferentes para la implantacién de los Grandes Equipamientos Comerciales. En ellos
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se localizan las mayores concentraciones de poblacién, por lo que la implantacién en
estos suelos reduce la movilidad que generan los Grandes Equipamientos
Comerciales.

12.1.3.4.2.3 Uso Turistico

Como se expuso en el apartado 10.1.2 Criterios para la determinacién de los Nucleos
Potenciales de Implantacion, el uso turistico presenta significativas limitaciones en su
compatibilidad con el uso comercial. En concreto, en lo referente a los Grandes
Equipamientos Comerciales regulados por el presente PTE-GEC, los nucleos turisticos
consolidados no son considerados como aptos para la implantacién de este tipo de
equipamientos. Las caracteristicas, tanto tipolégicas como relativas al tipo de oferta,
de estos Grandes Equipamientos Comerciales les confieren una influencia de dmbito
supramunicipal que colisiona directamente con el caracter complementario a la
actividad turistica que la Directriz 14 de las Directrices de Ordenacion del Turismo
(DOT) confiere a los equipamientos y dotaciones localizados en zonas turisticas:

(...) “se entiende por equipamiento turistico complementario el conjunto de usos de
caracter colectivo o general, de iniciativa y titularidad normalmente privadas y con
aprovechamiento lucrativo, integrando los dedicados a actividades turisticas
complementarias de espectéculo, ocio, esparcimiento, deportes, y congresos y otros,
asi como los dedicados tanto a actividades de restaurantes, cafeterias, bares y
similares como a actividades comerciales, cuando se realicen en el interior de las
zonas turisticas.”

El caracter complementario de estas actividades supone que estén ligadas a la oferta
alojativa del entorno préximo en el que se sitdan.

En consecuencia, los equipamientos comerciales a implantar en tramas turisticas
deben estar destinados a dar servicio a la poblacion turistica proxima que se desplaza
a pie, y consume fundamentalmente productos de consumo cotidiano, y necesarios
para su estancia. El Area de Influencia de un Gran Equipamiento Comercial se
extiende mas alla del area proxima accesible a pie, por lo que para cubrir la afluencia
media diaria 6ptima necesitaria la afluencia de poblacién desplazada en vehiculo
propio desde zonas exteriores. Por todo lo anterior, el presente PTE-GEC no
contempla la implantacion de los Grandes Equipamientos Comerciales que regula en
el interior de las zonas turisticas, asignando a las zonas con uso turistico una
Limitacién de uso alta.

12.1.3.4.2.4 Uso Mixto Residencial-Turistico

Se entiende por uso mixto residencial-turistico, el uso de aquellos espacios destinados
al alojamiento permanente de personas y alojamiento temporal de visitantes,
principalmente en complejos hoteleros o de apartamentos.

El presente PTE-GEC le asigna al uso mixto residencial-turistico una Limitacion de uso
moderada. Los suelos con este uso global alojan a poblacion turistica, pero también,
en la misma proporcién, a un gran numero de poblacion residencial, que son los
destinatarios de estos Grandes Equipamientos Comerciales. Puesto que estas tramas
presentan caracteristicas propias de las tramas residenciales, pero con la peculiaridad
de dar servicio tanto a la poblacion residencial como a la turistica, la aptitud para
acoger el uso comercial de Gran Equipamiento Comercial dependera de las
particularidades de cada ndcleo. Por esta razon se le asigna un grado moderado en la
Limitacién de uso.
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12.1.3.4.2.5 Uso Industrial

El uso industrial comprende el conjunto actividades destinadas a la elaboracion,
transformacion, reparacion, almacenaje y/o distribucion de productos. El uso industrial
se aplica siempre en superficies acotadas de suelo (parcelas) en cuyo interior se
sitian edificaciones, construcciones e instalaciones destinadas a las mismas.

A la hora de determinar el grado de Limitacién de uso que presenta el uso industrial de
cara a la implantacion en grado de compatibilidad del uso comercial, en la tipologia de
Gran Equipamiento Comercial, el presente PTE-GEC le ha asignado una Limitacidn de

uso baja.

Los suelos con un uso global industrial, y los suelos proximos a éstos, son suelos
preferentes para la implantacion de Grandes Establecimientos Comerciales. En
especial aquéllos dedicados a muebles o productos que requieran establecimientos de
una dimensién importante. Por otra parte, estas areas suelen estar ubicadas en suelos
con especial accesibilidad de cara a la distribucibn de mercancias. No en vano el
almacenaje es una de las actividades propias de las areas industriales.

12.1.3.4.2.6 Uso de Infraestructuras

Se consideran usos de infraestructura aquellas actividades, construcciones e
instalaciones, de caracter temporal 0 permanente, necesarias para la ejecucion y el
mantenimiento de obras y la prestacién de servicios relacionados con el transporte de
vehiculos, aguas, energia u otros, las telecomunicaciones, la depuracién y
potabilizacion, el tratamiento de residuos u otros andlogos que se precisen
reglamentariamente: Puertos, Aeropuerto, Energéticos, Vertedero...

A la hora de determinar el grado de Limitacion de uso que presenta el uso de
infraestructuras de cara a la implantacibn en grado de compatibilidad del uso
comercial, en la tipologia de Gran Equipamiento Comercial, el presente PTE-GEC le
ha asignado una Limitacién de uso moderada.

Desde el punto de vista de las infraestructuras como elementos estratégicos en el
territorio, existe una cierta incompatibilidad con su transformabilidad se cara a la
implantacién de un uso comercial. Sin embargo, el grado de compatibilidad de las
infraestructuras con el uso comercial dependera del tipo de infraestructura. Por esta
razon se le asigna un grado moderado en la Limitacién de uso.

121.4 Valoracion de la Limitacion de uso de las Unidades Ambientales
Homogéneas

La siguiente tabla resume el resultado de la valoraciéon de la Limitacion de uso en las
diferentes Unidades Ambientales Homogéneas.
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Limitaciones de uso de las Unidades Ambientales Homogéneas

Areas con
endemismos y
presencia de especies

Unidades
Ambientales
Homogéneas

Elementos geoldgicos Calidad
y geomorfolégicos visual del
singulares paisaje

Usos Limitacién
existentes de Uso

singulares
U.A.L.-1 2 4 3 1
U.A.L.-2 4 1 3 1
U.A.L.-3 1 1 1 3
UA.L-4 3 1 1 1
U.A.L-5 2 1 1 2
U.A.L.-6 1 1 1 2
U.A.L.-7 2 1 2 1
U.A.L.-8 3 3 3 1
U.A.L.-9 4 4 2 2
U.A.L.-10 2 2 2 3
U.A.L.-11 3 3 1 1
U.A.L.-12 1 1 1 1
U.A.L.-13 1 1 1 1
U.A.L.-13a 1 1 1 2
U.A.L.-14 1 1 2 1
U.A.L.-14a 1 1 2 1
U.A.L.-15 1 1 2 1
U.A.L.-16 1 1 2 1
U.A.L.-17 1 1 2 1
U.A.L.-18 1 1 1 3
U.A.L.-19 1 1 2 1
U.A.L.-20 1 1 1 1
U.A.L.-20a 1 1 2 1

12.2 Calidad para la conservacion de las Unidades Ambientales Homogéneas

12.21 Concepto

La Calidad para la conservacion se entiende como la valoracion de la aptitud de un
ambito territorial para ser preservado en las condiciones existentes o, de otra manera,
su grado de excelencia para no ser alterado. Por tanto, se asume la Calidad para la
conservacion como un indicador que contrasta la calidad ambiental y la fragilidad.

12.2.2 Criterios de Valoracion

En cuanto a la interpretacion del significado de las valoraciones referidas a la Calidad
para la conservacion, se procedera del siguiente modo:

- Cuando la Calidad para la conservacion sea Muy Alta, la unidad ambiental
debe tender a garantizar la conservacién de los valores ambientales,
permitiendo usos destinados a la conservacion, didacticos y cientificos.

- Cuando la Calidad para la conservacion sea Alta, el reconocimiento de los
valores ambientales estardn muy presentes, permitiendo, como Uuso0s
principales los de conservacion, didacticos y cientificos, y admitiendo la
compatibilidad con el uso comercial, incorporando medidas ambientales
correctoras que garanticen la preservacion de los valores ambientales
identificados.
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- Cuando la Calidad para la conservacion sea Moderada, se tratard de unidades
ambientales donde existen valores ambientales importantes, o potencialidad
para albergarlos, al tiempo que coexisten con otros usos: residencial, turistico,
industrial, comercial... Igualmente se debera tener en cuenta, en las areas con
valores dentro de la unidad ambiental, la necesidad de incorporar medidas
ambientales correctoras que garanticen la conservacion de los mismos.

- Finalmente, cuando la Calidad para la conservacion sea Baja, se tratara de
unidades ambientales en la que la presencia de los factores considerados es
escasa o nula.

La representacion gréfica de los resultados obtenidos en el andlisis de la Calidad para
la conservacion de la totalidad de las unidades ambientales se encuentra en el plano
AE-8 Calidad Para la Conservacion.

12.2.3 Aspectos analizados

En lo que respecta a las unidades ambientales delimitadas, se han tenido en cuenta
como factores para determinar la Calidad para la conservacién los siguientes:

1- Areas con endemismos y presencia de especies singulares
2- Elementos geoldgicos y geomorfoldgicos singulares

3- Calidad visual del paisaje

4- Problemética ambiental

12.2.3.1 Areas con endemismos y presencia de especies singu  lares

12.2.3.1.1 Concepto

El presente PTE-GEC diagnostica la presencia dentro de las unidades ambientales
delimitadas de especies animales y vegetales merecedores de una atencién particular
en funcién de su valor cientifico, ecolégico, cultural o su singularidad.

12.2.3.1.2 Criterios de valoracion

La escala utilizada para la valoracién de las Calidad para la conservacion en funcién
de la existencia de areas con endemismos y la presencia de especies singulares en
las unidades ambientales delimitadas se gradda en Muy Alta, Alta, Moderada y Baja.
El analisis se hara en funcién del porcentaje de ocupacion respecto a la extension de
la unidad ambiental de la siguiente manera:

4 Muy Alta (MA) Los criterios gon3|derados presgptan un muy
elevado interés para su proteccién
3 Alta (A) Los criterios gon3|derados presentan un
elevado interés para su proteccion
5 Moderada (M) Los criterios pon3|derados presentan un
relativo interés para su proteccion
. Los criterios considerados presentan un escaso
1 Baja (B) . ! >
interés para su proteccion
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12.2.3.2 Elementos geoldgicos y geomorfol6gicos singulares

12.2.3.2.1 Concepto

El presente PTE-GEC identifica los elementos geoldgicos y geomorfolégicos de
especial interés, ya sea por ser representativos de procesos geomorfolégicos
singulares o por caracterizar significativamente el paisaje.

12.2.3.2.2 Criterios de valoracion

La escala utilizada para la valoracion de la Calidad para la conservacion en funcién de
la presencia de elementos geoldgicos y geomorfolégicos singulares en las unidades
ambientales delimitadas se gradia en Muy Alta, Alta, Moderada y Baja. El andlisis se
hara en funciéon del porcentaje de ocupacion respecto a la extension de la unidad
ambiental de la siguiente manera:

Los criterios considerados presentan un mu
4 Muy Alta (MA) ros ¢ P al y
elevado interés para su conservacion
3 Alta (A) Los criterios considerados presentan un
elevado interés para su conservacion
Los criterios considerados presentan un
2 Moderada (M) R . P It
relativo interés para su conservacion
1 Baja (B) Los criterios considerados presentan un
! escaso interés para su conservacion

12.2.3.3 Calidad visual del paisaje

12.2.3.3.1 Concepto

El presente PTE-GEC diagnostica la mayor o menor presencia de valores estéticos,
asi como la calidad del fondo visual del paisaje, considerando aspectos como la
intervisibilidad, la cobertura vegetal, las singularidades geolégicas y geomorfol6gicas,
la distribucién de los usos sobre en el paisaje y la presencia de elementos e
infraestructuras con incidencia en el impacto visual.

Cada uno de estos valores ha sido analizado en el contenido ambiental de las
Memorias | y Il del presente PTE-GEC.

12.2.3.3.2 Criterios de valoracion

EL PTE-GEC acomete la valoracion de la Calidad visual del paisaje segun los
intervalos descritos en el apartado 8.4 Calidad visual del paisaje de la Memoria Il. En
dicho apartado se determina la valoracion de la Calidad visual del paisaje, aplicando
los siguientes criterios de valoracién: cuando la calidad visual del paisaje sea Alta, se
le asignara valor 3; cuando la calidad visual sea Moderada, se le asignara valor 2; y
por ultimo, cuando la calidad visual del paisaje sea Baja, se le asignara valor 1.

3 Alta (A)
2 Moderada (M)
1 Baja (B)
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La tabla que se presenta a continuacion se encuentra en el citado apartado 8.4
Calidad visual del paisaje de la Memoria Il y recoge la valoracion resultante en cada
unidad ambiental delimitada.

1 Alta

2 Alta

3 Baja

4 Baja

5 Baja

6 Baja

7 Moderada

8 Alta

9 Moderada
10 Moderada
11 Baja

12 Baja

13 Baja
13a Baja
14 Moderada
1l4a Moderada
15 Moderada
16 Moderada
17 Moderada
18 Baja
19 Moderada
20 Baja
20a Moderada

La representacién gréfica de la Calidad visual del paisaje se refleja en el plano AE-1.6
Calidad visual.

12.2.3.4 Caracteristicas de la Problematica ambiental exist  ente

12.2.3.4.1 Concepto

En esta fase se analiza la Problematica ambiental existente en el momento previo a la
redaccion del PTE-GEC, valorando los impactos ambientales preexistentes en las
unidades ambientales delimitadas que resulten relevantes por su potencial interaccion
y/o incompatibilidad con la actividad comercial.

La representacion grafica de la Problemética ambiental existente viene reflejada en el
plano AE-6 Problemética Ambiental.

12.2.3.4.2 Aspectos analizados

Los impactos evaluados y tenidos en cuenta para la valoracion de la Problemética
ambiental existente de las unidades ambientales delimitadas en el ambito de estudio
son los que se describen en el apartado 8.5 Tipologia y localizacion de impactos
existentes de la Memoria Il de este PTE-GEC, siendo los que a continuacion se
enumeran:

» Carreteras y pistas de tierra
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* Redes, torres eléctricas y antenas de telecomunicaciones
« Vertederos, escombreras y residuos sélidos urbanos

» Areas extractivas

¢ Movimientos de tierras

« Areas en progresivo abandono de cultivos

12.2.3.4.3 Criterios de valoracion

La valoracion de la Probleméatica ambiental existente de las unidades ambientales
descritas se basa en la evaluacion de una serie de variables que se relacionan
conforme a la importancia que cada una de ellas tiene en la generacion de dicha
problematica. En este sentido, mediante un algoritmo se pondera el aporte que a la
problematica de cada unidad ambiental realiza cada tipo de impacto en funcién del
namero, la magnitud y la reversibilidad de los mismos.

Problematica ambiental = (N°Ix 1)+ (M Ix5)+ (R 1x4)/ Y CP

Donde:

- N° I: ndmero de los impactos descritos para la unidad ambiental
- M I: magnitud del impacto
- R I: reversibilidad del impacto

- 1, 5y 4: Coeficientes de ponderacion aplicados

Como se observa, en la formula se procede a asignar diferentes coeficientes de
ponderacion en funcion de la incidencia que cada una de variables consideradas tiene
sobre la problemética ambiental de cada unidad ambiental descrita.

La primera de las variables (N° I) consiste en identificar el nimero de impactos
detectados en cada unidad ambiental. Mediante el estudio de los impactos
ambientales preexistente, realizado para la Informacion de este PTE-GEC, se observo
gue el niumero maximo de impactos detectados en el espacio es de 6, por lo que el
valor asignado para esta variable oscila entre 1 y 6.

La segunda variable, la magnitud de los impactos detectados, consiste en designar la
intensidad de la alteracion que pueden presentar los diferentes impactos sobre cada
una de las unidades ambientales delimitadas, estableciéndose para ello las siguientes
categorias:
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Cuando la intensidad del impacto sea muy significativa
5 Muy Alta y su extension sea de caracter extenso y por tanto,
genere una transformacion territorial muy importante

Cuando la intensidad del impacto sea significativa y su
4 Alta extension sea de caracter extenso y por tanto, genere
una transformacion territorial importante

Cuando la intensidad del impacto sea muy poco
3 Moderada significativa y su extensién sea de caracter parcial y por
tanto, generan una relativa transformacion territorial

Cuando la intensidad del impacto y su extensién sea de
2 Baja caracter puntual y por tanto, generan una relativa
transformacion territorial nada significativa

Cuando la intensidad del impacto sea nada significativa
y su extensién sea de caracter puntual y por tanto,
generan una relativa transformacion territorial nada
significativa

1 Muy Baja

Una vez descritos los impactos de cada una de las unidades ambientales, se procede
a la ponderacién de su magnitud asignandole un valor entre 1-5, tal como muestra la
tabla anterior.

Establecidas dichas ponderaciones, se realiza la sumatoria de las magnitudes
resultantes, la cual se divide entre el nUmero de impactos con el objeto de obtener asi
el valor medio total de cada una de las Unidades Ambientales Homogéneas.

Magnitud media total = sumatoria total de magnitud ___es
N° total de impactos

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 119
Documento de Aprobacion Inicial



—5—
gesplan

Memoria Il

Igualmente se determina la reversibilidad del impacto sobre el ambito afectado. Es
decir, la posibilidad de restaurar las condiciones previas a la accion, por medios
naturales, una vez producido ese impacto. Se le asigna un coeficiente de ponderacion
de 2, estableciéndose la siguiente baremacion:

1 Muy Alta

Cuando los efectos provocados sean muy escasos y
por tanto, la recuperabilidad de la zona es inmediata

2 Alta

Cuando los efectos provocados sean escasos y por
tanto, la recuperabilidad de la zona sea a corto plazo

3 Moderada

Cuando los efectos provocados sean considerables y
por tanto, la recuperabilidad de la zona sea a largo
plazo

4 Baja

Cuando los efectos provocados sean considerables y
por tanto, la recuperabilidad de la zona sea a muy
largo plazo

5 Muy Baja

Cuando los efectos provocados sean muy
considerables y por tanto, la recuperabilidad de la
zona sea irreversibles

Con la reversibilidad se realiza la misma operacién que con la magnitud:

Reversibilidad media total = sumatoria total rever sibilidad

N° total de impactos

De esta forma, la Problemética ambiental existente queda establecida mediante una
ponderacion de intervalos a los que le corresponde una valoracion segun la siguiente

tabla:

Entre 1y 1,80 Muy Baja
Entre 1,81 y 2,61 Baja
Entre 2,62y 3,42 Moderada
Entre 3,43 y 4,23 Alta
Entre 4,24y 5 Muy Alta
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A continuacién se expone la tabla con los valores resultantes de la valoracién de la Problematica ambiental existente en cada unidad ambiental
delimitada:

Problematica Ambiental de las Unidades Ambientales Homogéneas

Vertederos,
escombreras
y residuos
so6lidos
urbanos

Problematica
Areas Movimientos Cultivos Ambiental
extractivas de tierra abandonados

Redes, torres
eléctricas y
antenas de

telecomunicacion

Carreteras
Unidades Ambientales Homogéneas y pistas de
tierra

UALL.-1
U.A.L.-2
U.A.L.-3
U.AL.-4
U.A.L-5
U.A.L.-6
U.A.L-7
U.A.L.-8
U.A.L.-9
U.A.L.-10
U.AL.-11
U.AL.-12
U.A.L.-13
U.A.L.-13a
U.AL.-14
U.A.L.-14a
U.A.L.-15
U.A.L.-16
U.AL.-17
U.A.L.-18
U.A.L.-19
U.A.L.-20
U.A.L.-20a

VXXX XX

X X [ X e
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12.2.4 Valoracion de la Calidad para la conservacion de las Unidades
Ambientales Homogéneas

La siguiente tabla refleja los valores totales resultantes de la valoracion de la Calidad
para la conservacion de cada unidad ambiental delimitada:

Calidad para la conservacién de las Unidades Ambientales Homogéneas
Areas con

Elementos Calidad
geologicos y visual Problematica
geomorfologicos del Ambiental
singulares paisaje

Unidades endemismos y
Ambientales presencia de
Homogéneas especies

singulares

Calidad para
la
Conservacion

UAL.-1
UAL.-2
U.AL.-3
UA.L.-4
U.A.L.-5
U.AL.-6
UAL.-7
U.AL.-8
U.AL.-9
U.A.L.-10
UAL.-11
UAL.-12
U.AL.-13
U.A.L.-13a
UAL.-14
U.A.L.-14a
U.AL.-15
U.AL.-16
UA.L.-17
U.AL.-18
U.AL.-19
U.A.L.-20
U.A.L.-20a

T T T T P T T e I I I I Y E Y I N R DY I I S
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12.3 Capacidad de Uso

12.3.1 Concepto

En esta parte del diagndstico se entiende la Capacidad de uso como el potencial que
posee cada unidad ambiental delimitada para albergar la actividad comercial. Las
unidades ambientales que den como resultado una Capacidad de uso baja, deberan
ser destinadas principalmente a usos ambientales, asi como a usos de recuperacion
acordes al entorno donde se localizan. Por otro lado, aquellos ambitos que se localicen
en unidades ambientales con una Capacidad de uso alta 0 moderada, seran suelos
capacitados para albergar la actividad comercial, siempre con propuestas adecuadas e
integradas al entorno donde se asientan, y encaminadas al desarrollo comercial,
esparcimiento, disfrute y ocio.
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12.3.2 Metodologia para la determinacion de la  Capacidad de uso

La Capacidad de uso se obtendra, a partir de la relacion ponderada de los resultados
obtenidos en el analisis de las Limitaciones de uso y la Calidad para la conservacién
para cada unidad ambiental, de la siguiente forma:

Capacidad de uso = (L.U.x C.P.)+ (C.C.xC.P.)/ > CP

Donde:

- L.U.: Limitaciones de uso
- C.C.: Calidad para la conservacién
- C.P.: Coeficiente de ponderacion

Los coeficientes de ponderacion han sido asignados considerando que la Calidad para
la conservacion debe tener mas peso en el calculo de la Capacidad de uso respecto a
la Limitacion de uso de las unidades ambiéntales delimitadas. De esta forma, se han
asignado los siguientes coeficientes de ponderacion:

- C.P. Limitaciones de uso: 2
- C.P. Calidad para la conservacion: 6

12.3.3 Criterios de valoracion

La interpretacion de las valoraciones de la Capacidad de uso asignadas respondera a
los siguientes criterios:

- Capacidad de uso Muy Alta, se referird a aquellas unidades ambientales, cuyo
potencial para el desarrollo de la actividad comercial es muy alto, sin
restricciones derivadas de parametros ambientales o urbanisticos, que
dificulten el desarrollo de la actividad.

- Capacidad de uso Alta, se asigna a aquellas unidades ambientales donde la
presencia de valores ambientales y urbanisticos incompatibles con la actividad
comercial es poco significativo.

- Capacidad de uso Moderada, se referird aquellas unidades ambientales en las
que existen valores ambientales importantes o potencialidad para albergarlos,
al tiempo que coexisten con otros usos. Se corresponde con, una Limitacion de
uso para la actividad Alta al igual que la Calidad para la conservacion. Por
tanto, se debera tener en cuenta en las &reas importantes a preservar, la
necesidad de incorporar medidas ambientales correctoras que garanticen la
conservacion de los valores en presencia para poder compatibilizar el uso
comercial en las unidades ambientales con esta valoracion.

- Capacidad de uso Baja, es asignada a aquellas unidades ambientales en las
que la presencia de valores ambientales analizados son significativos o lo que
es lo mismo, una Limitacién de uso para la actividad Muy Alta o Alta asi como,
una Calidad para la conservacibn Muy Alta o Alta también. Entonces el
desarrollo de la actividad comercial es estas unidades ambientales sera
incompatible.
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La representacion grafica de los resultados obtenidos en el analisis de la Capacidad
de uso de la totalidad de las unidades ambientales analizadas, se encuentra reflejada
en el plano AE-9 Capacidad de uso para la implantacion de la actividad comercial.

La interpretacion de los resultados de la valoracion de la Capacidad de uso se realiza
en sentido inverso a la valoracion anteriormente realizada de cada uno de los factores
gue han sido analizados para concretar la Capacidad de uso. Por ejemplo, una unidad
ambiental que obtuviera una Limitacion de uso y Calidad para la conservacién con
valor Muy Altas (valor 4), tendria una Capacidad de uso Baja, correspondiente a
valores entre 3,28-4.

La siguiente tabla resume los intervalos de valoracion aplicados a la Capacidad de
uso:

Valor Capacidad de uso

Entre 1-1,75 Muy Alta
Entre 1,76-2,51 Alta
Entre 2,52-3,27 Moderada
Entre 3,28-4 Baja

12.3.4 Valoracion de la Capacidad de uso de las Unidades Ambientales
Homogéneas

A continuacion se exponen la tabla con los valores resultantes de Capacidad de uso
de cada Unidad Ambiental Homogénea.

Capacidad de uso de las Unidades Ambientales Homogéneas

Unidades Ambientales Limitacion de Calidad para la
Homogéneas Uso Conservacion
U.AL.-1
U.AL.-2
U.A.L.-3
U.AL.-4
U.A.L.-5
U.A.L.-6
U.A.L.-7
U.A.L.-8
U.A.L.-9
U.A.L.-10
UAL.-11
U.AL.-12
U.A.L.-13
U.A.L.-13a
U.AL.-14
U.A.L.-14a
U.A.L.-15
U.AL.-16
U.AL.-17
U.A.L.-18
U.A.L.-19
U.A.L.-20
U.A.L.-20a

Capacidad de uso

PRk RRrRrRRRR|RINN W W R R R R RN w
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13. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

Los suelos aptos para la implantacion de Grandes Equipamientos Comerciales en la
isla de Lanzarote se concentran en tres localizaciones. El area de Tinajo, el area
interior de los nucleos de San Bartolomé, Guime Tias y Macher, y el corredor Este de
la Isla, que se extiende desde Puerto del Carmen a Costa Teguise.

El area de Tinajo admite la implantacion de un Gran Establecimiento Comercial para
consumo cotidiano, dado que las otras tipologias suponian un area de Influencia que
superaba la Is6crona Territorial de entre 10 y 15 minutos en vehiculo, fijada para la
Isla de Lanzarote.

La implantacién de un GEC para consumo cotidiano en el nicleo de Tinajo podria
entenderse positivo de cara potenciar el equilibrio territorial comercial. Sin embargo, el
Area de Influencia de este establecimiento se extenderia hasta nicleos como San
Bartolomé o Giiime. La extension del Area de Influencia provocaria nuevos
desplazamientos de poblacién desde municipios como San Bartolomé, donde el ratio
de m? de SUV por habitante estd muy por encima de la media insular, hacia un
municipio como Tinajo, con el ratio mas bajo de la isla, con 0,29 m? SUV por habitante.
Por lo tanto, se producirian desplazamientos de una poblacion que estd bien
abastecida de equipamiento comercial, con lo cual no se contribuiria a uno de los
objetivos del PTE-GEC: reducir el numero de desplazamientos en la medida de lo
posible, procurando la igualdad en la accesibilidad de la poblacibn a estos
equipamientos.

En consecuencia, el PTE-GEC descarta la Malla Territorial 4, correspondiente al area
de Tinajo, como Area de Implantacion Comercial. A pesar de esto, el presente PTE-
GEC considera que es necesario el aumento de SUV en el &rea de esta malla de cara
a favorecer el equilibrio territorial. Sin embargo, esta SUV deberia implantarse
utilizando un formato de menor dimension que el de los equipamientos regulados por
el presente PTE-GEC.

Por lo tanto, después del analisis conjunto de todos los suelos aptos, éstos se
concentran en dos localizaciones: el area interior de los nucleos de San Bartolome,
Guime Tias y Macher, y el corredor Este de la Isla, que se extiende desde Puerto del
Carmen a Costa Teguise.

Este modelo se ve reforzado por las determinaciones del PIOT-L para este tipo de
equipamientos, que sefiala como zonas de asentamiento excepcional de sistemas
generales insulares comerciales, entre otras, las areas localizadas en el corredor entre
Puerto del Carmen y Costa Teguise.

El diagndstico concluye con la delimitacion fisica de los suelos aptos, que supone una
redelimitacion de las Areas Aptas de Localizacion, o lo que es lo mismo, del ambito
extenso. Una vez determinados los Nucleos de Implantacion, se eliminan los suelos
ligados a aquellos nucleos que fueron considerados no aptos. Para ello se ha utilizado
la delimitacion fisica de las Unidades Ambientales Homogéneas, asi como algunos
elementos fisicos del territorio que marcan limites, como carreteras o cauces de
barrancos.

En el caso de los nucleos con uso turistico mixto que fueron considerados aptos, se
han eliminado las zonas consolidadas con uso turistico, permaneciendo como suelo
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apto ligado a ese Nucleo de Implantacion Unicamente la zona residencial, delimitada a
través del reconocimiento de la realidad existente.
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ORDENACION

14. AREAS DE IMPLANTACION COMERCIAL

El diagnéstico realizado concluye con la definicion y delimitacion de aquellos suelos
capaces de acoger la implantacion de un Gran Equipamiento Comercial en cualquiera
de sus formatos.

Las Areas de Implantacién Comercial son ambitos de regulacién en los que se dividen
los suelos aptos, de cara a la definicion de un modelo insular de implantacion
comercial. Cada una de las AIC contiene los suelos de implantaciéon con un efecto
similar en el territorio de cara a la definicion de ese modelo.

Dentro de estos suelos aptos, en la isla de Lanzarote se han delimitado 9 AIC. Sélo las
AIC de Glime y San Bartolomé se localizan aisladas. El resto de las AIC forman una
mancha continua a lo largo de todo el corredor. En la isla de Lanzarote en cada una de
estas AIC cuenta con un Unico Nucleo de Implantacion.

| Las AIC delimitadas son las siguientes:

Nucleo de Implantacion Gran Equipamiento Comercial a implantar
AIC 1 | Méacher GECcc
AIC 2 | Tias CC, GECe y GECcc
AIC 3 | Puerto del Carmen CC, GECe y GECcc
AIC 4 | Guime GECcc
AIC 5 | San Bartolomé CC, GECe y GECcc
AIC 6 | Arrecife CC, GECe y GECcc
AIC 7 | Tahiche CC, GECe y GECcc
AIC 8 | Costa Teguise CC, GECe y GECcc
AIC 9 | Playa Honda CC, GECe y GECcc
CC Centro Comercial
GECe Gran Establecimiento Comercial Especializado
GECcc GEC para consumo cotidiano
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15. CRITERIOS PARA LA DETERMINACION DE LAS ALTERNATIVAS

A la hora de definir distintas alternativas de modelo de implantacién comercial se han
tenido en cuenta principalmente criterios relativos al modelo territorial insular.

15.1 Modelos de implantacion comercial

En la isla de Lanzarote la escasez de suelos aptos para este tipo de implantaciones
supone que el modelo de implantacion comercial se defina desde estrategias
territoriales en lugar de estrategias comerciales dirigidas al equilibrio territorial en su
distribucion.

15.2 Lineas estratégicas del modelo comercial

Desde el punto de vista del equilibrio territorial comercial, entendido como la
accesibilidad de todos los ciudadanos en igualdad de condiciones a una oferta
comercial éptima, se les ha considerado a los GEC para consumo cotidiano un
caracter de servicio basico. En consecuencia, a la hora de definir el modelo de
implantacién  comercial, estos equipamientos son elementos dificiimente
cuestionables.

15.3 El modelo territorial insular

A la hora de definir alternativas de modelos de implantacion comercial se ha tenido en
consideracién que el PIOT-L, al regular los criterios generales en los sistemas
generales insulares del equipamiento comercial y turistico comercial, contempla las
grandes superficies comerciales como una clase de los mismos, estableciendo que se
localizaran preferentemente en Costa Teguise, Puerto del Carmen y Playa Blanca, y
excepcionalmente en la zona de asentamiento consignada en el citado articulo 3.2.1.6,
y con caracter extraordinario, en otras zonas del suelo rustico residual.

16. ALTERNATIVAS DE ORDENACION PROPUESTAS

A la hora de establecer las Alternativas de ordenacion hay una serie de AIC comunes
a todas las alternativas.

La AIC 6 se corresponde con la capital, Arrecife. Como capital de la isla y centro de la
dinamica insular, Arrecife se considera irrenunciable como AIC dentro del modelo de
implantacién a proponer, por lo que se mantiene en todas las alternativas.

La AIC 9 se corresponde con Playa Honda, en ella se localizan el area industrial -
almacenaje y logistica mas potente de la Isla, el aeropuerto, uno de los nucleos
residenciales mas importantes de la Isla y en definitiva engloba areas donde se
concentra gran parte de la actividad econémica de la Isla. Por este motivo la AIC se
mantiene en todas las alternativas.

Las AIC correspondientes a Macher y Glime tienen capacidad para acoger la
implantacién de un GEC para consumo cotidiano. Dado el caracter de servicio basico
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que se les considera a los GEC para consumo cotidiano, las AIC 1 y 4 estan
contempladas en todas las alternativas.

16.1 Alternativa 1
La Alternativa 1 esta compuesta por todas las AIC definidas.

Nucleo de Implantacion

AIC 1 | Macher GECcc

Gran Equipamiento Comercial a implantar

AIC 2 | Tias

AIC 3 | Puerto del Carmen
AIC 4 | Guime GECcc
AIC 5 | San Bartolomé
AIC 6 | Arrecife

AIC 7 | Tahiche

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc

AIC 8 | Costa Teguise

CC, GECe y GECcc

AIC 9 | Playa Honda CC, GECe y GECcc
CC Centro Comercial
GECe Gran Establecimiento Comercial Especializado
GECcc GEC para consumo cotidiano

El modelo resultante define un modelo de implantacion comercial donde todos los
suelos con capacidad de acogida para Grandes Equipamientos Comerciales estan
incluidos. No hay una estrategia territorial que estructure estas implantaciones.

16.2 Alternativa 2
La Alternativa 2 incluye la AIC 1, AIC 2, AIC 4, AIC 5, AIC 6, AIC 7 y AIC 9.

Nucleo de Implantacién Gran Equipamiento Comercial a implantar

AIC 1 | Macher GECcc
AIC 2 | Tias CC, GECe y GECcc

AIC 4 | Guime GECcc
AIC5 | San Bartolomé
AIC 6 | Arrecife

AIC 7 | Tahiche

AIC9 | Playa Honda

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc

CC, GECe y GECcc
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CC Centro Comercial
GECe Gran Establecimiento Comercial Especializado
GECcc GEC para consumo cotidiano

Es una realidad que los nicleos mas potentes del corredor sureste, y la mayor
concentracion de servicios y equipamientos, se localizan en el eje que transcurre mas
proximo a la costa. Gran parte de la actividad existente en esta zona da servicio a
nucleos del interior de la isla. Esto repercute en una sobrecarga de las conexiones
viarias.

La Alternativa 2 propone contrarrestar esta dindmica reforzando el eje formado por el
nucleo de Tias, San Bartolomé y Tahiche. De esta forma se crea un eje que en cada
uno de estos nucleos recogeria los flujos provenientes del interior de la isla. Los flujos
desde Playa Blanca desembarcarian en Tias. Los flujos provenientes de Tinajo
desembarcarian en San Bartolomé. Por ultimo, los flujos provenientes del norte de la
isla, desde la zona de Haria, tendrian como destino Tahiche. A su vez, el arco formado
por Tias, San Bartolomé y Tahiche distribuiria todos estos flujos entre ellos mismos,
descargando el eje de la costa que atraviesa Arrecife, Playa Honda y Puerto del
Carmen. A esta alternativa se le suman aquellas AIC que como se dijo anteriormente
son comunes a todas las alternativas

16.3 Alternativa 3
La Alternativa 3 incluye la AIC 1, AIC 3, AIC 4, AIC 6, AIC 8y AIC 9.

Nucleo de Implantacion Gran Equipamiento Comercial a implantar
AIC 1 | Méacher GECcc
AIC 3 | Puerto del Carmen CC, GECe y GECcc
AIC 4 | Glime GECcc
AIC 6 | Arrecife CC, GECe y GECcc
AIC 8 | Costa Teguise CC, GECe y GECcc
AIC 9 | Playa Honda CC, GECe y GECcc
CC Centro Comercial
GECe Gran Establecimiento Comercial Especializado
GECcc GEC para consumo cotidiano

Como ya se ha expuesto anteriormente, los nicleos mas potentes del corredor Este, y
la mayor concentracién de servicios y equipamientos, se localizan en el eje que
transcurre mas proximo a la costa. Dentro de este eje la zona de Arrecife y Playa
Honda se constituyen como el punto de mayor concentraciéon de poblacién, actividad y
trafico. La situacion central de estos nucleos provoca que los flujos que transcurren por
este corredor se vean interrumpidos en ese punto. En consecuencia, no existe una
relacion fluida y lineal a lo largo de todo el corredor. Siempre es una relacién desde el
centro hacia los bordes.
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Por otro lado, el articulo 3.2.1.6 del PIOT-L establece que las grandes superficies
comerciales se localizaran preferentemente en Costa Teguise y Puerto del Carmen,
entre otras localizaciones, y excepcionalmente en la zona de asentamiento consignada
en el citado articulo 3.2.1.6, y con caracter extraordinario, en otras zonas del suelo
rustico residual.

En consonancia con la estrategia del PIOT-L, la Alternativa 3 propone el refuerzo de
los extremos del eje del corredor para asi redistribuir la actividad a lo largo de todo el
eje, descargando su punto central, Arrecife. De esta forma, se conseguiria un eje mas
equilibrado, con varios puntos potentes entre los que podria darse una relacién mas
fluida, evitando las grandes concentraciones.

17. VALORACION COMPARATIVA DE LAS ALTERNATIVAS

17.1 Justificacion de la valoracion técnica y comparativa de las alternativas

Previamente a la valoracion de las diferentes Alternativas, conviene destacar que
todos los suelos recogidos en cualquiera de las alternativas, todas las AIC propuestas,
son aptos para la implantacién de Grandes Equipamientos Comerciales. Por lo tanto,
la valoracién de las Alternativas no consiste en la valoracion de la capacidad de los
suelos propuestos por cada Alternativa, sino la mayor o menor contribucién de las
distintas combinaciones de AIC, es decir, de los modelos propuestos, a la
consecucion de los objetivos del plan.

A raiz de aspectos sugeridos en el periodo de participacién publica y consulta, asi
como a la pormenorizacién de los trabajos de redaccién del documento, en la fase de
Aprobacion Inicial se completa la valoracion de las Alternativas en el siguiente sentido:

e El criterio descrito en la fase de Avance como “Ocupacion de suelo” se
redefine siendo sustituido por “Numero potenciales de implantaciéon”, por las
razones que seran expuestas mas adelante.

Los municipios seran los encargados de concretar la localizacion de los GEC en su
territorio municipal, en funcién del modelo que plantee su planeamiento. La estructura
de su Sistema Territorial, y en especial, el Sistema Urbano y el Sistema de
Infraestructuras, debera justificar la conveniencia de la propuesta en cuanto a su
modelo comercial. Por esta razén, el PTE-GEC en esta fase, y tras revisar los criterios
planteados, considera que las opciones de implantacion, de localizacion, de una AIC
estan directamente condicionadas por el numero de Nuicleos Potenciales de
Implantacién, es decir, de elementos del Sistema Urbano con entidad para acoger este
tipo de implantaciones, y no por la superficie disponible dentro de la cual seleccionar
una localizacion. La superficie de las AIC no supone una ocupacion real de suelo por
parte de la propuesta del PTE-GEC.

Por esa razoén, en lugar de la ocupacion de suelo, se valora el nimero potencial de
implantaciones, a través del numero de Nucleos Potenciales de Implantacién, como
variable mas ajustada a la realidad a la hora de valorar la carga de nuevo
equipamiento comercial que aportarian las distintas alternativas propuestas por el
PTE-GEC.

e Se anaden la valoracion de 3 nuevos aspectos:

“Implicacion de las administraciones locales (numero de municipios
afectados);
- “Variedad de tipologias potenciales a implantar”;
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- “Conexién e integracion de las redes viarias de primer nivel existentes,

minimizando al maximo las nuevas, para mayor integracion ambiental y

paisajistica del territorio insular”.
Dos de los objetivos del PTE-GEC son “Proporcionar un nivel adecuado de
equipamiento comercial para el territorio insular’ y “Facilitar a los consumidores una
accesibilidad cercana a los grandes equipamientos comerciales en funcion de las
infraestructuras de transporte vigentes”. Para la consecucién de estos objetivos el
PTE-GEC considera imprescindible favorecer un escenario de diversificacion.
Diversificacion que afecte tanto a las opciones de localizacién, como a los formatos y
tipologias a implantar, y a las administraciones que tengan opcién de acceder
justificadamente a este tipo de dotacion comercial. De esta forma se busca que el
modelo propuesto pueda ofrecer posibilidades a las diferentes situaciones vy
requerimientos de la situacién econdmica y social. Por esta razén se afade la
valoracion de estos dos nuevos aspectos: el nimero de administraciones implicadas,
asi como la variedad de tipologias a implantar, valorandose de forma mas positiva la
Alternativa que ofrezca un espectro mas amplio de opciones.
El PTE-GEC considera que la valoracién de la relacion de las AIC propuestas con las
redes viarias de primer nivel es un aspecto que debidé ser contemplado en la fase de
Avance, procediendo en esta fase a su subsanacién. Su inclusién responde a criterios
asumidos por el plan desde el primer momento de su formulacién. En primer lugar, el
plan define su modelo en funcién de las infraestructuras existentes en el momento
presente, y aquéllas previstas cuya futura ejecucion haya sido acreditada o justificada
por las diferentes administraciones, por lo que la conexién con los principales viarios
evitaria la necesidad de apertura de nuevas redes secundarias. En segundo lugar, la
minimizacion del impacto de los efectos negativos en el medioambiente de la
movilidad, reduciendo el nimero de desplazamientos, requiere que la distribucién de la
movilidad generada por este tipo de equipamientos tenga lugar a través de las
principales redes de conexién de las diferentes islas, optimizando asi la utilizacion de
la red viaria.

17.2 Valoracion técnica y comparativa de las alternativas

La valoracion de las diferentes alternativas se ha llevado a cabo analizando los
siguientes criterios:

1. La adecuacidon de la propuesta a las estrategias insulares del marco
juridico vigente.

El PTE-GEC valora positivamente la coherencia del modelo planteado por las
distintas alternativas con las estrategias y el modelo territoriales del Plan
Insular de Ordenacién y demas instrumentos de ordenacion territorial.

La identificacion del Ambito Extenso del presente PTE-GEC responde, entre
otros criterios, al modelo insular definido por el PIO de Lanzarote. Por lo tanto,
las propuestas del presente PTE-GEC contienen desde su origen las
determinaciones del Plan Insular de Ordenacion.

Por otra parte, las alternativas definidas contribuyen en mayor o menor medida
a la consecucion de los objetivos estratégicos marcados por el PIO, sin
presentar incompatibilidades con éste en ningun caso.
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Desde este punto de vista, todas las alternativas se desarrollan en un
significativo nivel de coherencia con el modelo insular propuesto, por lo que la
valoracion de las alternativas parte del nivel mas alto (Muy Alto) en la mejor
valorada.

Tanto la Alternativa 1 como la Alternativa 3 proponen AIC coincidentes con las
localizaciones preferentes del Plan Insular para este tipo de implantaciones:
Costa Teguise y Puerto del Carmen). Sin embargo, mientras la Alternativa 1
contempla otras AIC ademas de las que coinciden con el PIOL, la Alternativa 3
concentra su propuesta casi Unicamente en las localizaciones sefaladas por el
PIOL como de localizacién preferente. Por esta razén, a la Alternativa 3 se le
asigna una valoracion Muy Alta, mientras a la Alternativa 1 se le asigna una
valoracion Alta.

Por ultimo, la Alternativa 2 no asume ningun criterio estratégico del modelo
insular definido por el PIO, a parte de los inherentes a la definicion del Ambito
Extenso, y posteriormente las AIC. Por ello se le asigna una valoracién Media.

Numero de potenciales implantaciones (n2 de NPI).

La superficie ocupada por las distintas AlC se corresponde con las opciones de
localizacibn que deberan concretar los municipios a través de sus
correspondientes Planes Generales de Ordenaciéon. La estructura de su
Sistema Territorial, y en especial, el Sistema Urbano y el Sistema de
Infraestructuras, debera justificar la conveniencia de la propuesta en cuanto a
su modelo comercial. Las opciones de implantacién, de localizaciéon, de una
AIC estan directamente condicionadas por el nimero de Nucleos Potenciales
de Implantacién, es decir, de elementos del Sistema Urbano con entidad para
acoger este tipo de implantaciones, y no por la superficie disponible dentro de
la cual seleccionar una localizacion. La superficie de las AIC no supone una
ocupacion real de suelo por parte de la propuesta del PTE-GEC.

Por esa razoén, se valora el nUmero potencial de implantaciones, a través del
numero de Nucleos Potenciales de Implantacion, como variable mas ajustada a
la realidad a la hora de valorar la carga de nuevo equipamiento comercial que
aportarian las distintas alternativas propuestas por el PTE-GEC. La valoracién
sera mas positiva en aquéllas alternativas que presenten mayor nimero de
opciones, por su contribucién a la diversificacién en el modelo propuesto.

La Alternativa 1 es la mejor valorada, incluyendo ocho NPI, por lo que se le
asigna una valoracion Muy Alta. Las Alternativas 2 y 3 excluyen algunos de los
ndcleos aptos, por lo que se les asigna una valoracién Alta y Media
respectivamente.

La contribucion de la propuesta al Equilibrio Territorial.

El PTE-GEC valora positivamente la alternativa que presenta una combinacion
de Areas de Implantacion Comercial mas diversificada, por dos razones
fundamentalmente:

-Se refuerzan areas con una dotacion comercial comparativamente inferior a
otras zonas dentro de la realidad insular, fomentando asi el acceso en igualdad
de condiciones para todos los ciudadanos.
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- La cercania de las dotaciones comerciales al ciudadano repercute en la
minimizacion de los efectos sobre el medioambiente generados por la
movilidad. Estos son: la emisién de contaminantes a la atmésfera, el ruido, el
impacto paisajistico de las infraestructuras necesarias, etc. Asi mismo, la
cercania del ciudadano a la dotacién comercial favorece el uso del transporte
publico, que minimiza la emisibn de CO2 a la atmoésfera con respecto al
vehiculo privado.

La estructura territorial de la isla de Lanzarote determina la situacién del
conjunto de las AIC delimitadas en la zona centro y suroeste de la isla. Por lo
tanto, no todo el territorio insular presenta opciones de implantacion, aunque la
mayor parte del Ambito extenso cuenta con Areas de Implantacién Comercial.
Por esta razén, la valoracién de las alternativas parte de un nivel
moderadamente alto (Alto) en la mejor valorada.

Las Alternativa 2 y 3 presentan un nivel similar de contribucién al equilibrio
territorial. La Alternativa 2 propone reforzar las AIC del centro generando un
arco interior que va desde Macher hasta Tahiche. Por el contrario, la
Alternativa 3 propone el refuerzo de las AIC costeras, definiendo un arco desde
Macher Hasta Costa Teguise. A estas dos alternativas se le asigna una
valoracion Media.

En consecuencia, la alternativa mejor valorada es la Alternativa 1, que propone
todas las AIC, con lo que se contaria con Areas de Implantacion Comercial en
el centro y el sureste de la isla. A esta alternativa se le asigna una valoracién
Alta.

La contribucion a la minimizaciéon del numero de desplazamientos.

El presente PTE-GEC valora la distribucién de las AIC de cada alternativa, de
cara favorecer el acercamiento a los ciudadanos, y con ello la necesidad de
desplazamientos, y su reduccién en tiempo y distancia. En consecuencia, se
valoran positivamente aquéllas alternativas que ofrecen mas opciones de
implantacién, lo que supone un mayor acercamiento al ciudadano y por tanto
una menor necesidad de desplazamientos, lo cual conlleva un menor impacto
ambiental por los efectos negativos generados por la movilidad. Siendo éstos:

- Contaminacion.

- Consumo de suelo por las infraestructuras necesarias.

- Impacto paisajistico.

- Ruido.

- Efectos sobre la biodiversidad por la antropizacion que suponen las
infraestructuras.

La estructura territorial de la isla de Lanzarote determina la situacion del
conjunto de las AIC delimitadas en las zonas de mayor concentracién de la
poblacién En ese sentido, la valoracion de las alternativas en lo que respecta a
este aspecto estd directamente relacionada con el nimero de opciones de
implantacién, y por lo tanto la mayor cercania al ciudadano, y, en
consecuencia, la menor necesidad de desplazamientos. Por esta razon, la
valoracion de las alternativas parte de un nivel significativamente alto (Muy
Alto) en la mejor valorada.
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Por lo tanto, la alternativa mejor valorada es la Alternativa 1 que cuenta en su
propuesta con todas las AIC delimitadas. A esta alternativa se le asigna una
valoracion Muy Alta. Le sigue la Alternativa 2, que al presentar una posicion
centralizada en el territorio insular presenta una mejor accesibilidad a otras
zonas de la isla. Por ello, se le asigna una valoracién Alta. Por Gltimo, la
Alternativa 3 al situarse en el arco costero presenta una accesibilidad mas
limitada desde el resto del territorio insular. Por ello, se le asigna una
valoracion Media.

5. El nivel de servicio resultante de la red viaria.

El PTE-GEC valora positivamente la alternativa que presenta la propuesta con
un menor nivel de servicio resultante de la red viaria afectada. Las situaciones
de saturacion de la red viaria tienen efectos negativos sobre el medioambiente
sobre:

- EL ruido.

- Lacalidad del aire.
- El paisaje.

- La salud humana.
- Lafauna.

Por otra parte, el estado de saturacion de una red viaria conllevara la
necesidad de apertura de nuevas infraestructuras que la complementen con el
consecuente consumo de suelo, antropizacion del mismo, y afeccién al paisaje
y a la biodiversidad.

A la vista del analisis del Nivel de Servicio resultante de la red viaria realizado,
y cuya representacion grafica se encuentra en el plano AE-3.3 Anadlisis de los
Nucleos Potenciales de Implantacion, se valoran las alternativas en funcién de
las vias incluidas en cada una de las propuestas.

En general la red viaria isla de Lanzarote presenta un nivel de servicio
excedentario, a excepcion de la zona donde se sitlan gran parte de las AIC
delimitadas. En concreto, en las vias de la zona costera, que presentan un
nivel medio, e incluso de saturacién en algunos tramos. Este dato va a
condicionar la valoracion de todas las alternativas situandola en un nivel Medio
para todas ellas.

6. Capacidad de uso de los diferentes suelos.

El PTE-GEC valora positivamente la alternativa que presenta la combinacion
de Areas de Implantacion Comercial con mayor Capacidad de Uso tras el
diagnéstico realizado.

La Capacidad de uso se define como el potencial que posee cada unidad
ambiental delimitada para albergar la actividad comercial. Las unidades
ambientales que dieran como resultado una Capacidad de uso baja, deberian
ser destinadas principalmente a usos ambientales, asi como a usos de
recuperacion acordes al entorno donde se localizan. Por otro lado, aquellos
ambitos que se localicen en unidades ambientales con una Capacidad de uso
alta o moderada (que es el caso de todas las alternativas), seran suelos
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capacitados para albergar la actividad comercial, siempre con propuestas
adecuadas e integradas al entorno donde se asientan.

La Capacidad de uso se obtiene, a partir de la relaciéon ponderada de los
resultados obtenidos en el analisis de las Limitaciones de uso y la Calidad para
la conservacion para cada unidad ambiental.

Las Limitaciones de uso permiten la evaluacién de la importancia de los
recursos naturales de interés, asi como de los usos actuales presentes en el
Ambito Extenso. Los factores analizados para determinar las Limitaciones de
Uso son los siguientes:

1- Areas con endemismos y presencia de especies singulares
2- Elementos geolégicos y geomorfolégicos singulares

3- Calidad visual del paisaje

4- Usos Globales existentes

La Calidad para la conservacion se entiende como la valoracion de la aptitud
de un ambito territorial, para ser preservado en las condiciones existentes, o de
otra manera, su grado de excelencia para no ser alterado. Por tanto se asume
la Calidad para la conservacion como un indicador que contraste la calidad
ambiental y la fragilidad.

Los factores analizados para determinar las Calidad para la Conservacion son
los siguientes:

1- Areas con endemismos y presencia de especies singulares
2- Elementos geolégicos y geomorfoldgicos singulares

3- Calidad visual del paisaje

4- Problemética ambiental

El plano AE-8 Capacidad de Uso para la Implantacion del Uso Comercial se
representa graficamente la Capacidad de Uso de los suelos pertenecientes a
cada AIC. Una vez valoradas las alternativas en funcién de las AIC que
proponen, no existen diferencias significativas entre las tres alternativas,
asignandoseles la misma valoracion Muy Alta, puesto que practicamente la
totalidad de los suelos presentan una Capacidad de Uso Muy Alta.

7. Implicacién de las administraciones locales (humero de municipios
afectados).

Se valora en cada alternativa las posibilidades que ofrece a las
administraciones locales de implicarse en el proceso de implantaciéon de un
equipamiento comercial. O lo que es lo mismo, el nimero de municipios que
podrian ejercer su competencia de concretar la implantacion de un gran
Equipamiento Comercial. Para ello se cuantifica el numero de municipios
implicados en funciéon de las AIC contenidas en cada alternativa, valorando
como mas positiva la que contribuya en mayor manera a la diversificacion en el
modelo propuesto.

En la isla de Lanzarote cuentan con suelos aptos los municipios situados sobre
el arco costero en el sureste de la isla: Tias, San Bartolomé, Arrecife y Teguise.
Estos son los municipios donde se concentra la mayor parte de la actividad
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socioeconémica de la isla. Por otro lado, todas las alternativas incluyen a los
cuatro municipios, por lo que a todas las alternativas se les asigna una
valoracion Muy Alta.

Conexion e integracion de las redes viarias de primer nivel existentes,
minimizando al maximo las nuevas, para mayor integracion ambiental y
paisajistica del territorio insular.

Se valora las alternativas que contienen las AIC con mejor conexion a las vias
de primer nivel existentes, evitando la utilizacién de vias con menor capacidad,
y la necesidad de nuevas infraestructuras.

Las areas con acceso desde infraestructuras de primer nivel evitaran la
ocupacion de nuevo territorio con el trazado de una red secundaria de acceso,
evitando la antropizacién del suelo, y el consecuente impacto ambiental.

Los suelos con capacidad de acogida detectados por el PTE-GEC se
concentran sobre el arco costero en el sureste de la isla. Es en esta zona
donde se localiza la principal via de conexion de la isla que recorre dicho arco:
la autovia LZ-2. Por lo tanto, todas las alternativas estaran ligadas mas o
menos directamente a esta autovia. En consecuencia, a la hora de valorar las
alternativas se parte de una valoracion Alta.

Esta valoracion se le ha asignado a las alternativas que incluyen aquéllas AIC
situadas mas al oeste y, por lo tanto, mas alejadas de la LZ-2. Estas son las
Alternativas 1y 2.

A la Alternativa 3 que no incluye estas AIC se le asigna una valoracion Muy
Alta.

Variedad de tipologias potenciales a implantar.

Se valora la alternativa que presenta mayores posibilidades de eleccién de
tipologia de equipamiento comercial a la hora decidir la implantacién. Para ello
se ha cuantificado el nimero de Nucleos Potenciales de Implantacién con
capacidad para acoger Centro Comercial, y por lo tanto, con capacidad para
acoger cualquiera de las tipologias reguladas por el PTE-GEC.

En las Alternativas 2 y 3, se proponen un mayor numero de AIC que permiten
CC y GEC de todos los tipos que de AIC que s6lo permiten GEC de consumo
cotidiano. Sin embargo, la proporciéon entre unas y otras esta bastante
equilibrada. Por ello se les asigna una valoracién Alta.

Por otro lado, en la Alternativa 1 predominan claramente las AIC con capacidad
para acoger Centros Comerciales y Grandes Establecimientos Comerciales de
todos los tipos, por lo que se le ha asignado una valoracion Muy Alta.

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 12
Documento de Aprobacion Inicial



—B—

esplan
gesp Memoria lll

El equipo redactor considera por lo antes aclarado, que de estos 9 criterios con los que
se ha valorado todas las alternativas de los PTE-GEC, al menos cinco de ellos, los
numeros 3,4,5,6 y 8, consideramos que tienen como base y fondo la variable
ambiental.

Por lo tanto, y redundado en la importancia que la variable ambiental ha tenido en el
proceso de valoracion de las alternativas, cabe decir que:

Las variables 3 y 4 (La contribucién de la propuesta al Equilibrio Territorial y la
contribucién a la minimizacién del numero de desplazamientos), conllevan de
forma implicita la valoracién de variables ambientales como el consumo energético,
emision de particulas a la atmésfera con la consiguiente contaminacién del aire,
contaminacion acustica, y que estan afectadas directamente por el comportamiento de
las movilidades.

La variable 5 (El nivel de servicio resultante de la red viaria) recoge cuestiones
relativas al consumo y transformacion del suelo, cuestiones afectadas por la creacion
de nuevos viarios

La variable 6 (Capacidad de uso de los diferentes suelos) con la plasmacion de
todo el diagnostico ambiental del PTE-GEC en base a las Unidades Ambientales
Homogéneas es, de forma obvia, una variable ambiental en si misma.

CRITERIOS ADOPTADOS VARIABLES AMBIENTALES AFECTADAS

3. La contribucién de la propuesta al Equilibrio Territorial Energia (consumo energético), Calidad

o . .. B - Ambiental (contaminacién del aire,
4. La contribucién a la minimizacién del nimero de desplazamientos | contaminacién aclstica y luminica)

5. El nivel de servicio resultante de la red viaria

Suelo, Geologia, Geomorfologia, Fauna,
Flora, Paisaje (consumo de suelo para
nuevas infraestructuras viarias)

8. Conexidn e integracién de las redes viarias de primer nivel

Paisaje (impacto sobre la calidad visual y

existentes, minimizando al méximo las nuevas, para mayor

integracion ambiental y paisajistica del territorio insular unidades de paisaje)

6. Capacidad de uso de los diferentes suelos

del diagnéstico ambiental

Por ultimo, la variable 8 (Conexion e integracion de las redes viarias de primer
nivel existentes, minimizando al maximo las nuevas, para mayor integracion
ambiental y paisajistica del territorio insular) tiene en consideracién cuestiones
referentes al paisaje y su calidad, que derivan de las posibles necesidades de grandes
intervenciones sobre el territorio para la implantacién de nuevas conexiones.
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La tabla siguiente resume la valoracién comparativa de las Alternativas presentadas:

Objetivos del PTE-GEC Alternativa 1 Alternativa 2 Alternativa 3
Adecuacion a las estrategias insulares Alto Medio Muy Alto
N2 NPI Muy Alto Alto Medio
Contribucién al Equilibrio Territorial Alto Medio Medio
Minimizacion del nimero de desplazamientos ~ Muy Alto Alto Medio
Nivel de servicio de la red viaria Medio Medio Medio
Capacidad de Uso Muy Alto Muy Alto  Muy Alto
N¢ de municipios Muy Alto  Muy Alto  Muy Alto
Conexion con vias de primer nivel existentes Alto Alto Muy Alto
Variedad en tipologias Muy Alto Medio Medio

La alternativa seleccionada es la mejor valorada en un mayor nimero de criterios. De
entre las alternativas propuestas por el PTE-GEC la mejor valorada, y por lo tanto
seleccionada, es la Alternativa 1.

17.3 Comparativa ambiental de las alternativas propuestas

Desde el punto de vista ambiental, este analisis y valoracién supone un punto de
apertura al conocimiento colectivo de las propuestas que se someten a los tramites de
participacién ciudadana. Para ello y dado que, el objetivo basico de este Plan territorial
Especial es la implantacién comercial desde la 6ptica de la ordenacion territorial e
integral, sera la Alternativa que produzca menores desequilibrios ambientales a escala
insular y se ajuste mas a los requerimientos territoriales, la que necesariamente
debera ser seleccionada desde este documento de PTE-GEC.

En este sentido y tomando en consideracién la totalidad del estudio territorial-
economico, juridico y ambiental, a lo largo del documento del PTE, se procede a la
comparativa entre las alternativas propuestas con la calidad para la conservacién
derivada del Diagnéstico y zonas o ambitos con valores ambientales a escala insular.
Con el objeto de seleccionar la alternativa mas sostenible con los recursos insulares.
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VALORACION AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS PROPUESTAS
ALTERNATIVAS: ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2 ALTERNATIVA 3
COMPATIBILIDAD: Baja Moderada Alta Baja Moderada Alta Baja Moderada Alta
’ Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad
Zonas de
Areas Especial
convalor | Conservacion
natural a (ZEC)
escala Zonas de
insular y Especial

Régimen | Proteccién para
Juridico | las Aves (ZEPA)

de Rango Espacios
superior Naturales
Protegidos
Areas de Interés
A d Floristico
Il;ﬁgfése Areas dg Interés
. Faunistico
derivadas y
del Areas d,e ]nteres
Andlisis Geoldgico y

Geomorfolégico

Ambiental Areas de Interés

Agricola

Diagnéstico: Calidad para la conservacion

ALTERNATIVAS: -
Muy Alta Alta Moderada Baja

Alternativa 1

Alternativa 2

Alternativa 3
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Teniendo en cuenta que las areas donde se incluyen los principales valores
geomorfologicos, especies protegidas, asi como buena parte de los Espacios
Naturales Protegidos, Habitats de Interés Comunitario, LICs, ZEPAs, Areas de
Importancia para las Aves y Areas de Sensibilidad Ecologica de la Isla. EI PTE-GEC
ya desde el Analisis Previo, las considera como Areas Ambientalmente No Aptas y por
tanto, quedan fuera del analisis de las AAL (Areas Aptas de Localizacion) y por
consiguiente del analisis y diagnéstico del Ambito Extenso, previo a la
delimitacion de las AIC (Areas de Implantacion Comercial), sintesis del Analisis
Previo, aptdo. 7 de la Memoria I, del Plan Territorial Especial. Decir que, de la
interpretacion de la tabla comparativa se deduce las siguientes consideraciones:

La Alternativa 1 muestra una alta compatibilidad ambiental con respecto a las
Areas con valor natural a escala insular y Régimen Juridico de Rango superior,
asi como ante la delimitacion de ambitos con Areas de Interés derivadas del
Analisis Ambiental y diagnosticadas con Baja Calidad para la Conservacion. No
obstante, se valora con Muy Alto grado, en cinco de los objetivos de
implantacién a cumplir por las AIC

La Alternativa 2 muestra una alta compatibilidad ambiental con respecto a las
Areas con valor natural a escala insular y Régimen Juridico de Rango superior,
asi como ante la delimitacion de ambitos con Areas de Interés derivadas del
Andlisis Ambiental y diagnosticadas con Moderada Calidad para la
Conservacion. No obstante, se valora con Muy Alto grado, solo en dos de los
objetivos a cumplir por las AIC.

La Alternativa 3 muestra una alta compatibilidad ambiental, al igual que la
Alternativa 1y 2 con respecto a las Areas con valor natural a escala insular y
Reégimen Juridico de Rango superior, asi como ante la delimitacion de ambitos
con Areas de Interés derivadas del Analisis Ambiental y diagnosticadas con
Moderada Calidad para la Conservacién. No obstante, se valora con Muy Alto
grado, en cuatro de los objetivos a cumplir por las AIC.
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Por tanto, tomando en consideracién las valoraciones expuestas sobre las
caracteristicas y la posible incidencia ambiental de las Alternativas planteadas asi
como, la posible incidencia ambiental de la propuesta de ordenacién y las condiciones
de ocupaciones del territorio, se puede estimar que las Alternativas referidas conllevan
el siguiente nivel de compatibilidad ambiental, una vez descartadas las anteriores
areas con valores medioambientales significantes:

VALORACION DEL IMPACTO GLOBAL DE LAS ALTERNATIVAS PLANTEADAS SOBRE LOS
ELEMENTOS DEL MEDIO

Geologia X X X X
Geomorfologia X X X X
Flora X X X X
Fauna X X X X
Paisaje X X X X
Poblacion X X X X
Ocupacion de | X X X X
suelo

. Baja Alta Moderada Moderada
VALORACION | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad | Compatibilidad

En conclusién, y tras analizar el grado de compatibilidad de cada una de las
alternativas planteadas con cada uno de los elementos del medio (apartados 6.3.3.1
Valoracion técnica y comparativa de las alternativas y 6.3.3.2 Comparativa Ambiental
de las Alternativas propuestas del Informe de Sostenibilidad Ambiental), desde el
punto de vista técnico del equipo redactor, la eleccion de la alternativa que aporta
mayor grado de compatibilidad a las demandas de condiciones medioambientales
presentes en la isla asi como, las variables territoriales propuestas por el Plan Insular
se considera la Alternativa 1, como la mas idénea. Tal Alternativa, es la que mas se
adecua y contribuye a la conservacion y difusion de los valores ambientales
caracteristicos que otorgan calidad a la isla de Lanzarote.
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18. PROPUESTA DE ORDENACION
El presente PTE-GEC asume como propuesta de ordenacion la Alternativa 1.

La isla de Lanzarote presenta un conjunto de suelos aptos muy reducido. El alto nivel
de proteccion del territorio, unido al caracter turistico o mixto de muchos de los nicleos
mas importantes, lo cual los convierte en no aptos, limita drasticamente el nimero de
suelos aptos.

La propuesta de ordenacion incluye las siguientes AIC:

Nucleo de Implantacion Gran Equipamiento Comercial a implantar

AIC 1 | Mé&cher GECcc
AIC 2 | Tias CC, GECe y GECcc
AIC 3 | Puerto del Carmen CC, GECe y GECcc
AIC 4 | Glime GECcc
AIC 5 | San Bartolomé CC, GECe y GECcc
AIC 6 | Arrecife CC, GECe y GECcc
AIC 7 | Tahiche CC, GECe y GECcc
AIC 8 | Costa Teguise CC, GECe y GECcc
AIC 9 | Playa Honda CC, GECe y GECcc

CC Centro Comercial

GECe Gran Establecimiento Comercial Especializado

GECcc GEC para consumo cotidiano

Todas las AIC son aptas para la implantacion de un Centro Comercial y/o un Gran
Establecimiento Comercial, a excepcién de las AIC 1 y 4, correspondientes a Macher y
Guime respectivamente, que Unicamente son aptas para la implantacion de un Gran
Establecimiento Comercial para consumo cotidiano.

La mayor parte de la dinamica econdmica y social de la isla de Lanzarote se genera en
los nucleos del eje que transcurre mas préoximo a la costa en el sureste de la isla. Gran
parte de la actividad existente en esta zona da servicio a nucleos del interior de la isla.
Con la inclusién del eje formado por el nucleo de Tias, San Bartolomé y Tahiche se
contrarresta la sobrecarga de las conexiones viarias que provocan estos flujos hacia la
costa.

Estos tres nucleos forman un eje que en cada uno de ellos recogeria los flujos
provenientes del interior de la isla. Los flujos desde Playa Blanca desembarcarian en
Tias. Los flujos provenientes de Tinajo desembarcarian en San Bartolomé. Por ultimo,
los flujos provenientes del norte de la isla, desde la zona de Haria, tendrian como
destino Tahiche. A su vez, se distribuirian todos estos flujos entre ellos mismos,
descargando el eje de la costa que atraviesa Costa Teguise, Arrecife, Playa Honda y
Puerto del Carmen.
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Asi mismo, esta concentracién de servicios y equipamientos, localizada en el eje
costero tiene en la zona de Arrecife y Playa Honda su punto de mayor concentracion
de poblacién, actividad y trafico. La situacion central de estos nucleos provoca que los
flujos que transcurren por este corredor se vean interrumpidos en ese punto. En
consecuencia, no existe una relacion fluida y lineal a lo largo de todo el corredor.
Siempre es una relacion desde el centro hacia los bordes.

La inclusién de la AIC 3 de Puerto del Carmen y la AIC 8 de Costa Teguise suponen el
refuerzo de los extremos del eje del corredor para asi redistribuir la actividad a lo largo
de todo el eje, contrarrestando la fuerte centralidad que representa Arrecife y Playa
Honda. De esta forma, se propone un eje mas equilibrado, con varios polos entre los
gue se generaria una relacion mas fluida, evitando las grandes concentraciones.

19. EVALUACION DE LOS EFECTOS DE LA ORDENACION

La evaluacion ambiental estratégica tiene por objeto conseguir un elevado nivel de
proteccion del medio ambiente y contribuir a la integracion de los aspectos
medioambientales en la preparacién y aprobacion de determinados planes y
programas, para que incluya entre sus objetivos la proteccion del medio ambiente. Se
concibe como un proceso que se integra en las diferentes fases de aprobacién de un
plan, constituyendo uno de los instrumentos mas valiosos para la consecucion de los
objetivos de integracién de criterios de sostenibilidad (territorial, ambiental y socio
econdmico) en la formulacién del plan desde las fases iniciales.

En la evaluacién ambiental estratégica participan dos 6rganos de la administracion:

Organo Promotor: aquél 6rgano de la Administracién que inicia el procedimiento para
la elaboracién y adopcién de un plan o programa y, en consecuencia, debe integrar los
aspectos ambientales en su contenido a través de un proceso de evaluacién
ambiental. En el caso de los Planes Territoriales Especiales de grandes
Equipamientos Comerciales el 6rgano promotor sera la Direccion General de
Comercio y Consumo del gobierno de Canarias.

Organo Ambiental: el 6rgano de la Administracién publica que en colaboracién con el
organo promotor vela por la integracion de los aspectos ambientales en la elaboracion
de los planes o programas. En el caso del Plan Territorial Especial el érgano ambiental
es la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medioambiente.

Cada vez mas, la Evaluacién de los Probables Efectos Significativos en el medio
ambiente asi como, las medidas previstas para prevenir, reducir y contrarrestar
cualquier efecto negativo en el medio, como consecuencia del desarrollo de un Plan o
Programa, esta siendo vista como un mecanismo clave para lograr que la sociedad
civil participe, y asi se implique en el proceso de decisién. Demostrando asi, ser una
herramienta fundamental para mejorar la viabilidad a medio y largo plazo de muchos
planes, programas y proyectos ademas de contribuir de manera definitiva, a evitar
errores u omisiones que puedan implicar altos costos ambientales, sociales y/o
econdmicos, para el territorio, los particulares y las administraciones.

Teniendo en cuenta lo expuesto, el PTE-GEC considera la evaluacién de los probables
efectos ambientales en primer lugar, desde un enfoque multidisciplinario e interactivo
alcanzando de ésta manera una mejor comprension de las relaciones existentes entre
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lo ecoldgico, lo social, lo econémico, lo territorial y lo juridico y a la vez, como un
proceso para mejorar el sistema de toma de decisiones, orientado a garantizar que las
determinaciones del Plan que se redacta, sean ambientalmente, territorial juridica y
socioecondmicamente sostenibles.

Con esta premisa de partida, se orienté la preparaciéon de una evaluacion de las
determinaciones del PTE, prorrogada e implicita a lo largo de todo el proceso del plan,
desde la elaboracion del Documento de Avance, hasta llegar a este punto donde la
propuesta de ordenacion esta consolidada.

En este sentido, en el Andlisis Previo para la delimitacién de las Areas Aptas de
Localizacion, de la fase de avance, ambientalmente se elaboré un andlisis basado en
la seleccion de ambitos de interés desde el punto de vista ambiental, es decir, se
delimitaron una serie de Areas consideradas de Interés, que por si solas, atesoraban
valores naturales a nivel insular. Con estas areas denominadas de interés geoldgico y
geomorfoldgico, de interés floristico, de interés faunistico, asi como de interés
agricola, se procedié a cruzarlas entre si, dando como resultado manchas donde
coincidian diferentes valores naturales en presencia, siendo asi consideradas como
Areas Ambientalmente No Aptas, y por consiguiente, exentas del posterior analisis y
diagnostico, como zonas potenciales para ser futuras Areas de Implantacion Comercial

(AIC).

Juridicamente en esta fase de Andlisis Previo, se analizaron aquellos aspectos
juridicos que, a escala insular, incidirian en la discriminacién de areas para la
implantacion de grandes equipamientos comerciales y de ocio y por tanto, serian
consideradas como Areas No Aptas Juridicamente, haciendo especial hincapié en los
aspectos que, a continuacién se describen:

1. La normativa europea, estatal y autonémica aplicable a la ordenacién de la
actividad comercial, asi como otros condicionantes que deriven de afecciones
impuestas por la legislacion sectorial.

2. Las determinaciones contempladas en las Directrices de Ordenacién referentes
a la ordenacién de los grandes equipamientos comerciales y de ocio.

3. La zonificacion PORN y el planeamiento insular, analizando, entre otros
aspectos, el régimen de usos y compatibilidades previsto para cada zona
territorial, el modelo territorial insular, las areas estratégicas, las areas de
oportunidad econdmica, los elementos y acciones estructurantes y, en general,
cuantas otras determinaciones que estén previstas en el Plan Insular de
Ordenacion y que puedan incidir en el presente Plan Territorial.

4. Las determinaciones de otros Planes Territoriales Parciales y Especiales de
Ordenacion que puedan condicionar o incidir en el presente documento.

5. El régimen de proteccion de los Espacios Naturales Protegidos y de aquellos
espacios que estén afectados por la Red Natura 2000.

En lo que respecta al andlisis territorial y socioeconémico, el estudio de las formas de
ocupacién y crecimiento urbano, el estado de la red viaria a través de su nivel de
servicio actual y su capacidad en funcién de su tipologia, con el fin de determinar el
grado de saturaciéon y capacidad de carga de las vias, la movilidad generada y las
areas de influencia en el territorio de las nuevas implantaciones asi como, el analisis
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de la dinamica de funcionamiento del territorio a través de sus nucleos en el interior de
cada malla territorial, concluy6 en la delimitaciéon indicativa de Areas Territorialmente

Aptas.

En este sentido los contenidos expuestos en el avance, establecen un primer paso de
analisis donde se destaca los distintos elementos que conforman el territorio insular
para asi, contar con criterios de identificacion de aptitud ambiental, territorial y
socioeconomica evidentes que justifiquen la delimitacion de espacios con idoneidad
para albergar Areas de Implantacion Comercial (AIC). Por tanto, este contenido por si
sélo, ya se considera un elemento primordial en la Evaluaciéon de los posibles efectos
que generarian la aparicion de un Gran Equipamiento Comercial.

20. EVALUACION DE LAS AREAS DE IMPLANTACION COMERCIAL (AIC)

Visto lo expuesto la evaluacion ambiental que se presenta supone una continuacion
del proceso ya encaminado en la fase de avance y una nueva apertura al
conocimiento colectivo, de la ordenacion de los Grandes Equipamientos Comerciales y
su integracién ambiental, territorial, juridica y socioeconémica. Con el proposito de
identificar los efectos que producirian la implantacion de un Gran Equipamiento
Comercial, con el objeto de definir las determinaciones de caracter ambiental y
urbanisticas que puedan incidir en una organizacién y desarrollo coherentes con las
condiciones y dinamicas insular y con ello, garantizar el equilibrio entre el
cumplimiento de los objetivos y criterios definidos por el PTE y la sostenibilidad
ambiental y territorial, en la isla.

Por tanto, la logica y el sentido comun imponen la necesidad de que el PTE una vez
elaborado el primer paso de evaluacion a nivel insular con la designacién de las Areas
Ambientalmente No Aptas y consolidada ahora la propuesta de ordenacion,
desarrolle y ejecute una evaluacién a nivel exhaustivo de los probables efectos que
conllevaria la implantacion en el territorio de un Gran Equipamiento Comercial a dos
niveles, ambiental y urbanistico.

En este sentido, el analisis de los efectos que produce la implantacion de un Gran
Equipamiento Comercial en el territorio sugiere la identificacion en las Areas de
Implantacién Comercial de tres situaciones urbanisticas distintas que se traducen en
diferentes afecciones de estas implantaciones. Estas Situaciones de Implantacion se
diferencian en su grado de definicion y estructuracién del tejido urbano, o la
inexistencia del mismo, siendo determinante en la caracterizacion del entorno de
implantacién, y su capacidad para ser transformado por la dinamica generada en torno
al nuevo Gran Equipamiento Comercial.

En consecuencia, se han identificado tres situaciones que caracterizan el entorno de
implantacién:

- Situacién de Entorno con Estructura urbana (o Estructurado).
- Situacién de Entorno No Estructurado.
- Situacién de Entorno Periférico.

El PTE-GEC ha llevado a cabo una aproximacion porcentual a la cuantificacion de
cada una de las situaciones dentro de las AIC propuestas. Paralelamente se han
identificado y evaluado los efectos de estas implantaciones en las distintas Situaciones
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de Implantacion, con el objeto de valorar la situacién mas favorable de cara a la
implantacién de Grandes Equipamientos Comerciales. Finalmente, se ha valorado
cada una de las AIC, asignandoles la valoracion de cada Situacion de Implantacion
resultante de su evaluacion, en funcién de la situacion que predomina en cada una de
ellas.

A la hora de identificar fisicamente cada una de las Situaciones de Implantacion dentro
de las AIC se ha utilizado como base la delimitacion de las diferentes Unidades
Ambientales Homogéneas, si bien alguna de las Situaciones de Implantacion
definidas, principalmente la Situacion de Entorno No Estructurado, no siempre se
corresponde con la totalidad de alguna de las Unidades Ambientales Homogéneas
delimitadas anteriormente. En estos casos se ha realizado un reconocimiento de la
realidad fisica.

A continuacion se describen las distintas Situaciones de Implantacion y las
caracteristicas que las definen, asi como los tipos de suelos con los que se
corresponden.

- SITUACION DE ENTORNO ESTRUCTURADO

En el caso de un suelo en Situacion de Entorno Estructurado, la implantacion se
llevaria a cabo en un entorno urbano con un alto grado de consolidacion, tanto por la
definicion de la trama urbana como por la edificacién preexistente. En consecuencia, la
capacidad de la implantacién para transformar el entorno en el que se va a insertar es
muy limitada.

La implantacion de un Gran Equipamiento Comercial en esta situacion supondria la
integracion del GEC en el entorno urbano en el que se va a implantar, atendiendo al
paisaje urbano, especialmente a la fachada urbana que genera, la articulacion y
funcionamiento del espacio urbano, y los efectos en la dinamica urbana existente en el
momento de la implantacion.

Se encontrarian en esta situacién los siguientes suelos:

- Los principales centros urbanos.

- Los ndcleos urbanos con una trama urbana definida y consolidada.

- Los nucleos urbanos que, aun no contando con una trama urbana definida en todo su
ambito, si presentan un grado de colmatacién del tejido edificado que no permitiria la
transformacion significativa de dicha trama.

También se encontrarian en esta situacion el suelo ocupado por grandes
equipamientos, ya que su ordenacién presenta una configuracién cerrada, con muy
limitada o nula capacidad de transformacion.

- SITUACION DE ENTORNO NO ESTRUCTURADO
En el caso de un suelo en Situacion de Entorno No Estructurado, la implantacion se

llevaria a cabo en un entorno urbano poco definido, principalmente en lo que respecta
a la configuracién de la trama urbana. En consecuencia, la capacidad de la
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implantacién para transformar el entorno en el que se inserta seria muy alta,
suponiendo ésta una oportunidad para generar nuevas areas urbanas de forma
planificada y cualificada.

La implantacién de un GEC en esta situacion supondria una oportunidad de
transformacién del entorno urbano en el que se implanta. Preferentemente se
reconoce esta situacion en las areas de borde de los nicleos urbanos, por lo que esta
transformacién es una oportunidad de crear ciudad, a partir de la implantacion de un
GEC, de forma articulada con el tejido urbano y las dinamicas urbanas existentes.

Se encontrarian en esta situacién los siguientes suelos:

- Las areas de borde de los nucleos urbanos donde es posible la continuidad con el
tejido urbano existente.

Las é&reas residenciales con un alto grado de dispersion de la edificacion,
presentando, en parte o en su totalidad, una trama difusa y sin estructurar, permitiendo
asi la transformacién de la misma hacia un tejido urbano bien articulado.

- Las areas industriales poco estructuradas, con escasa edificacion y urbanizacion, por
permitir la transformacion de la trama existente.

- SITUACION DE ENTORNO PERIFERICO

En el caso de un suelo en Situacion de Entorno Periférico, la implantacién se llevaria a
cabo en un entorno no transformado, sin continuidad con tejidos urbanos, ni por la
configuracién de una trama, ni por conexiones a través del sistema viario. En
consecuencia, el GEC se presentaria como un elemento aislado y de nueva
implantacién en su entorno.

Se encontrarian en esta situacién los siguientes suelos:
- Las areas sin contigliidad con tejidos urbanos, consolidados o no.

- Las areas de borde de tejidos urbanos, sin posibilidad de contigliidad con éstos por la
existencia de elementos fisicos que actian como barrera, como pueden ser
infraestructuras viarias, elementos topograficos (barrancos, diferencias de cota...),
bordes urbanos consolidados sin posibilidad de penetracion en la trama urbana, etc....

En este sentido, la presente evaluacion supone un punto de apertura ante los efectos
potenciales que pudieran derivarse de la implantacion de un Gran Equipamiento
Comercial tipo, en las Areas de Implantacion Comercial (AIC) delimitadas por el PTE y
para las tres Situaciones de Implantacion anteriormente descritas.

En consecuencia, de la previsién de los posibles efectos generados por la sinergia
producida por la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial y en las AIC, se
aborda un analisis de la prevision de los posibles efectos desde dos puntos de vista:
ambiental y urbanistico. Por tanto, se presenta una evaluacién de efectos con el
contenido que a continuacion se enumera:
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1. Andlisis de la prevision de los efectos ambientales de la implantacion de un
Gran Equipamiento Comercial.

2. Andlisis de la prevision de los efectos urbanisticos de la implantacién de un
Gran Equipamiento Comercial.

20.1 Analisis de la prevision de los efectos ambientales de la implantacion de un
Gran Equipamiento Comercial

Para la evaluacion de los efectos de este tipo de equipamientos, se ha procedido al
estudio de un Gran Equipamiento Comercial “tipo” y para las AIC resultantes, en
atencién a las caracteristicas del entorno susceptibles de acoger este tipo de
equipamientos y desarrolladas en el punto anterior, digase (Situacion de entorno
estructurado, Situacion de entorno no estructurado y Situacion de entorno
periférico), asi como de las acciones que se deriven de tales implantaciones y que,
puedan ser susceptibles de generar algun tipo de impacto. Asimismo, se ha valorado
las consecuencias que se pudieran desatar en el territorio, desembocando ambos
andlisis en la identificacion de las consecuencias mediante el cruce de acciones y
efectos.

La metodologia que se ha puesto en marcha, ha consistido en el desarrollo de una
matriz de relaciones que se presenta como un cuadro de doble entrada en el que la
horizontal, da cabida a los elementos del medio que se verian afectados por la
presencia de un Gran Equipamiento Comercial asi como, las diferentes afecciones que
se producirian sobre los elementos del medio analizados. Mientras que en la vertical,
cada columna expresa las distintas acciones que se derivarian de la implantacion del
uso comercial en sus diferentes formatos, es decir Centro Comercial (CC), Grandes
Establecimientos Comerciales de consumo cotidiano (GECcc) y Grandes
Establecimientos Comerciales especializados (GECe).

En este sentido, las interacciones entre las acciones y los elementos del medio
afectados, representan los posibles riesgos de afeccién. Estas afecciones pueden ser
ocasionadas tanto en la fase de ejecucién, entendiendo como tal, aquella en la que el
territorio sufre una mayor transformacién, como consecuencia de verse sometido a un
mayor nimero de efectos adversos al medio, aunque estos en su gran mayoria son de
caracter temporal asi como, en la etapa de funcionamiento, reconocida como el ambito
ya transformado y que asumiria un menor nimero de efectos, aunque estos serian de
caracter permanente.

A continuacion, se procede a mostrar los resultados obtenidos en el cruce de todos y
cada uno de los supuestos:

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote. 24
Documento de Aprobacion Inicial



—B5—
gesplan Memoria Ill

ANALISIS DE LOS POSIBLES EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES EN SITUACION DE ENTORNO ESTRUCTURADO

ACCIONES

Movimiento de - Acopio de Construccion o Generacion de Aumento del Aumento del
ELEMENTOS EFECTOS maquinaria Movuri:;rr\;os de 3( eslg:‘gz?é)r" materiales de de anexos Ge:\:srﬁ;:lllzr; de nuevas Auq:g;\i::%del consumo de consumo de
DEL MEDIO pesada P obra temporales infraestructuras energia agua
€ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €j fto €j fto €ej fto
Contaminacion luminica

ATMOSFERA  E.G.E.L

Emisién de Particulas sélidas
Ruptura de la estética del paisaje
Campo visual

PAISAJE

PATRIMONIO  Afeccion a elementos patrimoniales
CULTURAL

Pérdida de elementos culturales

Contaminacion acustica

E.G.E.l

Emisién de Particulas sélidas

Olores

Modificacién de la red hidrica
HIDROLOGIA  Alteracion de la escorrentia superficial

POBLACION

Déficit hidrico

Fase Ejecucion
Fase Funcionamiento
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ANALISIS DE LOS POSIBLES EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES EN SITUACION DE ENTORNO NO ESTRUCTURADO

ELEMENTOS
DEL MEDIO

ATMOSFERA

PAISAJE

PATRIMONIO
CULTURAL

AREAS CON
ESPECIES
SINGULARES

FAUNA

VEGETACION

HIDROLOGIA

POBLACION

EFECTOS

Contaminacién luminica
E.G.E.Il
Emision de Particulas sélidas

Ruptura de la estética del paisaje

Campo visual
Afeccion a elementos patrimoniales

Pérdida de elementos culturales

Pérdida de taxones de interés botanico

Alteracién de comunidades de interés
botanico

Pérdida de taxones de interés faunistico
Emisiones de ruido

Alteracién de areas de nidificacion
Limitacion al transito de avifauna
Alteracién de comunidades vegetales
Fragmentacion de cobertura vegetal
Emisién de particulas sélidas

Pérdida de suelo de interés agricola

Alteracién de las propiedades del suelo

Modificacién de la red hidrica
Alteracion de la escorrentia superficial
Déficit hidrico

Contaminacion acustica

E.G.E.l

Emision de Particulas soélidas
Exposicion a malos olores

Fase Ejecucion

Fase Funcionamiento

ACCIONES
Movimiento N Acopio de Construccion p Generacion de Aumento del Aumento del
de maquinaria M%\gr:::aerr:;os g(esllaa;gc:iaé\'(‘ materiales de de anexos Ge?:sria:;::lc;r; e nuevas Aurtr:g;}::c;del consumo de consumo de
pesada P obra temporales infraestructuras energia agua
€ej fto €ej fto €ej fto €ej €ej fto €ej fto
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ANALISIS DE LOS POSIBLES EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES EN SITUACION DE ENTORNO PERIFERICO

ACCIONES

Movimiento de - Acopio de Construccion p Generacion de Aumento del Aumento del
ELEMENTOS DEL EFECTOS magquinaria MOV"E';?;OS = g(e?:;gg?é‘:‘ materiales de de anexos Ge?:;ia::l:z: = nuevas Aurtr:g?i::c;del consumo de consumo de
MEDIO pesada P obra temporales infraestructuras energia agua

€ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto €ej fto ej fto

Contaminacion luminica
ATMOSFERA E.G.E.I.
Emision de Particulas soélidas

Ruptura de la estética del paisaje
PAISAJE

Campo visual

PATRIMONIO Afeccién a elementos patrimoniales
CULTURAL

Pérdida de elementos culturales

Pérdida de taxones de interés botanico

Alteracion de comunidades de interés
botanico

Pérdida de taxones de interés faunistico
Emisiones de ruido
FAUNA Alteracion de areas de nidificacion
Limitacion al transito de avifauna
Alteracién de comunidades vegetales
VEGETACION Fragmentacién de cobertura vegetal
Emision de particulas sélidas

AREAS CON
ESPECIES
SINGULARES

Pérdida de suelo de interés agricola

Alteracién de las propiedades del suelo

Modificacién de la red hidrica
HIDROLOGIA Alteracién de la escorrentia superficial
Déficit hidrico

Fase Ejecucion
Fase Funcionamiento
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20.1.1 Descripcion del analisis de la Matriz causa-efecto

A partir de los resultados expuestos en las matrices descritas, sobre los posibles efectos
derivados de las acciones necesarias a desarrollar para la ejecucion de las futuras
implantaciones comerciales, cabe destacar el siguiente analisis con respecto a los efectos
sobre los elementos del medio afectados que, se describen a continuacion:

Contaminacién atmosférica

La calidad del aire sera afectada durante la etapa de construccién debido al incremento de
material particulado, ruido y gases generados por las actividades propias de la ejecucion de
los proyectos. Otra de las posibles fuentes de generacién de material particulado es el
trafico vehicular generado a causa de las obras de los proyectos.

Estas acciones relacionadas con la emision de contaminantes al aire, seran mas
importantes en la fase de ejecuciéon, como resultado de las excavaciones y movimientos de
tierra que deban realizarse asi como, de la maquinaria que deba ser utilizada para ello,
aunque tales efectos se consideran de caracter temporal. Sin embargo, en la etapa de
funcionamiento, las emisiones de contaminantes al aire seran producidas por aspectos
como el aumento del trafico (gases de combustion), de energia, pinturas, disolventes, etc.
por lo que sera imprescindible minimizar tales efectos.

Paisaje

En la etapa de ejecucion, las zonas donde se ubicaran los proyectos sufrirdan durante la
etapa de construccion una considerable afectacién por acciones como la generacién de
escombros, la maquinaria de construccién y en general por cada una de las actividades
propias de construccion. Estos efectos seran temporales y finalizaran una vez se concluyan
las obras.

En lo que respecta a la etapa de funcionamiento, la aparicién de un GEC, generara un
cambio en las condiciones originales de la visual del paisaje asi como, en la visual del
ambito donde se inserte. La incidencia dependera mucho del proyecto y de las medidas
correctoras aplicable al mismo. Igualmente, dependera mucho del sector de emplazamiento,
pues el disefio de la obra puede ser estéticamente agradable y mejorar las condiciones
paisajisticas del entorno donde se instale. No obstante, la incidencia mayor se producird en
la fase de ejecucion debido al proceso de las obras. En lo que respecta a la etapa de
operacion.

Patrimonio cultural

Las acciones relacionadas con los movimientos de tierra, excavaciones, transito de
maquinaria pesada, explanaciones, etc., en la fase de ejecucion, seria las que podrian
generar destrozos y deterioro de las condiciones originales de los elementos patrimoniales.
En lo que respecta a la fase operativa, las acciones serian minimas destacando sélo, el
aumento del trafico con la posible afeccién a elementos patrimoniales arquitecténicos. No
obstante, la aplicacion de las pertinentes medidas correctoras, minimizarian y paliarian en
muchos casos los posibles efectos.
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Areas con especies singulares

En la fase de ejecucién y de forma temporal las operaciones que podrian afectar a estas
especies, son las de excavacion, explanacion, movimientos de tierra y el transito de
maquinaria pesada, razén por la cual se deberan tomar las precauciones necesarias, para
minimizar tales efectos. En lo que respecta a la etapa operativa, la incidencia sera baja o
muy baja, solo focalizdandose en el aumento del trafico o la incorporaciéon de nuevas
infraestructuras si fuera necesario, por lo cual deberan considerarse las medidas a
implementar, para minimizar los posibles efectos que se pudiera ocasionar.

Vegetacion

En lo que respecta a la vegetacion las acciones mas desfavorables, se veran durante la
etapa de ejecucién de obra, aunque de forma temporal. Seran los movimientos de tierra,
desbroces, explanaciones y excavaciones asi como, el movimiento de maquinaria pesada,
las acciones que removeran la cubierta vegetal, incidiendo en las condiciones originales del
entorno. No obstante, en un gran porcentaje las AIC, se localizan en areas o ambitos
urbano-residenciales, aunque igualmente se deberan tomas las precauciones necesarias
para minimizar los efectos negativos que puedan producirse.

Fauna

Las acciones que podrian afectar a las especies de fauna son de efectos similares al
anterior.

Suelo

En este caso los efectos mas probables durante la etapa de ejecucién podrian ser, la
pérdida de suelo de interés agricola por un lado asi como, la alteracion de las propiedades
del suelo por el otro. En lo que respecta a éste ultimo, los movimientos de tierra, desbroce y
excavaciones necesarias para la ejecucion de las obras, provocaran en mayor o menor
grado, la destruccion del suelo superficial y erosién incipiente con la llegada de las lluvias
por lo que, deberan tomarse las medidas adecuadas para disminuir en lo posible tales
efectos.

En lo que respecta a los suelos de interés agricola, como se comenté en le apartado
anterior, casi en su totalidad las AIC, se localizan en ambitos urbano-residenciales por lo
que, los posibles efectos a considerar serdan minimos aunque no obstante, se deberian
considerar las medidas necesarias a implementar para minimizar los efectos que se
pudieran ocasionar.

Hidrologia

En la etapa de ejecucion asi como, de funcionamiento, lo posibles efectos a tener en
consideracién son escasos por un lado, la alteracion de la escorrentia superficial y por el
otro, el déficit hidrico. Ante ambos efectos se deberan adoptar las medidas necesarias a
efectos de, minimizar los mismos.
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Poblacién

Este sera el componente mas afectado por el desarrollo de los proyectos en sus diferentes
etapas, ya que es el receptor directo de los efectos negativos y positivos que generaran las
diferentes construcciones.

Acciones como la operacibn de maquinaria y equipos, adecuacioén de infraestructura
existente, transporte de escombros y materiales generan ruido, gases, malos olores,
particulas que producen molestia a la poblaciéon y deterioro de la calidad de vida, no
obstante estos efectos se consideran temporales y por tanto para la fase de ejecucién. Ante
esto y dada la topografia del terreno, que en Lanzarote es esencialmente plana, no deberan
realizarse movimientos de tierras importantes, limitando el riesgo de impacto visual durante
la realizacion de las obras de construccion. Por tanto, tales acciones deberan incorporar las
medidas correctoras y protectoras necesarias para disminuir los niveles de ruido, asi como
la emisién de contaminantes al aire.

En este sentido comentar que en general, los efectos potenciales especialmente los que se
pueden producir en la fase de ejecucion, tienen un caracter temporal, de corta duracién en el
tiempo y suelen ser reversibles.

20.1.2 Valoracion global del impacto sobre los elementos del medio analizados

Una vez completada la Matriz y elaborado el analisis de las acciones y efectos sobre los
elementos del medio, se elabor6 una valoracion global de los posibles impactos. Para ello,
se procedio a realizar el calculo en base a la siguiente formula:

S (Fejx3) +5(Fftox2)
2 (E)
SA

Z: Sumatoria

F ej: Fase de ejecucion

F fto: Fase de funcionamiento

4: Coeficiente de ponderacion de la etapa de ejecucion

6: Coeficiente de ponderacion de la etapa de funcionamiento
(E): Efectos

A: Acciones

Asi una vez realizado los calculos, se obtuvieron los siguientes resultados:

Zonas de Implantacion

Elementos del medio afectados por las
acciones derivadas de la aparicion de un Resultados
Gran Equipamiento Comercial
Entorno No Estructurado

Contaminacién atmosférica 4,6
Paisaje 5,8
Patrimonio cultural 6,2
Areas con especies singulares 4
Fauna 4
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Seguidamente y teniendo ya los datos resultantes de la valoracién, se registraron en una
tabla las cualidades de la valoracién obtenida, representandose a continuacion:

< c bl El nimero de efectos derivados de la implantaciéon comercial,
= ompatible no supondra una gran alteracion del territorio.
Co El nimero de efectos derivados de la implantaciéon comercial,
Nada significativo I ; o
Entre 2-3 supondria minimas alteraciones en el territorio.
Co El nimero de efectos derivados de la implantaciéon comercial
Entre 3-4 P ignificativ : o ’
re 3 oco significativo leves alteraciones en el territorio.
o El nimero de efectos derivados de la implantaciéon comercial
Moderado/Significativ: . . L L ’
Entre 4-5 oderado/Significativo supondria una considerable transformacion en el territorio.
El nimero de efectos derivados de la implantaciéon comercial,
25 Severo supondria una muy considerable transformacién en el
territorio.

Seguidamente y en la tabla que a continuacion se expone, se expresa la valoracién global
de los posibles impactos que generaria la sinergia de la implantacién de un Gran
Equipamiento Comercial sobre los elementos del medio analizados, para las zonas de
influencia descritas. Con el fin de identificar y establecer las determinaciones de caracter
general, que minimicen los efectos de la implantacion de tales equipamientos y garanticen la
sostenibilidad de los elementos del medio analizados.
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VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO SOBRE LOS ELEMENTOS DEL MEDIO

SITUACIONES DE IMPLANTACION
ENTORNO ENTORNO NO ENTORNO
o ESTRUCTURADO ESTRUCTURADO PERIFERICO
E Xtogéa;rpél:;gglon Moderado/Significativo Poco significativo Poco significativo
o | Paisaje Poco significativo Poco significativo Poco significativo
O | Patrimonio Cultural Poco significativo Moderado/Significativo Poco significativo
8 A_reas con especies Nada significativo Moderado/Significativo
= | singulares
E Fauna Nada significativo Poco significativo
E Vegetacion Nada significativo Nada significativo
B Suelo Nada significativo Poco significativo
Hidrologia Nada significativo Poco significativo Nada significativo
Poblacién Nada significativo Nada significativo

Partiendo de la base de que los diferentes ambitos a nivel insular que presentaban valores
singulares a proteger, digase los Espacios Naturales Protegidos, Habitats de Interés
Comunitario, LICs, ZEPAs, Areas de Importancia para las Aves y Areas de Sensibilidad
Ecolégica de la Isla, han sido designadas por el PTE-GEC como Areas Ambientalmente
No Aptas desde el Analisis Previo del Plan y por tanto, fuera de las Areas de Implantacion
Comercial (AIC). Decir que, del proceso de evaluacién seguido y tras la exposicion de la
Tabla de Valoracion del Impacto sobre los elementos del medio afectados y para las zonas
de influencia descritas, se observa que:

- Por un lado y respecto a la situacion de entorno estructurado, el impacto resultante
es Poco significativo, lo que implica que el nimero de efectos derivados de la
implantacion comercial, supondrian leves alteraciones en el territorio, por lo que las
determinaciones ambientales deberian estar encaminadas a minimizar las posibles
transformaciones, no siendo estas especificas, sino de caracter general, ya que la
mayoria de los elementos afectados en estas zonas no arremeten contra el medio
natural sino sobre elementos de caracter antrépico.

- En lo que respecta a la situacion de entorno no estructurado, el impacto resultante
es Nada significativo lo que implica que el nimero de efectos derivados de la
implantacién comercial, supondria minimas alteraciones en el territorio, por lo que las
determinaciones ambientales deberian estar encaminadas a minimizar los posibles
efectos que surgieran, pudiéndose en estas zonas establecerse algunas
determinaciones ambientales de caracter preventivo, debido a la posible afeccion de
Areas de especies Singulares.

- Por dltimo, y en cuanto a la situacién de entorno periférico, sefalar que en este caso,
el impacto es Poco Significativo, lo que implica que el numero de efectos derivados
de la implantacién comercial, supondrian leves alteraciones en el territorio, por lo que
las determinaciones ambientales preventivas deberian estar encaminadas a
minimizar las posibles transformaciones, debido a la posible afeccién de Areas de
especies Singulares.

Con respecto a los resultados obtenidos en la valoracion global del impacto, para las tres
situaciones descritas, decir gue estan en consonancia con la Capacidad de Uso y la Calidad
para la Conservacién del Ambito Extenso asi como, para la integracién espacial de la
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implantaciéon del uso comercial en los suelos incluidos en las AIC analizadas y desde el
punto de vista estrictamente de implantacién territorial. Por tanto, sera en el ambito de la
escala municipal, donde se deban analizar y evaluar aquellos efectos significativos que
deriven tanto de la localizacion como del funcionamiento de las infraestructuras y
equipamientos que se establezcan y, en los suelos que el planeamiento general designe.
Del mismo modo que debera hacerlo, en cuanto a las condiciones que han de reunir las
infraestructuras y dotaciones urbanisticas asociadas, asi como establecer y regular las
medidas correctoras a aplicar en cada caso.

20.2 Analisis de la prevision de los efectos urbanisticos de la implantacion de un
Gran Equipamiento Comercial.

El analisis de los efectos en el territorio de la implantacion de un Gran Equipamiento
Comercial se lleva a cabo a través del andlisis de los efectos de las distintas acciones
derivadas de dicha implantacién. La implantacién de un Gran Equipamiento Comercial
implica, entre otras, las siguientes acciones:

- Movilidad Generada.

- Ocupacion de suelo.

- Implantacion del uso comercial.
- Implantacion volumétrica.

- Generacion de fachada urbana.

Cada una de estas acciones tiene unos efectos en el territorio que seran evaluados para
cada una de las Situaciones de Implantacion, con el objeto de determinar la situacion mas
favorable para la implantacion de estos equipamientos.

1. Movilidad Generada

La implantacion de un GEC implica la generacién de trafico y movimiento de personas en
torno a la nueva actividad. Esta movilidad atafie al movimiento de personas, de vehiculos
privados, de mercancias, de transporte publico y todos los servicios que llevan aparejados,
como son los aparcamientos o las zonas de carga y descarga.

Este aspecto de la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial puede producir los
siguientes efectos en el territorio:

- Aumento del Nivel de Servicio de la red viaria.
La red viaria que de acceso al GEC vera aumentar su intensidad media diaria por la
afluencia al establecimiento, con la aportaciéon de un alto nimero de vehiculos.

- Concentracion de trafico en nudos con otros viarios.

Los desvios desde infraestructuras de primer nivel hacia la red viaria de acceso al GEC
tienen su punto critico en estos nudos de conexién que deberan estar dimensionados
para asumir la nueva afluencia de vehiculos, produciendo una transicién de unas vias a
otras sin retenciones ni interrupciones.
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- Concentracion de trafico en puntos de acceso, interrumpiendo el trafico habitual.
Los puntos de acceso a un GEC son los puntos donde se produce una transicién desde
la red viaria a un viario interior de velocidad mas baja. Esta maniobra supone la
ralentizacién de la marcha, en incluso, la detencibn momentanea del vehiculo. En
situaciones de maxima afluencia, este proceso puede provocar retenciones en los
accesos que se extienden al viario exterior de acceso. La localizacion y el disefio de
esos accesos son fundamentales para evitar las consecuencias negativas de este
efecto.

- Aumento del trafico pesado.

La implantacion de un Gran Equipamiento Comercial provoca el aumento del trafico
pesado de mercancias. La red viaria que da acceso debe estar preparada para asumir
un nuevo volumen de trafico de estas caracteristicas. Asi mismo, deben adoptarse las
medidas necesarias para que este tipo de trafico no interfiera con el trafico habitual de
vehiculos privados.

- Flujos peatonales.

El movimiento de personas que supone la implantaciéon de un GEC genera la necesidad
de articular estos flujos peatonales de forma que facilite el acceso en condiciones de
comodidad y seguridad al peatén, y en consecuencia, se fomente el paseo frente al uso
del automévil alli donde sea posible.

- Demanda de transporte publico.

El movimiento de personas que conllevan estas implantaciones genera una demanda
suficiente de lineas de transporte publico que faciliten el acceso a través de estos
medios, en detrimento del uso del transporte privado.

- Demanda de aparcamiento.

El volumen de vehiculos privados que concentra una implantacién de este tipo genera
una necesidad de aparcamiento, suficiente para evitar la generacién de problemas en la
red viaria, asi como para evitar problemas de seguridad.

2. Implantacion del uso comercial

La implantacion de un GEC implica la introduccién en un entorno concreto de una nueva
actividad, la comercial, generando una serie de dinamicas y sinergias con las actividades
existentes en dicho entorno.

Este aspecto de la implantacion de un Gran Equipamiento Comercial puede tener como
efecto en el territorio la contribuciéon o no a la mezcla de usos compatibles en los tejidos
urbanos.

- Mezcla de usos.
Las caracteristicas de funcionalidad de una actividad como la comercial tienen
consecuencias directas en el uso del espacio donde se implantan. El hecho de llevarse a
cabo en un horario limitado genera periodos de inactividad que deben ser compensados con
otras actividades en el uso del espacio urbano.
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3. Ocupacion de suelo

La implantacion de un GEC implica la ocupacioén de suelo, con edificaciéon o no, por parte de
la actividad, definiendo y estructurando el tejido urbano en el que se inserta.

En funcién de la Situacion de Implantacion en la que se encuentre, este aspecto de la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial puede producir los siguientes efectos en
el territorio:

- Creacion de trama urbana.

La ocupacion de suelo por parte de un GEC en una Situacion de Entorno Periférico tiene
lugar en un espacio sin definir, y sin una trama urbana reconocible. En consecuencia, la
concrecién de la localizacién de la implantaciéon conlleva la creacién de la trama donde
se ha implanta.

- Modificacion de trama urbana.

La ocupacion de suelo por parte de un GEC en una Situacion de Entorno Estructurado o
No Estructurado puede tener lugar en espacios donde el tejido urbano en el que se
implantan admite su redefinicion y consecuente recualificacion a través del proceso de
implantacién.

- Colmatacion de trama urbana.

La ocupacion de suelo por parte de un GEC en una Situacion de Entorno Estructurado o
No Estructurado puede tener lugar en espacios donde el tejido urbano en el que se
implantan no admite su redefinicion por presentar un alto grado de consolidacién. En
consecuencia, la implantacion conllevara la colmatacion de una trama ya definida,
integrandose y, en su caso, recualificando el tejido donde se implanta.

4. Implantacion volumétrica.

La implantacién de un GEC implica la aparicién de un nuevo volumen edificado en el
entorno donde se implanta, con la consecuente contribucién al paisaje existente.

Este aspecto de la implantacion de un Gran Equipamiento Comercial puede tener como
efecto en el territorio el impacto visual de la altura resultante de de la implantacién.

- Impacto visual de las alturas.

La altura del volumen resultante de la ejecucién del Gran Equipamiento Comercial
condiciona directamente la integracion de la implantacion en su entorno. En una
Situacion de Implantacién de Entorno Estructurado o Entorno No Estructurado, donde la
edificacién se presenta en un entorno ya edificado, con unas alturas preexistentes, el
objetivo debe ser situarse de forma integrada con la edificacion existente en lo que se
refiere a las alturas. En una implantaciéon en Situacién de Entorno No Estructurado o
Periférico, cuando la edificacion se presenta de forma aislada, la altura del volumen
resultante no debe suponer un impacto visual negativo en el paisaje existente.
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5. Generacion de fachada urbana.

La implantacién de un GEC implica la aportaciéon de un nuevo elemento a la fachada urbana
existente.

Este aspecto de la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial puede producir los
siguientes efectos en el territorio:

- Creacion de fachada urbana.

La implantacion de un GEC conlleva la creaciéon de una nueva fachada que, en funcion
de la Situacion de Implantacién en la que se encuentre, colmatara la fachada urbana
existente, o supondra la creacion de una fachada urbana alli donde no existia. En
cualquiera de las situaciones, la nueva fachada debera coexistir de forma integrada con
los elementos de su entorno.

- Generacion de medianeras.

La implantacién de un GEC en una Situacion de Entorno Estructurado o No Estructurado
puede tener lugar en espacios donde la fachada urbana se presente de forma inacabada
o discontinua, generando la aparicién de medianeras vistas. Especial importancia tiene
este efecto en el borde urbano, donde se conforma la vision lejana del nucleo.

- Impacto visual.
La nueva fachada urbana generada por la implantacion de un GEC supone la aportacién
de un nuevo elemento al paisaje existente.

20.2.1 Evaluacion de los efectos urbanisticos generados.

Cada uno de los efectos anteriormente descritos seran evaluados atendiendo a dos
aspectos segun el parametro a analizar: la intensidad, y/o la capacidad de respuesta del
entorno de cara a evitar las consecuencias negativas de ese efecto.

La valoracion de un efecto con respecto a la intensidad con la que se manifiesta hace
referencia a la probabilidad en cada una de las Situaciones de Implantacion de que tal
efecto se manifieste, y en consecuencia al tipo de medidas a tomar.

La valoracién de un efecto con respecto a la respuesta del entorno hace referencia a la
capacidad de cada una de las Situaciones de Implantacion para contrarrestar las
consecuencias negativas de cada uno de los efectos, y, por extension, a las medidas
necesarias a adoptar.

Los efectos evaluados por su intensidad son:

- Efectos derivados de la Movilidad Generada:
Concentracién de trafico en nudos con otros viarios.
Flujos peatonales.

Demanda de transporte publico.

Demanda de aparcamiento.

PN~

- Efectos derivados de la Ocupacion de suelo:
1. Creacion de trama urbana.
2. Modificacion de la trama urbana.
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3. Colmatacién de la trama urbana.

- Efectos derivados de la Generacion de fachada urbana:
1. Generacion de medianeras.
2. Impacto visual.

Los efectos evaluados por la capacidad de respuesta del entorno son:

- Efectos derivados de la Movilidad Generada:
1. Aumento del Nivel de Servicio de la red viaria.
2. Concentracion de trafico en puntos de acceso, interrumpiendo el trafico
habitual.
Aumento del trafico pesado.
Flujos peatonales.
Demanda de transporte publico.
Demanda de aparcamiento.

o0k w

- Efectos derivados de la Implantacion del uso comercial:
1. Mezcla de usos.

- Efectos derivados de la Implantacion volumétrica:
1. Impacto visual de las alturas.

- Efectos derivados de la Generacion de fachada urbana:
1. Creacién de fachada urbana.

20.2.2 Valoracion por la intensidad de los efectos generados

20.2.2.1 Baremo de valoracion de los efectos por su intensidad

La valoracion del impacto de los efectos detectados segun su intensidad se llevara a cabo
aplicando el siguiente baremo:

Valoracion Caracteristicas
La probabilidad de que aparezca el efecto es casi nula.
COMPATIBLE No son necesarias medidas encaminadas a paliar las posibles consecuencias

negativas del efecto.

La probabilidad de que aparezca el efecto es baja (30%).

NADA Requiere medidas de caracter preventivo incorporadas en el Planeamiento
SIGNIFICATIVO urbanistico que lo habilite y lo ordene, y/o en el proyecto de ejecucion,
encaminadas a paliar las posibles consecuencias negativas del efecto.

La probabilidad de que aparezca el efecto es media (50%).

POCO Requiere medidas compensatorias y de caracter preventivo en el Planeamiento
SIGNIFICATIVO urbanistico que lo habilite y lo ordene, y/o en el proyecto de ejecucion,
encaminadas a paliar y compensar las posibles consecuencias negativas del
efecto.
La probabilidad de aparicion del efecto es muy alta, teniendo caracter
excepcional las situaciones en las que no se presenta el efecto. Sin embargo, el
MODERADO/ . - i
SIGNIFICATIVO sentido del efecto puede ser positivo 0 negativo.

Requiere de medidas correctoras especificas en el planeamiento urbanistico que
lo habilite y lo ordene, y/o en el proyecto de ejecucién, encaminadas a paliar las
posibles consecuencias negativas del efecto.
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Valoracion Caracteristicas

La aparicién del efecto es inevitable, presentando sentido negativo con una muy
alta probabilidad.

Requiere de medidas correctoras encaminadas a contrarrestar las posibles
consecuencias negativas del efecto que supondrian significativas
transformaciones en el territorio.

SEVERO

20.2.2.2 Valoracion por intensidad en situacion de Entorno Estructurado

La siguiente tabla recoge la valoracion por la intensidad de los efectos generados por la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial en una situacién de Entorno Estructurado:

ALORACION POR LA DAD D O O RADOS POR LA PLA ACION D RAND QUIPA O

RESUMEN
A 0

GENERACION DE
FACHADA C NS PS M S
URBANA

MOVILIDAD OCUPACION DE
GENERADA SUELO

Creacion de trama urbana

Ocupacion de
suelo

Modificacién de trama urbana

Colmatacién de la trama urbana _

Generacion Generacion de medianeras

de fachada
urbana Impacto visual

(o] Compatible
NS Nada significativo
PS Poco significativo

M Moderado/ significativo
S Severo

En la valoracién por intensidad de los efectos derivados de la Movilidad Generada por la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial predomina la valoracion de Compatible.

En cuanto a la generacién de flujos peatonales, el impacto es de valor Moderado/
significativo. En un tejido como el de un suelo en Entorno Estructurado el porcentaje de
personas que acceden al equipamiento peatonalmente es alto al estar integrado en la
ciudad existente y consolidada.

En la ciudad existente, ademas, el sistema de transporte publico tiene su mayor presencia,
por lo que la demanda generada a raiz de la nueva implantacion previsiblemente se
encontraria cubierta por las lineas ya existentes.

Por ultimo, el porcentaje de personas que acceden en vehiculo privado se encontraria muy
igualado al de personas que acceden en transporte publico y a pie. Ademas, la mezcla de
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usos de la ciudad existente provoca que la mayoria de los desplazamientos generados no
tengan como destino exclusivo el comercio, sino también otras actividades. En
consecuencia, la necesidad de aparcamiento se veria compensada con la aportaciéon de las
plazas existentes en la via publica e incluso en otras infraestructuras de la ciudad
consolidada donde se inserta.

Por todo ello, el impacto generado por la demanda de transporte publico y la demanda de
aparcamiento se valora como Compatible.

La valoracién de los efectos derivados de la Ocupacion de suelo por la implantacion de un
Gran Equipamiento Comercial se encuentra entre Poco significativa y Moderada/
significativa.

La implantacién de un Gran Equipamiento Comercial en una trama definida y consolidada se
produce en casi la totalidad de los casos de forma que la nueva edificaciéon colmata el tejido
existente. En algunas ocasiones esta ocupaciéon de suelo por parte de la nueva edificacion
conlleva la modificaciéon del tejido existente, convirtiendo la nueva implantacién en una
oportunidad para recualificar el disefio de la trama urbana. En consecuencia, a la
colmatacion de la trama urbana como efecto generado por la ocupacién de suelo se le
valora como un impacto moderado/ significativo, mientras que a la modificacion de la trama
urbana, algo menos frecuente, se le valora como un impacto poco significativo.

Los efectos derivados de la Generacion de fachada urbana por la implantacién de un Gran
Equipamiento Comercial se han valorado como impactos Poco significativos.

La apariciéon de una nueva edificacion en un tejido como el de un Entorno Estructurado, en
la ciudad consolidada, puede producirse de forma poco integrada con las edificaciones de
su entorno inmediato generando la aparicion de medianeras.

Por otro lado, este tipo de entornos presenta las condiciones propicias para minimizar el
impacto de una nueva fachada mediante la integracién en el resto de la fachada urbana,
aunque una mala solucién puede generar un impacto visual importante por contraste con
esa fachada urbana existente.

En consecuencia, ambos impactos han sido valorados como Poco significativos por ser
evitables en este tipo de entornos.

20.2.2.3 Valoracion por intensidad en situacion de Entorno No Estructurado

La Situacion de Entorno No Estructurado se corresponde con suelos que, aun presentando
la caracteristica comun de ser suelos sin una estructura ni tejido definidos, el papel que
estos suelos juegan en el territorio puede variar segun la localizacion relativa dentro de ese
territorio. Estos suelos pueden presentar caracteristicas de los Entornos Estructurados y los
Periféricos en una misma area. Asi mismo, su falta de estructura y consolidacién lo convierte
en el entorno que presenta mayor flexibilidad a la hora de transformarse y adaptarse a los
nuevos requerimientos. Esto condiciona directamente la valoracién de los impactos,
especialmente la valoraciéon por intensidad, ya que esta flexibilidad relativiza la probabilidad
de la aparicién de los mismos. En consecuencia, en la valoracion de los efectos por su
intensidad predomina la valoracion de Poco significativa.
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La siguiente tabla recoge la valoracion por la intensidad de los efectos generados por la
implantacion de un Gran Equipamiento Comercial en una situacion de Entorno No

Estructurado:
ALORACION POR LA DAD D O O RADOS POR LA PLA A ON D RAND QUIPA O O R A
acion ae ORNO O R RADO
RESUMEN
A 0
0
. GENERACION DE
MOVILIDAD OCUPACION DE
GENERADA SUELO FRE AN, C NS | PS | M

Creacion de trama urbana

Ocupacion de

Sl Modificacién de trama urbana

Colmatacién de la trama urbana

Generacion de  Generacién de medianeras
fachada
urbana Impacto visual

(o] Compatible
NS Nada significativo
PS Poco significativo

M Moderado/ significativo
S Severo

En la valoracion por intensidad de los efectos derivados de la Movilidad Generada por la
implantacion de un Gran Equipamiento Comercial predomina la valoracion de Poco
significativo. La probabilidad de que aparezcan o no estos efectos dependera de que el
suelo se encuentre asociado a Entornos Estructurados o, por el contrario, a Entornos
Periféricos.

Del mismo modo, la valoracién por intensidad de los efectos derivados de la Ocupacion de
suelo por la implantacién de un GEC dependera de que el suelo se encuentre asociado a
Entornos Estructurados, con una trama consolidad que requiera ser colmatada o, por el
contrario, a Entornos Periféricos, donde la inexistencia de tejido preexistente convierte
cualquier implantacién en la creacién de una nueva trama.

La valoracién por intensidad de los efectos derivados de la Generacién de fachada urbana
por la implantacién de un GEC, sin embargo, es de impacto Moderado/ significativo. Los
suelos en Entornos No Estructurados tienen el papel de regeneradores urbanos. En la
mayor parte de los casos ocupan localizaciones limitrofes entre la ciudad existente y el suelo
no ocupado, adquiriendo la responsabilidad de configurar el borde urbano. En consecuencia,
tanto la alta probabilidad de generar medianeras, como el impacto visual de la nueva
fachada urbana que aportan, son caracteristicas constantes de estos entornos.
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20.2.2.4 Valoracion por intensidad en situacion de Entorno Periférico

La Situacion de Entorno Periférico se corresponde con suelos no ocupados, aislados en el
territorio, por lo que no tienen apoyo de la estructura ni los servicios de la ciudad existente.
Ningun elemento externo puede compensar o minimizar la probabilidad de aparicion de
estos impactos, lo que condiciona directamente la valoracion de los impactos, especialmente
la valoracion por intensidad. En consecuencia, en la valoracion de los efectos por su
intensidad predomina la valoraciéon de Moderado/ significativo.

La siguiente tabla recoge la valoracion por la intensidad de los efectos generados por la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial en una situacion de Entorno Periférico:

ORACION POR LA DAD DE LO 0 RADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES EQUIPA 0
acién de ORNO PERIFERICO
RESUMEN
A O
O ” GENERACION DE
MOVILIDAD OCUPACION DE
FACHADA C [Ns|PS | M
GENERADA SUELO URaNA
0 e d 0 ae d 0Oe (0[0)

Creacion de trama urbana _

Modificacién de trama urbana

Colmatacién de la trama urbana

(o] Compatible
NS Nada significativo
PS Poco significativo

M Moderado/ significativo
S Severo

En lo que respecta a la valoracion de los efectos derivados de la Movilidad Generada, por su
caracter aislado, la red viaria que de acceso a las implantaciones en estos entornos
necesariamente tendran puntos de conexion con infraestructuras viarias de primer nivel,
donde es muy alta la probabilidad de concentracion de tréafico.

Por otra parte, la discontinuidad con la ciudad existente aumenta la dependencia del
transporte publico y el privado, frente a la posibilidad de fomentar el acceso peatonal. La
probabilidad de que estas implantaciones no tengan acceso a los itinerarios de la red de
transporte publico existente es muy alta, y conllevara la necesidad de ampliacion de los
itinerarios.
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Asi mismo, la demanda de aparcamiento suficiente para la afluencia generada es
inexcusable, puesto que no existe la posibilidad de apoyo de la red de aparcamientos
externos al equipamiento por la inexistencia de ésta.

El unico efecto cuyo impacto ha sido valorado como Compatible es la generacion de flujos
peatonales, puesto que estos se limitarian a recorridos interiores y espacios de acceso.

También la valoracién de los efectos derivados de la Ocupacién de suelo es de impacto
Moderado/ significativo. La implantacion en un Entorno Periférico se lleva a cabo en un
suelo no ocupado, por lo que supone siempre la creaciéon de una nueva trama urbana.

Asi mismo, en lo referente a la Generacién de fachada urbana, el caracter aislado de estas
implantaciones hace de su fachada un elemento representativo del paisaje resultante.

20.2.3 Valoracion por la capacidad de respuesta del entorno a los efectos
generados

20.2.3.1 Baremo de valoracion de los efectos por capacidad de respuesta del
entorno

La valoracion del impacto de los efectos detectados segln la capacidad de respuesta del
entorno en el que se inserta se llevara a cabo aplicando el siguiente baremo:

Valoracion Caracteristicas

La accién es compatible respecto a las condiciones del espacio en el que se
COMPATIBLE implanta, no siendo necesarias medidas encaminadas a paliar las posibles
consecuencias negativas del efecto.

Las condiciones del espacio de implantacion presentan una buena respuesta al
NADA efecto, bastando, para paliar las posibles consecuencias negativas del efecto,
SIGNIFICATIVO con la incorporacion de medidas de caracter preventivo en el Planeamiento
urbanistico que lo habilite y lo ordene, y/o en el proyecto de ejecucion.

Las condiciones del espacio de implantacion hacen necesaria la incorporacién de
POCO medidas compensatorias y de caracter preventivo en el Planeamiento urbanistico
SIGNIFICATIVO que lo habilite y lo ordene, y/o en el proyecto de ejecucién, encaminadas a paliar
y compensar las posibles consecuencias negativas del efecto.

Las condiciones del espacio de implantacién presentan una limitada respuesta al
MODERADO/ efecto, haciendo necesaria la incorporacion de medidas correctoras especificas
SIGNIFICATIVO en el planeamiento urbanistico que lo habilite y lo ordene, y/o en el proyecto de
ejecucién, encaminadas a paliar las posibles consecuencias negativas del efecto.

Las condiciones del espacio de implantacion presentan una inexistente respuesta
SEVERO al efecto, siendo necesaria la adopcion de medidas correctoras que supondrian
significativas transformaciones en el territorio.
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20.2.3.2 Valoracion por respuesta del entorno en situacion de Entorno
Estructurado

La siguiente tabla recoge la valoracion por la capacidad de respuesta del entorno a los
efectos generados por la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial en una situacion
de Entorno Estructurado:

ALORACION POR LA APACIDAD DE RESP A ALO 0 RADOS POR LA IMPLANTACION DE GRAND QUIPA
OMERCIA
acion ae ORNO R RADO
RESUMEN
A O
O ] X
IMPLANTACION . GENERACION
MOVILIDAD IMPLANTACION
GENERADA DEL USO VOLUMETRICA | DE FACHADA c NS | PS | M

COMERCIAL URBANA

Implantacion del
uso comercial

Mezcla de usos

Implantacién
volumétrica

Impacto visual de las alturas

Generacion de

G OB Creacion de fachada urbana

Cc Compatible

NS Nada significativo

Poco significativo

PS
M Moderado/ significativo
S Severo

En la valoracién por respuesta a los efectos derivados de la Movilidad Generada por la
implantacién de un Gran Equipamiento Comercial predomina la valoracion de Moderado/
significativo. La capacidad de un Entorno Estructurado para contrarrestar las consecuencias
negativas de efectos como el aumento del Nivel de Servicio de la red viaria es muy limitada
puesto que tiene lugar en un espacio definido, con una trama consolidada, que presenta una
red viaria con muy poca capacidad de adaptacion a estos nuevos flujos, asi como del nuevo
trafico pesado generado.

De la misma forma, la transicion entre la red viaria y el espacio interior del equipamiento, en
los puntos de acceso al mismo, esta muy condicionada por la red viaria existente y las
alineaciones ya definidas.
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Asi mismo, las condiciones espaciales en las que se inserta el equipamiento en un Entorno
Estructurado habitualmente se presentan muy limitadas en superficies, condicionando la
capacidad de dar respuesta a la demanda de aparcamiento generada.

Por el contrario, en lo que respecta a los flujos peatonales la valoracion del impacto es Nada
Significativo, puesto que de por si la ciudad existente presenta una trama urbana ya definida
garantizando hasta cierto punto la continuidad peatonal de los itinerarios con el nuevo
equipamiento.

También la localizacién sefalada para la implantacién estara muy probablemente dentro de
la red de transporte existente, por lo que la valoracién del impacto es Compatible.

La valoracion por respuesta de los efectos derivados de la Implantacién del uso comercial
por la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial es Compatible. La implantacion de
cualquier nuevo uso en el territorio debe hacerse de forma que contribuya a la mezcla de
usos enriqueciendo el tejido social. Es el caso de la implantacion de un GEC en un Entorno
Estructurado, en coexistencia con los usos de la ciudad existente. En consecuencia la
valoracion que se hace del impacto de la implantacion del uso comercial es Compatible.

En lo que respecta a la valoracion del efecto que puede producir la implantacién de un
nuevo volumen en un Entorno Estructurado, éste se ha valorado como Poco significativo. El
impacto visual de las alturas resultantes puede ser minimizado o compensado por las alturas
del entorno en el que se encuentra.

Los efectos derivados de la Generacion de fachada urbana por la implantacién de un Gran
Equipamiento Comercial se han valorado como impactos Poco significativos.

La aparicion de una nueva edificacién en un tejido como el de un Entorno Estructurado, en
la ciudad consolidada, exige la integracion de la nueva fachada en la ya existente,
colmatandola o creando una nueva que recualifique el paisaje urbano.

20.2.3.3 Valoracion por respuesta del entorno en situacion de Entorno No
Estructurado

La Situacién de Entorno No Estructurado se corresponde con suelos que sin una estructura,
ni tejido definidos. Estos suelos pueden presentar caracteristicas de los Entornos
Estructurados y los Periféricos en una misma area. Asi mismo, su falta de estructura y
consolidacion lo convierte en el entorno que presenta mayor flexibilidad a la hora de
transformarse y adaptarse a los nuevos requerimientos. Esto le confiere una alta capacidad
para adoptar soluciones que contrarresten las posibles consecuencias negativas de los
efectos generados, por lo que, en la valoracion de los efectos por la respuesta del entorno
predomina la valoracién de Poco significativa.

La siguiente tabla recoge la valoracién por respuesta a los efectos generados por la
implantacion de un Gran Equipamiento Comercial en una situacion de Entorno No
Estructurado:
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ALORACION POR DAD D o o RADOS POR LA IMPLANTACION D RAND QUIPA
OMERCIA
acion de ORNO NO R RADO
RESUMEN
A O
O IMPLANTACION 5 GENERACION
MOVILIDAD IMPLANTACION
DEL USO DE FACHADA (o] NS PS M
GENERADA COMERGIAL VOLUMETRICA URBANA
A 0 de a e od I
ed 1
T
(0] (0] e 0] (0] d |
eso pcion de 0 i
1
od op Qo I
ovilidad ]
ad I
0Ss peato I
|
|
D da de po publico 1
I
De da de apa ento I
1
Implantacién i
del uso Mezcla de usos |
comercial 1
Implantacion . |
el e Impacto visual de las alturas !
pys T
Generacion de i 1
e (e Creacion de fachada urbana 1
Cc Compatible
NS Nada significativo
Poco significativo

PS
M Moderado/ significativo
S Severo

20.2.3.4 Valoracion por respuesta del entorno en situacion de Entorno Periférico

La Situacion de Entorno Periférico se corresponde con suelos no ocupados, aislados en el
territorio, por lo que no tienen apoyo de la estructura ni los servicios de la ciudad existente.
Ningun elemento externo puede compensar o contribuir a contrarrestar las posibles
consecuencias negativas de la aparicion de estos impactos. La capacidad de respuesta
reside, por tanto, Unicamente en las condiciones y caracteristicas del propio equipamiento.
En consecuencia, en la valoracion de los efectos por respuesta del entorno predomina la

valoracion de Moderado/ significativo.

La siguiente tabla recoge la valoracion por la intensidad de los efectos generados por la

implantacién de un Gran Equipamiento Comercial en una situacion de Entorno Periférico:

Plan Territorial Especial de Grandes Equipamientos Comerciales de la isla de Lanzarote.

Aprobacién Inicial




—B—

gesp Memoria Il
ALORACION POR LA RESP A D ORNO ALO O RADOS POR LA IMPLANTACION D RAND QUIPA O
OMERCIA
acion de ORNO PER R O

RESUMEN
A O
O IMPLANTACION 4 GENERACION
sowaen | et | VBT | SEncwEl | o | s | ps |
COMERCIAL URBANA

Implantacién 1
del uso Mezcla de usos 1
comercial 1

I

Implantacion 7 1
A Impacto visual de las alturas

volumétrica P |

[ ]

HE N B

Generacion de ”
fachada urbana Creacion de fachada urbana -

Cc Compatible
NS Nada significativo
PS Poco significativo

M Moderado/ significativo
S Severo

En lo que respecta a la valoracion de los efectos derivados de la Movilidad Generada, por su
carécter aislado, la red viaria que de acceso a las implantaciones seran de nueva creacion
en la mayor parte de los casos, por lo que la capacidad para asumir el volumen de trafico
generado por la nueva implantacién estara determinada desde la creacién de ese viario.

Asi mismo, la ausencia de una red viaria preexistente como condicionante, posibilita que
tanto en lo que respecta al aumento del trafico pesado, como a la fluidez del trafico en los
puntos de acceso, como a la demanda de aparcamiento, la respuesta adecuada dependa
Unicamente del acierto en la definicion del proyecto del GEC.

En consecuencia, el impacto generado por el aumento del nivel de servicio de la red viaria y
el del trafico pesado han sido valorados como Nada significativo. Por su parte el impacto de
la concentracién de trafico en puntos de acceso y el de la demanda de aparcamiento han
sido valorados como Compatible.

Sin embargo, respecto a la organizacién de los flujos peatonales, como a la demanda de
transporte publico, su discontinuidad con la ciudad existente limita significativamente la
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capacidad de respuesta de estos entornos. Tanto la estructuracion de la continuidad
peatonal en condiciones de comodidad y seguridad, como el acceso a las redes de
transporte publico, requerirdn medidas especificas que afectan al espacio publico. Por ello,
se les asigna la valoracion de Moderado/ significativo.

El caracter aislado de las implantaciones en estos entornos condiciona la valoracion de los
impactos derivados de la implantacién del uso comercial, la implantacién volumétrica y la
generacion de fachada. La insercién en un entorno sin preexistencias elimina la posibilidad
de que el entorno ya definido contrarreste o compense algunas de las consecuencias
negativas de los efectos generados. Por esta razon se les ha valorado como Moderado/
significativo.

20.2.4 Valoracion global de las acciones implicadas en la implantacion de un
Gran Equipamiento Comercial en las distintas Situaciones de Implantacion

Después del proceso de evaluacién pormenorizada de los efectos generados por la
implantacioén, se asigna una valoracion global de cada una de las acciones implicadas en la
implantaciéon de un GEC. El valor asignado es el resultado de la sintesis de la valoracién de
sus efectos, realizada anteriormente, segun la valoracién predominante.

- La valoracién del impacto de las distintas acciones implicadas en la implantacion de un
GEC en una situacion de Entorno Estructurado es la siguiente:

VALORACION POR LA INTENSIDAD DE LOS EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Situacion de ENTORNO ESTRUCTURADO

NADA POCO MODERADO/

ACCIONES CCOMESTIELE SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SEVERO

Movilidad Generada

VALORACION POR LA CAPACIDAD DE RESPUESTA A LOS EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE
GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Situacion de ENTORNO ESTRUCTURADO

NADA POCO MODERADO/
ACCIONES CRMESTIEEE SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SEVERO

Movilidad Generada

Implantacién del uso
comercial

Implantacion volumétrica ‘ ‘ | ‘ ‘

Generacion de fachada urbana | | | | |

En la valoracion por acciones del impacto de la implantacion de un GEC en una situacion de
Entorno Estructurado predominan los impactos Poco significativos, tanto en la valoracién por
intensidad del efecto, como en la valoracién por capacidad de respuesta del entorno.
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En consecuencia, puede concluirse que la implantacién de un GEC en una situaciéon de
Entorno Estructurado tiene un impacto urbanistico Poco Significativo.

- La valoracién del impacto de las distintas acciones implicadas en la implantaciéon de un
GEC en una situacion de Entorno No Estructurado es la siguiente:

VALORACION POR LA INTENSIDAD DE LOS EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Situacion de ENTORNO NO ESTRUCTURADO

NADA MODERADO/

POCO
ACCIONES COMESUIBEE SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SEVERO

Movilidad Generada

VALORACION POR LA CAPACIDAD DE RESPUESTA A LOS EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE
GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Situacion de ENTORNO NO ESTRUCTURADO

NADA POCO MODERADO/

ACCIONES CCOMESTIELE SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SEVERO

Movilidad Generada

Implantaciéon del uso
comercial

Implantacién volumétrica ‘ ‘ | ‘ ‘

Generacion de fachada urbana | | | | |

En la valoracion por acciones del impacto de la implantacién de un GEC en una situacion de
Entorno No Estructurado predominan los impactos Poco significativos, tanto en la valoracion
por intensidad del efecto, como en la valoracién por capacidad de respuesta del entorno.

En consecuencia, puede concluirse que la implantacién de un GEC en una situaciéon de
Entorno No Estructurado tiene un impacto urbanistico Poco Significativo.

- La valoracién del impacto de las distintas acciones implicadas en la implantaciéon de un
GEC en una situacion de Entorno Periférico es la siguiente:

VALORACION POR LA INTENSIDAD DE LOS EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE GRANDES
EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Situacién de ENTORNO PERIFERICO

NADA POCO MODERADO/
ACCIONES ECMESTIERE SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SEVERO

Movilidad Generada

Generacion de fachada urbana ‘ ‘
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VALORACION POR LA CAPACIDAD DE RESPUESTA A LOS EFECTOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION DE
GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES

Situacién de ENTORNO PERIFERICO

NADA POCO MODERADO/
ACCIONES COMESTIBEE SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SIGNIFICATIVO | SEVERO

Movilidad Generada

Implantacién del uso comercial | |

Generacion de fachada urbana | |

En la valoracion por acciones del impacto de la implantacién de un GEC en una situacion de
Entorno Periférico predominan los impactos Moderados/ significativos, tanto en la valoracién
por intensidad del efecto, como en la valoracién por capacidad de respuesta del entorno.

En consecuencia, puede concluirse que la implantacion de un GEC en una situaciéon de
Entorno Periférico tiene un impacto urbanistico Moderado/ significativo.

20.3 Sintesis de la evaluacion ambiental y urbanistica

La evaluacion de los efectos de la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial se ha
llevado a cabo desde dos vertientes: la ambiental y la urbanistica. El resultado de este
proceso de evaluacion, por tanto, se concreta en una valoracion ambiental del impacto y una
valoracion urbanistica del impacto.

Situacion de Implantacion Entorno Entorno No
predominante Estructurado Estructurado

Entorno Periférico

Valoracion del Impacto ambiental de POCO NADA POCO
la implantacién de un GEC SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO SIGNIFICATIVO

El valor del impacto en ambas evaluaciones es predominantemente Poco Significativo. Si
bien, puede senalarse que los efectos de caracter urbanistico son los de mayor afeccién en
el entorno, dentro del bajo nivel de afeccién detectado. En concreto, es el entorno periférico
el Unico que obtiene una valoracion Moderada/ Significativa del impacto generado por los
afectos urbanisticos de la implantacién de un Gran Equipamiento Comercial.
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20.4 Conclusion

Una vez evaluada la magnitud del impacto de la implantaciéon de un Gran Equipamiento
Comercial en cada una de las Situaciones de Implantacion, el PTE-GEC aplica el resultado
de esta evaluacion a cada una de las AIC a escala territorial. Para ello se determina, como
se ha explicado anteriormente, la Situacién de Implantacién predominante en cada una de
ellas, asumiendo la AIC la valoracién de dicha situacion.

Situacion de Implantacion Entorno Entorno No
predominante Estructurado Estructurado

AIC

Entorno Periférico

AIC 1
AIC 2
AIC 3

AIC 4
AIC 5
AIC 6 _

AIC7
AIC 8
AIC 9

Este proceso de evaluacién tiene lugar a escala de Plan Territorial, por lo que la valoracion
global asignada a cada AIC, relativa a la Situacion de Implantacién predominante, se lleva a
cabo sin perjuicio de que el planeamiento urbanistico que localice y habilite la implantacion
pormenorice la valoracién en funcion de la Situacion de Implantacién concreta dentro de la
AIC en la que se encuentre dicha implantacién.
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21. MEDIDAS PREVISTAS PARA REDUCIR LOS EFECTOS DEL PLAN TERRITORIAL
ESPECIAL SOBRE EL MEDIO

Se definen como medidas correctoras aquellas determinaciones cuyo fin es minimizar el
posible impacto que pueda conllevar la aplicacion de las determinaciones del Planeamiento
Territorial presentado. Tales medidas pueden agruparse en tres categorias:

e Preventivas. Se consideran como tales aquellas propuestas incorporadas en el
documento de planeamiento y que cumplen la funciéon de medidas correctoras. Estas
medidas preventivas son las que producen una correccién mas eficaz, ya que se
materializan en el propio proceso de seleccion de alternativas.

e Correctoras. Como tales se entiende la introduccién de nuevas acciones, que palian
o atentan los posibles efectos negativos de algunas determinaciones del
Planeamiento.

e Protectoras. Son aquellas medidas orientadas a reducir la intensidad de impacto en
parte o en su totalidad.

En este sentido y al objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial en la isla de
Lanzarote, el PTE-GEC establecera toda una serie de determinaciones o medidas que se
consideran preventivas, pero necesarias para paliar y minimizar los posibles efectos, que se
deriven de la ejecucién de los equipamientos comerciales que se implanten.

Por tanto, el planeamiento urbanistico que legitime la localizacién, ejecucion y el desarrollo
de estos equipamientos debera inexorablemente adoptar las determinaciones ambientales y
urbanisticas que se describen en la Normativa del PTE referentes a los siguientes aspectos:

Ambientales Urbanisticas

- La proteccion de la calidad del aire
- La proteccién de la geologia y geomorfologia

* La proteccién de los suelos

- La proteccién de las aguas - Movilidad Generada

- La proteccién de la vegetacion - Ocupacién de suelo

- La proteccion de la fauna - Implantacién del uso comercial
- La proteccién de los niveles acusticos - Implantacién volumétrica

- La intensidad luminica - Generacién de fachada urbana

- La gestién de residuos
- La proteccion del Paisaje

- La proteccion patrimonio cultural

Estas determinaciones se describen y desarrollan en la Normativa del presente PTE-GEC.
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de Canarias

AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL

Superficie (m2) 1.361.539,67
Unidades Ambientales afectadas 16
Nucleos potenciales de implantacion Macher
Equipamientos comerciales a implantar GEC cc
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
' Centro 0
Borde 100
Periferia 16

DESCRIPCION DEL AMBITO

Rampa lavica con alternancia de cultivos en uso y abandonados e intercalados con edifcacion con grado de
colmatacion bajo.

OBSERVACIONES

Este ambito se distribuye a ambos lados de la via LZ 2 y, comprende el niicleo de residencia permanente y con
forma lineal de Macher. No destaca por ningun valor sobresaliente desde el punto de vista bi6tico, geomorfolégico o
paisajistico.

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL

Superficie (m2) 8.664.101
Unidades Ambientales afectadas 6-15-16
Nucleos potenciales de implantacién Tias
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 23
Borde 9
Periferia 68

DESCRIPCION DEL AMBITO

grado de colmatacién bajo.

Rampa lavica con alternancia de cultivos en uso y abandonados, presencia de matorral abierto y edifcacion con

OBSERVACIONES

Es un area a ambos lados de la via LZ 2, la cual ha aislado parte de estos llanos, convirtiéndola en zona de
crecimiento de los nucleos que la rodean Pto. del Carmen, Tias, Macher y el nicleo de Pto. Calero. Es un ambito
que no posee valores sobresalientes desde el punto de vista bidtico, geomorfoldgico o paisajisticos.

DETERMINACIONES

I, de la Normativa del PTE

Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL

Superficie (m2) 8588374,35
Unidades Ambientales afectadas 5
Nucleos potenciales de implantacion Puerto del Carmen
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 14
Borde 27
Periferia 59

DESCRIPCION DEL AMBITO

. ?J Rampa lavica ocupada por matorral abierto. Espacio abierto entre la LZ 2 y la LZ 505 y el nucleo de Pto. del
Carmen.
OBSERVACIONES

Conforma un area no ocupada por la edificacién, aunque se localizan algunas instalaciones ocio-recreativas y
deportivas de embergadura (Campo de Golf, el Gran Karting Club de Lanzarote y el Rancho Texas Wagons). No
obstante y a pesar de las instalciones mencionadas, es un espacio con presencia de fauna esteparica.

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL

Superficie (m2) 1.278.300,10
Unidades Ambientales afectadas 14a
Nucleos potenciales de implantacién Glimes
Equipamientos comerciales a implantar GEC cc
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 61
. Borde 39
Periferia 0

DESCRIPCION DEL AMBITO

Ambito pereneciente a los Llanos orientales de la isla. Configura un espacio edificado eminentemente residencial,
con un grado de colmatacion bajo.

OBSERVACIONES

Espacio con alta antropizacion concretamente desarrollo residencial. En éste &mbitocon se localiza una pequena
zona con presencia de fauna esteparica concretamente, al sur del AIC.

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL
Superficie (m2) 1.503.861,87
Unidades Ambientales afectadas 15
Nucleos potenciales de implantacion San Bartolomé
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 74
Borde 26
Periferia 0
3 DESCRIPCION DEL AMBITO
Ambito pereneciente a los Llanos centrales de la isla. Configura un espacio eminentemente residencial, con un
grado de colmatacién alto.

OBSERVACIONES

Espacio con alta antropizacion concretamente desarrollo residencial. Esta zona, no destaca por ningin parametro
ambiental ni cultural concreto.

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL
Superficie (m2) 9.457.194,98
Unidades Ambientales afectadas 12,13
Nucleos potenciales de implantacién Arrecife
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC

Centro

Borde

Periferia

w ‘ DESCRIPCION DEL AMBITO

Rampa lavica perteneciente a los llanos costeros orientales de la isla de Lanzarote, que quedan al Oeste de la
circunvalacion. Es un area edificada con estructura urbana reconocible con un alto grado de colmatacion. De forma
muy puntual se localizan alternancia de cultivos en uso y abandonados. En este ambito se localiza la capital
(Arrecife) y centro administrativo de la isla.

OBSERVACIONES

ESle e5pdaclo, POsee Ulld MUy ditd dlitropiZ4acClOn’y cdrece ac vdlOres 1oristiCOs 'y 1aunistiCo de Iferes dito O MUy
alto, que limite los usos urbanos actuales y futuros . No obstante, si posee algunos elementos culturales y
paisajisticos relevante como, Las Salinas de La Bufona, La Marina de Arrecife y El Charco de San Ginés aspectos

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL
Superficie (m2) 8.638.626,94
Unidades Ambientales afectadas 3-4-12-18-20-20a
Nucleos potenciales de implantacién Tahiche
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 19
Borde 16
Periferia 65
k : DESCRIPCION DEL AMBITO
kl Al igual que el ambito perteneciente a la AIC 6, se corresponde a parte de la rampa lavica perteneciente a los llanos
costeros orientales de la isla, que quedan al Oeste de la circunvalacién. Es un ambito, con estructura urbana
reconocible y grado de colmatacion bajo.

OBSERVACIONES

E5PdCIO COIT dlld dlltrOpiZdacCiOrn y Id ImiayOr aClviadd MMaustridl de 1d 1sla (COrncretdifieriie 10gIstiCd). AQUT Se 10CdllZdll
la desaladora de Inalsa, Unelco y toda la actividad portuaria (Pto de Los Marmoles). No obstante y, a pesar del
deterioro de esta unidad, alin conserva unas salinas en buen estado de conservacién, concretamente las Salinas de
Puerto Naos y las Salinas de Punta Chica. Estas constituyen un pequefio enclave de cria del Chorlitejo patinegro
(Charadrius alexandrinus). esnecie considerada comao sensible a la alteracion de su Habitat asi como. alaunas

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE
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AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL
Superficie (m2) 13.097.960,52
Unidades Ambientales afectadas 3-4-11-20
Nucleos potenciales de implantacién Costa Teguise
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 0
Borde 17
Periferia 83
' DESCRIPCION DEL AMBITO
” Al igual que el ambito perteneciente a la AIC 6 y AIC 7, se corresponde a parte de la rampa lavica perteneciente a
los llanos costeros orientales de la isla. Es un ambito donde se conjugan, areas edificadas con estructura urbana y
grado medio alto de colmatacion, con otras zonas de matorral xérico y arenal con vegetacion halo-psamdfila.

OBSERVACIONES

Espacio con alta antropizacion concretamente desarrollo residencial y turistico, asi como servicios, infraestructuras
y equipamientos relacionados al turismo. Area con presencia de flora y fauna esteparica asi como de Cuernta
(Caralluma burchardii) cita en el CCEP como "En Peligro de Extincion” e incluida en el Anexo Il de la Directiva
Habitats.

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE LA ISLA DE LANZAROTE. DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL



5 0]

—— . ) . Gobierno
FICHA DE EVALUACION . AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL 9 p
gesplan de Canarias

AREA DE IMPLANTACION COMERCIAL

Superficie (m2) 6447126,71
Unidades Ambientales afectadas 12-13-18
Nucleos potenciales de implantacion Playa Honda
Equipamientos comerciales a implantar CCyGEC
ZONAS DE INFLUENCIA % AIC
Centro 20
Borde 80
Periferia 0

DESCRIPCION DEL AMBITO

Al igual que el ambito perteneciente a la AIC 6, AIC 7 y AIC 8, se corresponde a parte de la rampa lavica
perteneciente a los llanos costeros orientales de la isla. Es un ambito con estructura urbana reconocible y grado de
colmatacion medio alto.

OBSERVACIONES

Este ambito, no destaca por la presencia de ningtin parametro ambiental ni cultural concreto. No obstante el
principal valor radica en qué quizas constituya en la actualidad, el Unico pasillo por el que circularian las arenas del
Jable, que nutren la Playa de Pto. del Carmen. No obstante, éste ambito se localiza importante infraestructuras y
equipamientos, como la zona aeroportuaria y un area industrial (logistica).

DETERMINACIONES
Con objeto de asegurar la sostenibilidad ambiental y territorial, los planes urbanisticos que legitimen la
ejecucion de un GEC, deberan tener en consideracion las determinaciones de implantacién del Capitulo
I, de la Normativa del PTE

PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE GRANDES EQUIPAMIENTOS COMERCIALES DE LA ISLA DE LANZAROTE. APROBACION INICIAL



