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INTRODUCCION.

Mediante el Decreto 58/2011, de 4 marzo, se aprobd el primer Plan de Modernizacion,
Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen —en adelante PMM/PC1-
entrando en vigor mediante su publicacién en el en el Boletin Oficial de Canarias n2 61,
de 24 de marzo de 2011. Este se redactd al amparo de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por
la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion
del Turismo de Canarias y la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia
de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenaciéon del turismo,
contemplando entre sus objetivos fundamentales una apuesta por la transformacion de
la ciudad turistica de Puerto del Carmen mediante la definicién de un modelo turistico a
partir del apoyo de actuaciones de renovacion- publicas y privadas- relativas a proyectos
de rehabilitaciéon de la planta alojativa, de infraestructuras y a la remodelaciéon
urbanistica, para lo cual se hacia imprescindible la dinamizaciéon de actuaciones tanto

publicas como privadas.

Posteriormente, mediante el Decreto 123/2013, de 26 de diciembre se aprobd el segundo
Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen
—en adelante PMM/PC2- entrando en vigor al dia siguiente de su publicacion en el BOC
n2 10, de enero de 2014. Este instrumento de ordenacién urbanistica recogido en la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de Renovacién y Modernizacién Turistica de Canarias contempla
entre sus objetivos fundamentales fortalecer la consecucién de un modelo turistico mas
claro al planteado por el PMM/PC1 y ofrecer cobertura a las actuaciones de sustitucion,
rehabilitacion y remodelacion urbanistica necesarias para la renovacion de Puerto del

Carmen.

La entrada en vigor de la Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacion de la Ley 2/2013,
tiene como objeto, entre otros aspectos, derogar la cominmente denominada moratoria
turistica existente en Canarias desde el afio 2001 y adaptar los mismos objetivos

inicialmente propuestos de renovacién y modernizacién, mediante la adopciéon de



aquellas otras medidas que permitan una mads intensa y profunda reconversién de la

actividad turistica en Canarias.

Asimismo, se encuentra vigente en la actualidad el Decreto Ley 15/2020, de 10 de
septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores primario, energético,
turistico y territorial de Canarias, si bien con algunas medidas de simplificacidn con visos
de permanencia en el tiempo y otras vinculadas hasta el momento en el que por el

Gobierno de Espafia se declare el fin de la crisis sanitaria.

Alo anteriormente expuesto, hay que afiadir la nulidad del PMM/PC2 declarada mediante
Sentencia N2 370/2018, de 21 de diciembre de 2018, de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccién Segunda, del Tribunal Superior de Justicia de Canarias (e
inadmitido a tramite por el Tribunal Supremo mediante Auto de 29 de septiembre de
2020 el Recurso de Casacion interpuesto contra la resolucién judicial), lo cual deja sin
cobertura de planeamiento a aquellas actuaciones que se ejecutaron al amparo del

mismo.

En este escenario, la Corporaciéon Municipal de Tias ha tomado la iniciativa de promover,
conjuntamente con la Consejeria de Transicién Ecolégica, Lucha Contra el Cambio
Climatico y Planificacién Territorial, del Gobierno de Canarias un Convenio de
Colaboracién para la instrumentalizacion de la encomienda de gestién relativa a la
formulacion del Il Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de
Puerto del Carmen-en adelante PMM/PC3-, iniciativa publicada el 15 de julio de 2020 en
el BOC num. 142, obteniendo una positiva respuesta de iniciativas particulares, en la
mayoria de los casos representantes de entidades vinculadas con establecimientos
turisticos situados en el nucleo de Puerto del Carmen. Es pretensién comun en los
solicitantes de adhesién que durante el proceso de redaccion del nuevo Plan se analicen
Yy, €S su caso, se recojan determinadas actuaciones de sus propios establecimientos, a los
efectos de mejorar las condiciones competitivas de los mismos con el consecuente efecto
dinamizador resultante para el conjunto del dmbito de las iniciativas privadas y su

inherente repercusion en las inversiones publicas.



2.  ANTECEDENTES

2.1 MARCO LEGISLATIVO

2.1.1 NORMATIVA DEL SUELO, Y DE RENOVACION Y MODERNIZACION TURISTICA

El Tercer Plan de Modernizacion, Mejora, y Competitividad de Puerto del Carmen se

elabora en el marco de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacion y Modernizacion

Turistica de Canarias, en cuyo articulo 7 se reconocen los Planes de Modernizacion como

instrumentos de ordenacidn urbanistica que complementan y, en su caso, sustituyen a las

determinaciones urbanisticas vigentes, con objeto de viabilizar la renovacién urbana y

edificatoria.

La Ley 2/2013 parte del doble objetivo que ya planteaba la Ley 19/2003, por la que se

aprueban las Directrices de Ordenacidon General y las Directrices de Ordenacion del

Turismo de Canarias, en su Directriz 3 (del Turismo):

Impulsar la renovacién y modernizacion de urbanizaciones, nucleos e
instalaciones turisticas obsoletas, asi como las de los productos turisticos.

Modular el crecimiento de la planta turistica, que se considera ha de realizarse
conforme a las necesidades que se vayan apreciando en la realidad social y
econdmica.

De este modo, la Ley de Directrices regula la actividad turistica, estableciendo
fundamentalmente:

- Principios y criterios para la implantacién del modelo turistico.

- La ordenacidén del uso residencial en zonas turisticas con objeto de evitar la
residencializacion de las zonas turisticas (Directriz 12).

- La renovacion edificatoria y rehabilitacion urbana (Directrices 18 a 23).

- Los instrumentos a través de los cuales puede materializarse todo ello
(Directrices 28 a 34).

Resulta necesario tener presente que el objeto de la Ley 2/2013 es impulsar la renovacion

y modernizacion de urbanizaciones, nucleos e instalaciones turisticas obsoletas, asi como



las de los productos turisticos mediante la diversificacidon de su oferta y la especializacidn
de usos, modulando el crecimiento de la planta turistica y, asimismo, regular el régimen
de autorizaciones administrativas de los establecimientos turisticos y la normativa

aplicable a la ordenacién de los diferentes productos turisticos.

A estos efectos, la Ley 2/2013, con el objetivo de potenciar la renovaciéon y modernizacion
de la planta alojativa, ajusta la gama de incentivos que preveia la Ley 6/2009 de medidas
urgentes. En este sentido, a los incentivos en materia de plazas adicionales, se afnaden los
de incrementos en la edificabilidad y la tolerancia del cumplimiento matizado de los
estandares de densidad de parcela a los establecimientos que procedan a su renovacion,
ademads de la posibilidad de aplicar incentivos de cardcter econdmico. En lo concerniente
a los derechos a nuevas plazas que no se materialicen en la propia parcela, se regula el
régimen de autorizaciones con mayor precisién y se posibilita el acceso al Registro
General Turistico de los derechos a las plazas turisticas adicionales no utilizadas en la
parcela objeto de renovacién o sustitucién, con lo cual se garantiza la publicidad y la
seguridad juridica, ademas de constituir una posible fuente de ingresos a afiadir a los

incentivos previstos.

En particular, el apartado 6 del articulo 7 de la propia Ley 2/2013, determina que el Plan
de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad -en adelante PMMIC-,
definird los incrementos en edificabilidad que puedan admitirse para viabilizar las
operaciones de renovacion y traslado, asi como la modificacién del indice de densidad
turistica de parcela admisible en las operaciones de renovacion edificatoria, como se
dispone en la ley. Los incrementos de edificabilidad se atendran al marco de equilibrio en
la distribucion de beneficios y cargas definido en la legislacion urbanistica y no podran

superar los limites maximos establecidos en ésta.

A su vez, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y siguientes de la Ley 2/2013
(en su redaccidn otorgada por la Ley 9/2015, 27 abril y por el Decreto Ley 15/2020, de 10
de septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores primario, energético,

turistico y territorial de Canarias), las actuaciones previstas en un PMMIC se pueden llevar



a cabo mediante mecanismos de renovacidn edificatoria de los establecimientos o por
sustitucion y traslado de los mismos, sean de alojamiento o de equipamiento
complementario, por otros usos, asi como su traslado, en su caso, a otros suelos turisticos
mas apropiados dentro de la misma isla, conforme a las determinaciones, capacidad de
carga y ritmos de crecimiento establecidos por el planeamiento insular o territorial para
el drea de que se trate y el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas que
constituyan su ordenacion, asi como del estdndar de densidad de suelo turistico y demas
parametros sectoriales de calidad, ademds de las previstas en la ley. Esta sustitucion y
traslado llevard aparejado un sistema de incentivos para la renovacién y mejora de la
calidad de la oferta turistica y del espacio publico de los ntcleos turisticos consolidados
en la linea de la Ley de Directrices y mediante la accidn concertada entre el sector privado
y la Administracién. Todo ello con la doble finalidad de fomentar la implantacién de

establecimientos renovados y de mejor categoria, asi como innovar y diversificar la oferta.

Con esta finalidad, la Ley 2/2013 establece en el Capitulo Il “Renovacién edificatoria” y
Capitulo 11l “Sustitucién y traslado de los establecimientos turisticos” del Titulo Il, una
serie de incentivos a la renovacién edificatoria que se materializan en incrementos de la
edificabilidad prevista en el planeamiento (art. 11) y, en el caso de los de alojamiento, de
la adecuacion del estdndar de densidad del suelo turistico (art. 12) y cuando procediese,
del derecho a obtener plazas de alojamiento adicionales para los casos de renovacién
edificatoria o sustitucidon y traslado de establecimientos turisticos, sean de alojamiento o

de equipamiento complementario (arts. 13,17,y 18 y 19).

Tales cuestiones son desarrolladas, asimismo, mediante el reglamento que desarrolla la

ley, aprobado mediante Decreto 85/2015, de 14 de mayo.

El articulo 6.3 de la Ley 2/2013 determina que las actuaciones de renovacién urbana
tienen la consideracion de actuaciones de transformacion urbanistica, conforme a lo
regulado en la legislacion basica, siéndoles de aplicacién el régimen legal establecido a las

actuaciones de urbanizacién o de dotacidn, seglin sea su objeto, determinando en el



apartado 4 que las actuaciones de renovacidn aprobadas mediante el PMMIC tienen, en

todo caso, los mismos efectos que las derivadas de los planes de ordenacién urbanistica.

Estas actuaciones se encuentran recogidas en la legislacidn bdsica en el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado mediante el Real Decreto Legislativo

7/2015, de 30 de octubre, concretamente en los articulos 7, siguientesy 18.

Los PMMIC han sido previstos en la vigente Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias, que les otorga la naturaleza juridica de
sectoriales (art. 133.1.D.a.). El mismo cardacter sectorial les atribuye el articulo 2.3 del
Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante 181/2018, de 26 de

diciembre.

Resulta necesario advertir que, a su vez, la referida Ley 4/2017 modificé determinados
preceptos de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacidon y Modernizacién Turistica de

Canarias.

Asimismo, es necesario tener presente que, en consonancia con el cardcter de
instrumentos de ordenacién sectorial, la Ley 4/2017, preceptia que “los planes de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad se regiran por la Ley 2/2013,
de 29 de mayo, de renovacidon y modernizacion turistica de Canarias” (y, por derivacion,
también por su Reglamento), es decir, la norma general remite a la especial (normativa

turistica).

En su elaboracién y procedimiento, resulta necesario advertir que el Tercer Plan de
Modernizacion, Mejora, e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen habrd
de adecuarse a las previsiones establecidas y derivadas del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 7/2015, de
30 de octubre, de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias, del Reglamento de Planeamiento de Canarias, aprobado
mediante 181/2018, de 26 de diciembre y, en especial, de la Ley 2/2013, de 29 de mayo,

de Renovacion y Modernizacién Turistica de Canarias, y del Reglamento de la Ley de


http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/506460-l-2-2013-de-29-may-ca-canarias-renovacion-y-modernizacion-turistica.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/506460-l-2-2013-de-29-may-ca-canarias-renovacion-y-modernizacion-turistica.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/506460-l-2-2013-de-29-may-ca-canarias-renovacion-y-modernizacion-turistica.html

Renovacién y Modernizacion Turistica de Canarias, aprobado mediante Decreto 85/2015,
de 14 de mayo, sin perjuicio del resto de normas integrantes del ordenamiento juridico

qgue fueran aplicables.

No se puede obviar, tampoco, como norma basica estatal, los mandatos procedentes de
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, la cual prevé los
procedimientos administrativos tendentes a la preservacion del medio ambiente,

procurando que tanto los planes como lo proyectos, resulten sostenibles.

2.1.2 RESTO DE NORMATIVA SECTORIAL

Sin perjuicio de la normativa citada con anterioridad, la elaboracién del plan y la ejecucion
del mismo, conlleva la aplicacidn de una serie de normas de caracter sectorial que, como
es obvio, han de ser cumplidas. A estos efectos, son fundamentales las siguientes, sin

perjuicio de cualquier otra que en cada momento resultara aplicable:

1. Ley7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias, norma reguladora
de la ordenacion y promocion del sector turistico como elemento econdmico

estratégico en el Archipiélago Canario, contemplando los siguientes objetivos:

a. La ordenacion y el fomento del sector turistico empresarial.
b. La regulaciéon de la oferta turistica.

c. La conservacién, proteccidon y aprovechamiento racional de los recursos
turisticos de Canarias.

d. La ordenacidn de las infraestructuras territoriales y urbanisticas.
e. La garantia y proteccién del status juridico del usuario turistico.

2. Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto

10/2001, de 22 de enero, aprobado mediante Decreto 142/2010, de 4 de octubre.



Se trata de la norma que tiene por objeto ordenar la actividad de alojamiento
turistico desarrollada en establecimientos ubicados en el ambito territorial de la

Comunidad Autéonoma de Canarias.

3. Decreto 23/1989, de 15 de febrero, sobre Ordenacién de Apartamentos Turisticos.
Este Decreto afecta a los objetivos del presente Plan en tanto en cuanto por la
Disposicion Transitoria Cuarta del Decreto 142/2010, de 4 de octubre, mencionado

ya anteriormente, dispone lo siguiente en la Disposicién Transitoria Cuarta:

“l.las pensiones existentes a la entrada en vigor del presente Decreto,
mantendran la clasificacidon que ostenten, resultandoles de aplicacién, en cuanto
a los requisitos que deben cumplir, lo previsto en los articulos 3.c) y 35 del Decreto
149/1986, de 9 de octubre, de ordenacion de establecimientos hoteleros y en el
articulo primero y anexo | de la Orden de 10 de diciembre de 1986, de la Consejeria
de Turismo y Transportes, reguladora de los distintivos de los establecimientos

hoteleros.

2. Los apartamentos clasificados en las categorias de 1 y 2 llaves y las villas
clasificadas en 4 y 5 llaves, mantendrdn la clasificacién que ostenten a la entrada
en vigor del presente Decreto, resultandoles de aplicaciéon, en cuanto a los
requisitos minimos que deben cumplir, lo previsto en los anexos | y |l del Decreto

23/1989, de 15 de febrero, sobre ordenacion de apartamentos turisticos”.

4. Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, en todo aquello que en este Tercer Plan de
Modernizacion, Mejora y Competitividad de Puerto del Carmen se incida en zonas

de proteccion de Costas.

5. Reglamento General de Costas, aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de

octubre, siendo necesario resaltar la misma cuestidn que en la referencia a la ley.

6. Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y

hombres.


http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ic-d149-1986.t1.html#I1
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ic-d149-1986.t5.html#I136
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ic-d149-1986.t5.html#I136
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ic-d23-1989.html
http://noticias.juridicas.com/base_datos/CCAA/ic-d23-1989.html

10.

11.

12.

13.

Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Supresién de Barreras Fisicas y de la
Comunicacién, que tiene como objeto, entre otras cuestiones, facilitar la
accesibilidad y utilizacion de los bienes y servicios de la sociedad por parte de todas
aquellas personas con movilidad o comunicacién reducida o con cualquier otra

limitacion, tengan éstas caracter permanente o transitorio.

Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de Accesibilidad y Supresién de Barreras
Fisicas y de la Comunicacion, aprobado por el Decreto 227/1997, de 18 de

septiembre.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion, que tiene por
objeto regular en sus aspectos esenciales el proceso de la edificacidn, estableciendo
las obligaciones y responsabilidades de los agentes que intervienen en dicho
proceso, asi como las garantias necesarias para el adecuado desarrollo del mismo,
con el fin de asegurar la calidad mediante el cumplimiento de los requisitos basicos

de los edificios y la adecuada proteccion de los intereses de los usuarios.

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de
la Edificacidn, que regula las exigencias basicas de calidad que deben cumplir los
edificios, incluidas sus instalaciones, para satisfacer los requisitos basicos de

seguridad y habitabilidad.

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, que tiene por objeto la
regulacidn de las telecomunicaciones, que comprenden la explotacién de las redes
y la prestacion de los servicios de comunicaciones electrdnicas y los recursos

asociados.

Reglamento sobre el Uso del Dominio Publico Radioeléctrico, aprobado mediante

Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero.

Cualquier otra norma que, en su caso, resultara aplicable.



2.2

221

DETERMINACIONES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA

En la presente iniciativa se tendran en cuenta las determinaciones de los distintos

instrumentos que conforman el sistema de planeamiento de Canarias.

PLANEAMIENTO TERRITORIAL

2.2.1.1 Plan Insular de Ordenacidon de Lanzarote

El Plan Insular de Ordenacién de Lanzarote -en adelante, PIOL-, aprobado definitivamente
mediante el Decreto 63/1991, de 9 de abril (B.0.C n2 80, de 17.06.1991) se redacté con
el objeto de racionalizar el desarrollo territorial insular delimitando, a su vez, el
crecimiento turistico global para adecuarlo a la capacidad de acogida del medio fisico

ambiental y socio-cultural de Lanzarote.

A tal efecto, el PIOL define un modelo basado en una serie de conceptos generales ligados
a la sostenibilidad del desarrollo insular compatible con la conservacion del extraordinario
patrimonio natural y la preservacion de los valores medioambientales y paisajisticos de la

isla.

Por un lado, el PIOL define un modelo territorial insular estableciendo la estructura
conjunta basica de la oferta de equipamiento, creando un sistema integral insular de
dotaciones coherente con el modelo econdmico-territorial perseguido, el cual amortiglie

los desequilibrios y racionalice las actuaciones publicas.

De acuerdo a ello, se establecen los criterios que caracterizan el sistema urbano insular
para cada tipo de nucleo de poblacidon: capital insular, nucleos no turisticos y nucleos
turisticos. En el articulo 3.2.1.5 Nucleos Turisticos, se recogen los centros de alojamiento
y servicios turisticos de Puerto del Carmen, Costa Teguise y Playa Blanca, estableciéndose

como criterios basicos los siguientes:

“Para estos tres grandes nucleos con importante desarrollo del alojamiento turistico y en
menor medida del residencial estable (y poblacion fordnea), se plantean unos niveles

elevados de autosuficiencia dotacional, garantizados bdsicamente por la oferta privada,
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aunque con intervencion estratégica de la iniciativa publica, bien en temas bdsicos

(sanidad, seguridad. ensefianza) bien en aspectos de escena y estructura urbana (zonas

verdes y espacios publicos tratados: paseos, plazas). En estas zonas se contempla la

localizacion de buena parte del equipamiento turistico complementario y de uso de recreo

para poblacion turistica que mds adelante se especifica.”

A su vez, en correspondencia con el Programa de Actuacidn establecido, se destaca la

siguiente problematica como linea de actuacién:

1. Lagraduacion del ritmo y limites del crecimiento del alojamiento turistico

Se establece que el planeamiento municipal no sélo deberd respetar los limites de
plazas de alojamiento turistico establecidos para cada caso por el PIOL, sino su

concrecién en su Programa de Actuacion.

Dicha programacién, no podra suponer un incremento del nimero de plazas de

alojamiento turistico previstas para cada municipio y cuatrienio por el PIOL.

La calidad, urbanizacion y edificacion en las areas turisticas

El PIOL asume las determinaciones de la Ley de Costas, delimita en la Estructura
Territorial Insular Basica, los nucleos de poblacidn destinados a acoger el desarrollo
turistico insular y, complementariamente, establece las Condiciones Generales de
Urbanizacion, Estéticas, Urbanisticas y Tipoldgicas especificas para dichos nucleos

turisticos.

La mejora cualitativa de la nueva oferta turistica y la viabilidad de la remodelacion

de las instalaciones obsoletas

En relacién a su objetivo de mejora cualitativa de la oferta de alojamiento turistica,
el PIOL determina que la nueva implantacién hotelera en Puerto del Carmen deberd
suponer, al menos, el 25 % del total de nuevas plazas turisticas con una categoria

minima de cuatro estrellas.
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2.2.2

Plano Ordenacidn de los nicleos de poblacion turisticos y no turisticos. Fuente: PIOL

Sin perjuicio de la sintesis realizada y de las previsiones precisas y pormenorizadas que
incorpora el PIOL, resulta necesario tener presente que este instrumento de ordenacién
fue aprobado en 1991, habiendo entrado en vigor posteriormente diferentes normas que
necesariamente han de ponerse en relacién con el mismo a los efectos de establecer qué

determinaciones prevalecen actualmente en cada caso en el momento de su aplicacion.

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TiAS

El Plan General de Ordenacién de Tias actualmente en vigor -en adelante PGO-, aprobado
definitivamente por la Comisidn de Ordenacidon del Territorio y Medio Ambiente del
Canarias mediante acuerdo de fecha 28 de julio de 2005, y publicado el anuncio en el
BOC n2 162/05, y su normativa en BOP de Las Palmas n 2 138 de 28 de octubre de 2005,
se configura como el instrumento de planeamiento urbanistico que desarrollé los
principios establecidos por el en ese momento vigente Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, asi como los
derivados del cumplimiento de los criterios y determinaciones del PIOL y otras normativas

sectoriales de obligado cumplimiento.

En el ambito de referencia territorial de Puerto del Carmen el PGO contempla entre sus

determinaciones la clasificacién del suelo como queda representada a continuacion:
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BORRADOR / MEMORIA JUSTIFICATIVA
TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

OCeAND  ATLANTICD

Plano clasificacion del Suelo. Fuente: PGO Tias.

En correspondencia con los objetivos turisticos especificos, el PGO propone una
ordenacion urbanistica que, de acuerdo marco legislativo definido por la Ley 19/2003 de
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias, tendra un caracter de transitoriedad
hasta que se produzca la aprobacidon del correspondiente Plan Territorial Especial de

Ordenacidén del Turismo Insular.

En este sentido, el PGO propone como objetivos turisticos los siguientes:

1. Proponer una ordenacién que tenga como objetivo restituir los valores perdidos y
su adecuacion a las tendencias actuales del turismo.

2. Mantener el techo alojativo de 30.821 plazas, previstas actualmente como
capacidad méxima tanto por el PIOL como por las Normas Subsidiarias.

3. Dar prioridad a la renovacién y rehabilitacion de los establecimientos alojativos

obsoletos y la rehabilitacion urbana.

A su vez, el PGO establece unos objetivos y propuestas de regulacidon de la actividad

turistica que se sintetizan a continuacion:

1. Control y regulacién de la expansién de la oferta de alojamiento turistico de
acuerdo con los criterios de cualificacidn establecidos por la Revisidn Parcial del
Plan Insular de Ordenacion, Ley 19/2003 Directrices de Ordenacién del Turismo y

otras normativas sectoriales.
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2. Proceder a la subdivisién de Puerto del Carmen en dmbitos especializados en uso

residencial o turistico.

3. Estudiar alternativas encaminadas a disminuir la densidad de alojamiento vy el

esponjamiento de la edificacion en las zonas mas densificadas.
4. Establecer las condiciones para las mejoras del paisaje urbano.

5. Reducir la incidencia del trafico rodado y potenciar las vias en sentido
perpendicular a la costa, con el objeto de descongestionas la Avenida de Las Playas

y potenciar el uso peatonal y comercial de dicha via.

6. Potenciar recorridos peatonales, ampliando dentro de lo posible, el ancho de las

aceras.
7. Cualificacién de la nueva oferta alojativa.

8. Establecer en el marco de la Ley 19/2003 los criterios y condiciones necesarias

para incentivar la renovacién de la planta alojativa obsoleta.

9. Delimitar un “Area de Rehabilitaciéon” que abarcaria el centro de Puerto del

III

Carmen y constituir en ella un “Area de Gestién Integral” que tendrd como
objetivo conseguir un uso sostenible, generando paralelamente, incentivos que

actuen como potenciadores de la transformacién que se persigue.

10. La renovacién integral de las areas degradadas de Puerto del Carmen mediante su

remisién a Plan Especial de Renovacién Urbana.

Por otro lado, el Plan delimita un Area de Rehabilitacidn Integral (ARI), asi como la divisién
del nucleo en cinco areas o ambitos de ordenacion a los efectos de especializar los usos

en base a las siguientes areas:
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2.23

BORRADOR / MEMORIA JUSTIFICATIVA
TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

TURISTICORESIDENCIAL (REMITIDO AP ER.U)

- Aom TURISTICO
Aow TURISTICO (PLANES PARCIALES EN EJECUCION)
AoV TURISTICO (RESTO SUELO URBANIZABLE)

(7] ZONA DE AFECCION DE SERVIDUMBRE AERONAUTICA

. . N
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== ¢

IMAGEN: Ambito de ordenacién de la actividad turistica. Fuente: PGO Tias.

4 - uso
AMBITOS DE ORDENACION GLOBAL USOS PORMENORIZADOS

AO-I La Tiflosa -Los Mojones Residencial Alojamientos turisticos no admisibles.
Residencial, Remisidn a un Plan Especial de
AO-II Playa Blanca Turisticoy Renovacién Urbana que ordene
Terciario pormenorizadamente el ambito.
AO-III Los Pocillos-Matagorda Turistico Uso residencial incompatible.
Suelo Urbanizable e . . .
AO- IV ‘o . ., Turistico Uso residencial compatible.
Turistico en ejecucion
AO-V Res.to del Suello. Turistico Condiciones es!oeuf@a.s de ordenacién
Urbanizable Turistico sin definir.

Cuadro resumen de los ambitos de ordenacion de la actividad turistica. Fuente: PGO Tias. Elaboracion propia.

PRIMER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD
DE PUERTO DEL CARMEN (PMM/PC1)

El Primer Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto
del Carmen — en adelante PMM/PC1- aprobado definitivamente por Decreto 58/2011, de
4 de marzo (BOC n2 61, de 24 de marzo de 2011), se redacté al amparo de la Ley 19/2003,
de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias y la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de
medidas urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la

ordenacion del turismo, al objeto de desarrollar con urgencia acciones gue reactiven la
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actividad econdmica y contribuyan a acelerar el impulso de la modernizaciéon y mejora del

espacio turistico.

Con respecto a los criterios y objetivos, el PMM/PC1 se elabora con la finalidad de definir

un modelo turistico del destino y ofrecer cobertura a las actuaciones, publicas y privadas,
relativas a proyectos de sustitucion, de rehabilitacidon de la planta de alojamiento o de la
infraestructura turistica y a los de remodelacién urbanistica. Dichos objetivos son

desarrollados en cada uno de los epigrafes relacionados a continuacion:

e Definicion del modelo turistico.

e Programa de actuaciones de rehabilitacién, acondicionamiento y organizacion del
espacio publico.

e Acciones especificas de sustitucion o rehabilitacién en el espacio privado.

e Programa de implantacion de la calidad en los servicios publicos vy
establecimientos privados.

e Plan de marketing y comunicacién.

e Definicion de una identidad como destino.

Cabe destacar que el PMM/PC1 se elabord a partir de los contenidos Plan Especial de
Rehabilitacién Urbana de Puerto del Carmen en ese momento en elaboracidn, con el fin
estratégico de promover la renovacién vy recualificacion del nucleo turistico,
estableciendo como dmbito de actuacién el Area de Rehabilitacion Urbana propuesta por
el PGO de Tias, denominado “Ambito de Ordenacidn II- Playa Blanca” que ocupa la zona
central de Puerto del Carmen y que destaca por un mayor nivel de problematica, fruto de
la convergencia entre la mezcla de usos y la antigliedad de las edificaciones vy

urbanizacion.
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IMAGEN: Ambito de estudio y de actuacién del PMM/PC1. Elaboracién propia.

El PMM/PC1 apuesta por acometer la mejora de un destino turistico articulando
coherentemente el modelo elegido, con la vertebracidn y cohesidn de la Ciudad Turistica,
el cuidado de la imagen de los espacios publicos y la de su oferta de hospedaje,

restauracién y servicios.

El modelo propuesto no sdlo fomenta la recualificacion de la oferta turistica basica,

accesibilidad y hospitalidad, sino que propone una renovacion continua e integral de la
oferta turistica basica con la incorporacién de nuevas propuestas de alojamiento y nuevos

lugares de esparcimiento, ocio y relacién.

En definitiva, el modelo plantado propone ofrecer nuevos productos turisticos, que no se
limiten al turismo de Sol y playa y que permitan explotar las potencialidades del dmbito

de Puerto del Carmen.

Asimismo, el Plan recoge las actuaciones particulares relativas a proyectos de sustituciéon
y rehabilitacion de la planta de alojamiento y de la infraestructura turistica de Puerto del
Carmen, basadas en debilidades detectadas como son la convergencia entre la mezcla de
usos turisticos y residenciales, la antigliedad y baja categoria de los establecimientos

alojativos, el excesivo peso de la oferta extrahotelera frente a la hotelera y las deficiencias
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existentes en la estructura urbana, estableciendo, a su vez, un orden de prioridades y

disefio de las intervenciones propuestas.

Las intervenciones planteadas por el PMM/PC1 se circunscriben exclusivamente respecto
al espacio privado incorporando nueve actuaciones reflejadas en el correspondiente
fichero urbanistico, sin establecer clases de usos distintas a las definidas por el PGO de
Tias, ni alterar sus condiciones particulares o régimen de compatibilidad asociado,
manteniendo los parametros definitorios de la edificacion y destino del suelo recogido de
forma detallada en las distintas Ordenanzas. A continuacidn se incorpora la relacion de

actuaciones privadas recogidas en el PMM/PC1.

ORDENANZA | ORDENANZA | CONDICIONES " <
Proyecto de sustitucién de apartamentos obsoletos
Rhpc_1 PC-3C Ficha 1 “Llas Rocas” por oferta complementaria con
aparcamientos. Avenida de Las Playas n2 40
Proyecto de sustitucidon de apartamentos obsoletos
Rhpc_2 C-E-10-PC Ficha 2 “Las Rocas” por oferta complementaria con
aparcamientos. Avenida de Las Playas n2 39
Proyecto de rehabilitacion de apartamentos
Panorama con categoria 1 llave para pasar a 4 llaves
PC-2C / PB- Ficha 4 Proyecto de sustitucidn de hotel obsoleto “La perla”
11 por oferta complementaria con aparcamientos
Proyecto de reforma del establecimiento “La Ola”

Rhpc_3 PB-12 Ficha 3

Rhpc_4

Rhpc_5 R-E-13-PC Ficha 5 .
de oferta complementaria
P habilitacié | Hotel Fari
Rhpc_6 PB-8 Ficha 6 royect,o de rehabilitacion del Hotel Fariones con
categoria 4 estrellas para pasar a 5 estrellas
Rhpc_7 Pe-2C Ficha 7 Proyectos de sustl.tuuon, reforr.na o rehabilitacion
- de locales comerciales en Avenida de las Playas
Rhpc_8 MG-1 Ficha 8 Proyecto de,rehabllltaaon del Hotel Sol Lanzarote
- con categoria 1 estrella para pasar a 4 estrellas
Rhpc_9 C-E-9-PC Ficha 9 Proyectos de sustitucion, reforma o rehabilitacion

de locales comerciales en Avenida de las Playas

Tabla resumen de las modificaciones a incorporar en el PGO Tias por el PMM/PC1.
Fuente: PMM/PCL1. Elaboracidn propia.
Asimismo, el PMM/PC1 contiene una serie de propuestas de renovacién, mejora y
transformacién del espacio publico que se concretan en la revaloracién de las virtudes
paisajisticas existentes en las diferentes zonas del dmbito, potenciando el eje litoral y la
red viaria peatonal como espacios de calidad que incrementen el valor de la oferta

turistica.
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2.2.4 SEGUNDO PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD
DE PUERTO DEL CARMEN (PMM/PC2)

Mediante Decreto 123/2013 de 26 de diciembre, se aprobdé el PMM/PC2, entrando en
vigor al dia siguiente de su publicacién (BOC n? 10, del 16 de enero de 2014). Como se
expondra posteriormente el referido instrumento de ordenacién ha sido declarado nulo

por el érgano jurisdiccional competente.

El PMM/PC2 se redacté al amparo de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y
modernizacidn turistica de Canarias que deroga parcialmente la anteriormente citada Ley

6/2009 de medidas urgentes, al objeto de establecer una serie de estrategias de

transformacién, reforma y recualificacién del nucleo turistico, a través de operaciones de

renovacion urbana y edificatoria para promover la remodelacién del espacio publico y

privado y, en consecuencia, la reactivacion de la actividad econdmica.

De esta forma el PMM/PC2, respecto al anterior, amplié su ambito de estudio, abarcando
las cinco dreas o ambitos de ordenacidon que conforman el nucleo turistico, siendo de
aplicacidn a las actuaciones, publicas y privadas, incorporadas tanto en el PMM/PC1 como

en este ultimo.

Imagen: Ambito de estudio del PMM/PC2. Elaboracién propia.
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El PMM/PC2 determind una serie de intervenciones, publicas y privadas, estableciéndose

niveles en la prioridad de su desarrollo. A continuacién, se incorpora la relacién de

actuaciones privadas y publicas recogidas en el mismo.

TIPO DE INTERVENCIONES cODIGO DENOMINACION DE LA ACTUACION

Establecimientos de
alojamiento turistico

ESPACIO
PRIVADO EN
SUELO URBANO

Espacios comerciales

Equipamiento
complementario

ESPACIO PRIVADO EN SUELO RUSTICO

Viario

ESPACIO
PUBLICO

Espacio libre

IT-01
IT-02
IT-03
IT-04
IT-05
IT-06
IT-07
IT-08
IT-09
IT-10
IT-11
IT-12
IC-01
IC-02
IET-01
IET-02
IET-03
IET-04
IET-05
ISR-01
IvV-01
IV-02
IV-03
IV-04
IV-05
IV-06
IV-07
IV-08

IE-01

IE-02

IE-03

Apartamentos Balcon del mar
Apartamentos Harimaguada
Apartamentos Hotel Fariones
Apartamentos Hyde Park Lane
Apartamentos Don Paco Castilla
Hotel Floresta

Apartamentos Club lzaro

Villas Alondra

Villas Guataca

Vista del Mar

Hotel San Antonio y Marina Bay
Lago Verde

Centro Comercial Costa Mar
Potabilizadora Hotel San Antonio
Avenida Juan Carlos |

Centro Deportivo Los Fariones
Avenida de las Playas 41

Reina Sofia

Avenida de las Playas 51

Rancho Texas

Bulevar

Eje longitudinal

Vias de conexidn interior de 2 sentidos
Vias de conexidn interior de 1 sentido
Via rodonal de acceso libre

Via rodonal de acceso restringido
Via rodonal sin salida

Via peatonal

Talasoterapia y centro de interpretacion
de las Salinas de Matagorda

Canal de los Pocillos

Acondicionamiento Plaza Centro Civico El
Fondeadero

Tabla resumen de las actuaciones del PMM/PC2. Fuente: PMM/PC2. Elaboracidén propia.



Estas intervenciones permitirian una profunda transformacién de la ciudad turistica de

Puerto del Carmen y estdn en sintonia con los objetivos del modelo turistico que son:

e Laapuesta por una ciudad turistica con calidad e identidad.

Desarrollar el espacio publico.

Intervenir, reordenar y rehabilitar el espacio privado.

Creacion de una identidad fundamentada en las singularidades del nucleo.

Estimular el desarrollo de la cultura empresarial.

Desarrollar el cluster de la ciudad turistica

Asimismo, en lo que respecta a la ordenacién pormenorizada, el PMM/PC2 complementd,
Y, en su caso, sustituyd a las determinaciones urbanisticas vigentes, tal y como se

especifica a continuacion:

- Sustituyé el régimen respecto a los usos turistico, terciario -recreativo-ocio, comercial,
restauracién y bares, oficina-, comunitario y espacio libre, manteniéndose para el
resto de usos los regulados en el planeamiento vigente.

- Establecié unos parametros de ordenacién, sin perjuicio de la aplicaciéon de las
ordenanzas particulares establecidas para cada una de las actuaciones recogidas en
las fichas urbanisticas.

- Modificé los parametros urbanisticos de la Zona Rhpc-4 y Rhpc-6 del PMM/PC1 y la
Zona R-E-13-PC del PGO de Tias.

- Establecid para cada una de las actuaciones contempladas en el Plan cambios en sus

parametros de ordenacidn, con el objeto de llevar a cabo su renovacién urbana.

El modelo elegido por el PMM/PC2 se encontraba en consonancia con el desarrollado por
el PMM/PC1, con el objetivo de definir un modelo turistico del destino y ofrecer cobertura
a las actuaciones de sustitucidon, rehabilitacion de la planta de alojamiento o

infraestructura turistica y de remodelacidon urbanistica, mediante la delimitaciéon de
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actuaciones de transformacién urbanistica, que, permitirian cumplir con el objetivo

amplio de la renovacion turistica de Puerto del Carmen.

En el citado modelo desarrollado por el PMM/PC2 se podia diferenciar la articulacién de
tres alternativas de ordenacién, basadas en la estrategia de actuacién en el espacio

publico, privado, asi como en el de movilidad.

A continuacién, quedan descritas y representadas graficamente cada una de las
alternativas, es decir, las escogidas por el PMM/PC2 para la consecucion de los objetivos

de ordenacién para cada uno de los sistemas propuestos.

e Estrategia en el Espacio Publico

Se plantea un sistema integrado de dreas, potenciando el esparcimiento y los puntos de
encuentro, creando espacios abiertos a actividades y dinamizando el entorno. Se establece
asi una oportunidad para desarrollar una trama operativa que dote de una mayor
flexibilidad a la actual trama urbana y viaria de Puerto del Carmen. Los espacios libres se
plantean como oportunidades de renovacion urbana que proveen recursos a la gestion del

nucleo y como funciones principales.

Plano A-01-03 Estrategia en espacio publico. Alternativa 2”. Fuente: PMM/PC2
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e Estrategia en el Espacio Privado

“Se apuesta por dar la posibilidad a los establecimientos de alojamiento actuales, de
adaptarse a los estdndares de calidad y poder recualificarse con el objeto de aumentar la
categoria. Por tanto, con esta propuesta se plantea la estrategia de incorporar en los
incentivos de la rehabilitacion el incremento parcial de la edificabilidad, que ampara la

generacion de mayor oferta complementaria.”

Plano “A-02-03 Estrategia en espacio privado. Alternativa 2”. Fuente: PMM/PC2

e Estrategia de Movilidad

“Para dotar a la Ciudad Turistica de una nueva imagen atractiva y mds amable, se destaca
la importancia de transformar la actual red viaria, articulando sus necesidades funcionales
con la creacion de dreas capaces de trasmitir sensaciones agradables vinculadas al
disfrute de los espacios libres, como las plazas y los parques, y de los recorridos urbanos

en forma de paseos o de prdcticas deportivas.

La movilidad del vehiculo en el interior de las dreas de prioridad peatonal se resuelve con
vias rodonales, donde el peatdn tiene preferencia, y mediante vias de conexion interior

que comunican a menor escala las grandes manzanas.
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Se establecen unos ejes “Bulevares”, que conectan con el eje estructurarte principal
costero (Avenida de Las Playas), que ayudan a esponjar la trama urbana y fomentan los

recorridos a pie.”

Plano “A-03-03 Estrategia de movilidad. Alternativa 2”. Fuente: PMM/PC2

El PMM/PC2 ha sido declarado nulo mediante Sentencia N2 370/2018, de 21 de diciembre
de 2018, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccidon Segunda, del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias (e inadmitido a tramite por el Tribunal Supremo mediante
Auto de 29 de septiembre de 2020 el recurso de casacidn interpuesto contra la referida
resolucidn judicial), lo cual deja sin cobertura de planeamiento (en la situacién legal que

en cada caso corresponda) a las actuaciones que se ejecutaron al amparo del mismo.

2.2.5 SINTESIS DE LAS DETERMINACIONES DE LOS PMM1, PMM?2

En un acercamiento a la realidad existente del nucleo turistico de Puerto del Carmen,
tanto el PMM/PC1 como el PMM/PC2 (declarado nulo) recogieron una serie de
problemdticas urbanisticas, turisticas y ambientales detectadas durante el proceso de
elaboracién de los mismos, las cuales se relacionan y argumentan en base a los siguientes

factores:
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BORRADOR / MEMORIA JUSTIFICATIVA
TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

1. Pérdida progresiva de valor y encanto del destino

2. Obsolescencia de la planta alojativa

3. Baja calidad y falta de especializacion de la oferta comercial
4. La mixticidad de usos no reglados

5. Lainexistencia de estructura urbana unificada

6. Escasez de actividades de ocio

7. Imagen urbana confusa y sin identidad

Imdgenes ilustrativas de obsolescencia y deterioro existentes en el nucleo turistico de Puerto del Carmen.

Fuente: PMM/ PC1Y PMM/PC2

El abordaje de todos los factores relacionados resulta especialmente trascendente para
la mejora de la competitividad de este destino turistico y aunque algunos de ellos tienen
una incidencia de corte mas estratégica que otros, la aportacién de soluciones, con toda
probabilidad, permitira una mads accesible respuesta para todos los restantes. Asi, la
necesidad de afrontar preferentemente aspectos como la diversificacién y la renovacidn
y modernizacién de la oferta tanto alojativa como complementaria, el incremento de
calidad de la misma, asi como la recuperacion de plazas turisticas derivadas a la
residencializacidon y la mejora de la estructura y el paisaje urbano, son factores de

primordial trascendencia para el impulso de este destino turistico.
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En consecuencia con ello, la presente iniciativa de redaccién de un Tercer Plan de
Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen ird
encaminada preferentemente hacia la resolucidon de este tipo de problematicas cuyo
actual peso en el conjunto resulta decisivo a la hora de encarar la transformacion

competitiva de este vital destino turistico.

3. DESCRIPCION Y ANALISIS DEL NUCLEO TURISTICO DE PUERTO DEL CARMEN

3.1 ANALISIS URBANISTICO

En el contexto vinculado a la realidad existente en el nucleo turistico de Puerto del
Carmen el PMM/PC1 y el PMM/PC2 (declarado nulo) recogen en Tomo | Memoria, un

analisis del ambito, que se puede sintetizar en los siguientes aspectos:

3.1.1 ESTRUCTURA URBANA

La configuracion urbana de Puerto del Carmen surge de la consecucion en el tiempo de
una ordenacion derivada de diferentes planes parciales sin una estructura urbana que los
conectara y los relacionara con el entorno, dando como resultado urbanizaciones que se
encierran en si mismas sin tener en cuenta el entorno que los rodea, confrontaciones
claras con el paisaje, negar una relaciéon directa con el borde litoral, obstaculizar las

relaciones visuales con el paisaje, etc.

En el dmbito territorial de referencia de turistica Puerto del Carmen, podemos distinguir
las siguientes areas segun su comportamiento actual dentro de la estructura urbana, las
cuales se corresponden con las cinco areas o ambitos de ordenacién contemplados por el

vigente Plan General de Ordenacién de Tias:

e Ambito de Ordenacién-I, La Tifiosa-Los Mojones: se configura como un &rea con

un caracter mixto donde coexisten de forma indistinta los usos residenciales y
turisticos, situado en el ambito occidental de la Avenida Juan Carlos I.

e Ambito de Ordenacién lI- Playa Blanca: en este sector se sitlan principalmente

los usos residencial, turistico y comercial, es sin duda, el corazén de Puerto del
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Carmen vy la zona que presenta mas problemas, tales como mixticidad de usos y

obsolescencia de edificacion. Se encuentra localizado en el dambito central, al
oeste con el sector de la Tiflosa, al norte con la Rambla Islas Canarias, al este con
la calle Bélgica y la Avenida de Italia y al sur con la costa.
Ambito de Ordenacién Il Los Pocillos-Matagorda: Este sector se sitia al este del

nucleo de Puerto del Carmen, acoge fundamentalmente el uso turistico y en él se

encuentran diversas parcelas vacantes conformandose como un area de futuros

crecimiento.
ejecucion, es decir, el de la Modificacién del Plan Parcial Sector 11- Lanzarote Golf

recogido en el vigente Plan General de Ordenacién de Tias (2005). El sector acoge

Ambito de Ordenacidén IV: se corresponde con el suelo urbanizable ordenado en
un gran equipamiento deportivo denominado Lanzarote Golf, asi como una serie

de parcelas vacantes, conformandose como un area de futuros crecimientos.

Ambito de Ordenacién V: se corresponde con el suelo urbanizable no sectorizado
turistico, el cual de acuerdo a la Disposicion Transitoria Primera de la Ley/4017 ha

de ser considerado rustico comun. Este sector se conforma como un area de

futuros crecimientos, encontrandose delimitada entre la Carretera de Las Playas

(LZ-40) y la Rambla Islas Canarias.

e - o

SRR .
> 8

I
I e 3
R o o
Imagen:Areas o dmbitos de ordenacién contemplados por el vigente Plan General de Ordenacién (PGO 2005)
Fuente: PMM/PC2
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3.1.1.1 Origen y transformacion

El desarrollo urbano de un nucleo determina en gran medida su morfologia final. Por ello
se hace una resefia al desarrollo de la urbanizacidn turistica de Puerto del Carmen, en el

gue se diferencian tres fases:

e Primera Fase (hasta el afno 1974)

En esta fase se pueden distinguir tres focos, el primero de ellos con la aparicién
del asentamiento de pescadores de La Tiflosa y a partir de ahi en el afio 1967, con
la ejecucién de la urbanizacién Playa Blanca y el Hotel Los Fariones, como inicios
de la expansidon de lo que conocemos actualmente como Puerto del Carmen.
Como segundo foco, el mas amplio, situado en el extremo sur de la Playa de los
Pocillos, apoyado en la denominada urbanizacién Costa Luz que dio lugar, entre
otros, al Hotel San Antonio. Y, por ultimo, el tercero, formado por pequeias
intervenciones las cuales posteriormente fueron absorbidas por la urbanizacién

de Matagorda.

3,5 kilometros

/ ™
g TG = e < ,»-’_‘Sg

; o /
2 kilometros [ pLos Pucillos Este (1973)

(ilometros

Matagordéa (1974)

\

|
Los Pocllloy (1872)

Playa yrunq'r: (1973)
Blanca (1067)\ . 77 {
%,

/ \ R
‘ &
Qosta Luz (1970)

—

Playa de Los Pocillos

Puerto \\‘\\_P—ln’_\:':i, (;Vrande,, WG =
\ A - .;/;/' e
3,5 kilometros FASE 1
AR

"J = d (1~5 2 e

Imagenes ilustrativas de las fases del desarrollo urbanitico de Puerto del Carmen. Génesis y Desarrollo del
Espacio Turistico en Canarias. Autor: Eduardo Céceres Morales. Fuente: PMM/PC2
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Segunda Fase (hasta el afio 1990)

En este periodo continua la expansién y colmatacién de los focos anteriores,
mediante la extensién de las urbanizaciones existentes y por la aparicidon de otras
pequeiias promociones, sirviendo como vinculo articulador la via litoral a la cual

se adosan las nuevas iniciativas, servicios y el paseo maritimo.

A finales de los ochenta, la primera linea que conforma la urbanizacién Playa
Blanca, empezara a densificarse en altura, al igual que el dmbito de Playa de los
Pocillos tiende a unirse con el de Matagorda debido a la incorporacion de nuevas

promociones.

/

s | /” Playa Graade fmm

-
)(/ Costamar (1932) / J/
2

Los Pocildos (1972)

Playa de/Lgs Pocillos

FASE 2
6 K;lometms mﬁ*ﬁsﬂﬂ‘?

ESCALA GRAFICA

Imagenes ilustrativas de las fases del desarrollo urbanitico de Puerto del Carmen. Génesis y Desarrollo del
Espacio Turistico en Canarias. Autor: Eduardo Céceres Morales. Fuente: PMM/PC2

29



e Tercera Fase:

Este periodo se caracteriza porque la via de borde maritima pasa a tener gran
relevancia, asi como por la creacidon de una via periférica que da lugar a una
expectativa de crecimiento de una segunda linea hasta colmatar todo el espacio

disponible hasta la citada via.

4 Kilomeros —

4 Kilomeuos
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Imégenes ilustrativas de las fases del desarrollo urbanitico de Puerto del Carmen. Génesis y Desarrollo del
Espacio Turistico en Canarias. Autor: Eduardo Caceres Morales. Fuente: PMM/PC2

3.1.1.2 Morfologia urbana y edificatoria

Dentro del contexto territorial de referencia del nucleo turistico de Puerto del Carmen
podemos distinguir cuatro areas diferenciadas de acuerdo a su comportamiento actual
dentro de su morfologia urbana, los cuales son coincidentes con las cinco zonas o dmbitos

de ordenaciéon contemplados por el vigente Plan General de Ordenacién de Tias:
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Zona A.O.l: La zona se configura con una trama urbana organica, con manzanas
irregulares adaptadas a las edificaciones y topografia existentes, albergando tanto
edificaciones residenciales como complejos turisticos. La tipologia de la
edificacion que predomina en la zona norte es la edificacion aislada, siendo entre
medianeras en la sur. Las edificaciones oscilan basicamente entre dos y tres
plantas, no obstante, la sensacion de altura aumenta debido a los fuertes

desniveles existentes.

Zona A.O.ll: Se corresponde con una trama densa, irregular y fragmentada la cual
se encuentra articulada en su direcciéon longitudinal Unicamente por la Avenida de
Las Playas, combinando la tipologia edificatoria de bloque lineal y edificaciones
aisladas, con una altura generalmente entre dos y tres plantas, a excepcion de los
establecimientos hoteleros Fariones y Fariones Playa, cuyas alturas oscilan entre

cinco y siete plantas.

Zona A.O.lll:_Es el sector mas extenso que compone el dmbito turistico de Puerto
del Carmen, correspondiéndose con la zona de Los Pocillos — Matagorda. Su trama
es heterogénea, no existiendo continuidad entre las distintas urbanizaciones que
la conforman, al haber sido desarrolladas a partir de diferentes planes parciales
sin un contexto regulador previo. La densidad de la zona es media-baja,
albergando tanto manzanas de mayor tamafio, donde se emplazan complejos
turisticos con tipologia de bloque aislado, en su mayoria, asi como de menor
tamafo donde predomina la edificacién aislada. La altura principalmente es de
una y dos plantas, a excepcion de las edificaciones que conforman los

establecimientos turisticos hoteleros que alcanzan las cinco plantas.

Zona A.O.lIV: En esta zona se localizan una serie de edificaciones de baja altura

diseminadas en el entorno del equipamiento deportivo Lanzarote Golf.

Zona A.0.V: Al no haberse actuado aun en este suelo urbanizable no sectorizado

turistico, de acuerdo a la Disposicién Transitoria Primera de la Ley/4017, ha de ser

31



considerado actualmente como rustico comun, y sélo se localiza en su entorno un

muy escaso numero de edificaciones aisladas.

Imagen:Areas o 4mbitos de ordenacién contemplados por el vigente Plan General de Ordenacién (PGO 2005). Fuente:

PMM/PC2

3.1.2 USOS PORMENORIZADOS

Las diversas zonas que componen el nicleo de Puerto del Carmen son muy diferentes en
lo que a implantacién de usos se refiere. En términos generales, cabe destacar la
presencia de mixticidad de usos no reglados, es decir, la alta presencia de la
residencializacién como resultado de la venta individual de unidades alojativas,
convirtiéndose en viviendas y la aparicidn de establecimientos comerciales en las plantas
baja y primera de edificaciones con tipologias no disefiadas ni adaptadas para albergar

este tipo de uso.

El nicleo de Puerto del Carmen se puede zonificar en cinco zonas diferenciadas,
coincidentes con los ambitos de ordenacion establecidos por el vigente PGO, en lo que
respecta a la implantacién de usos. A continuacidn, se detallan las caracteristicas de las

citadas las zonas en cuestion:

e Zona A.O.l: La zona de La Tifiosa se corresponde con el nucleo antiguo tradicional
pesquero de Puerto del Carmen, en la actualidad en la misma se concentra la gran
parte de la poblacién residente del nucleo, coexistiendo a su vez un amplio

numero de complejos alojativos en explotacién. Asimismo, se localizan una serie
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de dotaciones, tales como el campo de fitbol , el centro civico El Fondadero, el
Colegio de Educacién Infantil y Primaria Concepcidon Rodriguez Artiles, asi como

un espacio libre denominado Parque El Varadero.

e Zona A.O.ll: En esta zona existe una alta mixticidad de usos residencial, turistico y
comercial, ademas de diversos equipamientos, aunque en cuanto a dotaciones la
oferta es bastante escasa limitandose al sanitario y socio cultural. Los pocos

espacios libres existentes son parcelas residuales y de escasa entidad.

e Zona A.O.lll: Con una estructura urbana mas ordenada que los sectores
anteriormente descritos, acoge a la mayor parte de los establecimientos hoteleros
del ambito turistico, no obstante, existe una significativa presencia de uso turistico
extrahotelero y residencial. Asimismo, cabe destacar en la zona la presencia de
dos espacios libres de entidad, el Parque de las Naciones y la Plaza de Yugoslavia.

Ambos se confieren como parques urbanos con escasa vegetacion.

e Zona A.0.lV: Se encuentra situado en la zona norte de la Carretera Las Playas (LZ-
40) donde se localiza el equipamiento deportivo Lanzarote Golf y el uso asistencial
hospitalario, el cual cuenta con una gran area de estacionamiento y un helipuerto

de emergencias.

e Zona— A.0.V: Se trata de la zona comprendida entre la Carretera Las Playas (LZ-
40) y la via estructurante denominada Rambla Islas Canarias, comprendiendo un
gran suelo vacante en el que no se ha actuado y aunque se clasifica por el vigente
PGO como urbanizable no sectorizado turistico, la aplicacién de la Ley 4/2017 lo

ha determinado como rustico comun.

3.1.3 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

Las infraestructuras y servicios bdsicos son los considerados como aquel conjunto de
servicios, dotaciones y elementos necesarios para la organizacion estructural del ambito,

de los cuales su situacion actual se desarrolla en el presente apartado.
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3.1.3.1 Sistema viario

Clasificacidn de carreteras

Las carreteras de Canarias se clasifican en regionales, insulares y municipales,
segun corresponda su titularidad a la Comunidad Auténoma, a los Cabildos
Insulares o a los Ayuntamientos, respectivamente, segln establece la Ley 9/1991,

de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias.

Las carreteras de interés regional, de titularidad autondmica, se disponen en el
Decreto 51/2009, de 12 de mayo, que modifica el Decreto 247/1993, de 10 de
septiembre, por el que se clasifican las carreteras de interés regional, en lo que se
refiere a Lanzarote. Cabe citar la denominada LZ-2 que conecta el ambito con el
resto de la isla atravesando el Municipio de Tias de este a oeste, siendo su
recorrido de Arrecife a Playa Blanca, considerandose asimismo, de interés regional

todos los ramales del nudo. Esta se ubica fuera del &mbito del estudio.

Las carreteras de interés insular son aquellas de titularidad del Cabildo Insular de
Lanzarote que conectan los distintos nucleos de poblacidn mas relevantes, asi
como, los municipios colindantes. La via mas significativa es la LZ-40, que da
acceso y recorre el nucleo de este a oeste delimitando el dmbito de estudio al

norte.

Asimismo, el ambito cuenta con las carreteras LZ-504, LZ-505 y LZ-506 que unen

el nucleo turistico con Macher, Tias y Puerto Calero, respectivamente.

El resto de vias interiores de Puerto del Carmen son las denominadas de interés

municipal, siendo de titularidad del municipio.
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Imagen: Mapa de carreteras de interés regional e insular. Fuente: Centro de datos. Cabildo de Lanzarote.
Accesibilidad

A nivel insular, el acceso al ambito queda garantizado directamente por la
carretera LZ-2 mediante sus dos enlaces localizados en los PK 5+500 y 12+550,
mediante las vias LZ-40 y LZ-504, respectivamente. El principal acceso es el que da

inicio a la LZ-40 situado al este del ambito, mediante un enlace tipo trompeta.

De este a oeste, la carretera LZ-40 da acceso al nucleo turistico a través de cuatro
enlaces. El primero de ellos conecta con Matagorda y Los Pocillos, el segundo, da
inicio en la actualidad a la Rambla Islas Canarias, el tercero, da acceso a la Avenida
Juan Carlos |, uniendo el nucleo con Tias a través de la carretera GC-505 vy, el
cuarto, da acceso a La Tiflosa y Los Mojones, ademds de conectar con Macher a

través de la LZ-504 y con Puerto Calero a través de la LZ-506.

Nivel de servicio

Los ultimos datos ofrecidos de las estaciones de aforos son del afio 2012. Estos
aforos contabilizan el nimero de vehiculos que pasan por los puntos kilométricos

(P.K.) de las carreteras que dan acceso al nucleo y se representa como Intensidad
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media diaria (1.M.D.). Este ultimo dato nos permite diferenciar el tipo de vehiculo

gue pasa por el dispositivo como la velocidad media a la quetransita.

CARRETERA DENOMINACION
Lz-2 Arrecife-Playa Blanca 1+300 Arrecife-Aeropuerto 58.450
Lz-2 Arrecife-Playa Blanca 6+900 Aeropuerto-Tias 19.138
Lz-2 Arrecife-Playa Blanca 10+400 Tias-Playa Quemada 21.520
Lz-2 Arrecife-Playa Blanca 17+600 Playa Quemada-Yaiza 20.083
LZ-40 Aeropuerto-Pto. Del 1+000 Aeropuerto-nudo Rancho Texas 32.450

Carmen

Aeropuerto-Pto. Del

LZ-40 7+500 nudo Rancho Texas-glorieta Toro 7.916
Carmen

LZ-504 Macher-Pto. del Carmen 1+400 7.528

LZ-505 Tias-Pto. del Carmen 1+650 12.868

FUENTE. Area de carreteras de Lanzarote. Centro de datos de Lanzarote.

3.1.3.2 Infraestructuras de transporte

Transporte terrestre

Lanzarote cuenta con un servicio de trasporte interurbano publico a cargo de la

empresa Arrecife Bus, cuya imagen comercial es la de Intercity Bus.

En el ambito de estudio se localiza una parada preferente denominada Ramblas
Islas Canarias que acoge las lineas 02, 03, 24, 25, 161 y 261, con conexidn con el
resto de la isla y permitiendo el trasbordo en dicha infraestructura. Cuenta con
terminal de espera, aseos, informacién a tiempo real para el usuario mediante

monitores, asi como con una bolsa de aparcamiento para automoviles.

Cabe destacar que, segun los datos sobre la evolucién del trasporte urbano e
interurbano en la Isla de Lanzarote que ofrece el Area de Transporte del Cabildo
de Lanzarote e Intercity Bus Lanzarote, en los ultimos afios ha aumentado la
demanda en el transporte interurbano entre el 4% y 8%, alcanzando en el ano

2019 la cifra de 4.958.999 pasajeros.
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. B E S T Linea 161: Aeropuerto - P. Carmen - Playa Blanca
@ Fobiscion [ Town Linea 134: Puerio del Carmen - Tias
@ Conlro trisioo / Tousia caner Linea 234 y 334: Interior de Tias

Imagen. Mapa de lineas. Fuente: Intercity Bus.

e Trasporte aéreo

La isla cuenta en la actualidad con el Aeropuerto César Manrique Lanzarote
situado en el Término Municipal de San Bartolomé, a escasa distancia del ambito
de estudio a través de las vias LZ-2 y LZ-40. Comprende la principal entrada a la

isla con un movimiento en el afio 2018 de 7.327.019 pasajeros.

Teniendo en cuenta que Tias es el municipio de Lanzarote que mas oferta de plazas
turisticas tiene, liderando Puerto del Carmen como nucleo turistico mas ofertado,
se puede deducir que uno de sus tantos atractores sea la facil conectividad y

cercania al aeropuerto.

e Transporte maritimo

Puerto del Carmen cuenta con un puerto deportivo-pesquero gestionado por
Puertos Canarios, cuya administracion competente es el Gobierno de Canarias.
Registra un transito de pasajeros de 76.143 en el afio 2018, alcanzando un

aumento de 17.416 con respecto al afio anterior.

37



En cuanto a su infraestructura cuenta con una superficie total de 94.870,64 m2,
en tierra 35.962,68 m2, un numero de atraques de 247, zona de varadero,

servicios varios, asi como la Cofradia de Pescadores La Tifiosa.

3.1.3.3 Infraestructuras de abastecimiento de agua

La Isla de Lanzarote se abastece, casi su totalidad, mediante recursos hidricos obtenidos
de la produccidn y reutilizacién industrial de agua. Asimismo, cuenta con una serie de

infraestructuras para la captacion de aguas superficiales y subterraneas.

El modelo industrial de generacién de agua potable de la isla es la desalaciéon de agua
salada o salobre mediante el proceso de la dsmosis inversa. Existen dos centros de
produccién de agua desalada como cabecera de la red insular de distribucién de agua
de consumo humano, uno el Centro de Produccidon Diaz Rijo, también denominado
Punta de los Vientos y el otro el Centro de Produccidn Sur. Estos centros de desalacion
son de titularidad publica, pertenecientes al Consorcio de Aguas de Lanzarote, que
depende a su vez del Cabildo Insular y los municipios de la misma. La capacidad total de
producciéon nominal supera los 78.000 m3/dia en el Centro Productor Punta de los
Vientos y los 11.500 m3/dia en el Centro Productor Zona Sur. En la actualidad, es la
empresa Canal Gestidon Lanzarote S.A.U. la encargada de la gestién de ambas

desaladoras.

Asimismo, la isla cuenta con una serie de desaladoras de caracter privado, mayormente

vinculadas a complejos turisticos.

Segun la informacién obtenida del Sistema de Informaciéon Nacional de Aguas de
Consumo (SINAC), el nucleo de Puerto del Carmen cuenta con distintas zonas de
abastecimiento, siendo la de mayor produccion la suministrada desde el Centro
Productor Punta de los Vientos. La siguiente tabla muestra las zonas de abastecimiento

para el ambito de estudio:
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POBLACION

ZONA ABASTECIMIENTO CENSADA N2 BOLETINES 2018
AA TIAS APTOS GUACIMETA 0 2
AFP TIAS APARTHOTEL FARIONES PLAYA 0 3
CANAL GESTION LANZAROTE TIAS PUNTA DE LOS VIENTOS 19.063 472
CLP TIAS HYDE PARK LANE 0 15
HIBISCUS LZ TIAS HOTEL LANZAROTE VILLAGE 0 9
HOTEL JAMEOS TIAS HOTEL JAMEOS PLAYA 0 8
HSL TIAS HOTEL SOL LANZAROTE 0 12
HVSA TIAS VIK SAN ANTONIO PUERTO DEL CARMEN 0 20
INPARSA TIAS HOTEL BEATRIZ PLAYA 0 12
RIU TIAS PP HOTEL PAR 0 15
SWEET HOLIDAYS TIAS DON PACO CASTILLA 0 10

Tabla: Informacion del Abastecimiento de Puerto del Carmen. Fuente: SINAC.

En cuanto a la demanda de agua de consumo humano en la isla, el Municipio de Tias
es el mayor demandante junto al de Arrecife, llegando casi al 50 % de la demanda anual

en laisla. En la siguiente tabla se muestra la evolucion de los consumos de Lanzarote:

ANO  Arrecife >a Tias Tinajo Yaiza  LANZAROTE

2010 | 2.454.014 | 444.963 | 1.405.635 | 2.043.511 | 2.953.463 | 361.805 | 1.329.318 | 10.992.709
2011 | 2.461.121 | 425.849| 1.385.979 | 2.117.114 | 2.835.512 | 366.205 | 1.424.682 | 11.016.462
2012 | 2.237.233 | 441.942 | 1.323.891 | 2.141.823 | 2.689.834 | 371.599 | 1.443.413 | 10.649.735
2013 | 2.291.925|470.633 | 1.183.874 | 1.952.441 | 2.619.789 | 333.614 | 1.486.302 | 10.338.578
2014 | 2.412.700 | 363.093 | 1.124.945 | 2.154.133 | 2.872.582 | 305.700 | 1.844.435 | 11.077.588
2015 | 2.373.762 | 433.178 | 1.152.790 | 2.232.430 | 2.711.587 | 394.153 | 2.417.487 | 11.715.387
2016 |2.414.388|381.094| 1.124.939 | 2.133.418 | 2.839.193 | 355.786 | 1.854.160 | 11.102.978
2017 | 2.588.541|370.324 | 1.234.431 | 2.178.459 | 3.145.879 | 391.011 | 1.826.020 | 11.734.665
2018 |2.610.938 | 495.146 | 1.207.816 | 2.315.303 | 3.024.878 | 367.765 | 1.776.529 | 11.798.375

Tabla: Consumo de agua (m3) en Lanzarote por contadores seglin municipio. Fuente: Canal Gestidn Lanzarote.

Estos datos garantizan el suministro de agua en base a las producciones de desalacidn
de titularidad publica para la isla ante cualquier crecimiento poblacional, siendo capaz

de captar agua desalada en torno a los 73 hm3 al afio.

Asimismo, el Municipio de Tias cuenta con 45.288 ml. de tuberias para trasportar agua
desde los puntos de captacién hasta donde comienza la distribucién domiciliaria. Esta

red de distribucién la componen 210.722 ml. de tuberias de diversos materiales, donde
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el 55,08% corresponde al PVC, el 41,83% al PE, el 3,02% a FD y el 0,07% restante a

Fibrocemento.

La red de distribucién en el nicleo de Puerto del Carmen la componen diversas redes
de distribucion de agua, ya sean de titularidad publica o si se ubican en complejos,
privadas. Dicha informacidn la aporta el SINAC, donde a su vez, se pueden consultar

los andlisis oficiales del agua que controlan sus parametros a tiempo real. Estas son:

REDES DE DISTRIBUCION GESTOR

AA TIAS RED APTOS. GUACIMETA OTAGUA JORGE GONZALEZ BARCIA
AFP TIAS RED FARIONES APARTHOTEL FARIONES PLAYA S.A.
CANAL GESTION LANZAROTE-TIAS-RED EL CANGREJO CANAL GESTION LANZAROTE
CANAL GESTION LANZAROTE-TIAS-RED LOS MOJONES CANAL GESTION LANZAROTE
CANAL GESTION LANZAROTE-TIAS-RED MATAGORDA CANAL GESTION LANZAROTE

CANAL GESTION LANZAROTE-TIAS-3 RED LINEA
ARRECIFE-PLAYA HONDA-PUERTO DEL CARMEN

CANAL GESTION LANZAROTE

CLP TIAS RED HYDE PARK LANE COSTA LANZAROTE PROMOCIONES,S.A.
HIBISCUS LZ TIAS RED LANZAROTE VILLAGE HIBISCUS LANZAROTE,S.L.

HOTEL JAMEQS PLAYA TiAS RED DISTRIBUCION HOTEL HOTEL JAMEOS PLAYA

HSL TIAS RED HOTEL SOL LANZAROTE HOTEL SOL LANZAROTE

HVSA TiAS RED DE DISTRIBUCION INTERIOR VIK SAN
ANTONIO PTO DEL CARMEN

DAMINVEST SL

IPU TIAS RED BEATRIZ PLAYA INVERSIONES Y PARCELACIONES

URBANAS S.A.
RIUSA-TIAS-RED-XLZ RIUSA 11, S.A.
SWEET HOLIDAYS TIAS RED DE DISTRIBUCION SWEET HOLIDAYS, S.A

Tabla 03. Informacion del Abastecimiento de Puerto del Carmen. Fuente: SINAC.

La red de abastecimiento de agua de consumo humano la completan los depésitos de
regulacion y almacenamiento. La isla cuenta con 50 depdsitos de distinta tipologia (en
superficie, semienterrados o enterrados), con una capacidad de almacenamiento de
121.775 m3 de agua. El Municipio de Tias, tiene una capacidad de almacenamiento de

3.750 m3 distribuidos en 6 depdsitos.
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http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=21406
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=10377
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=12636
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=12637
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=12633
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=12634
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=12634
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=7408
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=15568
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=13126
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=14775
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=19895
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=19895
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=21459
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=19472
http://sinac.msssi.es/CiudadanoWeb/ciudadano/informacionAbastecimientoActionCA.do?idRed=14792

3.1.3.4 Saneamiento y pluviales

La red de saneamiento y de pluviales define al conjunto de conductos y otros
elementos que constituyen el transporte de aguas residuales y pluviales del
alcantarillado publico, de diferentes puntos, donde se reciben hasta su centro de
tratamiento u otro punto de descarga. Ambas redes pueden ser del tipo unitaria, si
ambos servicios transportan el agua residual por la misma canalizacién o separativa, si

cada servicio dispone de su propia canalizacidn.

Al igual que la red de abastecimiento de consumo humano, la de saneamiento vy

alcantarillado es gestionada por Canal Gestidon Lanzarote S.A.U. El Municipio de Tias lo

forma la siguiente red segun su tipologia:

RAMALES COLECTORES EMISARIOS
Metros % Metros % Metros % Metros %
45.299 14,7 34.854 16,6 4.550 27,7 84.703 15,8

Tabla : Red de alcantarillado de Tias segun tipo. Fuente: Centro de Datos del Cabildo de Lanzarote,
Infraestructuras y Equipamientos de Lanzarote 2018.

Puerto del Carmen lo compone una red unitaria que actla por gravedad hasta las
distintas Estaciones de Bombeo de Aguas Residuales (EBAR en adelante) y la Estacidon
Depuradora de Aguas Residuales (EDAR en adelante). Las estaciones de bombeo que
existen en el dmbito son Los Pocillos y Matagorda, que bombean a la estacién
depuradora que se denomina EDAR de Tias y Puerto del Carmen, ubicada fuera del
ambito de estudio. Esta instalacion tiene una capacidad de tratamiento de 8.000
m3/dia, contando con tratamientos primario (decantador), secundario (fangos

activados) y avanzados (cloracidn y filtracién por membranas).

Sin embargo, parte de esta agua depurada se somete a un tratamiento terciario o
adicional que se destina a la reutilizacion para uso agricola, riego de jardines y campos

de golf.

En la actualidad, se estd redactando un proyecto de ampliacidn y mejora de esta EDAR.

EL proyecto de construccién contemplara las mejoras del conjunto de infraestructuras
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necesarias para el trasporte y tratamiento de todas las aguas residuales que llegan a la

EDAR, asi como las previstas en las estimaciones de vertidos futuras.

Al igual que el caso de las desaladoras, existen pequefias depuradoras y sistemas
compactos de depuracidn asociados a pequefias explotaciones turisticas y complejos
residenciales, que sirven para mejorar la calidad de las aguas. En este caso, la mayoria
de ellas dispone de autorizacién, por lo que se controla su calidad antes de ser

devueltas al ciclo hidroldgico.

3.1.3.5 Infraestructuras de energia eléctrica
El sistema eléctrico canario cuenta con seis sistemas eléctricamente aislados de
energia convencional. En los ultimos afos se ha producido un incremento en la
potencia de origen renovable, con una potencia instalada de 33.425 kilovatios (kW) en

la Isla de Lanzarote en el 2018.

%2 9,0 (+11,98% ¢

L~

6,28% \ : s
‘ A 223(+66,72% 1) ¥ 4

27,00%

)
N 21 (+0,00% =)
33,43(+42,02% 1)

6,72%

/L Edlica Participacion de las energias renovables en
2 . el parque de generacion de cada isla (R/T)
=2~ Fotovoltaica 0% - <5%
=~ Minihidraulica 5% - <10%
:”}; Hidroedlica 0% - <20%

m =20%
h Biogés (vertedero)

Imagen : Potencia eléctrica a partir de fuentes renovables en Lanzarote (MW). Fuente: Anual energético de
Canarias 2018.

Lanzarote se organiza en torno a la central surgida en 1965 en Punta Grande, que ha

sido objeto de sucesivas ampliaciones hasta una potencia actual de 205 MW vy a la
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conexidon submarina con el sistema de Fuerteventura, articulado a su vez en torno a la

central de Las Salinas, actualmente con 160 MW.

La red de distribucién en Tias la forma una linea de 66 Kv, en conexiéon a las

subestaciones de Mdacher y Punta Grande con 66 Kv de tensién.
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Imagen:Datos distribucién red eléctrica Lanzarote. Fuente: Anual energético de canarias 2018.
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3.1.3.6 Red de telecomunicaciones
Los importantes avances tecnoldgicos experimentados en la telefonia movil, la
radiotelevisidn, la informdtica e internet han provocado una explosién de las
infraestructuras de telecomunicaciones. Es por ello, que en los Ultimos afios las
companias que ofrecen este servicio hayan renovado sus infraestructuras. Puerto del

Carmen cuenta con conexiones a estas infraestructuras, canalizado bajo rasante.

3.1.3.7 Gestidn de residuos
La recogida de residuos sélidos urbanos en el Municipio de Tias la gestiona la empresa
Fomento de Construcciones y Contratas (FCC). Estos residuos son recogidos en Puerto
del Carmen vy trasladados al Complejo Ambiental de Zonzamas en Teguise, donde se

completa el ciclo del reciclado de los residuos que se generan en la isla.

Existe un punto limpio situado en la carretera LZ-505, entre Tias y Puerto del Carmen.
En él se reciben determinados residuos urbanos, donde los usuarios pueden depositar
los siguientes residuos previamente seleccionados y separados: aceites vegetales,
aceites minerales, aerosoles, baterias, escombros (obras domésticas), fluorescentes,
frigorificos, jardineria, madera, medicamentos (sélidos), metales (aluminio y otros),
muebles y enseres, neumaticos, papel y cartdn, pilas (normal, mévil y botdn), pinturas,

barnices y disolventes, plasticos, radiografias, tetrabriks y vidrio.

Imagen: Localizacién del punto limpio del municipio de Tias. Fuente: IDECANARIAS.
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3.2

ANALISIS AMBIENTAL

Esta gran zona turistica presenta las caracteristicas propias de ambitos en situacién de
“transformado o antropizado”, dado que las dreas que en la actualidad no se encuentran
urbanizadas o edificadas han sido objeto de transformaciones caracteristicas de las areas
periurbanas o alteraciones vinculadas con la pasada actividad agraria. En cuanto a la
caracterizacion de la situacién ambiental de Puerto del Carmen previa al desarrollo del
Plan, detallada en el Documento Inicial Estratégico, se describen seguidamente, a modo

de resumen, las principales caracteristicas ambientales del ambito de estudio.

La geologia se encuentra dominada por materiales pertenecientes al segundo ciclo
volcanico, en concreto por coladas basdlticas olivinicas pertenecientes a las alineaciones
Guardilama - Gautisea y Montafa Gritana - Montafia Bermeja - Montafia Mina. De forma
qgue las areas de interés geoldgico, desde el punto de vista de su conservacion, se
corresponden con las rasas marinas, jandiense y erbanense que se conservan en la zona

costera.

La combinacién de tales coladas conforma un relieve en rampa de suaves pendientes y
morfologia bastante homogénea, caracterizada por escasos contrastes topograficos. Las
geoformas de origen exégeno de mayores dimensiones se localizan en la costa, donde la
erosion del mar ha generado formas cdncavas y convexas, acantilados de escasa magnitud
y playas de gran extensidn. Estas formaciones arenosas de la costa, destacando las playas
de arena de mayores dimensiones en donde se producen diversas dindmicas edlicas e
identifican estructuras sedimentarias, conforman las dreas de interés geomorfolégico o

areas singulares a conservar en el conjunto del ambito de estudio.

Al igual que en el resto de Lanzarote, el ciclo hidrolégico se encuentra condicionado por
la escasez e irregularidad de las precipitaciones y la elevada evapotranspiracion, de forma
gue los recursos hidricos disponibles en el ambito son escasos y la red hidrografica es muy

incipiente -débiles incisiones lineales y escasos barrancos amplios y poco encajados-.
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El clima, entendido como las “condiciones medias del tiempo”, se establece para el
ambito de estudio como tipo de clima desierto calido: temperatura media anual de
21,1°C, precipitacion media anual de 111 mm, velocidad media del viento de 22,68 km/h

cuya direccion dominante es N-NE, elevados niveles de insolacién y buena calidad del aire.

En cuanto al cambio climatico, las variables de caracter ambiental donde las alteraciones
esperadas son mas acentuadas o presentan un estrecho vinculo con el calentamiento
global, segln diversas publicaciones cientificas e informes desarrollados en el
Archipiélago Canario, son: el aumento de la temperatura media terrestre y las
temperaturas extremas maximas, la disminucién de las precipitaciones e intensificacion
de las sequias y de los episodios de precipitaciones intensas, los cambios en la orientacién
de los vientos, asi como en la frecuencia e intensidad de las intrusiones de polvo sahariano

y los cambios en la temperatura, composicion y nivel del mar.

Los antrosoles son el tipo de suelos mayoritario en el dmbito de estudio -suelos
profundamente alterados mediante las actividades humanas- y la capacidad agrolégica o
aptitud para el desarrollo de actividades agricolas dominante es muy baja, derivada de

limitaciones agroldgicas muy importantes.

La vegetacion predominante se encuentra intensamente condicionada por la
urbanizacion -vias, espacios libres publicos, parcelas turisticas, complejos residenciales o
campo de golf-, cuyas especies son de origen aldctono fundamentalmente y de caracter
ornamental -con mantenimiento y aportes hidricos-. En cambio, las comunidades
vegetales naturales se localizan principalmente en parcelas no edificadas y limites del
ambito, predominadas por la presencia de matorrales desérticos y xéricos de sustitucion,
resultado de la antropizacidn a la que se ha visto sometido el ambito -actividad agraria y
urbanizacion-. Pese a su limitada extensidn y fuerte antropizacidn, se considera area de
interés floristico del ambito de estudio a la superficie delimitada como balanconal
(Traganetum moquini) dada la abundancia de especies caracteristicas del habitat 2130.

Dunas fijas con vegetacion herbdacea (dunas grises).
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Aunque la presencia de fauna en las areas urbanas se ve limitada por la antropizacion
existente, la presencia en el ambito de estudio de un campo de golf y dreas ajardinadas
favorece la presencia de numerosas y variadas especies de aves, las cuales parecen
haberse adaptado a la convivencia con un entorno urbano de mayor disponibilidad
hidrica, en relacion con el entorno mas cercano. Asimismo, el balanconal (Traganetum
moquini) se considera area de interés faunistico dada su relevancia como zona de

alimento y refugio de especies faunisticas protegidas.

Respecto a las categorias de proteccion, el drea que ocupa el dmbito de estudio no se
encuentra incluida en un espacio protegido de la Red Natura 2000 (LIC, ZEC o ZEPA) o de
la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. No obstante, limita su linea de costa,
entre aproximadamente Risco Prieto y Punta el Barranquillo, con la Zona Especial de
Conservacidon marina Cagafrecho (ES7011002) y el Lugar de Interés Comunitario “Espacio
marino del oriente y sur de Lanzarote-Fuerteventura” (ESZZ15002) en el resto de la linea

de costa.

En relacion a los habitats de interés comunitario no incluidos en ningln espacio
protegido, el Inventario Espanol de Habitats Terrestres y la representacién proporcionada
por el Servicio de Biodiversidad de la Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno de
Canarias presentan disparidades en cuanto al tipo de hébitat (1210, 1250 y 2130) y su
distribucion a lo largo de la costa, debido a diferencias temporales, metodoldgicas y/o de
escala de trabajo entre ambas. Fruto de las verificaciones en campo realizadas para el
estudio de la vegetacion, se ha delimitado como area de interés floristico/faunistico
(plano 1A-07) aquellas zonas con mayor presencia de especies caracteristicas de los
habitats “Vegetacion anual pionera sobre desechos marinos acumulados” (1210),
“Acantilados con vegetacion endémica de las costas macaronésicas” (1250) y “Dunas
costeras fijas con vegetacion herbacea” (2130), sin especificar el tipo de habitat que

conforman, su estado de conservacion o cualquier otra especificacién al respecto.

La Reserva de la Biosfera de Lanzarote afronta el reto de armonizar el desarrollo

econdmico con estrategias de sostenibilidad en 84.610 has. terrestres y 38.000 has.
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3.3

marinas. El ambito de estudio del PMM/PC3 se encuentra en zona de transicion donde,
para el cumplimiento de las funciones las Reservas de la Biosfera, se promueven
actividades econdmicas sostenibles para favorecer el desarrollo socioecondmico de las

poblaciones locales.

De la riqueza patrimonial que posee el Municipio de Tias, se han localizado los siguientes

bienes catalogados en el dmbito de estudio:

CATEGORIA . CODIGO | NOMBRE DEL BIEN

E.11 Capilla de Nuestra Sefiora del Carmen
PATRIMONIO E.24 La Casa Roja
ARQUITECTONICO E.25 El Varadero

E.26 El Fondeadero. La Plaza
fwros v esacios s A1 e o o pa o
URBANIZADOS -

A3 Paseo maritimo de Puerto del Carmen

Bienes de patrimonio cultural localizados en el ambito de estudio. Fuente: Catalogo de Proteccién del Patrimonio
Historico del Plan General de Ordenacion de Tias. Elaboracion propia.

El valor paisajistico del ambito de estudio por norma general es bastante bajo dado que
la calidad visual del paisaje “media” es la categoria mas abundante, ocupando el 45% de
la superficie del dmbito, seguida por la categoria “baja” que se extiende por el 41% del
territorio analizado. De todo el conjunto de unidades, solo el 7% de la superficie presenta
valores altos o muy altos, los cuales coinciden con la costa predominada por elementos
naturales (cantil costero y playas), las vias maritimas limitrofes con la costa y algunas vias

con elevado nivel de ajardinamiento y funcionalidad.

Finalmente, los riesgos naturales en Puerto del Carmen se concentran en la franja costa
y junto al Barranco de Los Pocillos, derivados de los riesgos de inundacién, costera y

fluvial, ocupando aproximadamente el 9% del ambito.

ANALISIS RESPECTO AL MODELO TURISTICO

Para la redacciéon del presente BORRADOR/MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA INICIATIVA DE
PROMOVER EL Il PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA
COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN se considera suficiente, tanto para el analisis
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como para la posterior diagnosis respecto al modelo turistico de Puerto del Carmen, la

siguiente informacion:

- Datos oficiales obtenidos de las Administraciones y Organismos Publicos desde el afio
2009 hasta el 2019.

- La consulta sobre los expedientes administrativos de los establecimientos alojativos
gue figuran en el Ayuntamiento de Tias.

- El desarrollo de un estudio de campo del nucleo turistico a principios de 2020.

En este contexto, el presente documento desarrolla un andlisis sobre el modelo turistico
de Puerto del Carmen, que podra ser ampliado con la incorporacidon de nuevos datos
correspondientes a afios anteriores a 2009 con el fin de reforzar la diagnosis y
conclusiones que resulten del mismo. En su caso, ello serd objeto de desarrollo en

documentos posteriores de las fases de tramitacién del presente PMM3/PC.

3.3.1 EVOLUCION DE LA PLANTA ALOJATIVA DE PUERTO DEL CARMEN. DATOS OFICIALES DE
CABILDO INSULAR. PERIODO DE 2009 A 2019.

El presente apartado incorpora una sintesis evolutiva de la planta alojativa turistica del
nucleo de Puerto del Carmen desde el afio 2009 al 2019, todo ello en base a fuentes de

datos oficiales que se concretan en los siguientes momentos temporales:

= Sintesis de datos obtenidos del PMM1/PCy PMM2/PC - de 2009 a 2011-.
= Sintesis de datos oficiales del afio 2014 aportados por el Cabildo de Lanzarote.
= Sintesis de datos oficiales del afio 2016 aportados por el Cabildo de Lanzarote.

= Sintesis de datos oficiales del afio 2019 aportados por el Cabildo de Lanzarote.

=  SiNTESIS DE DATOS PMM1/PC Y PMM2/PC - bE 2009 A 2011-

Los primeros datos oficiales que se disponen se obtienen de los PMM/PC1 y PMM/PC2,
sobre los establecimientos alojativos con plazas autorizadas dentro del ambito de estudio

de cada instrumento. La fase de informacién del PMM/PC1 se desarrolla durante el afio
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2009, mientras que la del PMM/PC2 corresponde al 2011. En base a ello, el siguiente
cuadro sintetiza la situacién de la planta alojativa durante este periodo (2009 —2011) que

resulta de la incorporacién de los datos de ambos PMM/PC:

Datos obtenidos de los Planos de Informacion
Periodo 2009-2011

PMM/PC1 PMM/PC2
Modalidad
Numero de establecimientos
HOTELERA 6 17 22*
EXTRAHOTELERA 114 81 195
TOTAL 120 98 217*

*Un establecimiento hotelero coincide en ambito de actuacion de los dos PMM, por lo que se computa una
vez.

Tabla 1: Datos de establecimientos turisticos con plazas autorizadas. Periodo 2009-2011. Fuente: Planos de
informacién PMM1/PCy PMM2/PC. Elaboracién propia.

Durante este periodo el nlcleo turistico contaba con un total de 217 establecimientos de

alojamiento turisticos con plazas autorizadas, 22 de ellos (10%) de modalidad hotelera 'y

195 (90%) de modalidad extrahotelera.

= Representacion grafica de los establecimientos con plazas autorizadas de 2009 a 2011

* 217* establecimientos totales: 120 en PPM1/PC y 98 en PMM2/PC.
* 22* hoteleros y 195 extrahoteleros.
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Representacion grafica de los establecimientos con plazas autorizadas de 2009 a 2011. Fuente: Datos oficiales PMM1

y PMM2. Elaboracidn propia.

50



BORRADOR / MEMORIA JUSTIFICATIVA
TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

SINTESIS DE DATOS OFICIALES GLOBALES DEL CABILDO INSULAR DE LANZAROTE EN LOS ANOS 2014,
2016Y 2019

Sobre la evolucidon de la planta alojativa con posterioridad a la aprobacidn de los citados
PMM/PC1 y PMM/PC2, se dispone de datos oficiales registrados en el Cabildo de
Lanzarote relativos a los afios 2014, 2016 y 2019. Estos datos hacen referencia a aquellos
establecimientos alojativos que disponian de plazas alojativas autorizadas estableciendo
una diferenciacion entre el nUmero de plazas fijas y plazas convertibles autorizadas.

A modo de sintesis, se incorpora un cuadro resumen por modalidades con los datos

globales oficiales de Cabildo para los citados afios 2014, 2016 y 2019:

Datos Cabildo 2014

N.2 Plazas
. Numero de N.2 N.2 Plazas N.2 Plazas TOTALES
Modalidad .. . .. . ..
establecimientos | Unidades Fijas convertibles (fijas +
convertibles)

HOTELERA 19 4.268 8.533 1.353 9.886
EXTRAHOTELERA 143 7.759 17.949 6.576 24.525
TOTAL 162 12.027 26.482 7.929 34.411

Tabla 2. Datos de establecimientos turisticos con plazas autorizadas. Afio 2014. Fuente: Cabildo de Lanzarote.
Elaboracién propia.

Datos Cabildo 2016

N.2 Plazas
. Numero de N.2 N.2 Plazas N.2 Plazas TOTALES
Modalidad . . . . -
establecimientos | Unidades Fijas convertibles (fijas +
convertibles)

HOTELERA 16 4.309 8.571 1.006 9.577
EXTRAHOTELERA 141 7.364 17.046 6.290 23.336
TOTAL 157 11.673 25.617 7.296 32.913

Tabla 3. Datos de establecimientos turisticos con plazas autorizadas. Afio 2016. Fuente: Cabildo de Lanzarote.
Elaboracién propia.

Datos Cabildo 2019

N.2 Plazas
. Numero de N.2 N.2 Plazas N.2 Plazas TOTALES
Modalidad . . . . -
establecimientos | Unidades Fijas convertibles (fijas +
convertibles)

HOTELERA 16 4.309 8.571 1.006 9.577
EXTRAHOTELERA 134 7.014 16.298 6.053 22.351
TOTAL 150 11.323 24.869 7.059 31.928

Tabla 4. Datos de establecimientos turisticos con plazas autorizadas. Afio 2019. Fuente: Cabildo de Lanzarote.
Elaboracién propia.

En el afio 2014, el Cabildo de Lanzarote registrd un total de 162 establecimientos con

plazas autorizadas, de los cuales, 19 establecimientos son de modalidad hotelera (11,72
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%) y 143 de modalidad extrahotelera (88,28%). En relacion a las plazas autorizadas se
registraron 34.411 plazas alojativas totales (26.482 plazas fijas y 7.929 plazas

convertibles), distribuidas en 162 establecimientos.

= Representacion gréfica de los establecimientos con plazas autorizadas de 2014.

* 162 establecimientos totales: 19 hoteleros y 143 extrahoteleros.
* 34.411 plazas totales autorizadas: 26.482 plazas. fijas + 7.929 plazas. convertibles.

En el aflo 2016 los datos oficiales registrados en el Cabildo determinan un total de 157
establecimientos con plazas alojativas autorizadas, distribuidos en 16 establecimientos
de modalidad hoteleray 141 de modalidad extrahotelera, representando el 10,19% frente
el 89,81% respectivamente. En relacién a las plazas, se registré un total de 32.913 plazas

totales autorizadas, distribuidas en 25.617 plazas fijas y 7.296 plazas convertibles.

= Representacion grafica de los establecimientos con plazas autorizadas de 2016

* 157 establecimientos totales: 16 hoteleros y 141 extrahoteleros.
* 32.913 plazas totales autorizadas: 25.617 plazas. fijas + 7.296 plazas. convertibles.

Representacion grafica de los establecimientos con plazas autorizadas por el Cabildo en 2016. Fuente:
Datos oficiales del Calbildo de Lanzarote de2016. Elaboracion propia.
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En cuanto a los datos oficiales de Cabildo mas recientes que se disponen,
correspondientes al afio 2019 registran un total de 150 establecimientos con plazas
autorizadas, 16 de modalidad hotelera y 134 extrahotelera, el 10,67% frente 89,33%
respectivamente. El cdmputo total de plazas autorizadas es de 31.928 plazas, distribuidas
en 24.869 plazas fijas y 7.059 plazas convertibles.

= Representacion grafica de los establecimientos con plazas autorizadas de 2019

= 150 establecimientos totales: 16 hoteleros y 134 extrahoteleros.
* 31.928 plazas totales autorizadas: 24.869 plazas. fijas + 7.059 plazas. convertibles.

Representacidn grafica de los establecimientos con plazas autorizadas por el Cabildo en 2019. Fuente: Datos
oficiales del Calbildo de Lanzarote de2019 . Elaboracién propia.

3.3.2 ESCENARIO ACTUAL DE LA PLANTA ALOJATIVA DE PUERTO DEL CARMEN. DATOS DE
ESTUDIO DE CAMPO ANO 2020

El escenario existente en relacion a los distintos establecimientos alojativos inmersos en
el dmbito de estudio de Puerto del Carmen se sintetiza en los datos que se aportan

seguidamente.
3.3.2.1 Metodologia de trabajo

Con el objeto de dar una visidén real del escenario actual de Puerto del Carmen y
contextualizar la planta turistica existente, durante los primeros meses del afio 2020 se
ha desarrollado un estudio de campo sobre los 150 establecimientos turisticos alojativos
con plazas autorizadas en el afio 2019 de acuerdo a los datos aportados por el Cabildo de

Lanzarote. A partir de la visita a cada uno de los establecimientos se ha procedido a
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recoger la situacion real de los mismos en lo referente a su efectiva actividad turistica
alojativa, asi como la confirmacién de su modalidad, categoria y nimero de unidades de

alojamiento y plazas realmente comercializadas.

En paralelo, se ha realizado una consulta de los 150 expedientes administrativos que
figuran en el Archivo Municipal del Ayuntamiento de Tias. La recopilacidon de la
informacidn resultante de estas tareas de campo y archivo son la base del andlisis que se

desarrolla en el presente apartado.
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3.3.2.2 Usos actuales de los 150 establecimientos con plazas autorizadas por Cabildo en 2019.

Del analisis de campo se detectan los usos siguientes sobre los 150 establecimientos: uso

Turistico, uso Residencial y uso Parcialmente Residencial:

* Uso Turistico, en 113 establecimientos (75%) en los que se mantiene el uso turistico

alojativo, 21 con modalidad hotelera y 92 extrahotelera.

* Uso Residencial, en 30 establecimientos (20 %) en los que desaparece la actividad de

explotacidn turistica y se implanta el residencial.

* Uso Parcialmente Residencial, en 7 establecimientos (5%), en los que la actividad

turistica ha cesado parcialmente y se combina el uso turistico con el residencial.
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Leyenda N
USO ACTUAL A

I TurisTico

[ PARCIALMENTE RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

LV_ AMBITO DE ESTUDIO

Numero de establecimientos

= Turistico
= Residencial

Parcialmente residencial

Uso actual de los 150 establecimientos alojativos del ambito de estudio. Fuente: Estudio de campo del afio 2020
sobre los establecimientos con plazas autorizadas por el Cabildo en 2019. Elaboracién propia.

3.3.3.3 Plazas ofertadas por usos de los 150 establecimientos con plazas autorizadas por

Cabildo en 2019.

El presente apartado tiene por objeto dar una visidn real sobre la oferta actual de plazas
alojativas en Puerto del Carmen en relacidn a las que figuran en el registro de Cabildo del

ano 2019.

La tabla que se muestra a continuacién establece una comparativa por grupos de usos de
los 150 establecimientos -turistico, residencial y parcialmente residencial-, de modo que,
en codmputos generales, existen 7.274 plazas alojativas (fijas + convertibles) que no se

estan ofertando en el nucleo turistico de Puerto del Carmen.
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SITUACION ACTUAL DE ACUERDO A | COMPARATIV
DATOS CABILDO 2019 A DE DATOS

[+]
N.¢ Plazas Diferencia de
totales N.2 Plazas
(fijas + . Plazas convertibl plazas
OFERTADA ek fijas autorizadas y
convertible (3
S ofertadas
s)
Turistico 113 (75%) 23.350 27.144 21.300 5.844 +3.794
Residencial 30 (20%) 0 3.245 2.407 838 +3.245
Parcialmente
) ‘ 7 (5%) 1.304 1.539 1.162 377
resicencia
TOTAL 150 (100%) 24.654 31.928 24.869 7.059 +7.274

Comparativa de datos de los “usos actuales” de los 150 establecimientos turisticos con plazas autorizadas. Fuente: Trabajo de
Campo 2020 y Datos Cabildo de Lanzarote 2019. Elaboracién propia.

3.3.3.4 Andlisis de los datos aportados en campo por los 113 establecimientos en

funcionamiento

Del andlisis de campo de los 113 establecimientos actualmente en funcionamiento se
diferencian tres situaciones respecto al nUmero de plazas ofertadas en relacién a las

autorizadas por Cabildo en 2019:

* GRUPO 1: formado por 64 establecimientos (57 %) cuyas plazas ofertadas son
coincidentes con autorizadas totales, fijas y convertibles: 13.692 plazas en ambos

Casos.

*  GRUPO 2: compuesto por 28 establecimientos (25 %) cuyas plazas ofertadas son
coincidentes con las plazas autorizadas fijas, sin incluir las convertibles, de modo
gue 2.044 plazas autorizadas (fijas + convertibles) no estan formando parte de la

oferta turistica del Puerto del Carmen.

* GRUPO 3: formado por 21 establecimientos (19 %) cuyas plazas ofertadas son
inferiores a las autorizadas y, en consecuencia, existen 1.750 plazas autorizadas

(fijas + convertibles) que no se estan ofertando.

Como resultado de este analisis, dentro de los 113 establecimientos actualmente en
funcionamiento, no se estan ofertando 3.794 plazas (fijas + convertibles) que disponen

de autorizaciéon por parte del Cabildo de Lanzarote en 2019.
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SITUACION ACTUAL DE ACUERDO A DATOS COMPARATIVA

CABILDO 2019 DE DATOS
Dif i
N.2 Plazas totales N.2 iferencia de
. N.2 Plazas [JEVTE
(Fijas + Plazas convertibles autorizadas
OFERTADAS convertibles) fijas v
ofertadas
1 64 13.692 13.692 11.890 1.802 0
2 28 4.732 6.776 4.732 2.044 +2.044
3 21 4.926 6.676 4.678 1.998 +1.750
TOTAL 113 23.350 27.144 21.300 5.844 +3.794

Comparativa de datos por grupos de los 113 establecimientos en funcionamiento con plazas autorizadas.
Fuente: Trabajo de Campo 2020 y Datos Cabildo de Lanzarote 2019. Elaboracion propia.

Con atencidn a la modalidad actual de los 113 establecimientos en funcionamiento, se
observa que existe un total de 21 establecimientos de modalidad hotelera (19 %) frente
a 92 extrahoteleros (81%). Sin embargo, en relacién a la distribucidon de las plazas
autorizadas por modalidad (fijas + convertibles), el reparto resulta mds equitativo: 10.115

plazas ofertadas de modalidad hotelera (43%) frente a 13.235 plazas extrahoteleras

(57%). N2 de blecimi en funci

por modalidad Plazas ofertadas por modalidad

q

* EXTRAHOTELERA  ® HOTELERA = EXTRAHOTELERA = HOTELERA

v
a:,lt

a 5
* /

Leyenda x
MODALIDAD DE CAMPO
13 en

I HOTELERA: 21 establecimientos
[ EXTRAHOTELERA: 92 establecimientos

{_____| AMBITO DE ESTUDIO

Figura 1. Representacion grafica de la modalidad de campo de los 113 establecimientos turisticos con plazas
autorizadas por el Cabildo en 2019. Fuente: Estudio de campo 2020. Elaboracidn propia.
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DATOS CAMPO 2020

SITUACION ACTUAL DE ACUERDO

A DATOS CABILDO 2019

Modalidad
o
N2 de establecimientos en N e N.2 Plazas totales
i X totales .. ;
funcionamiento (fijas + convertibles)
ofertadas

EXTRAHOTELERA 92 13.235 15.834
HOTELERA 21 10.115 11.310
113 23.350 27.144

Comparativa de datos por modalidad de los 113 establecimientos turisticos en funcionamiento. Fuente: Trabajo de
Campo 2020 y Datos Cabildo de Lanzarote 2019. Elaboracidn propia.

Del andlisis de la categoria de los 93 establecimientos extrahoteleros en funcionamiento

se desataca que el 81 % de éstos son de 1 y 2 estrellas. Sin embargo, en los

establecimientos de modalidad hotelera predomina

representando el 71 % del total.

la categoria 4 estrellas,

CATEGORIAS POR MODALIDAD

EXTRAHOTELERA
92 establecimientos

1* =2* =3* m4g*

HOTELERA

21 establecimigntos

0%
1

5%

ul1* w2* w3* =4g* 5*

Modalidad de los establecimientos alojativos del ambito de estudio con uso turistico. Fuente: Estudio de campo
del afio 2020 sobre los establecimientos con plazas autorizadas por el Cabildo en 2019. Elaboracién propia.
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OBJETO DE LA INICIATIVA DE PROMOVER EL TERCER PLAN DE MODERNIZACION,
MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

La redaccion de un Tercer Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Puerto del Carmen —PMM/PC3- se enmarca y justifica, por una parte,
en la declaracion de nulidad del PMM/PC2 mediante Sentencia N2 370/2018, de 21 de
diciembre de 2018, de la Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccidon Segunda, del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias (e inadmitido a tramite por el Tribunal Supremo
mediante Auto de 29 de septiembre de 2020 el Recurso de Casacidn interpuesto contra
la referida resolucion judicial), lo cual deja sin cobertura de planeamiento a las
actuaciones que se ejecutaron al amparo del mismo y que estan en la actualidad en la

situacién legal que les corresponda (en su caso situacion legal de consolidacion).

Y, por otra parte, respecto al cumplimiento de los objetivos planteados por los planes
PMM/PC1- y el PMM/PC2, aunque éste declarado nulo, los cuales, aun debiendo ser
considerado como muy positivos para el nucleo turistico de Puerto del Carmen las
determinaciones de los mismos, dado que han viabilizado un buen numero de
intervenciones de renovacion y sustitucién de establecimientos turisticos, asi como de
generaciéon de plusvalias para el Ayuntamiento a emplear en la mejora del espacio
publico, también resulta necesario precisar que dada la amplisima dimension de la
problematica existente y de los objetivos y retos planteados, resulta obvio que la tarea
pendiente es ingente, por lo que, cuantas mas iniciativas y medios se empleen en la
consecucion de los objetivos planteados, mayor serd el grado de acercamiento al

cumplimiento de los mismos.

Asimismo, la presente iniciativa se enmarca en el objetivo de proceder a la adaptacion al
marco legal surgido con posterioridad a la aprobacion del PMM/PC1 y PMM/PC2,
conformado especialmente por la Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacion de la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias (publicada
en el BOC n? 87, de 8 de mayo de 2015), cuyos contenidos se encuentran
fundamentalmente dirigidos a potenciar los mecanismos de renovacién de los

establecimientos alojativos y de oferta complementaria. Asimismo, es necesario tener
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presente, en lo que corresponda, la aprobacion del Decreto ley 15/2020, de 10 de
septiembre, de medidas urgentes de impulso de los sectores primario, energético,

turistico y territorial de Canarias.

En este contexto, la presente iniciativa persigue materializar los siguientes objetivos

especificos:

e Incentivar la rehabilitacion, renovacién e incremento de categoria de los
establecimientos alojativos y de oferta complementaria, a través del desarrollo de los
incentivos de renovacién contenidos en la legislacién vigente y especialmente

teniendo en cuentas las modificaciones introducidas al respecto en la Ley 9/2015.

e Propiciar la diversificacion de la oferta tanto alojativa como complementaria
existente mediante la introduccion de nuevas modalidades que contribuyan a

incrementar la capacidad competitiva de este nucleo turistico.

e Potenciar los usos turisticos sobre los residenciales al objeto de invertir el proceso de

residencializacién experimentado.

e Propiciar iniciativas encaminadas a la generacidén de plusvalias para la mejora de las

infraestructuras y dotaciones que contribuyan la mejora competitiva del nucleo.

e Mejorar la articulacion del Sistema Viario, dinamizando actuaciones basadas en
estrategias de movilidad sostenible, caracterizadas por la intermodalidad y el uso de

transportes alternativo al automovil.

e Recualificacion los espacios libres mediante una estrategia de diversificacién de usos
y ampliacién de la oferta de ocio, que favorezcan la consolidacion y potenciacién de

los mismos como lugares de relacion.
e Creacion de una identidad fundamentada en las singularidades del nucleo.
e Proceder a la integracion de los diferentes instrumentos de ordenacién urbanistica

en vigor que operan sobre todo el ambito de Puerto del Carmen en un solo Plan, de

60



tal manera que se eviten inseguridades juridicas e interpretaciones diversas

derivadas de solapamientos entre distintas figuras de ordenacion.

e Recuperacién del suelo preciso para propiciar iniciativas de implementacién de

nuevas dotaciones publicas.

Ademas, como estrategia general de intervencion se contemplan los siguientes objetivos

ambientales:

e Preservar, mejorar y potenciar los valores ambientales, paisajisticos y culturales del

ambito a ordenar, al igual que los de su entorno mas cercano.

e Favorecer una ordenacion acorde con las caracteristicas naturales del entorno y

eficiente en cuanto al uso/consumo de recursos.

e Incidir en las cualidades diferenciadoras del nucleo, la integracién paisajistica de las

intervenciones propuestas y la correccién de los impactos ambientales existentes.

e Mejorar la calidad ambiental del espacio publico mediante la potenciacion de
espacios polivalentes, la introduccidon de especies locales adaptadas a las duras
condiciones climaticas y el refuerzo de su consonancia con el espacio natural

periurbano.

e Minimizar los ruidos, las emisiones contaminantes y de gases de efecto invernadero,

especialmente mediante el fortalecimiento de la movilidad sostenible.

e Reducir cualquier tipo de contaminaciéon ambiental, asi como los posibles efectos

derivados de los riesgos naturales.

e Fomentar un desarrollo sostenible y conformar un espacio turistico mas respetuoso

con el medio y sus valores.

e Promover un espacio urbano y sector turistico adaptado o menos vulnerable frente

a un nuevo escenario climatico.
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En el marco de los objetivos expuestos, nace la iniciativa de redaccion de este nuevo
PMM/PC3 desde la voluntad de contemplar tanto las inquietudes provenientes
Corporacion Municipal como los proyectos de inversidon del sector privado, estimando
indispensable actuar de manera urgente dado el interés publico de la misma y su
vinculacion con la busqueda de soluciones a las necesidades y demandas detectadas, es
por ello que esta iniciativa resulta ser un objetivo de primer orden para la necesaria
competitividad de este nucleo turistico y para la propia economia del municipio, de la isla
y del conjunto de Canarias y especialmente, en la actualidad con una crisis sanitaria que
amenaza de manera evidente no sélo la estabilidad econémica presente, sino que en el
caso concreto de Puerto del Carmen puede provocar una nueva pérdida de
establecimientos, fundamentalmente extrahoteleros que no aguanten el embate de esta

muy preocupante y dificil situacién.

INTERES GENERAL, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA INICIATIVA DEL Ill PLAN DE
MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL
CARMEN

La ordenacién urbanistica es una funcién publica que organiza y define el uso del suelo de
acuerdo con el interés general y en su desarrollo los poderes publicos deben definir sus
respectivas competencias favoreciendo y fomentando la dinamizacién econdmica y
social, mejorando la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y
espacios publicos al servicio de todos los ciudadanos, con las infraestructuras, dotaciones,
equipamientos y servicios que sean precisos, la localizacion de actividades econémicas
generadoras de empleo estable e integrando en el tejido urbano cuantos usos resulten
necesarios para la poblacion en los nucleos urbanos (art. 3 y 4 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de

30 de octubre).

La Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, tiene
como objeto, tal y como preceptua su articulo 1: “impulsar la renovacion y modernizacion
de urbanizaciones, ntcleos e instalaciones turisticas obsoletas, asi como las de los

productos turisticos mediante la diversificacion de su oferta y la especializacion de usos,
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modulando el crecimiento de la planta turistica y, asi mismo regular el régimen de
autorizaciones administrativas de los establecimientos turisticos y la normativa aplicable

a la ordenacion de los diferentes productos turisticos”.

Dicha ley en su exposicién de motivos refiere el interés publico de sus objetivos al
manifestar lo siguientes: “Es obvio que el logro de la cualificacion turistica tiene una
magnitud estratégica y de interés publico que no puede limitarse a las iniciativas que
voluntariamente sean impulsadas desde el sector privado. La renovacion de la oferta
turistica obsoleta constituye un deber que es necesario acometer, con las indispensables
ayudas por parte del sector publico, pero sin la menor dilacion, pues nos va en ello el
posicionamiento del sector turistico y la propia economia de las islas. Se hace preciso, en
consecuencia, dotar a la Administracion actuante de medios eficaces para remover los
obstdculos que puedan interponerse en la marcha de las iniciativas para la cualificacion,
reforzando los mecanismos de intervencion y posibilitando la sustitucion de
establecimientos deteriorados, o donde el uso turistico se haya alterado, por otros de
mayor calidad y categoria. En tal sentido, la ley parte del deber que tienen los titulares de
establecimientos y actividades turisticas de mantener, conservar y rehabilitar los
inmuebles e instalaciones en las condiciones requeridas para el uso efectivo establecido
por la normativa turistica y el planeamiento; y proporciona técnicas administrativas
efectivas para que, cuando concurran las condiciones establecidas, puedan imponerse por

la Administracion las actuaciones de conservacion y rehabilitacion.”

Los Planes de Modernizacion, Mejora, e Incremento de la Competitividad son
instrumentos eficaces, previstos en la propia ley y en su reglamento de desarrollo,
aprobado mediante Decreto 85/2015, de 14 de mayo, para la consecucion de los fines de
la propia norma de rango legal. Es decir, estos instrumentos de ordenacién son la

herramienta que promueve y posibilita la consecucién del interés publico previsto por la

ley.

La Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacion de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de

renovacion y modernizacion turistica de Canarias, incide en que se aborde con mayor
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grado de profundidad el objetivo inicial de lograr la modernizacidn de las zonas y nucleos
turisticos del archipiélago, ya que pese a la evaluacion positiva de las nuevas medidas y
su y su repercusidn sobre el sector turistico, se han puesto de manifiesto determinadas
dificultades en la aplicacidn de los mecanismos establecidos para incentivar los procesos

de renovacion y rehabilitacidn turistica.

Ante esta situacidén la nueva ley, que modifica la Ley 2/2013, apuesta por hacer los ajustes
precisos para incentivar el proceso ya iniciado, eliminando o corrigiendo las rigideces
innecesarias que se han detectado y ello con el objetivo de que puedan subsanarse para
conseguir un mayor éxito y eficacia para la consecucion de los objetivos inicialmente

planteados.

Tales objetivos y fines de interés publico se canalizaron a través del PMM/PC 2, aprobado
por Decreto 123/2013, de 26 de diciembre y declarado nulo mediante Sentencia n®
370/2018, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias (inadmitido a tramite por el Tribunal Supremo mediante Auto de 29
de septiembre de 2020 el recurso de casacién interpuesto contra la referida resolucién

judicial).

En definitiva, la iniciativa de promover el PMM/PC 3 no solo es conforme con el interés
general (art. 3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015), sino que es oportuno ante el escenario
que genera la mencionada Sentencia anulatoria del PMM/PC2, lo cual, conjuntamente
con la aparicion de nuevos instrumentos legislativos como la Ley 9/2015 de modificacion
de la Ley 2/2013, de Renovacidon y Modernizacion Turistica de Canarias, hacen oportuno
y conveniente promover un nuevo instrumento de ordenacion adaptado a las nuevas
circunstancias y, sobre todo, vinculado a reforzar los objetivos de renovacién y

modernizacidn inicialmente establecidos para este nucleo importante turistico.
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JUSTIFICACION DE PROMOVER EL TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E
INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

Transcurridos casi siete afios desde la aprobacién y vigencia del Segundo Plan de
Modernizaciéon, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen,
declarado nulo mediante la Sentencia N2 370/2018, de 21 de diciembre de 2018, se hace
necesario proceder a redactar un nuevo Plan con el objeto, por una parte, de cubrir el
vacio generado por la anulacién delanterior y, por otra, de la necesidad de alcanzar con
mayor nitidez los objetivos planteados en su dia en los PMM/PC1 y PMM/PC2, todo ello
apoyado en el nuevo escenario normativo contemplado en la Ley 9/2015 que modifica la
2/2013 de renovacién y modernizacion turistica de Canarias, asi como en el Reglamento
delaLey 2/2013 de renovacion y modernizacidn turistica de Canarias, aprobado mediante
Decreto 85/2015 de 14 de mayo, en la medida en que estas normas vienen a aportar un
refuerzo de apoyo y dinamizacién para la activacidon de la competitividad de los nucleos

turisticos de las islas.

A tal efecto, constituye un elemento sustancial de la presente iniciativa la adaptacién a
estos nuevos instrumentos legislativos en la busqueda de soluciones eficaces al proceso
de obsolescencia en el que se ha visto arrastrado Puerto del Carmen, con una
residencializacion progresiva, especialmente en los establecimientos mds antiguos y de
baja categoria, los cuales desvirtian la imagen del nucleo y le confieren pérdida
competitiva, requiriendo en consecuencia de medidas que contrarresten este proceso y
se encaminen hacia la implementacién de la calidad y recuperacion tanto alojativa como

de la oferta complementaria.

Resulta conveniente precisar que la implementaciéon de los pretéritos PMM/PC aun
siendo muy positiva para el nucleo, ya que ha favorecido la renovacién de un buen
numero de establecimientos alojativos y comerciales, asi como una tendencia al reajuste
del modelo de ciudad turistica basado en la mejora de las infraestructuras, espacios
publicos e incremento de atractivos para los visitantes, dada la dimension de la
problematica existente, se siguen evidenciando significativas deficiencias en el nucleo que

requieren de nuevas iniciativas y medios para su consecucidn, para lo cual los cambios
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6.1

legislativos producidos permiten poner en practica mecanismos mas propicios para el

logro de tales fines.

SINTESIS DE LA DIAGNOSIS URBANISTICA

Tanto el PMM/PC1 como el PMM/PC2 concretaron un diagndstico urbanistico como
estrategia de actuacion sobre el dambito, determinando tanto las carencias como las

ventajas competitivas de Puerto del Carmen.

En este sentido, la presente iniciativa ha analizado las caracteristicas del nicleo desde una
perspectiva fijada en la actualizacién, ampliacién y deteccion de la problemadtica y
potencialidades de Puerto del Carmen con el fin de aumentar su competitividad mediante
la consolidacién de un producto turistico tanto alojativo como de oferta complementaria
mas atractivo para el visitante. En este contexto, los aspectos mas criticos a abordar por

este nuevo Plan son los siguientes:

1. Inexistencia de estructura urbana coherente

Puerto del Carmen presenta una estructura urbana irregular, con vias
discontinuas, multitud de fondos de saco, manzanas interminables, etc. Este
hecho surge como consecuencia en el tiempo de una ordenacién derivada de
diferentes planes parciales dando como resultado urbanizaciones que se
encierran en si mismas sin tener en cuenta el entorno que las rodea y en

confrontacion clara con el paisaje.

2. Mixticidad de usos no reglados

La convivencia de edificaciones residenciales junto a las turisticas, junto con la
presencia de establecimientos comerciales en tipologias edificatorias no
adaptadas para albergar este tipo de uso ha provocado que Puerto del Carmen vy
en especial la fachada de la Avenida de Las Playas tengan una imagen poco

atractiva y decadente.
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6.2

3. Deficiencias en la oferta cultural y de ocio

La oferta complementaria de ocio y cultural resultan insuficientes ,
especialmente la referencia a la cultura local, siendo una de las principales

demandas tanto de los visitantes como de la poblacién local.

4. Deterioro del espacio comercial y escasa especializacidon de la oferta

En términos generales, el espacio comercial de Puerto del Carmen presenta un
grado de obsolescencia estética y funcional muy elevada. La ausencia, a su vez,
de diversidad en su oferta ha originado una imagen global de baja calidad y

escaso atractivo.

5. Déficit de espacios libres ejecutadas y acondicionados

Dentro de la red espacios libres propuestos por el planeamiento para el ambito
de Puerto del Carmen existe un alto grado de piezas no ejecutadas ni
acondicionadas. Asimismo, cabe destacar que actualmente existe una
determinada cantidad de piezas de espacios libres que se encuentran
privatizadas o mantenidas por la iniciativa privada a los efectos de evitar que su

deterioro ofrezca una imagen nociva para los visitantes y usuarios.

SINTESIS DE LA DIAGNOSIS RESPECTO AL MODELO TURISTICO

El diagndstico respecto al modelo turistico de Puerto del Carmen resulta del andlisis que
se desarrolla en el apartado 3.3 del presente documento. En el mismo se expone la
evolucidn de la planta alojativa desde 2009 a 2019 vy, a su vez, se realiza un estudio de

campo, permite establecer las siguientes conclusiones generales:

- Disminucién progresiva del numero de establecimientos de alojamiento.
- Disminucion progresiva del niumero de plazas alojativas ofertadas.
- Baja categoria de la oferta de alojamiento extrahotelera.

- Residencializacion de parte de la oferta de alojamiento extrahotelera.
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6.2.1 CONCLUSIONES SOBRE LA EVOLUCION DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE
ALOJAMIENTO TURISTICO DESDE EL ANO 2009 A 2020.

* De acuerdo a los datos oficiales analizados desde el afio 2009 a 2019, han

desaparecido un total de 67 establecimientos.

* Con respecto al escenario real de los establecimientos en funcionamiento en el

afio 2020, desde 2009 se pierden 104 establecimientos —deduciendo también los

parcialmente residencializados que se encuentran en situacién irregular-.

Por tanto, desde el aflo 2009 a 2020, se produce una pérdida del 48 % de los

establecimientos turisticos (un total de 104).

Numero de establecimientos por modalidad
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PMM1y PMM2 Datos Cabildo 2014 Datos Cabildo 2016 Datos Cabildo 2019  Escenario actual de los
2009 -2011 establecimientos en
funcionamiento
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Grafico sobre el nimero establecimientos de alojamiento turistico con plazas autorizadas, por modalidades,

entre 2009 a 2020. Elaboracién propia

La siguiente imagen es representativa de la realidad que experimenta el nucleo de
Puerto del Carmen en relacién al producto turistico y cudl es la tendencia si no se
actua sobre el mismo. En azul intenso se representan los 113 establecimientos
actualmente en funcionamiento con plazas autorizadas y en azul palido aquellos

establecimientos que han ido desapareciendo desde el afio 2009.
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= Representacion grafica de los establecimientos con plazas autorizadas en 2020

- Sélo en el periodo 2009/20 de 217 establecimientos 104 residencializados -7 resid, Parcial- . PERDIDA TOTAL= 104/217 !"48%!

- 92/113 extrahoteleros (81%) / 1-2 llaves (83% /92) \\
- 21/113 hoteleros (19%) S 7 e <
- Pérdida extrahoteleros 103/195 (-53%) V4 \/\ /_,/-""/ R

Representacion grafica evolutiva de los establecimientos de alojamiento turistico con plazas autorizadas, entre

2009 a 2020. Elaboracion propia
6.2.2 CONCLUSIONES SOBRE LA EVOLUCION DE LAS PLAZAS ALOJATIVAS DESDE EL ANO

2014 A 2020.

* De acuerdo a datos oficiales analizados, desde 2014 a 2019 se reduce el nimero de
plazas autorizadas totales en 2.483 (fijas + convertibles), de las cuales, 2.174

corresponden a la modalidad extrahotelera y 309 plazas a la modalidad hotelera.

* Desde 2014 a 2020 se detecta un decrecimiento de las plazas autorizadas, 34.411
plazas, con respecto a las ofertadas 23.350 de 11.061 plazas, —deduciendo también

los parcialmente residencializados que se encuentran en situacion irregular-.

Numero de plazas totales (fijas + convertibles) por modalidad
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Gréfico sobre el numero de plazas totales autorizadas, por modalidades, entre 2009 a 2020. Elaboracion propia

69



LINEAS DE ACTUACION PROMOVIDAS POR EL TERCER PLAN DE MODERNIZACION,
MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

De acuerdo con los objetivos especificos expuestos, la presente propuesta de redaccidn
del PMM/PC3 cuenta con una serie de lineas de actuacidn que se establecen en base a la
diagnosis ya detectada en los PMM/PC1 y PMM/PC2 y que por medio de la presente
iniciativa se pretende, a través de la aplicacién y ajuste de determinados instrumentos y
medidas, alcanzar su cumplimiento, ello sin menoscabo de que durante el proceso de
redaccién y tramitacion del Plan y en funcidn de la busqueda de un mayor alcance en el
cumplimiento de aquéllos, se puedan incorporar al mismo otras acciones que contribuyan

en mayor grado y medida a ello.
Las lineas de actuacion inherentes a la redaccion del PMM/PC3, son los siguientes:

1. Incentivar la rehabilitacion, renovacion e incremento de categoria de los

establecimientos alojativos y de oferta complementaria bajo el nuevo marco

legislativo

El reto recogido en su momento en el PMM/PC2, actualmente anulado, de “apostar
por una ciudad turistica con calidad e identidad” demanda para su continuacién
acciones concluyentes y de mayor profundidad encaminadas a impulsar Ia
renovacion de los establecimientos turisticos existentes y promover la aparicién de
nuevos productos alojativos y de oferta complementaria. Asimismo, se requiere la
inversidn en el conjunto de sistemas publicos y para ello es preciso dinamizar e

incentivar decididamente la inversion privada.

En este contexto se contempla la inclusion de las determinaciones amparadas en la
Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificacion de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
Renovacidon y Modernizacion Turistica de Canarias, cuya entrada en vigor resulté
posterior a la elaboracion y tramitacion del PMM/PC2 anulado y que, en gran parte,

justifica la necesidad de proceder a la redaccién de un nuevo Plan.
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La Ley 9/2015, de 27 de abril, ha traido consigo hacerse eco de una problematica no
suficientemente resuelta en la version inicial de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
Renovacidon y Modernizacion Turistica de Canarias, en lo relativo a no establecer las
medidas suficientes, en funciéon de la realidad existente, con respecto a los
pardmetros urbanisticos de las infraestructuras turisticas privadas construidas hace
décadas, sobre todo en aspectos vinculados con el estdndar de densidad por plaza
alojativa y de ocupacién de parcela, lo que ha motivado el mantenimiento de un
resultado de baja categoria en la mayor parte de los establecimientos alojativos
existentes, aspecto que ni la Ley de Turismo de 1995 ni la propia Ley 2/2013 han
podido solventar generando los adecuados incentivos a la renovacién y la

consiguiente elevacion de calidad pretendida.

En base a ello, resulta esencial fortalecer las determinaciones recogidas en los

PMM/PC1 y PMM/PC2 para impulsar la recuperacidn, renovacidén y modernizacién

de la planta de alojamiento existente mediante la implementacion de un mayor

nivel de incentivos que permite la legislacion actualmente en vigor.

Dinamizar e incentivar las actuaciones en el Sistema Viario basadas en estrategias

de movilidad sostenible

Tanto el PMM/PC1 como el PMM/PC2 (declarado nulo) reconocen en el Sistema de
Movilidad importantes debilidades estructurales como consecuencia de su
consolidacién a partir de la sucesion de diversos planes parciales, dando como
resultado una trama urbana heterogénea y con ausencia de continuidad entre las
distintas urbanizaciones. Ante lo cual, han establecido un nuevo modelo de viario
publico para el nucleo, basado en su jerarquia, con el objeto de evitar elementos poco

operativos y zonas escasamente adaptadas al viandante.
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Plano: Propuesta de Movilidad. Fuente: PMM/PC2

Con objeto de proporcionar una vision global sobre la situacion actual de la
movilidad urbana en Puerto del Carmen, se reflejan necesidades bdasicas de
actuacién sobre los problemas vy fricciones detectados, para lo que se deberd
aportar una serie de medidas correctoras cuyo fin es promover formas de
desplazamientos mas sostenibles, modificar hdbitos de uso y abuso del vehiculo
privado e incorporar paulatinamente conceptos de sostenibilidad y calidad de vida
urbana.

De acuerdo a ello, la propuesta de redaccidon de un nuevo PMM/PC3 aqui planteada
recoge, entre otras, la oportunidad para lograr un equilibrio entre las necesidades
de desplazamiento y descanso, con la mejora de la calidad urbana, rompiendo las
barreras de accesibilidad universal mediante desplazamientos seguros y que
economicen tiempo y energia, al tiempo que favorezcan la proteccidon del medio
ambiente, la cohesidn social y el desarrollo econdmico del nucleo.

Asi, se quiere maximizar el atractivo y la facilidad de uso de alternativas al
transporte motorizado, con prioridad a los desplazamientos a pie y en bicicleta. La
finalidad es conseguir una red de itinerarios peatonales y ciclistas densa, de calidad,
acompafiada de una amplia oferta de infraestructuras especificas que favorezca el

acceso directo y encaminadas a reducir las emisiones de gases contaminantes
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derivados de los excesivos desplazamientos motorizados. En este sentido, las lineas

de actuacion en materia de movilidad son los siguientes:

e Impulsar la adopcidon de medidas encaminadas a reducir las emisiones de
gases contaminantes derivados de los desplazamientos motorizados.
Promover formas de desplazamientos mas sostenibles, modificar habitos de
uso y abuso del vehiculo privado e incorporar paulatinamente conceptos de
sostenibilidad y calidad de vida urbana.

e Diseiiar unared viaria jerarquizada, creando las condiciones necesarias para
que cada vial tenga unas intensidades de circulacién y velocidades
admisibles y adecuadas al entorno, aplicando politicas moderadoras del
trafico.

e Optimizar la oferta de aparcamiento al objeto de liberar el espacio publico
para otros usos mas sociables y sostenibles e incidir en la intermodalidad
con otros modos mas sostenibles.

e Facilitar la dotacién al ambito de un transporte colectivo urbano, mediante
vehiculos menos contaminantes, movidos por combustibles alternativos.

e Diseiiar una red ciclista con buenas condiciones de seguridad que establezca
una serie de ejes principales y recorridos, de cara a la maxima utilizacién de
la bicicleta como medio de transporte urbano, previendo la coexistencia de
la bicicleta y el peatén y el automdvil, limitando las condiciones de velocidad
permitida donde se puedan generar riesgos.

e Favorecer, en el marco de las competencias del Plan, la implantacion de un
sistema de alquiler de bicicletas para potenciar este transporte entre los

residentes, visitantes y veraneantes.

e Diseiar una red de itinerarios seguros y accesibles para todos los peatones
y eliminar las barreras arquitecténicas mediante medidas de accesibilidad
para garantizar el acceso universal a todo el espacio publico destinado al

peatdn, incluidos aquellos que tengan limitada su movilidad a pie.
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Imagen orientativa de disefio de la calle Montafia Clara. Fuente: PMM/PC1.

Consolidacion y potenciacion de los espacios libres como lugares de relacidn

El PMM/PC1 recoge una serie de propuestas en relacion a la mejora de los espacios
libres del nucleo turistico que, a mayor abundamiento, tras la anulaciéon del
PMM/PC2 necesita ser completada mediante la creacidn de ejes estructurantes que
vertebren y articulen espacialmente los mismos, generando lugares de relacién
combinados con actividad deportiva y ocio, potenciando la diversificacion de usos en

la red de espacios libres interconectados.

En consecuencia con lo expuesto, se estima indispensable propiciar los ajustes

necesarios en la redaccion del nuevo PMM/PC3 para la concreciéon de
intervenciones como las descritas anteriormente, siendo oportuno seguir

profundizando en aquellas iniciativas que propicien en mayor grado y medida la
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inversién privada, de tal forma que no sélo permita la renovacién e incremento de
calidad de los establecimientos existentes, sino que aporten la financiacién

necesaria para poder llevar a cabo la mejora de las infraestructuras y espacios

publicos del nucleo turistico de Puerto del Carmen.

Imagen orientativa: Trasera C.C Costa Mar. Fuente: PMM/PC2

4. Propiciar la renovacion de los establecimientos comerciales obsoletos y la

diversificacion y ampliacion del conjunto de la oferta complementaria

De acuerdo al escenario existente respecto a los establecimientos comerciales y de
ocio en el ambito de Puerto del Carmen resulta vital actuar a los efectos de
promover actuaciones de rehabilitacidn que reconviertan los establecimientos
obsoletos en nuevas tipologias mds actuales, competitivas y con disefios

innovadores.

En este sentido, la presente iniciativa se ampara principalmente en la nueva
instrumentacion aportada por la Ley 9/2015 la cual incide de manera clara en la
necesidad de proceder a renovar la oferta complementaria vinculada con los

complejos comerciales y de ocio.

Consecuentemente con la situacién y los instrumentos aportados por la Ley 9/2015
los objetivos planteados desde la presente iniciativa se centran en analizar al
amparo de los articulos 2b, 11 y 19, la situacion de los establecimientos comerciales
existente y plasmar la aplicacién de los ajustes precisos en relacién a los parametros

urbanisticos relativos a los usos, edificabilidad, altura y ocupacién, asi como
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5.

promover medidas de concertacién con los propietarios de los distintos
establecimientos existentes a los efectos incentivar la renovacién de los mismos,
propiciando también, en el marco de la legislaciéon y desarrollo reglamentario
vigentes, la implementacion del deber de conservacion de los establecimientos

existentes.

Asimismo, entre las lineas estratégicas planteadas desde la redaccion del nuevo
Plan es objetivo del mismo el propiciar con la iniciativa privada actuaciones de
oferta complementaria vinculadas con la materializacién de nuevas implantaciones
o ampliacién de las existentes, mediante propuestas diversificadas y competitivas

gue aporten mayor grado de valor al conjunto de este destino turistico.

Consecucion de suelo para propiciar iniciativas de implementacion de nuevas

dotaciones publicas

La aparicion de la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias ha generado que la inactividad publica y privada haya
desclasificado determinadas piezas de suelo que en el caso de Puerto del Carmen
tienen un caracter valioso, especialmente para la incorporacién de dotaciones y
servicios publicos necesarios para este nucleo. Ante ello, es objeto del nuevo
PMM/PC3 establecer mecanismos de recuperacién de aquellas piezas de suelo que
con criterios de maxima integracion ambiental puedan ser incorporadas a tales
efectos al ambito de estudio y de actuacién del mismo con el fin principal de alcanzar
unos niveles dotacionales necesarios para las demandas que la poblacién requiere

tanto en el orden turistico como residente.

Integracion en un solo Plan de los distintos instrumentos de ordenacidon urbanistica

existente en el ambito de actuacion

El actual solapamiento de instrumentos de ordenacién urbanistica en el nucleo de
Puerto del Carmen —PGO, PMM/PC1- vy la Sentencia de nulidad del PMM/PC 2 que

deja en situacion de consolidacion a las actuaciones ejecutadas a su amparo, genera
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determinadas incertidumbres y dispersién en torno a cudl de ellos es la figura a
aplicar en cada una de las situaciones que resulta preciso afrontar en el dia a dia del
mismo. Por ello, la presente iniciativa de promover un nuevo PMM/PC3 permitira
integrar todo el planeamiento urbanistico del dmbito de actuacion establecido para
este nucleo, desarrollando plenamente su ordenacién pormenorizada, de tal forma
gue refunda y sustituya en este nuevo instrumento todas las determinaciones que en

el mismo han de establecerse.

Propiciar el fortalecimiento de una identidad para Puerto del Carmen como destino

turistico fundamentada en la apuesta por la sostenibilidad ambiental y la calidad

de su oferta turistica

Como ya se ha definido en los PMM precedentes, los nucleos turisticos demandan
del desarrollo de una identidad propia que permita singularizar este destino ante los
visitantes y, consecuentemente, ayude a su fidelizacion no sdélo desde sus
experiencias en lo referente al alojamiento, sino también en la apreciacidon de los

valores y especificidades del dmbito urbano visitado.

En este contexto, el nucleo de Puerto del Carmen pretende canalizar a través del
nuevo PMM/PC3 su apuesta por la generacién de una identidad donde las
especificidades y atractivos con los que cuenta se refuercen y complementen por
medio de una decidida apuesta por la sostenibilidad medioambiental, para lo cual el
Plan incorporarad iniciativas tendentes a propiciar la eficiencia y el ahorro energético
en las intervenciones tanto publicas como privadas, entre otras intervenciones todas
ellas dirigidas a tal fin, de tal forma que este destino turistico quede plenamente

identificado con el concepto de sostenibilidad.

AMBITO DE ESTUDIO Y DE ACTUACION DEL TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA
E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

El ambito de estudio y de actuacién de la presente propuesta de redaccidon de un nuevo

Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Puerto del Carmen

- PMM/PC3- parte del que fue determinado por el PMM/PC2 declarado nulo, toda vez
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9.1

gue se trata de propiciar la intervencidon en el mismo contexto territorial y urbano
anteriormente intervenido. No obstante, se amplia el referido dmbito territorial al objeto
de incorporar, en funcién del interés publico, nuevas iniciativas publicas y privadas, que
propicien claras mejoras competitivas para los objetivos de Puerto del Carmen v,
asimismo, permita integrar en un unico instrumento toda la ordenacién pormenorizada
gue actualmente se distribuye en el PGO y el PMM/PC 1 y en su momento, PMM/PC 2,
,de tal forma que ello permita una gestion mas clara y 4gil, ademds de una mayor
seguridad y garantia juridica. El resultado de la nueva delimitacién propuesta se incorpora

en el siguiente gréfico:

Ambito de estudio y de actuacidn propuesto por el PMM/PC3. Elaboracién propia.

MODELO DE ORDENACION PROPUESTO POR EL TERCER PLAN DE MODERNIZACION,
MEJORA E INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Una vez realizado un nuevo analisis y diagndstico del ambito territorial sobre el que se
actua y fijados los objetivos y criterios generales sobre el nucleo turistico de Puerto del
Carmen, se esta en disposicion de plantear una nueva propuesta de ordenacion desde el
punto de vista urbanistico, con los ajustes precisos para que el ambito de Puerto del

Carmen pueda optard un grado de competitividad dptimo como destino turistico.
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De acuerdo a ello se han planteado las alternativas, distinguiendo cuatro capas o
submodelos, las cuales se conforman a partir de la definicion respecto de:_Clasificacion

del Suelo, Destino de las Areas, Elementos Estructurantes y Sistema de Movilidad. A

continuacion, se describen sus principales caracteristicas:

CLASIFICACION DEL SUELO

En el marco de la legislacion basica y autondmica en materia de suelo, (RDL 7/2015 por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y Ley
4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias), se
clasificara el ambito de estudio, en sus diferentes alternativas, en todas o algunas de las
siguientes clases: rustico, urbanizable y urbano. A su vez, se adscribira el suelo de cada
clase a la categoria y, en su caso, subcategoria que corresponda de acuerdo con los

criterios establecidos por ley.

DESTINO DE LAS AREAS

En base al reconocimiento de los usos actuales del ambito de Puerto del Carmen se ha

determinado la existencia de tres tipos de areas de acuerdo al destino de las mismas.

e Destino Turistico: son aquellos ambitos con especial aptitud para el desarrollo

turistico, cuyas piezas urbanisticas con capacidad alojativa se destinan de forma

exclusiva o mayoritaria a establecimientos turisticos

e Destino Residencial: areas que cuentan con una presencia clara de usos

mayoritarios residenciales y un alto nivel de consolidacién de edificacion

destinada al alojamiento permanente de la poblacién local.

e Destino de Compatibilidad: areas donde conviven de forma indistinta los usos

residenciales y turisticos.
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SISTEMA ALOJAMIENTO TURISTICO:

Estd compuesto por todas aquellas parcelas que acogen establecimientos con plazas

autorizadas por el la Administracion competente, asi como aquellas que en el

planeamiento vigente ostentan la calificacién de turisticas las cuales son consideradas por

la presente iniciativa como potencialmente turisticas.

SISTEMA DE ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

La relacidon de elementos estructurantes del ambito turistico de Puerto del Carmen queda

conformada a partir de los sistemas: Costero; Espacios Libres; Equipamientos y

Dotaciones; Actividades y; Alojamiento Turistico.

Sistema Costero: se encuentra conformado por los elementos vinculados al

disfrute de la costa -paseo maritimo, playas y zonas de bafio-, asi como por los

espacios libres adyacentes al paseo maritimo y los accesos a la costa.

Sistema de Espacios Libres: se encuentra integrado por todos aquellos espacios

publicos de esparcimiento, independientemente del cardcter de los mismos,
parques, plazas, jardines o areas de juego y recreo para nifios. Estos estdn
destinados a satisfacer las necesidades de ocio y esparcimiento de los visitantes,
contribuyendo a la mejora de la calidad ambiental del ambito turistico, generando
lugares para la actividad deportiva y ocio al aire libre, asi como lugares de

esparcimiento y estancia.

Sistema de Equipamientos y de Dotaciones: esta integrado por las dotaciones y

equipamientos, tanto existentes como previstos del nucleo turistico de Puerto del

Carmen.

Sistema de Actividad: se trata de los usos terciarios, entre los que destacan los

comerciales (situados en Centros Comerciales, Zonas y Ejes Comerciales) y la

oferta complementaria.
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SISTEMA DE MOVILIDAD

El sistema de Movilidad de Puerto del Carmen se conforma a partir de diversos elementos:

redes viaria y peatonal, ciclista y otras redes de transporte publico.

Atendiendo a los criterios de jerarquizacién funcional, se clasifica la red viaria en dos
niveles principales: viario exterior o estructurante y viario interior o urbano. El primero
estd formado por la carretera insular LZ-40, mientras que el segundo se divide en tres
subniveles, siendo éstos: viario de primer orden (bulevares y vias perimetrales), viario de
segundo orden (ejes longitudinales y transversales y vias de conexién) y viario de tercer

orden (vias rodonales o de escaso trafico y peatonales).

Para una mejor comprensién, se ha entendido conveniente plantear las alternativas de
forma conjunta, superponiendo las cuatro capas o submodelos mencionados
anteriormente, con la finalidad de resaltar las interrelaciones entre ellas. De esta manera
se alcanza a comprender el método de ordenacién planteado para tener una visién del
conjunto y de la correspondencia entre los diferentes aspectos que conforman cada uno

de los sistemas. En este sentido, se establecen tres propuestas:

- Alternativa 0 (Alt.0). Refleja el escenario normativo actual, contemplando Ia

ordenacion planteada por el planeamiento vigente: el Plan General de Ordenacidn de

Tias 2005 y el PMM/PC1.

- Alternativa 1 (Alt.1). En esta alternativa se plantea la incorporacién al desarrollo

urbanistico de los suelos entre la LZ-40 y la Rambla Islas Canarias, para la ejecucién de
nuevos usos turisticos y dotacionales, que doten al nucleo de mayor capacidad
alojativa turistica y nuevos espacios libres de esparcimiento. Por otra parte, se asume
la privatizacién de una parte de los espacios libres del planeamiento vigente, que se

han incorporado a las parcelas de establecimientos turisticos o residenciales.
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- Alternativa 2 (Alt.2). Esta alternativa, en rasgos generales, se basa en la consolidacién

matizada de los usos planteados en el planeamiento vigente no ejecutados hasta el
momento, ademas de recoger aquellas actuaciones no desarrolladas del PMM/PC2,
integrando, a su vez, una serie de iniciativas propuestas por los agentes publicos y

privados para la mejora y fortalecimiento del modelo turistico de Puerto del Carmen.

ALTERNATIVA O

En relacion a la realidad existente en Puerto del Carmen, el planeamiento vigente ha
formulado una ordenacidn en base a una serie de objetivos y de estrategias en el espacio
publico y privado, escogiendo su idoneidad en funcién de aspectos urbanisticos y
ambientales. Dicho modelo de ordenacién configura el escenario para el estudio de las

propuestas, el cual se identifica en la presente iniciativa como “Alternativa 0".

Respecto a la clasificacidn del suelo, resultan vigentes las clases y categorias previstas

para las diferentes parcelas, segun determinaciones del planeamiento vigente, sin
perjuicio que la nomenclatura y situaciones juridicas hayan de entenderse en el contexto

de la nueva Ley 4/2017.

SUBLE -

SUBLE

Clases de Suelo

/
4 Suelo Urbano
/

Suelo Urbanizable

o) oratt P Suelo Rustico

Plano: Alternativa 0. Clasificacion del Suelo. Elaboracion propia.
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Categorias de Suelo

Suelo Urbano Consolidado
Suelo Urbano No Consolidado
Suelo Urbanizable Ordenado

Suelo Urbanizable No Ordenado

Suelo Ristico Comin Ordinario
Suelo Rustico Comun de Reserva
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras

Suelo Rustico de Proteccién Costera

Plano: Alternativa 0. Clasificacion y Categorizacion de Suelo. Elaboracidn propia.

En lo que respecta al Destino de Las Areas el modelo en vigor zonifica el nicleo de Puerto

del Carmen en cuatro dmbitos diferenciados, atendiendo al grado de aptitud para el
desarrollo turistico, la capacidad para albergar el alojamiento permanente de la poblacién

local y compatibilidad de convivencia de ambos usos.

1. El dmbito de La Tifiosa -Los Mojones (AO-lI) con destino Residencial se

corresponde con el nucleo tradicional de Puerto del Carmen. En el coexisten en
la actualidad la poblacién residente con cierto nimero de alojamientos

turisticos.

2. El dmbito de Playa Blanca (AO-Il) con destino de Compatibilidad, se basa en la

mixticidad de usos -residenciales, turisticos y comerciales- sin una regulacién
adecuada, lo que ha provocado que Puerto del Carmen tenga una imagen poco
atractiva y desordenada. No intervenir en esta situacién implicaria un aumento
de la residencializacion y, por tanto, la pérdida de gran parte del caracter de

Ciudad Turistica, lo cual afectaria gravemente a la actividad econdmica,
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convirtiéndose, a su vez, basicamente en una ciudad residencial y con una

oferta turistica escasa y en gran parte obsoleta.

3. El dmbito de Los Pocillos-Matagorda (AO-lll) con destino Turistico se

caracteriza por un desarrollo mas ordenado que los sectores anteriores,

acogiendo la mayoria de los establecimientos hoteleros y cierto nimero de

parcelas vacantes.

4. El ambito situado al norte de la Carretera Las Playas LZ-40 (AO-1V) con destino

Turistico acoge el dmbito de Plan Parcial del Campo de Golf, que se encuentra

en ejecucioén, en el que se localiza el equipamiento deportivo denominado

Lanzarote Golf.

Residencial ——

V  Turistico

Turistico

Compatibilidad

[ | Ambitos de ordenacién del PGO
EYENDA: fm—=

A0 - LaTifiosa- Los Mojones
Destino de las Areas

A0l - Playa Blanca
Compatibilidad

N N A0 - Los Pocillos- Matagorda
Residencial

: A.0.IV. - Suelo Urbanizable Turistico
Turistico

A.OM. - Resto de Suelo Urbanizable Turistico

Plano: Alternativa 0. Destino de Las Areas. Elaboracién propia.

El modelo propuesto surge de la voluntad de posibilitar actuaciones de renovacién urbana

gue tengan como resultado operaciones que impulsen la modernizacion y mejora del

espacio privado, para contribuir a ello, se apuesta por posibilitar la sustitucién,
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rehabilitacidn y reforma del espacio turistico, ofreciendo nuevos usos necesarios para el

nucleo turistico de Puerto del Carmen.

En este contexto, se proponen una serie de actuaciones de revitalizacién de vias, creando
bulevares y amplios paseos, que sirven de accesos a los comercios y establecimientos
alojativos, asi como de transicién entre el espacio publico y el privado. Asimismo, cabe
destacar la creacion de nuevas formulas en los establecimientos alojativos,
transformando sus frentes hacia la Avenida de las Playas en una fachada mas blanda y
natural, que potencie una relacion mds directa con la playa y sus espacios anexos,
consiguiendo que, desde los jardines privados de éstos, se pueda acceder directamente a

la avenida, aumentando la calidad de la oferta existente.

A la ordenacién planteada por el PGO de Tias, el PMM/PC1 incorpord siete proyectos de
sustitucidon, rehabilitacion y reforma, que contribuyen a la revitalizacién del espacio
privado apostando por la calidad y ofreciendo usos necesarios para una Ciudad Turistica

como es Puerto del Carmen, de los cuales dos no han sido ejecutados:

- Proyecto de sustitucién de los Apartamentos Las Rocas por un establecimiento de

oferta complementaria.

- Proyecto de sustitucion de los Apartamentos Rocas Blancas por un

establecimiento de oferta complementaria.

- Proyecto de rehabilitacién de los Apartamentos Panorama incrementando su

categoria.

- Proyecto de sustitucion del Hotel la Perla por un establecimiento de oferta

complementaria.

- Proyecto de reforma del establecimiento “La Ola” de oferta complementaria.

- Proyecto de rehabilitacién del Hotel Fariones incrementando su categoria.
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- Proyecto de rehabilitacién del Hotel Sol Lanzarote incrementando su categoria.

En lo que respecta al Sistema de Alojamiento Turistico la presente alternativa contempla
la realidad existente en el nucleo de Puerto del Carmen, en relacién a los 150
establecimientos turisticos alojativos con plazas autorizadas por el Cabildo de Lanzarote
en el aino 2019, en consonancia con el modelo del destino de las areas planteado por el

planeamiento vigente.

Uso Alojamiento Turistico

- Establecimientos con plazas autorizadas

- Potencialmente Turisticas

: g
=W - ‘¢ -« (
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Plano: Alternativa 0. Destino de Las Areas. Sistema de Alojamiento Turistico. Elaboracién propia.

En relacion al Sistema de Elementos Estructurantes esta alternativa representa el estado
existente del dmbito turistico de Puerto del Carmen, que incluye todos los espacios libres,
equipamientos y dotaciones, etc., que actualmente estan ejecutados. No obstante, el
conjunto de objetivos perseguidos por el citado modelo de ordenacién se puede sintetizar

en los siguientes aspectos:

86



Sistema Costero: se contempla situacidon actual del ambito costero desde la

perspectiva de representar aquellas actuaciones ejecutadas en la franja maritima

del nucleo de Puerto del Carmen.

‘ Acceso Costa

¢
5

‘ Acceso Zona de Bafio

‘“00.“ ¥ ’V‘ - Paseo Maritimo

Playas y Zonas de Bafio

Puerto Deportivo y Pesquero

1 Zonas de Estancia

Plano: Alternativa 0: Sistemas Estructurantes. Sistema Costero. Elaboracion Propia

Sistema de Espacios Libres: se propone el establecimiento de un sistema

integrado de areas verdes o zonas de esparcimiento, que sirva para completar
una eco-trama urbana interna, disefiada para ser operativa en su conjunto y
sobre el sistema urbano. Cabe destacar que, en la actualidad, el sistema de
espacios libres se halla en su mayoria sin ejecutar o bien, una parte de aquellos
gue estan ejecutados se encuentran privatizados o mantienen el uso publico

pero se caracterizan por su heterogeneidad, su falta de conexién y de actividad.

Como respuesta a esta problematica, se propone la revitalizaciéon del espacio
publico mediante la potenciacién del eje del litoral y la red viaria peatonal, de tal

manera, que se incremente el valor de la oferta turistica.

La revitalizacién y revaloracién de las virtudes paisajisticas y urbanas existentes
en las diferentes zonas del ambito, se apoya en el sistema de movilidad con la
creacién de tres grandes ejes denominados “Eco-Bulevares”, que sirven para

esponjar la trama urbana existente. A continuacién, quedan representados los
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espacios libres recogidos en el modelo de ordenacion propuesto atendiendo a su

grado de ejecucion:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
Espacio Libre Ejecutado
Espacio Libre Privatizado

Espacio Libre Sin Ejecutar

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Plano: Alternativa 0. Sistemas Estructurantes. Sistema de Espacios Libres. Elaboracién propia.

Sistema de Equipamientos y Dotaciones: en el nucleo de Puerto del Carmen se

ubican las dotaciones necesarias para dar servicios a su propia poblacidn
residencial, asi como servicios y equipamientos turisticos. No obstante, la
ordenacion propuesta se basa en una concepcién integral de ideas urbanisticas
y proyectuales que centran su objetivo en potenciar la vida social y cultural de

Puerto del Carmen.

El modelo propuesto pretende posibilitar el disfrute de nuevas areas ludicas,
estanciales y deportivas, mediante el refuerzo de las actividades relacionadas
con los encuentros socioculturales, apostando por nuevos espacios, tanto al aire
libre como cubiertos, donde las necesidades de ocio, deportivas y culturales
encuentran espacio para su desarrollo y disfrute. A continuacién, quedan
representadas las dotaciones y equipamientos previstos en el modelo de

ordenacion propuesto distinguiendo su grado de ejecucién:
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cucT SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES
e % cuLt

Ejecutado

cuLTeuL Propuesto
T qur
BS Bienestar Social
P CULT Cultural
DP Deportivo

ED Educativo

BS

>

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS ¥ DOTACIONES AQ REC  Recreativo

SANT Sanitario
SP Servicio Publico

Plano: Alternativa 0. Sistemas Estructurantes. Sistema de Equipamientos y Dotaciones. Elaboracion propia.

Sistema de Actividad: el modelo propuesto se basa en reforzar los usos

destinados al servicio del nucleo turistico, tales como usos terciarios y de oferta
complementaria, recogidos en el PGO mediante la propuesta de una serie de
intervenciones de mejora de establecimientos comerciales y de edificaciones

donde conviven los usos turisticos, residenciales y comerciales.

Para ello se propone en los establecimientos comerciales, de ocio y/o de
restauracién, una rehabilitacidon integral o sustitucién por nuevas tipologias

comerciales mas actuales y con disefios innovadores.

El modelo planteado procura establecer un foco de atraccidon por medio de la
concentracion de actividades complementarias a la turistica en el entorno de la
Avenida de las Playas entre el Hotel Suite Fariones y la Playa El Barranquillo y en

la Avenida Juan Carlos |, generando un eje de actividad.

Asimismo, la estrategia planteada consiste en incorporar al sistema una serie de
parcelas vacantes con capacidad para albergar usos terciarios y de oferta
complementaria, a los efectos de incrementar la competitividad del nucleo

turistico de Puerto del Carmen.
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- LEYENDA:
4 SISTEMA DE ACTIVIDAD

Centro Comercial Existente

\, . l H - Muevos Usos Propuestos
o — 2
B . Py T e =5 Locales en Planta Baja

Ejes Comerciales

Plano: Alternativa 0. Sistemas Estructurantes. Sistema de Actividad. Elaboracion propia.

Para alcanzar los objetivos anteriormente mencionados, se pretende propiciar un sistema
basado en el redisefio de vias publicas, con una movilidad fluida y jerarquizando la trama

viaria, dando mayor importancia al peatén.

Se plantea una revitalizacion de las vias publicas entendidas como calles mas verdes,
reconsiderando su utilizacién en funcidn del nuevo modelo de movilidad y transporte,
haciéndolas mas verdes y arboladas y dimensionandolas al objeto de dotarlas de una
funcionalidad adecuada a un trafico contenido que, sin dejar de posibilitar el rodado,
pone en valor la tranquilidad que han de transmitir para el peatén y las personas de

movilidad reducida.
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Plano: Alternativa 0. Sistema de Movilidad. Red Peatonal y de Acceso Calmado y Restringido. Elaboracidn propia.
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Las intervenciones de viario son actuaciones sobre suelos calificados como vias publicas
en las que se establecen grados de intensidad en las actuaciones, que van desde la sencilla

mejora de los materiales existentes hasta la modificacién parcial de la seccion del espacio.

RED VIARIA RODADA|

Red Insular y Municipal
diinsulary lpa EEmEmEmEmE Vias Perimetrales mmmmmmm mme Ejes Longitudinales de Trafico Rodado
G Viario Red Insular - o
Red Viaria de Segundo Orden Red Viaria de Tercer Orden
e \/iario Red Municipal e \/ias de Conexion Interior e \/iario de Tercer Orden
Red Viaria de Primer Orden
S Ejes Transversales de Trafico Rodado e \/{as Rodonales de Acceso Libre

E— Bulevares de Trafico Rodado

Plano: Alternativa 0. Sistema de Movilidad. Red Viaria Rodada. Elaboracién propia.

En los dambitos de La Tifiosa-Los Mojones y Los Pocillos-Matagorda, al oeste de la calle
Juan Carlos | y al este de Playa Blanca, respectivamente, mantienen la estructura del
estado actual con vias de segundo orden o de conexién interior, con ejes tanto
transversales como longitudinales que las comunica con el resto del nucleo, que no es
mas que una consecucion en el tiempo derivada de diferentes planes parciales sin una

estructura urbana que los conectara y los relacionara con el entorno.
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Zonas de Préstamo y Aparcamiento de Bicicletas
E Areas de Intermodalidad

Red Ciclista

RED DE ITINERARIO CICLISTA

Plano: Alternativa 0. Sistema de Movilidad. Red de Itinerario Ciclista. Elaboracién propia.

Sin embargo, en el dmbito de Playa Blanca se propone mejorar los accesos a la costa
aportando grandes ejes Eco-Bulevares, que esponjen la trama urbana desembocando en
el Bulevar de Las Playas, incrementando el uso del espacio publico. Se plantea una
revitalizacidon de las vias publicas entendidas como calles mas verdes, reconsiderando su
utilizacion en funcién del nuevo modelo de movilidad y transporte, haciéndolas mas
verdes y arboladas y dimensionandolas al objeto de dotarlas de una funcionalidad
adecuada a un trafico contenido que, sin dejar de posibilitar el rodado, pone en valor la

tranquilidad que han de transmitir para el peatén y las personas de movilidad reducida.

La propuesta adoptada se dirige segun los siguientes criterios generales:

Mejora de la accesibilidad de la totalidad de los espacios publicos.
- Incremento del arbolado existente.

- Ampliacién de aceras y dimensionamiento adecuado de calzadas.
- Mejora en los materiales constructivos.

- Introduccién de plataformas reservadas para ciclistas y autobuses en continuidad

con las existentes.
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ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 se plantea con el criterio de solucionar la problematica detectada en el
nucleo de Puerto del Carmen, desde el punto de vista del modelo turistico. En este sentido
se disponen una serie de actuaciones que implican una serie de modificaciones en la

Clasificacion y Categorizacion del Suelo.

Se incorporan como suelos para nuevos desarrollos con destino turistico, los terrenos
categorizados en el planeamiento vigente como Suelo Urbanizable No Sectorizado
Turistico que, con la aplicacion de la Ley 4/2017 del Suelo de Canarias, han pasado a tener
la consideracion de Suelo Rustico Comun, mds concretamente aquellos situados entre la

Carretera de Las Playas (LZ-40) y la Rambla Islas Canarias.

El desarrollo de este dmbito de unas 45,50 Has, tiene por objeto recoger el traslado del
Sistema General de Espacios Libres (SGM-18-EL) del planeamiento vigente y la localizacion
de nuevos usos de alojamiento turistico, en la categoria de Suelo Urbanizable No

Ordenado remitido a Plan Parcial.

Ademas, en esta alternativa se incorporan como nuevas iniciativas de desarrollo los
terrenos vacantes entre el nucleo consolidado de Puerto del Carmen en la zona de Los

Pocillos-Matagorda y la futura prolongacion de la Rambla Islas Canarias.

Se recogen tres ambitos, con una superficie total aproximada de 36 Has, dos que se
categorizan como Suelos Urbanos no Consolidados y uno como Suelo Urbanizable No
Ordenado, a fin de viabilizar la incorporacién de nuevos usos alojativos turisticos y

dotaciones en la zona, que tiene un claro déficit de usos publicos en la actualidad.
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Suelo Rastico Comdn Ordinario

Suelo Ristico Comun de Reserva
Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras

Suela Ristico de Proteccién Costera

Plano: Alternativa 1. Clasificacién y Categorizacidn de Suelo. Elaboracidn propia.

Del analisis y reconocimiento de los usos actuales del nucleo de Puerto del Carmen, se
plantea la variacién de los Destinos de Las Areas, en base a su aptitud para el desarrollo
de nuevos usos turisticos y a su consolidacidn actual en las diferentes dreas del nucleo.

En base a las dreas de ordenacién que se delimitan en el PGO de Tias, se establecen para

la Alternativa 1 del PMMIC3, los siguientes destinos:
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- LaTinosa - Los Mojones (AO-1): Se recoge con destino de Compatibilidad de uso

turistico y residencial, atendiendo a la realidad consolidada de presencia de
establecimientos de alojamiento turistico con plazas autorizadas y en
funcionamiento en el drea y a la légica de su implantacion global en un nucleo

turistico.

- Playa Blanca (AO-Il): Se mantiene el destino de Compatibilidad del planeamiento

en vigor, que atiende a la realidad actual de convivencia entre los dos usos.

- Los Pocillos-Matagorda (AO-111): Se mantiene el destino Turistico del plan vigente.

- Suelo Urbanizable Turistico (AO-1V): Se mantiene el destino Turistico del plan

vigente.

- Resto de Suelo Urbanizable Turistico (AO-V): Se establece el destino Turistico en

los terrenos que se incorporan en esta Alternativa 1 para nuevos desarrollos

urbanisticos ligados al uso turistico.

AOJ  Compatibilidad AT,

A.04 Compatibilidad

:7 - 75 Ambitos de ordenacion del PGO

A0l - LaTifiosa- Los Mojones

DESTINO DE LAS AREAS Destino de las Areas

AL - Playa Blanca
Compatibilidad

Residencial AL - Los Pocillos- Matagorda

eH, A.0.IV. - Suelo Urbanizable Turistica
Turistico

A.OM. - Resto de Suelo Urbanizable Turistico

Plano: Alternativa 1. Destino de Las Areas. Elaboracién propia.
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Uso Alojamiento Turistico

- Establecimientos con plazas autorizadas

- Potencialmente Turisticas

Plano: Alternativa 1. Destino de Las Areas. Sistema de Alojamiento Turistico. Elaboracién propia.

El objetivo de esta Alternativa 1 en relacién con el Sistema de Espacios Libres es doble.
Por una parte, plantear los espacios libres a ejecutar mas cercanos a las areas mas
consolidadas, donde se encuentra la poblacion residente. Con este fin se plantea el
traslado del Sistema General SGM-18_EL hacia el sur de la carretera LZ-40, en los terrenos

vacantes donde se propone un nuevo desarrollo turistico.

Por otra parte, se asume la privatizacién de una serie de espacios libres, que han sido
incorporados a las parcelas de ciertos establecimientos turistico y residenciales, ubicados
en el area de Los Pocillos - Matagorda y se plantea un nuevo parque publico que redote
la zona, con escasos espacios de esparcimiento, al sur de la futura prolongacién de la

Rambla Islas Canarias.
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SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Espacio Libre Ejecutado

- Espacio Libre Propuesto

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Plano: Alternativa 1. Sistemas Estructurantes. Sistema de Espacios Libres. Elaboracién propia.

En cuanto al sistema de equipamientos y dotaciones, los criterios de ordenacion con el
gue se plantea esta alternativa son; por un lado, el mantener la calificacién de las parcelas
de equipamientos y dotaciones del planeamiento vigente, para la ejecucién de los no
ejecutados, y por otro, incorporar una serie de nuevos equipamientos que complementen
a los existentes y que redoten las zonas menos dotadas del dmbito. En este segundo grupo
podemos distinguir un nuevo Sistema General Dotacional al sur de la carretera LZ-40, para
dotaciones ligadas al Servicio Publico, y una nueva infraestructura deportiva en la zona de

Los Pocillos - Matagorda, area insuficientemente dotada.
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cuLT SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES
o =) oP CHLF,
Ejecutado
DB SPSANT )
sP
Propuesto
CULTCULT
I oP
cuLt BS Bienestar Social
BS CULT Cultural
. DP  Deportivo

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES_A1

Educativo
Recreativo
Sanitario
Servicio Publico

Plano: Alternativa 1. Sistemas Estructurantes. Sistema de Equipamientos y Dotaciones. Elaboracion propia.
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El Sistema de Actividad de Puerto del Carmen, se concentra fundamentalmente en la
Avenida de Las Playas, eje longitudinal que recorre practicamente todo el frente costero
del nucleo. Se propone desde esta alternativa de ordenacion reforzar el eje de actividad
comercial, ocio y restauracion de la avenida con intervenciones de rehabilitacion, mejora
y homogeneizacion de la imagen de los establecimientos existentes y la implantacién de
nuevos usos comerciales y de equipamiento complementario con una imagen mas

atractiva.

SISTEMA DE ACTIVIDAD

Centro Comercial Existente

v I
s 'L ‘—...,_ I_ e - Nuevos Usos Propuestos
FLILE L — -
- A ) ~ % o - o Locales en Planta Baia

Ejes Comerciales

ESTADO

Plano: Alternativa 1. Sistemas Estructurantes. Sistema de Actividad. Elaboracién propia.

Asimismo se plantea la prolongacion del eje comercial de la Avenida Las Playas hasta la
Avenida Juan Carlos |, eje que ya cuenta con una importante actividad terciaria en la
actualidad. Se propone a su vez la rehabilitacion y mejora de los establecimientos de la
Avenida Carlos | y la posibilidad de implantacion de nuevos establecimientos y oferta
complementaria, potenciando un nuevo eje comercial en la avenida desde la calle Roque

Nublo hasta la Rambla Islas Canarias.

Por otra parte, se considera que las parcelas al norte de la carretera LZ-40, que en el plan
en vigor se reservan para la ejecucion del Sistema General de Espacio Libre (SGM-18-EL),
ostentan una ubicacién privilegiada y adecuada para la implantacién de nuevos usos

terciarios, comercio mayorista, actividades logisticas, ocio y restauracion, por su cercania
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al campo de golf, a la carretera y a la Unica infraestructura aeroportuaria de la isla. El
traslado del Espacio Libre (SGM-18-EL) hacia el sur de la LZ-40, posibilita la calificacién de
estos terrenos para el desarrollo de nuevas actividades terciarias articuladas a las grandes

infraestructuras de transporte de la isla.

El nuevo Sistema de Movilidad tiene como objetivo general la implantacién de formas de
desplazamiento mads sostenibles dentro del nucleo, reduciendo el consumo energético y
las emisiones contaminantes, basado principalmente en la intermodalidad hacia modos
menos contaminantes y garantizando de esta forma una mejor calidad de vida tanto del
ciudadano como del visitante. La estrategia hacia un modelo sostenible aconseja poner
en marcha medidas que mediante procesos muy lentos configuren un nucleo v,

especialmente el entorno costero, muy distinto al actual.

Algunas de las medidas que se proponen permitirdn cambiar la funcionalidad y las pautas
de movilidad, reduciendo la presion del vehiculo particular y favoreciendo los
desplazamientos no motorizados con una progresiva peatonalizacién de vias y con
restricciones de aparcamiento sobre la via publica principalmente en el litoral y, en
paralelo, la implantacién de areas de intermodalidad con la potenciacién del transporte

publico en todo el ambito.

Se pretende potenciar la denominada movilidad blanda basada en los desplazamientos
no motorizados en el area de prioridad peatonal con el aumento de los espacios
destinados en exclusiva al peatdn, donde cabe destacar la peatonalizacién de la practica
totalidad de la Avenida de Las Playas y los ultimos tramos de acceso a la costa, con la
implantacidn de itinerarios ciclistas continuos y accesibles y garantizando la accesibilidad

a las personas de movilidad reducida en el nucleo.

En consecuencia, se ha considerado que es prioritario jerarquizar y especializar la red
viaria, dedicando el viario local al trafico interno y canalizando los viajes de mayor
recorrido a través de vias periféricas de mas capacidad. Asi, el sistema viario estard
formado por un eje principal (vias estructurantes) definido por la carretera convencional

LZ-40 a su paso por el nucleo turistico, desde el que se realizan las conexiones a un sistema

99



secundario por las vias de caracter urbano (viario urbano principal y secundario),
abriéndose a un sistema terciario (viario urbano terciario) que seran aquellas vias de
caracter residencial o también denominada zona 30, tal y como se puede apreciar en el
plano de la alternativa de movilidad. Tanto el sistema secundario como terciario forman
la trama urbana de cada uno de los dmbitos del nucleo. Asimismo, siguiendo el proceso
de regeneracion urbana, se transforma una serie de calles y avenidas en bulevares que
incluyen un gran espacio compartido de gran calidad urbana, respondiendo
adecuadamente a las exigencias de accesibilidad universal, a la mejora del paisaje urbano
y a un nuevo equilibrio entre las distintas funciones que concurren en el viario en el centro
de Puerto del Carmen, propiciando un nuevo modelo de movilidad y accesibilidad y la
promocién de las actividades econdmicas y dotacionales en un entorno mayoritariamente

estancial.

SISTEMA DE MOVILIDAD

@D | 7-40 Carretera Las Playas

e /iario Urbano Principal
Viario Urbano Secundario

e e viario Urbano Terciario

= Nuewvo Boulevar Urbano

Plano: Alternativa 1. Sistema de Movilidad. Red Viaria Rodada. Elaboracidn propia.

En cuanto a las actuaciones que se proponen para fomentar la movilidad peatonal se
incluyen aquellas vias con medidas de templado de trafico y en casos, acceso restringido
a vehiculos para acceso a garajes o servicios, entre diferentes modalidades de
desplazamiento que habra de ser organizadas y reguladas para que sean adecuadas

también para el peatdn. Se plantea una plataforma Unica con zonas estanciales para el
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peatén y prohibicion de estacionamiento en la via publica. Por otro lado, existen las vias
de calmado de trafico de cardcter residencial que lo que buscan es crear el concepto de
“supermanzanas” ya utilizados en las principales ciudades, donde al menos el 75% del
espacio publico esté dedicado al ejercicio de ciudadanos con restricciones al

estacionamiento, no siendo zonas peatonales estrictamente.

Asimismo se propone la peatonalizacién de algunas calles, principalmente en el dmbito
de La Tiflosa, como por ejemplo las calles Bajamar, Tenerife, El Hierro, La Gomera, un
tramo de Los Infantes, Isla de Lobos y Nuestra Sefiora del Carmen, mejorando con ello la

calidad urbana.
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Plano: Alternativa 1. Sistema de Movilidad. Red Peatonal y de Acceso Calmado y Restringido. Elaboracién
propia.

Al igual que la movilidad peatonal, la movilidad ciclista tiene por finalidad el incentivar el
uso de transportes sostenibles, por lo que se han identificado algunas vias susceptibles
de implantacién de infraestructura ciclista, que pueden incorporar actuaciones de
implantacion de carril bici o acera bici, conjuntamente con aparcabicis y otras medidas

para completar la red de itinerarios ciclistas. Destaca la Rambla Islas Canarias, Avenida de
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Las Playas, y las calles de Juan Carlos |, Reina Sofia, El Toscdn, Anzuelo, Noruega, Rusia y

Plutdn.

En cuanto a la gestion del estacionamiento, se implantaran medidas de intermodalidad
con una estacion intermodal y aparcamientos disuasorios a las entradas del nucleo,
permaneciendo las plazas de aparcamiento sobre la calzada con restriccion por tipos de
usuarios, ya sea residentes, turistas o vehiculos de mercancia, estos ultimos con limitacidon

horaria.

Se contempla la instalacién de puntos de recarga de vehiculos eléctricos y la puesta en
marcha del uso de plataformas y aplicaciones de tecnologias de la informacién vy

comunicacion para la mejora de la movilidad de Puerto del Carmen.
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Plano: Alternativa 1. Sistema de Movilidad. Red de Itinerario Ciclista. Elaboracién propia.
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ALTERNATIVA 2

La alternativa 2, al igual que la 1, tiene por objeto solventar la problematica detectada en
la diagnosis urbanistica respecto al modelo turistico del nicleo de Puerto del Carmen que

se desarrolla en el presente Borrador/Memoria Justificativa.

Esta alternativa incorpora una serie de iniciativas propuestas por los agentes publicos y
privados para la mejora competitiva del nucleo turistico de Puerto del Carmen, que se
describen en el Anexo | del presente documento. A su vez, la propuesta integra las
intervenciones ejecutadas del PMM/PC2 a los efectos de consolidar la realidad

materializada durante la vigencia del citado Plan y que se relacionan en la siguiente tabla:

*ACTUACIONES EJECUTADAS DEL SEGUNDO PMM/PC 2

IT-03. Apartamentos Hotel Fariones

IT-04. Apartamentos High Park Lane

IT-05. Apartamentos Don Paco Castilla

IT-07. Apartamentos Club Izaro
IT-08. Villas Alondra

IET-01. Avenida Juan Carlos |
IET-05. Equipamiento turistico Avenida de las Playas 51

*Informacion facilitada por el Il. Ayuntamiento de Tias

La viabilidad de desarrollo de las nuevas iniciativas adscritas al Plan, requiere en algunos
casos de modificaciones sobre la vigente Clasificacion y Categorizacion del Suelo en
determinados ambitos del nucleo. Las lineas fundamentales de las citadas modificaciones

de clase y categoria, se concretan en base a los siguientes criterios:

e Unidades de actuacién del vigente PGO con caracter de Suelo Urbano Consolidado

Del andlisis de las Unidades de Actuacion: U.A-PC-2, U.A-PC-3, U.A-PC-4 y U.A-PC-7,
delimitadas por el PGO vigente como ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, se

plantea la modificacién de la categoria a Suelo a Urbano Consolidado por reunir las
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condiciones para ello, desarrollando en el momento procedimental oportuno las vias
de concertacidn publico-privadas que posibiliten tal posibilidad, en cumplimiento de
los requerimientos que la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios

Naturales Protegidos de Canarias establece para esta categoria de suelos.

e Reajuste de los limites v reordenacion de unidades de actuacion del vigente PGO, por

disponer de una ordenacidn que resulta deficitaria e inviable econdmicamente para

su desarrollo

En este contexto, se detectan determinadas unidades de actuacién ordenadas por el
PGO vigente que presentan problematicas para su desarrollo como resultado de la
ejecucion y consolidacién de viarios y construcciones dentro de sus limites, ademas
de un escaso equilibrio entre cargas y beneficios que posibiliten su desarrollo. Esta
realidad hace imprescindible el reajuste de los limites de las mismas, en algunos

casos, excluyendo parte del suelo y en otros redefiniendo sus propios limites.

e Nuevas iniciativas de desarrollo de ambitos de suelo para la implantacién de

equipamientos, dotaciones, usos terciarios y oferta turistica complementaria

A los efectos de viabilizar el desarrollo de estos ambitos de suelo y la implantacién de
nuevos usos que contribuyan a diversificar y fortalecer tanto la oferta alojativa y
complementaria turistica como los niveles dotacionales y de espacios libres, resulta
necesaria la modificaciéon de la clase y categoria de suelo establecida por

planeamiento vigente.

Las nuevas clases y categorias del suelo de la presente alternativa se representan en los

siguientes esquemas graficos.
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CLASIFICACION DE SUELO

Plano Alternativa 2: Clasificacion del Suelo. Elaboracién propia.

N

Categorias de Suelo

Suelo Urbano Consolidado

Suelo Urbano No Consolidado

Suelo Ristico Comiin de Reserva Suelo Urbanizable Ordenado
Suelo Ristico de Proteccién de Infraestructuras suelo Urbanizable No Ordenado
Suelo Ristico de Proteccion Costera Sck Riition Gt Birfarts

A partir del reconocimiento y diagndstico de los usos actuales en el nucleo turistico de

Puerto del Carmen, esta alternativa apuesta por la reestructuracion del Destino de Las
Areas atendiendo al grado de presencia de actividades turisticas y al nivel de

consolidacién de la edificacién con este uso, asi como por su aptitud para el desarrollo

turistico.

En base a este criterio, se establecen los siguientes destinos sobre los cinco ambitos de

ordenacidn que define el vigente PGO - AO-I, AO-Il, AO-Ill, AO-IV y AO-V -:
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- En los dmbitos de La Tifiosa-Los Mojones (AO-l), Playa Blanca (AO-Il) y Suelo
Urbanizable Turistico en ejecuciéon (AO-IV) se establece el destino de
Compatibilidad del uso turistico y residencial, atendiendo al grado de presencia de
establecimientos en funcionamiento con plazas autorizadas por el Cabildo de
Lanzarote en el ano 2019, asi como por su aptitud para el desarrollo turistico

conforme al modelo territorial que se pretende alcanzar.

- En el dmbito Los Pocillos-Matagorda (AO-11l) se mantiene el destino Turistico.

- Enrelacion al ambito del Suelo Urbanizable Turistico (AO-V), se establece el destino
Turistico limitado a la nueva area de crecimiento propuesta en la presente

alternativa.

En relacion al Sistema de Alojamiento Turistico, la alternativa 2 contempla los 113
establecimientos de alojamiento que, resultado del estudio de campo realizado,
mantienen la explotacion turistica en funcionamiento. A su vez, este sistema estd

integrado por las parcelas con uso turistico de la nueva ordenacion propuesta.

En este contexto, el Sistema Alojativo Turistico se vera potenciado por un determinado
nuimero de iniciativas de nueva incorporacion al Plan, que tienen por objeto la renovacion
y/o ampliacién de establecimientos alojativos existentes ademas de la implantacién de

nuevos establecimientos turisticos.
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Compatibilidad

| Ambitos de ordenacion del PGO

AQ.LI - LaTifiosa-Los Mojones
LEYENDA:

AQ.IL. - Playa Blanca

OETmORELAS SRS Destino de las Areas
Compatibilidad A0 - Los Pocillos- Matagorda
Residencial A.Q.IV. - Suelo Urbanizable Turistico
Turistico A.OV. - Resto de Suelo Urbanizable Turfstico

Plano Alternativa 2: Destino de Las Areas. Elaboracién propia.

Uso Alojamiento Turistico

- Establecimientos con plazas autorizadas

- Potencialmente Turisticas
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Plano Alternativa 2: Destino de Las Areas. Sistema de Alojamiento Turistico. Elaboracién propia.
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Respecto al Sistema de Elementos Estructurantes, se propone una mejora a partir de
estrategias e iniciativas de desarrollo sobre el conjunto de “Sistemas” que lo componen:

Sistema de Espacios Libres, Sistema de Equipamientos y Dotaciones y Sistema de

Actividad. Con atencién a los mismos, el conjunto de fines perseguidos por el citado

modelo de ordenacidén se puede sintetizar en los siguientes aspectos:

Desde el Sistema de Espacios Libres se apuesta por la mejora la calidad urbana y la

configuracidn de una red estructurada de espacios publicos interrelacionados que puedan

acoger y orientar a los visitantes dentro del ntcleo turistico.

La propuesta se conforma a partir del desarrollo de aquellos espacios libres previstos y no
ejecutados por el planeamiento vigente. A su vez, se plantea la ampliacién del Sistema
General -S.G.M.-18-EL-, situado al norte de la Carretera Las Playas LZ-40, mediante su
crecimiento sobre suelos situados al este del mismo. Asimismo, se incorporan al tejido
urbano nuevos espacios libres, como resultado de la reposicién de determinados espacios
qgue han sido privatizados por su integracion al conjunto funcional de ciertos
establecimientos de alojamiento turisticos. Todo ello se refuerza con el desarrollo de
nuevas iniciativas publicas y privadas que incorpora el PMM/PC3 y que tienen por objeto
la reordenacién de determinados ambitos de suelo y, por tanto, supondran la creacién de

nuevos espacios libres en el Sistema.
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Plano Alternativa 2: Sistemas Estructurantes. Sistema de Espacios Libres. Elaboracién propia.
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El Sistema de Equipamientos y Dotaciones se refuerza y consolida a partir de la ejecucién

de aquellos previstos por el planeamiento vigente y no materializados hasta el momento.

A su vez, el conjunto de equipamientos y dotaciones existente se potencia a partir del
desarrollo de nuevas actuaciones que se incorporan al PMM/PC3, tanto de iniciativa
publica como privada. Estas iniciativas contemplan, entre otros, la implantacion de un
centro de buceo, un centro socio-sanitario, un gran centro terciario y deportivo, un nuevo
dotacional en las inmediaciones del puerto, la ampliacién del Rancho Texas Lanzarote
Park, asi como un ambito de suelo destinado a Sistema General Dotacional con el fin de
implantar servicios y dotaciones publicas, tales como un parque de bomberos, policia, un

intercambiador de autobuses, un centro deportivo y asistencial entre otras dotaciones.
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SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS Y DOTACIONES_A2

Plano: Alternativa 2. Sistemas Estructurantes. Sistema de Equipamientos y Dotaciones. Elaboraciéon propia.

De acuerdo al escenario existente respecto a los establecimientos comerciales y del
conjunto de la oferta complementaria de Puerto del Carmen, resulta vital actuar a los
efectos de promover actuaciones de rehabilitacion y sustitucion e incorporacién de la
innovacion y la calidad que permitan reconvertir los establecimientos obsoletos en

nuevas tipologias mas funcionales y competitivas.
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Desde esta premisa, el Sistema de Actividad de la alternativa 2 se refuerza y consolida,
principalmente a través de la inclusién en el plan de un conjunto de iniciativas que tienen
por objeto la renovacion y/o ampliacion de establecimientos existentes con usos
terciarios, comerciales y de oferta complementaria, o incluso, la sustituciéon por nuevos

establecimientos.
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Plano: Alternativa 2. Sistemas Estructurantes. Sistema de Actividad. Elaboracién propia.

El nuevo modelo de movilidad tiene como objetivo general la implantacién de formas de

desplazamiento mas sostenibles dentro del nucleo, reduciendo el consumo energético y
las emisiones contaminantes, basado principalmente en la intermodalidad hacia modos
menos contaminantes y garantizando de esta forma una mejor calidad de vida tanto del
ciudadano como el visitante. La estrategia hacia un modelo sostenible aconseja poner en
marcha medidas que mediante procesos muy lentos configuren un nucleo, vy

especialmente el entorno costero, muy distinto al actual.

Algunas de las medidas que se proponen permitirdn cambiar la funcionalidad y las pautas
de movilidad, reduciendo la presién del vehiculo particular y favoreciendo los

desplazamientos no motorizados con una progresiva peatonalizacion de vias, con
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restricciones de aparcamiento sobre la via publica y en paralelo la implantacién de areas

de intermodalidad con la potenciacidn del transporte publico en todo el dmbito.

Se pretende potenciar la denominada movilidad blanda basada en los desplazamientos
no motorizado en el drea de prioridad peatonal junto a la Avenida de Las Playas y los
ultimos tramos de acceso a la costa, con la implantacién de itinerarios ciclistas continuos
y accesibles y el aumento de los espacios destinados en exclusiva al peatdn, éstas ultimas
mediante actuaciones de calmado de trafico o prioridad peatonal, peatonalizaciones v,
principalmente, garantizando la accesibilidad a las personas de movilidad reducida en

Puerto del Carmen.

En consecuencia, se ha considerado que es prioritario jerarquizar y especializar la red
viaria, dedicando el viario local al trafico interno y canalizando los viajes de mayor
recorrido a través de vias periféricas de mds capacidad. Asi, el sistema viario estard
formado por un eje principal (vias estructurantes) definido por la carretera convencional
LZ-40 a su paso por el nucleo turistico, desde el que se realizan las conexiones a un sistema
secundario por las vias de caracter urbano (viario urbano principal y secundario),
abriéndose a un sistema terciario (viario urbano terciario) que seran aquellas vias de
caracter residencial o también denominada zona 30, tal y como se puede apreciar en el
plano de la alternativa de movilidad. Tanto el sistema secundario como terciario forman
la trama urbana de cada uno de los nucleos. Asimismo, siguiendo el proceso de
regeneracion urbana, se transforma una serie de calles y avenidas por bulevares (nuevo
bulevar urbano) que incluyen un gran espacio compartido de gran calidad urbana,
respondiendo adecuadamente a las exigencias de accesibilidad universal, a la mejora del
paisaje urbano y a un nuevo equilibrio entre las distintas funciones que concurren en el
viario en el centro de Puerto del Carmen, propiciando un nuevo modelo de movilidad y
accesibilidad y la promocion de las actividades econdmicas y dotacionales en un entorno

mayoritariamente estancial.
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Plano: Alternativa 2. Sistema de Movilidad. Red Viaria Rodada. Elaboracién propia.

En cuanto a las actuaciones que se proponen para fomentar la movilidad peatonal no
implican necesariamente la habilitacion de espacios exclusivamente peatonales. Se
incluyen aquellas vias con medidas de templado de trafico y en casos, acceso restringido
a vehiculos para acceso a garajes o servicios, entre diferentes modalidades de
desplazamiento que habra que ser organizadas y reguladas para que sean adecuadas
también para el peatdn. Estas serdn principalmente las de acceso a los principales centros
atractores, entre ellos, todo el litoral. Se plantea una plataforma Unica con zonas
estanciales para el peatén y prohibiciéon de estacionamiento en la via publica. Por otro
lado, existen las vias de calmado de trafico de caracter residencial que lo que buscan es
crear el concepto de “supermanzanas” ya utilizados en las principales ciudades, donde al
menos el 75% del espacio publico esté dedicado al ejercicio de ciudadanos con

restricciones al estacionamiento, no siendo zonas peatonales estrictamente.

Asimismo, se propone la peatonalizacion de algunas calles, principalmente en el ambito
de La Tiflosa, como por ejemplo las calles Bajamar, Tenerife, El Hierro, La Gomera, un
tramo de Los Infantes, Isla de Lobos y Nuestra Sefiora del Carmen, mejorando con ello la

calidad urbana.
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Plano: Alternativa 2. Sistema de Movilidad. Red Peatonal y de Acceso Calmado y Restringido. Elaboracidn propia.

Al igual que la movilidad peatonal, la movilidad ciclista tiene por finalidad el incentivar el
uso de transportes sostenibles, por lo que se han identificado algunas vias susceptibles
de implantacidon de infraestructura ciclista, que pueden incorporar actuaciones de
implantacidn de carril bici o acera bici, conjuntamente con aparcabicis y otras medidas
para completar la red de itinerarios ciclistas. Destaca la rambla Islas Canarias, Avenida de
Las Playas, y las calles de Juan Carlos |, Reina Sofia, El Toscon, Anzuelo, Noruega, Rusia y

Pluton.

En cuanto a la gestion del estacionamiento, se implantardn medidas de intermodalidad
con una estacién intermodal y aparcamientos disuasorios a las entradas del nucleo,
permaneciendo las plazas de aparcamiento sobre la calzada con restriccidén por tipos de
usuarios, ya sea residentes, turistas o vehiculos de mercancia, estos ultimos con limitacién

horaria.

Se contempla la instalacidn de puntos de recarga de vehiculos eléctricos y la puesta en
marcha del uso de plataformas y aplicaciones de tecnologias de la informacién y

comunicacidén para la mejora de la movilidad de Puerto del Carmen.

113



9.2

= E = TR

.
’
@ .
v ’
i
4
Zonas de Préstamo y Aparcamiento de Bicicletas

\"@ﬁ-:-"/ - o E Areas de Intermodalidad

RED DE ITINERARIO CICLISTA Red Ciclista

Plano: Alternativa 2. Sistema de Movilidad. Red de Itinerario Ciclista. Elaboracién propia.

INTERVENCIONES OBJETO DE LA PRESENTE INICIATIVA

A partir de las alternativas anteriormente descritas, se pretende desarrollar una serie de
iniciativas propuestas por los agentes publicos y privados para la mejora competitiva del

nucleo turistico de Puerto del Carmen.

El Anexo | del presente Borrador/Memoria Justificativa, bajo el titulo de “FICHERO DE
INTERVENCIONES DEL TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E INCREMENTO DE LA
COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN”, incorpora unas fichas de las citadas
actuaciones que se encuentran en proceso de elaboracién y, por tanto, deben ser
entendidas como documentos de trabajo aun incompletos en esta fase de redacciéon del
Plan. En este contexto, las citadas iniciativas se enumeran a continuacion y se localizan en

el siguiente plano de Puerto del Carmen.
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Plano de las actuaciones del PMM/PC3. Elaboracién propia

ACTUACIONES DE NUEVA INCORPORACION AL TERCER PMM/PC 3

01. REORDENACION DE U.A. PC-10, A U.A. PC-13 y SUNS -T

02. RENOVACION Y AMPLIACION APARTAMENTOS VELAZQUEZ EN EL-19.
03. RENOVACION Y AMPLIACION RANCHO TEXAS LANZAROTE PARK
04. RENOVACION HOTEL FLORESTA

05. RENOVACION APARTAMENTOS MORROMAR

06. RENOVACION HOTELES RIU

07. RENOVACION LANI'S SUITES DE LUXE

08. EDIFICIO COMERCIAL SITUADO EN LA AVD. DE LAS PLAYAS N 2 41
09. RENOVACION APARTAMENTOS BARCAROLA

10. RENOVACION APARTAMENTOS ARENA DORADA

11. RENOVACION APARTAMENTOS COSTA VOLCAN

12. IMPLANTACION DE OFERTA COMPLEMENTARIA EN ANTIGUA POTABILIZADORA HOTEL
SAN ANTONIO

13. IMPLANTACION EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO FARIONES

14. REORDENACION DE LA U.A. PC-2: IMPLANTACION CENTRO INTERNACIONAL DE BUCEO
15. REORDENACION DE LA U.A. PC-4: IMPLANTACION CENTRO SOCIO SANITARIO

16. REORDENACION DE LA U.A. PC-7: C/ GUANAPAY

17. SUSTITUCION EDIFICIO COMERCIAL CL TEIDE 8

18. IMPLANTACION APARTAMENTOS VILLAMARE

19. RENOVACION E IMPLANTACION CASAS HEDDY

20. RENOVACION HOTEL BLUESEA LOS FISCOS

21. REORDENACION DE LA U.A. PC-6
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ACTUACIONES DE NUEVA INCORPORACION AL TERCER PMM/PC 3

22. REORDENACION PARCELA C/ MARTE ESQUINA CALLE ARGONAL (parcela Anexa al Lava
Beach)

23. AJUSTE DE ALINEACIONES C/ ROQUE NUBLO ESQ. C/BAJAMAR
24. RENOVACION HOTEL PUERTO DEL CARMEN

25. REORDENACION PARCELA EL-CL-1 Y EL-PC-23

26. IMPLANTACION DE NUEVO DOTACIONAL

27. REORDENACION DE LA U.A. PC-12

28. IMPLANTACION HOTEL URBANO C/ROQUE NUBLO

29. RENOVACION BUNGALOWS GUANARAMA

30. RENOVACION RELAXIA LANZAPLAYA

31. RENOVACION RELAXIA OLIVINA Y CORAL

32. REORDENACION DE LA U.A. PC-8

33. FUNDACION DISGRUP

34. REORDENACION DE LA U.A PC-9

35. RENOVACION Y AMPLIACION APARTAMENTOS GUINATE CLUB
36. RENOVACION CENTRO COMERCIAL BARRACUDA

37. RENOVACION APARTAMENTOS AQUARIUS

38. RENOVACION Y AMPLIACION HOTEL ISLA Y EL MAR

39. RENOVACION VILLAS BLANCAS

40. RENOVACION CENTRO COMERCIAL LOS JAMEOS PLAYA

41. REORDENACION DE U.A. PC-3

42. REORDENACION DEL AMBITO DEL Z.N.S-T: RAMBLA ISLAS CANARIAS, C/SALAMO y C/
ACHAGUA (BAJO RAMBLA)
43. RENOVACION APARTAMENTOS HARIMAGUADA

44, RENOVACION CENTRO COMERCIAL ATLANTICO

45. RENOVACION ROCAS BLANCAS

46. AMPLIACION DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE S.G.M.-18-EL

47. RENOVACION Y AMPLIACION VIK HOTEL SAN ANTONIO

48. IMPLANTACION DE NUEVO ESTABLECIMIENTO HOTELERO EN PARCELA “MARINA BAY”

Enumeradas las iniciativas, las mismas se clasifican en cuatro supuestos de intervencidn,
en funcion de sus principales caracteristicas y de las modificaciones que su desarrollo
supone respecto al planeamiento vigente, todo ello a efectos de facilitar la identificacion
de los potenciales efectos ambientales. No obstante, la inclusion de una intervencién en
una determinada tipologia no implica que en ella se desarrollen la totalidad de los

cambios que se describen a continuacion.
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En base a lo expuesto, la clasificacidon de las actuaciones a los efectos de identificar los
potenciales impactos ambientales se concreta en cuatro tipologias:

Tipologia 1: “Reordenacién de ambitos de Suelo Urbano”

Tipologia 2: “Intervenciones sobre establecimientos de alojamiento turistico”

Tipologia 3: “Intervenciones sobre equipamientos terciarios, comerciales y oferta

turistica complementaria”

- Tipologia 4: “Modificaciones de clase y/o categorias de suelo”
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TIPOS DE ACTUACIONES

Clasificacidn de las actuaciones

Reordenacidn de ambitos de Suelo Urbano
Intervenciones sobre establecimientos alojativos turisticos
- Intervenciones sobre equipamientos terciarios, comercial y oferta turistica complementaria

Modificaciones de clase ylo categorfas de suelo

Plano de clasificacion de las actuaciones del PMM3/PC. Tipologias. Elaboracién propia
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Tipologia 1: “Reordenacién de ambitos de Suelo Urbano”

Se compone de las siguientes iniciativas:

ACTUACIONES
“Reordenacion de ambitos de Suelo Urbano”

14.

REORDENACION DE LA U.A. PC-2: IMPLANTACION CENTRO INTERNACIONAL DE BUCEO

15.

REORDENACION DE LA U.A. PC-4: IMPLANTACION CENTRO SOCIO SANITARIO

16.

REORDENACION DE LA U.A. PC-7: C/ GUANAPAY

20.

RENOVACION HOTEL BLUESEA LOS FISCOS

21.

REORDENACION DE LA U.A. PC-6

22.

REORDENACION PARCELA C/ MARTE ESQUINA CALLE ARGONAL (parcela Anexa al Lava

25.

REORDENACION PARCELA EL-CL-1 Y EL-PC-23

27.

REORDENACION DE LA U.A. PC-12

32.

REORDENACION DE LA U.A. PC-8

34.

REORDENACION DE LA U.A PC-9

41.

REORDENACION DE U.A. PC-3

Estas actuaciones tienen por objeto la reordenaciéon de ambitos de Suelo Urbano, y

suponen fundamentalmente:

- Modificacién en la categoria del Suelo Urbano No Consolidado a Consolidado.

- Alteracién de la superficie total del ambito y su geometria por ajuste de los

limites de los mismos y adaptacién a la realidad ejecutada.

- Cambios de uso en el destino de las parcelas para implantacién de servicios y

dotaciones necesarios para el nucleo.

- Modificacién en geometria y superficie de las parcelas que constituyen la

ordenacién pormenorizada.

- Ajuste de los parametros urbanisticos y determinaciones de las parcelas con
aprovechamiento lucrativo, con el objetivo de no disminuir el aprovechamiento

de la ordenacion vigente.

- Incremento de plazas turisticas por recuperaciéon de unidades perdidas en

aquellos ambitos que reordenen parcelas con usos turisticos.
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Tipologia 2: “Intervenciones sobre establecimientos de alojamiento turistico”

Se clasifican en la presente tipologia las siguientes actuaciones:

ACTUACIONES

“Intervenciones sobre establecimientos de alojamiento turistico”
02. RENOVACION Y AMPLIACION APARTAMENTOS VELAZQUEZ EN EL-19.

04. RENOVACION HOTEL FLORESTA

05. RENOVACION APARTAMENTOS MORROMAR

06. RENOVACION HOTELES RIU

07. RENOVACION LANI'S SUITES DE LUXE

09. RENOVACION APARTAMENTOS BARCAROLA

10. RENOVACION APARTAMENTOS ARENA DORADA

11. RENOVACION APARTAMENTOS COSTA VOLCAN

17. SUSTITUCION EDIFICIO COMERCIAL CL TEIDE 8

18. IMPLANTACION APARTAMENTOS VILLAMARE

19. RENOVACION E IMPLANTACION CASAS HEDDY

24. RENOVACION HOTEL PUERTO DEL CARMEN

28. IMPLANTACION HOTEL URBANO C/ROQUE NUBLO

29. RENOVACION BUNGALOWS GUANARAMA

30. RENOVACION RELAXIA LANZAPLAYA

31. RENOVACION RELAXIA OLIVINA' Y CORAL

33. FUNDACION DISGRUP

35. RENOVACION Y AMPLIACION APARTAMENTOS GUINATE CLUB
37. RENOVACION APARTAMENTOS AQUARIUS

38. RENOVACION Y AMPLIACION HOTEL ISLA Y EL MAR

39. RENOVACION VILLAS BLANCAS

43. RENOVACION APARTAMENTOS HARIMAGUADA (IT-02 del PMM?2)
45. RENOVACION ROCAS BLANCAS

47. RENOVACION Y AMPLIACION VIK HOTEL SAN ANTONIO

48. IMPLANTACION DE NUEVO ESTABLECIMIENTO HOTELERO EN PARCELA “MARINA BAY”

Estas iniciativas tienen por objeto la renovacién y/o ampliacién de establecimientos
alojativos existentes o la implantacion de nuevos establecimientos de alojamiento
turistico, que suponen fundamentalmente las siguientes modificaciones sobre la

ordenacidn vigente:
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- Modificacidon o ajuste de los pardmetros urbanisticos de la parcela: incremento

de edificabilidad, ocupacidn, alturas y retranqueos.

- Modificacién en la geometria de las parcelas, fundamentalmente por ampliacion

y unificacién de parcelas urbanisticas.

- Incremento de plazas turisticas derivado de los incentivos a la renovacién.

- En algunos casos, ocupacién de espacios libres publicos para uso privado del

establecimiento, mediante su reposicidén en otras parcelas.

- Cambios de uso, en algunos casos, de residencial o comercial a turistico, para
consolidar el uso turistico actual o implantar nuevos establecimientos de

alojamiento.

Tipologia 3: “Intervenciones sobre equipamientos terciarios, comerciales y oferta turistica
complementaria “

Se incluyen en la presente tipologia las siguientes actuaciones:

08. EDIFICIO COMERCIAL SITUADO EN LA AVD. DE LAS PLAYAS N 241

12. IMPLANTACION DE USOS Y ACTIVIDADES COMPLEMENTARIAS EN ANTIGUA
POTABILIZADORA HOTEL SAN ANTONIO

13. IMPLANTACION EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO FARIONES

23. AJUSTE DE ALINEACIONES C/ ROQUE NUBLO ESQ. C/BAJAMAR
26. IMPLANTACION DE NUEVO DOTACIONAL

36. RENOVACION CENTRO COMERCIAL BARRACUDA

40. RENOVACION CENTRO COMERCIAL LOS JAMEOS PLAYA

44. RENOVACION CENTRO COMERCIAL ATLANTICO

Son iniciativas que tienen por objeto la renovacién y/o ampliacion de establecimientos
existentes con usos terciarios, comerciales y de oferta complementaria, o la
implantaciéon de nuevos con los referidos usos, que suponen fundamentalmente las

siguientes modificaciones sobre la ordenacion vigente:
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- Modificacion de los parametros urbanisticos de la parcela: usos, alineaciones,

alturas y ocupacion.

- Incremento de edificabilidad por renovacion del establecimiento comercial o de

oferta complementaria.

Tipologia 4: “Modificaciones de clase y/o categorias de suelo”

Se conforma por las siguientes actuaciones:

01. REORDENACION DE U.A. PC-10, A U.A. PC-13 y SUNS -T
03. RENOVACION Y AMPLIACION RANCHO TEXAS LANZAROTE PARK

42. REORDENACION DEL AMBITO DEL Z.N.S-T: RAMBLA ISLAS CANARIAS, C/SALAMO y C/
ACHAGUA (BAJO RAMBLA)
46. AMPLIACION DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE S.G.M.-18-EL

Las cuatro iniciativas de desarrollo que se clasifican con la tipologia 4, se caracterizan por
su naturaleza heterogénea, en tanto que combinan caracteristicas de otras tipologias de
actuacién ya descritas. Sin embargo, estas cuatro tienen en comun la particularidad de
gue, en parte o en la totalidad de la superficie de la actuacion, se plantea la modificacién

de la clase y/o categoria de suelo con el objeto de viabilizar su desarrollo.

Con atencién a cada una de las actuaciones clasificadas en la presente tipologia 4, se
sintetizan las modificaciones que suponen sobre la ordenacion vigente.

Fundamentalmente son las siguientes:

01. REORDENACION DE U.A. PC-10, A U.A. PC-13 y SUNS -T

Para el desarrollo de la zona noroeste de la actuacion, se requiere la modificacion
de la vigente clase de suelo Rustico Comun a Suelo Urbanizable No Ordenado,

remitida su ordenacién a un Plan Especial, o Urbano No Consolidado.

En este sentido, en las alternativas 1y 2 de ordenacion este dmbito se incorpora

como suelo Urbanizable No Ordenado, no obstante, en las siguientes fases de
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tramitaciéon del documento, podrd ser categorizado como Urbano No

Consolidado atendiendo a la situacion de consolidacidn que presenta.

A suvez, la misma actuacién integra la reordenacién de ambitos de Suelo Urbano
No Consolidado, U.A. PC-10 y U.A. PC-13, cuyas modificaciones son las que se

concretan en la tipologia 1.
03. RENOVACION Y AMPLIACION RANCHO TEXAS LANZAROTE PARK

En el dambito de ampliacién colindante al Rancho Texas, se plantea la
modificacion de la categoria del Suelo Rustico vigente, para viabilizar los usos

gue se proponen en la iniciativa.

42. REORDENACION DEL AMBITO DEL Z.N.S-T: RAMBLA ISLAS CANARIAS, C/SALAMO y C/
ACHAGUA (BAJO RAMBLA)

De acuerdo a la ordenacién vigente, la actuacién se desarrolla sobre Suelo
Rustico Comun, rodeada de Suelo Urbano Consolidado e inmersa en la trama
urbana de Puerto del Carmen. A su vez, ha sido recogida por el PGO actualmente
en tramitacion como Suelo Urbano No Consolidado. La propuesta se concreta

en:

1. Delimitacién de una Unidad de Actuacién que implica la modificacién

del Suelo Rustico a Suelo Urbano No Consolidado.

2. La definicion de las condiciones urbanisticas de dicha Unidad de
Actuacion para establecer su ordenacidn pormenorizada: parametros

urbanisticos, cesiones, etc.
46. AMPLIACION DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIO LIBRE S.G.M.-18-EL

Con el objeto de viabilizar la ampliacion de la superficie del S.G.M.-18-EL en el
ambito de Suelo Rustico que linda al este del mismo, se plantea la modificacién
a Suelo Urbanizable sobre la superficie que ocupa la ampliacidon del Sistema
General a los efectos de expansion de las instalaciones que materializan las

necesidades advertidas por interés publico.
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9.3 CAPACIDAD MAXIMA RESIDENCIAL Y ALOJATIVA DEL Ill PMM

9.3.1.

9.3.2.

PLAZAS MAXIMAS TURISTICAS PARA PUERTO DEL CARMEN, SEGUN REVISION DEL PLAN
INSULAR PUBLICADO EN EL BOC DE 29 DE MAYO DE 2000

De acuerdo a la Revision del Plan Insular de Ordenacidn, aprobada mediante Decreto n®
95/2000, de 22 de mayo, y publicada en el Boletin Oficial de Canarias numero 66, con
fecha de lunes 29 de mayo de 2000, se establece una programacién de plazas turisticas
(mdaximas plazas turisticas) en el periodo 2000-2010 por zona turistica, municipio e Isla.
En el caso de Tias (Puerto del Carmen) la cifra maxima de plazas hasta 2010 se fija en
30.821. A su vez, la citada Revision del Plan Insular establece que la programacién
posterior al afio 2010 no podra superar en cada municipio los ritmos establecidos como
maximos en el Plan Insular para el periodo 2000-2010, siendo el limite en este caso de
850 plazas nuevas en cada decenio. En base a estos criterios de programacion de plazas
turisticas, en la actualidad, transcurridos diez afios desde el afio 2010, para Puerto del

Carmen, la cifra mdxima asciende a 32.521 plazas totales.

TiAS (PUERTO DEL CARMEN)

Cifra maxima n2 de plazas hasta 2010 30.821
Periodo 2010-2020 - incremento nuevas plazas 850
Periodo 2020-2030 - incremento nuevas plazas 850
Total de plazas turisticas P10 32.521

Tabla 5. Datos de establecimientos turisticos con plazas autorizadas. Afio 2014. Fuente: Cabildo de Lanzarote.
Elaboracion propia.

ESCENARIO POBLACIONAL RESIDENCIAL Y TURISTICO EN EL ANO 2020

De acuerdo a los datos suministrados por el Instituto Nacional de Estadistica -INE-la
poblacién de Puerto del Carmen a 1 de enero de 2019, segun el Padréon municipal, es de

11.060 habitantes.

Como resultado del estudio de campo realizado sobre los 150 establecimientos de

alojamiento turistico con plazas autorizadas por el Cabildo Insular de Lanzarote, segun
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registro a fecha 2019, se concluye que solo 113 establecimientos mantienen la
explotacion turistica en funcionamiento, 7 establecimientos se encuentran parcialmente

residencializados y 30 albergan el uso residencial.

En base a ello, se estima como hipdtesis de partida, que el escenario actual sobre la oferta

turistica se centra en los 113 establecimientos, computandose Unicamente las plazas

turisticas fijas autorizadas en los mismos, las cuales constituyen un total de 21.300

plazas. A estos efectos, no se incluye el cobmputo de las plazas turisticas convertibles
autorizadas en los referidos 113 establecimientos, ya que las condiciones de las unidades
alojativas de los mismo no permiten el cumplimiento del DECRETO 142/2010, de 4 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de Alojamiento y
se modifica el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares

turisticos.

Téngase en cuenta que en relacidn a los inmuebles que, pese a contar con autorizacion
turistica, no desarrollan tal uso, no es légico que cuenten como tales, ya que los propios
propietarios han decidido que no desean realizar el uso determinado, ello sin perjuicio de
las consecuencias juridicas que derivaren de ello (declaracién de incumplimiento de uso,

revocacion de autorizaciones, etc.).

En este contexto, el incremento de plazas alojativas que posibilitard la iniciativa de
desarrollo del PMM/PC3, se mantendrd dentro de los limites que el Plan Insular de
Ordenacion establece para Puerto del Carmen y de los que posibilite en cada momento
el resto de la normativa que fuera aplicable. En la siguiente fase se estableceran los

criterios de aplicacion respecto al parametro de densidad turistica, definiendo un nuevo

estandar al amparo del articulo 12 de la Ley 2/2013, modificada por la Ley 9/2015.

SITUACION ACTUAL DE ACUERDO A DATOS
CABILDO 2019

N.2 Plazas
°
Ginss | Nepasastias | DUTERE
OFERTADAS b
convertibles)
Turistico 113 (75%) 23.350 27.144 21.300 5.844

Tabla: carga poblacional turistica de los 113 establecimientos alojativos del ambito de estudio. Fuente: Trabajo de
Campo 2020 y Datos Cabildo Insular de Lanzarote 2019. Elaboracion propia
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9.4

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 137 DE LA LEY 4/2017, DE 13 DE
JULIO DEL SUELO Y DE LOS ESPACIOS LIBRES NATURALES PROTEGIDOS DE CANARIAS

El PMM/PC3 prevé la recategorizacion de una serie de terrenos que hasta ahora estaban
calificados en el planeamiento vigente como espacios libres. No obstante, ello no quiere
decir que vayan a disminuir los niveles de calidad adecuados en el nucleo, ya que el suelo
cuyo uso de espacios libres desaparecera sera repuesto en otro lugar, determinandose
ello en los documentos que se tramitaran en el seno del procedimiento administrativo,
tras la fase de borrador y ello sin perjuicio de la compensacidon prevista para las
actuaciones de dotacidn, todo lo cual se determinara en los correspondientes convenios
urbanisticos a suscribir.
A estos efectos, serdn cumplidos como minimo los estandares urbanisticos previstos en
el articulo 138 (suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable) de la Ley 4/2017, de 13
de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y en el mismo
sentido las determinaciones referidas en el articulo 54 (para el supuesto de actuaciones
de dotacion) del propio texto normativo, asegurandose que se mantendran o superaran
las dotaciones existentes y, por tanto, el indice de calidad de vida, sin perjuicio del posible
supuesto de compensacion mediante monetarizacién previsto en la normativa .
A tales efectos, es necesario tener presente el texto literal del articulo 138 de la norma
aludida, que preceptua lo siguiente en lo relativo a suelo turistico:
“B. En el suelo turistico: una reserva minima de 50 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados de edificacién, destinada a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, de los cuales al menos 30 metros cuadrados por cada
100 de edificacidon se destinaran a espacios libres publicos y como maximo 7 metros
cuadrados por cada 100 de edificacién a dotaciones”.
A su vez, el articulo 54 de la referida Ley autondmica establece lo siguiente:
1. Las personas propietarias de suelo urbano incluido en actuaciones de dotacion
tendran los deberes que recaen sobre los propietarios de suelo urbano no
consolidado, si bien siempre en proporcién y de acuerdo con el contenido y

alcance de esa actuacion.
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1. En concreto, de acuerdo con la legislacion estatal de suelo, el alcance de los

siguientes deberes se acota en los siguientes términos:

a)

b)

En relacidon con la cesién obligatoria y gratuita del suelo destinado a
dotaciones publicas necesario para reajustar su proporcion, su contenido
se calculard de conformidad con las dotaciones existentes en el momento
de aprobacién de la actuacion, en tanto que indice de calidad de vida que

no puede empeorar.

En relacién con la cesion obligatoria y gratuita de suelo en concepto de
participacién de la comunidad en las plusvalias, el porcentaje sobre el
incremento adicional de aprovechamiento que resulte de la actuacién serd
del 5% para cualquier actuacién de rehabilitacién urbana que, implicando
nuevos usos o destinos mas valiosos, no implique incremento de
edificabilidad o del 15% en aquellas actuaciones de dotacién con

incremento de edificabilidad.

3. A los efectos de estas cesiones, el incremento adicional de aprovechamiento se

calculara en relacién con aquel que haya sido legalmente materializado por las

personas propietarias incluidas en la actuacién.

. El deber de cesion para dotaciones publicas podra ser cumplido mediante su

sustitucion por la entrega de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en

un complejo inmobiliario situado dentro del ambito correspondiente o bien por

cualquiera de las formas a que se refiere el apartado siguiente.

5. El deber de cesidn en concepto de participacidén de la comunidad en la plusvalia

podra ser cumplido mediante su sustitucién por su valor en metdlico, debiendo

emplearse, en este caso, con la finalidad de costear la parte de financiacién publica

gue pudiera estar prevista, o bien integrarse en el patrimonio publico de suelo con

destino preferente a actuaciones de rehabilitacién urbana.
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9.5

6. El cumplimiento efectivo de los anteriores deberes de cesidn se materializara en
el momento de otorgamiento de las licencias para las construcciones que se

beneficien del incremento de edificabilidad.

En sintesis, el PMM/PC3 realizara las previsiones oportunas tendentes al cumplimiento
integro de las proporciones previstas en la Ley, mediante los mecanismos que fueren

oportunos.

JUSTIFICACION DE LLEVAR A CABO LA MODIFICACION Y NORMATIVA POR LA QUE SE
DESARROLLA Y PROMUEVE EL PLAN

La ordenacién urbanistica es una funcién publica que organiza y define el uso del suelo de
acuerdo con el interés general y en su desarrollo los poderes publicos deben definir sus
respectivas competencias favoreciendo y fomentando la dinamizacién econdémica y
social, mejorando la calidad y la funcionalidad de las dotaciones, infraestructuras y
espacios publicos al servicio de todos los ciudadanos, con las infraestructuras, dotaciones,
equipamientos y servicios que sean precisos, la localizacion de actividades econémicas
generadoras de empleo estable e integrando en el tejido urbano cuantos usos resulten
necesarios para la comunidad residente en los nucleos urbanos (art. 3 y 4 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto

Legislativo 7/2015, de 30 de octubre).

La Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovacién y Modernizacién Turistica de Canarias, tiene
como objeto, tal y como preceptua el articulo 1, “impulsar la renovacion y modernizacion
de urbanizaciones, nucleos e instalaciones turisticas obsoletas, asi como las de los
productos turisticos mediante la diversificacion de su oferta y la especializacion de usos,
modulando el crecimiento de la planta turistica y, asi mismo regular el régimen de
autorizaciones administrativas de los establecimientos turisticos y la normativa aplicable

a la ordenacion de los diferentes productos turisticos”.

127



La propia exposicion de motivos de la referida Ley refiere el interés publico de sus fines al
manifestar lo siguiente: “Es obvio que el logro de la cualificacion turistica tiene una
magnitud estratégica y de interés publico que no puede limitarse a las iniciativas que
voluntariamente sean impulsadas desde el sector privado. La renovacion de la oferta
turistica obsoleta constituye un deber que es necesario acometer, con las indispensables
ayudas por parte del sector publico, pero sin la menor dilacion, pues nos va en ello el
posicionamiento del sector turistico y la propia economia de las islas. Se hace preciso, en
consecuencia, dotar a la Administracion actuante de medios eficaces para remover los
obstdculos que puedan interponerse en la marcha de las iniciativas para la cualificacion,
reforzando los mecanismos de intervencion y posibilitando la sustitucion de
establecimientos deteriorados, o donde el uso turistico se haya alterado, por otros de
mayor calidad y categoria. En tal sentido, la ley parte del deber que tienen los titulares de
establecimientos y actividades turisticas de mantener, conservar y rehabilitar los
inmuebles e instalaciones en las condiciones requeridas para el uso efectivo establecido
por la normativa turistica y el planeamiento; y proporciona técnicas administrativas
efectivas para que, cuando concurran las condiciones establecidas, puedan imponerse por
la Administracion las actuaciones de conservacion y rehabilitacion”. Los Planes de
Modernizacidon, Mejora, e Incremento de la Competitividad son instrumentos eficaces,
previstos en la propia Ley y en su Reglamento de desarrollo, aprobado mediante Decreto
85/2015, de 14 de mayo, para la consecucién de los fines de la propia norma de rango
legal. Es decir, estos instrumentos de ordenacién son la herramienta que promueve y

posibilita la consecucidn del interés publico previsto por la Ley.

La Ley 9/2015, de 27 de abril, de modificaciéon de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
Renovacion y Modernizacion Turistica de Canarias, incide en el objetivo inicial de lograr
gue la ordenacidn de las zonas y nucleos turisticos del archipiélago se aborde con mayor
profundidad, ya que pese a la evaluacidn positiva de las nuevas medidas y su repercusion
sobre el sector turistico se han puesto de manifiesto determinadas dificultades en la
aplicacion de los mecanismos establecidos para incentivar los procesos de renovacion y

rehabilitacion turistica.
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9.6

La nueva ley apuesta por hacer los ajustes precisos para incentivar el proceso ya iniciado,
eliminando o corrigiendo las rigideces innecesarias que se han detectado y ello con el
objetivo de que puedan subsanarse para conseguir un mayor éxito y eficacia para lograr

los objetivos de la Ley 2/2013, de 29 de mayo.

En definitiva, el Tercer Plan de Modernizacién, Mejora, y Competitividad de Puerto del
Carmen no solo es conforme con el interés general (art. 3 y 4 del Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015), sino
que es oportuno ante la anulacién del PMM/PC2 declarado nulo mediante Sentencia n?
370/2018, dictada por la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias, de fecha 21 de diciembre de 2018 (e inadmitido a tramite por el
Tribunal Supremo mediante Auto de 29 de septiembre de 2020 el recurso de casacion

interpuesto contra la referida resolucién judicial).

Asimismo, es necesario tener presente vigencia de las Leyes 2/2013, de Renovacion y
Modernizacién Turistica de Canarias y 9/2015, que hacen conveniente promover un
nuevo instrumento de ordenacidn adaptado a las nuevas circunstancias y, sobre todo,
vinculado a reforzar los objetivos de renovacidn y modernizacion inicialmente

establecidos para este nucleo turistico.

INSTRUMENTOS DE EJECUCION DEL PLAN

El Tercer Plan de Modernizacién, Mejora, y Competitividad de Puerto del Carmen tiene
su ambito de actuacion, en su mayor parte, sobre suelo urbano consolidado, si bien
alguna actuacidn incide sobre suelo urbano no consolidado y alguna otra sobre suelo
rustico, dentro de los objetivos que prevé la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de Renovaciony

Modernizacion Turistica de Canarias.
La ejecucién del referido instrumento de ordenacidon requiere de la participacion de una

serie de instrumentos con unas reglas generales que son comunes para la ejecucién de

cualquier Plan, en las clases y categorias de suelo coincidentes con las del presente.
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Las actuaciones privadas previstas sobre suelo urbano consolidado requeriran para su
ejecucion la obtencidon de la correspondiente autorizacidn turistica (o cualquier otra
sectorial que resultare procedente), asi como la licencia urbanistica municipal (o

comunicacion previa cuando proceda).

En el mismo sentido, las actuaciones que se posibilitan en determinadas actuaciones que
inciden sobre suelo rustico, requerirdn licencia urbanistica municipal y cualquier otra

autorizacion sectorial que, en su caso, fuera preceptiva.

Por su parte, las actuaciones en suelo urbano no consolidado, es decir, sobre unidades de
actuacién, requieren previamente a la obtencién de los instrumentos de ejecucion la
tramitacion de la gestién urbanistica (supuestos de ejecucidn privada), debiendo los
promotores presentar los documentos previstos en el articulo 213 de la Ley 4/2017, de
13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias. Tras ello, se
tramitara el procedimiento administrativo previsto en el articulo 212 de la propia Ley.
Una vez firme en via administrativa el instrumento de reparcelacién y aprobado
definitivamente el proyecto de urbanizacion, recibida la misma por el Ayuntamiento o
presentada garantia suficiente para simultanear ejecucion de urbanizacién y de
edificacion, se podran obtener las correspondientes autorizaciones sectoriales (en su caso
turistica) y la licencia urbanistica municipal que legitime la edificacién (o comunicacién

previa en los supuestos que proceda).

Resulta necesario tener presente que el Tercer Plan de Modernizacién, Mejora, vy
Competitividad de Puerto del Carmen prevé la ordenacidén pormenorizada suficiente en
todo su ambito, a salvo de la REORDENACION de la U.A. PC-10, A U.A. PC-13 y SUNS -T,
gue se remitirdn a un Plan Especial de Ordenacion de desarrollo del presente instrumento
de ordenacion sectorial. Por ello, ademas de en el referido ambito, no sera necesario la

tramitacién de ningun plan de desarrollo.
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ANEXO I: FICHERO DE INTERVENCIONES DEL TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E
INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

ANEXO Il1: SOLICITUDES DE ADHESION AL TERCER PLAN DE MODERNIZACION, MEJORA E
INCREMENTO DE LA COMPETITIVIDAD DE PUERTO DEL CARMEN

En Tenerife, a 21 de octubre de 2020

Fdo.: Rafael Castellano Brito

Arquitecto
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