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DIAGNOSTICO
2. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

2.11.INTRODUCCION

El andlisis de las distintas variables ambientales, son el punto de partida para la delimitacion de
las Unidades ambientales Homogéneas, del PGO de Arrecife. La delimitacién y descripcién de
estas unidades, sintetiza los estudios realizados en el inventario ambiental, constituyendo la
base que permitira tomar las decisiones de ordenacién mas adecuadas para compatibilizar el
desarrollo econémico y social del municipio con la conservacién de sus valores naturales y

culturales.

En el presente capitulo se integra inicialmente toda la informacién ambiental recogida a lo largo
del estudio en la caracterizacion de las unidades territoriales de diagnéstico o unidades
homogéneas. Cada una de estas unidades se describen y diagnostican, para posteriormente
estudiar sus potencialidades y asignarles unos valores de calidad para su conservacién que

nos permita determinar sus destinos mas adecuados (ver metodologia mas adelante).

Una vez definida y descritas las unidades que caracterizan el municipio se expone de manera
sintética cual ha sido la dindmica de ocupacion y transformacion del territorio, responsable de
la situacién ambiental descrita a lo largo del texto, situacion que se resume en otro apartado
para cada uno de los recursos naturales como estado preoperacional o problematica ambiental

previa al plan.

Posteriormente se diagnostica las potencialidades de cada unidad a través de la valoracién de
la calidad y fragilidad ambiental lo que nos conduce al mapa de calidad para la conservacion.
El valor de la calidad para la conservacion se otorga segun los criterios especificados en el
capitulo correspondiente. Estos criterios seran la base que permite la definicion posterior de las

limitaciones de uso del territorio.
2.2 UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

2.2.1 Criterios para su delimitacion

El estudio de las caracteristicas ambientales del territorio se ha realizado desde un criterio

integrador, llegando a identificar zonas ecoldégicamente homogéneas.

Partiendo del inventario de las caracteristicas ambientales se han delimitado 45 unidades
ambientales homogéneas, trabajadas a escala 1:25.000, estableciendo las variables que las
definen y diferencian. Asi, cada unidad define una estructura del medio determinada con

comportamiento uniforme frente a diversas posibilidades de actuacion. El resultado tltimo de la
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caracterizacién ecoldgica es el desarrollo de una cartografia de unidades homogéneas, en la

gue se han reconocido de forma practica y gréafica los ecosistemas presentes en el Municipio.

La mayor parte de los sistemas naturales se describen a través de un gran ndmero de
variables. Por ello, el primer paso para la caracterizacién ecolégica ha sido determinar qué
variables contribuyen verdaderamente al conocimiento del sistema natural, sin reiterar
informacién, y que definan relaciones multivariables del sistema. El segundo paso es la
superposicion de las variables consideradas como relevantes para establecer las unidades

homogéneas.

En la definicion de las unidades ambientales homogéneas se han tenido en cuenta, como
factores caracteristicos de la unidad ambiental, por ser importantes por si mismas asi como,
por su relacién con otros aspectos del medio, elementos abibticos (valles, rampas lavicas,
laderas y arenal), biéticos (areas de matorral y tabaibal) y antropicos (areas edificadas, segun
la estructura, perimetro y consolidacion de la trama, asi como areas de cultivo en uso y en

abandono).

De la amplia gama de técnicas de integracion de la informacion para la obtencion de unidades
ambientales, se ha optado por la “técnica automatica de superposicion de la informacién
tematica”, permitiendo la delimitacién de areas en las que se da una misma combinacion de los

distintos elementos del medio.

Se trata de superponer en cada punto del territorio todos los atributos que se han seleccionado
como caracteristicos del medio y almacenarlos en un “banco de datos” de forma que cada
punto esté localizado por su vector. Esto es, el vector queda definido por dos componentes:
Coordenadas geograficas y atributos cartografiados presentes en el punto. En la integracién se
obtiene &reas definidas como conjuntos de atributos iguales para cada variable, es decir,
unidades ambientales homogéneas. En algunos casos, se han integrado unas areas en otras o
la suma de varias areas ha formado una unidad diferente con un comportamiento ambiental
similar. El resultado de la superposicion suele dar numerosos sectores de pequefio tamafio que
no constituyen unidades ambientales propiamente dichas y que son el resultado de variaciones
en la cartografia tematica. Una vez realizada la superposicién, se procede a eliminar estos

sectores, redefiniendo, con apoyo de la foto aérea los limites definitivos de la unidad.

A través de este proceso de superposicion tematica se obtuvo el mapa de unidades
ambientales homogéneas del municipio, las cuales se definen por poseer en todo su ambito las
mismas capacidades o aptitudes para acoger diferentes actividades y manifestar la misma

calidad para su conservacion.

Esta ultima caracteristica del territorio se obtiene a través de un proceso de valoracion de cada
una de las variables que definen la unidad y su posterior ponderacion. Los criterios utilizados

en este proceso son la representatividad, singularidad, rareza, grado de madurez, estado de
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conservacion, endemicidad, etc. Estos conceptos estiman la calidad intrinseca de la unidad,

gue contrastado con la fragilidad originan el mapa de calidad para la conservacion.

Del contraste de la vocacién de los diferentes sectores o unidades del territorio para acoger
usos, y de ese mapa de calidad para la conservacién surge el mapa de clasificacién vy
calificacién del suelo, el cual optimiza el aprovechamiento del territorio y la conservacién de los

valores naturales.

222 Descripcion de las Unidades Ambientales Homogéneas

Las principales caracteristicas de las unidades se describen y diagnostican a continuacion. En
ocasiones, pueden concurrir en una unidad dos o més clases de una variable y se opta por
poner la clase predominante sin la intencién de que repercuta a todos y cada uno de los puntos
de la unidad considerada, sino con el objetivo de reflejar las clases de variable dominantes en
ella.

En el municipio de Arrecife se han delimitado 45 unidades homogéneas. Muchas de ellas
comparten las mismas caracteristicas en sus medios fisicos y biol6gicos diferenciandose
Unicamente, al menos en la escala de trabajo de este estudio, en su separacion geografica. No
obstante se procede a la descripcibn de cada una de ellas por separado a riesgo de ser
reiterativos. A continuacion se caracteriza cada una de estas unidades a través de aquellos

parametros que faciliten su valoracién ambiental.

Por tanto, la Unidades Ambientales Homogéneas delimitadas para el municipio de Arrecife son

las que se describen en la tabla que, se presenta a continuacion:
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DESCRIPCION

Pequefia playa situada junto al Puerto de los
Marmoles y que se ha formado por el transporte de
arenas de las escorrentias procedentes de este

sector municipal.

Playa de la Concha

Playas de arena blanca que se encuentra en el frente
de la urbanizacion del mismo nombre. Su formacion
parece estar relacionada con el transporte de arena
que procedente de Famara discurre por El Jable
hasta depositarse en esta costa sur de la isla. Segin
el mapa geolégico del Instituto Geoldgico y Minero,
en esta unidad se localiza una playa levantada a 10
m. de altitud aunque el equipo redactor no la observo
durante los trabajos de campo.

Playa de el Cable

Playa que se encuentra en el litoral de la
urbanizacion El Cable. En la actualidad ha perdido
mucha arena por lo que se presenta como un paisaje
dominado por rocas de la franja intermareal. Al igual
que la anterior, y siempre segun el Instituto
Geoldgico y Minero, tiene una playa levantada a 10
m. de altitud que conformaria uno de los escasos
puntos de relevancia geomorfolégica de municipio,
aunque tampoco se identificé durante los muestreos
de campo.

Playa de el Reducto

Formacion sedimentaria de origen marino que se ha
formado en la ensenada del mismo nombre, en el
litoral del casco urbano, al haberse dado las
condiciones ambientales adecuadas para el
depdsito y sedimentacion de la arena.

Charco de San Ginés

Pequefia ensenada que junto con los islotes y el
entono de mar que los bafia forman el ecosistema de
arrecifes del litoral municipal que ha sido propuesto
para su declaracién como Sitio de Interés Cientifico.
El Charco se encuentra rodeado por el casco urbano
y su salida al mar se ha visto obstruida por la

construccidon de vias litorales, lo que unido a los
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DESCRIPCION

vertidos de aguas residuales de origen urbano e
industrial, origind la degradacion de las condiciones
ambientales  originales de este importante

ecosistema.

Islote de San Gabriel
y Punta de la Lagarta

Superficie emergida de este Islote que forma parte
del conjunto arrecifal y que en la actualidad ha
perdido la mayor parte de sus valores ambientales
originales, al haberse construido diversas
infraestructuras urbanas y portuarias como el
aparcamiento anexo al Castillo de San Gabriel, una
carretera de acceso al muelle y su correspondiente
dique. A pesar de ello, las bajas que rodean a este
islote son uno de los pocos enclaves del municipio
gue mantiene una importancia para las comunidades
de aves migratorias, ya que cumple un destacado
papel como lugar de alimentacion de numerosas
aves limicolas. Ademas, en su entorno marino crece
dos especies de flora marina de gran interés (Zostera
noltii y Cymodocea nodosa). Por su parte, el Castillo
de San Gabriel es considerado BIC a efecto de lo
establecido en la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de
Patrimonio Historico de Canarias. El conjunto de la
unidad ha sido incluida en la propuesta de
declaracion de Sitio de Interés Cientifico de La
Marina de Arrecife.

Islote del Francés

Situado frente a la boca del Charco de San Ginés,
dejaba originalmente dos estrechas salidas al mar,
de las cuales el denominado Pasadizo era la
principal. En la actualidad, se encuentra totalmente
unido a tierra al haberse obstruido ambas salidas por
la construccion de las vias que dan acceso al islote.
Su parte emergida estd completamente ocupada por
naves industriales, como la de los talleres ROCAR
S.A., y en el pasado habia otras industrias
conserveras. Desde el punto mas oriental del islote
parte un espigén que atraviesa el islote de Las
Cruces para formar el puerto de Naos. No obstante,
y a pesar del gran deterioro sufrido en esta parte del

arrecife, aln se conserva una pequefa salina y que
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U.A.H. DENOMINACION DESCRIPCION

en su entorno marino inmediato (Charco de La
Ensenada) sobrevive una pequefia poblacién de
Zostera noltii, una especie de flora marina
amenazado. El islote ha sido propuesto, junto con el
resto del arrecife, para su declaracion como Sitio de
Interés Cientifico. Desde el punto de vista
arqueoldgico, Unicamente aparecen unos restos de
materiales de superficie de escaso interés
patrimonial.

Comprende la parte emergida del islote del
Quebrado. Sufrié una fuerte alteracién hacia los afios
70 tras el comienzo del proyecto de construccion de
una zona recreativa que sepulté con escombros
8 Islote de Fermina parte de las comunidades marinas. Estas obras
fueron paralizadas y posteriormente abandonadas. Al
igual que las unidades anteriores, se ha incluido en
la propuesta de declaracion de Sitio de Interés
Cientifico.

Comprende el entorno sumergido de los islotes.
Destaca principalmente por constituir uno de los
ecosistemas marinos mas singulares de Canarias.
Es un area de interés floristico por la presencia de
dos de las especies de faner6gamas marinas de
mayor relevancia del archipiélago (Zostera noltii y
Cymodocea nodosa), incluidas ademéas en el
Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias. A
este valor ambiental se le afiade cierto valor cultural
Area marina  de | pues el espacio contiene algunos elementos de la
arrecifes argueologia submarina de interés. Su alta calidad
para la conservacion se ve condicionada por
diversas alteraciones ecolégicas cuyo origen

principal son las modificaciones del

hidrodinamismo original como consecuencia de la
construccion de los diques y del vertido de aguas
residuales de la poblaciéon e industria del entorno.
Otras amenazas como el marisqueo, introduccién de
especies exoticas, etc. contribuyen a su deterioro lo

gue no ha sido condicionante para que su valor
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DESCRIPCION

ambiental se haya visto reafirmado con la propuesta
de declaracion de esta unidad como Sitio de Interés
Cientifico de la Marina de Arrecife. Sin lugar a dudas,
el fundamento de la declaracion es esta unidad, a
pesar de que el resto de los islotes que componen el
arrecife se hayan incluido dentro del ambito.

10

Salinas de
Naos y entorno

Puerto

Espacio situado entre las zonas industriales de
Puerto Naos y Lloret Llinares, donde fueron
construidas diversas salinas de alto valor cientifico y
educativo. Su entorno estd conformado por llanos
con suelos no productivos desde el punto de vista
agricola, donde crecen matorrales de mato de
escaso valor ambiental. El &mbito de las salinas ha
sido propuesto para formar parte del Sitio de Interés
Cientifico de La Marina de Arrecife, aunque no posee
una relevancia sobresaliente como habitat de cria el
Chorliteo patinegro, especie amenazada incluida en
el Catalogo de Especies Amenazadas de Canarias,
como si ocurre en otras salinas del municipio.
Ademas se inici6 un expediente para la declaracion
de BIC que no tuvo resolucién y que en la actualidad
ha caducado. Por su parte, el Plan Insular lo delimita
como Espacio Libre de Proteccion.

11

Punta Chica

Abarca los llanos orientales del municipio que se
extienden entre la carretera de la circunvalacion, el
puerto de los Marmoles y el poligono industrial de
Lloret-Llinares. Sus caracteristicas edaficas no
imposibilitan para los usos urbanisitcos ni tampoco
su flora y fauna supone una limitacion para dicho
uso, salvo en el ambito ocupado por las salinas que,
a pesar de su mediocre estado de conservacion,
constituye un habitat de interés para la cria de una
de las especies mas amenazadas de Canarias, el
Chorlitejo Patinegro. Desde el punto de Vvista
patrimonial estas salinas, construidas en 1930,
poseen un valor cientifico inferior a otras del

municipio, aunque no por ello deja de ser un
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DESCRIPCION

elemento importante del patrimonio etnografico

municipal.

12

Franja Litoral del

Castillo de San José

Plataforma litoral situada entre la denominada
carretera de Los Castillos y la costa, en la Punta de
Los Hornitos. El Unico elemento destacable de la
unidad desde el punto de vista ambiental o cultural,
es el Castillo de San José, edificacion de interés
historico. Formaba parte, junto con las salinas de
Naos, de un amplio espacio para el que se inici6 la
incoacion de un expediente de declaracion de Bien
de Interés Cultural, pero que en la actualidad ha

caducado sin haber obtenido resolucién alguna.

45

Zona de especial
conservacion

Guasimeta.

Espacio maritimo localizado en el limite oeste
municipal que cuenta con la proteccion de Zona de
Especial Conservacion Sebadales de Guasimeta,
esta unidad se comparte con el municipio colindante
de San Bartolomé de Lanzarote, ademas esta unidad
esta considerada por el Plan Hidrolégico de
Lanzarote, como masas de aguas sensibles de ser

modificadas.

13

Llanos arenosos de
Argana Baja

Espacio adjunto a Argana Baja donde alternan los

espacios libres ocupados por matorral de
degradacion con algunas edificaciones que se han
ido construyendo a lo largo de la via secundaria con
destino a San Bartolomé. La superficie no edificada
estd recubierta por arenas que presentan una
capacidad agrolégica moderada, pero a pesar de ello
nunca ha llegado cultivarse, a diferencia de la vecina
unidad 9 donde se dan los mismos tipos de suelos.
En este sentido, su vocacion de usos es mas
agricola y ganadera que urbana, o en su defecto, de

regeneracion de la vegetacion natural.

14

Llanos del entorno de
la zona industrial de

Se trata de una estrecha franja de terreno que se
extiende entre los antiguos cultivos de El Jable y la
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Argana

Tomo IIl. Diagndstico

DESCRIPCION

fachada oeste y suroeste del poligono industrial de
Argana, y que se encuentran recubiertos de una
vegetacion formada por aulagares de escaso valor
conservacionista. Sus suelos son también arenosos,
pero no son productivos debido al menor espesor del
sustrato. Su vocacion podria orientarse hacia la
revegetacion natural para constituir un elemento de
amortiguacion del area industrial con el suelo rustico
vecino, area de interés para la avifauna esteparia
local. Sélo se reconoce en esta unidad un elemento
del patrimonio etnografico municipal, el cual se
encuentra bastante deteriorado.

15

Entorno de San

Francisco Javier

Zona periférica suroccidental del entorno del barrio
de San Francisco Javier y El Cable donde se dan
suelos no susceptibles de utilizaciéon agricola, como
lo atestigua la inexistencia de las sefiales fisicas que
indiquen que fue cultivado, tal y como que aparecen
en el jable proximo. Sobre ellos crecen matorrales de
degradacion, que a su vez constituyen el habitat de
una fauna comun que no presenta una relevancia
especifica de cara a su conservacion. Su vocacion
de uso es urbana en aquellos sectores mas cercanos
al nucleo urbano, mientras que en el resto se
recomienda acciones de regeneracion de la

vegetacién natural.

16

Llanos de San
Francisco  Javier-La
Vega |

Se trata de uno de los diversos espacios no
ocupados por la edificacién del interior del nicleo
urbano de Arrecife. Sus suelos no son aptos para el
cultivo debido a la alta salinidad, y tampoco posee
valores ambientales significativos. Su vocacion
puede estar orientada a la urbanizacién sin que ello
suponga una pérdida destacable en sus recursos

naturales.

17

Entorno de la zona

Espacio periférico del nacleo urbano, completamente
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militar y depuradora
de Argana Baja

Tomo IIl. Diagndstico

DESCRIPCION

rodeado de edificaciones y que se encuentra
atravesado por la circunvalacion a Arrecife, obra que
ha afectado a uno de lo elementos de mayor interés
etnogréafico del municipio, la Mareta del Estado, la
cual ha visto reducida su superficie.

18 Entorno de Argana
Alta y Maneje

Espacio no edificado que se extiende por una amplia
superficie entre los barrios de Argana Alta, Maneje,
Los Geranios y Alta Vista. Se encuentra recorrido por
diversas carreteras y pistas entre las que se
encuentra la circunvalacion a Arrecife. Esta unidad
no destaca por ningun valor ambiental o cultural en
especial, por lo que presenta una alta capacidad
para acoger usos urbanos sin que se produzca un
deterioro significativo del patrimonio local o insular.

19 Bajos del Volcan |

Llanos del nordeste municipal que se extienden entre
la circunvalacion, el barrio de Tenorio y la carretera
LZ-18 a Tahiche. La circunvalacion ha aislado estos
llanos del resto del suelo rastico convirtiéndola en el
area de crecimiento del nicleo urbano municipal por
su lado oriental. Al igual que el resto de los suelos
donde se asienta el casco urbano, no posee
capacidad agricola alguna debido a la alta salinidad.
Ademas no posee valores sobresalientes desde el
punto de vista biético, geomorfolégico o paisajistico
gue recomienden un uso que no sea precisamente el

acoger la expansion urbana de la capital.

Sector El Cable-La
20
Concha

Sector de suelo urbanizable situado entre ambas
urbanizaciones y que ha quedado aislado por la
autopista LZ-2 de la gran unidad de El Jable (9) con
la que comparte sus caracteristicas ambientales. El
principal valor de este sector radica en que quizas
constituya en la actualidad el Gnico pasillo por el que
circularian las arenas del Jable que nutren la playa
de La Conchay las playas de Puerto del Carmen. El
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resto de las variables que caracterizan su medio
bidtico o abidtico son comunes a las otras unidades
de este sector municipal si bien es cierto que
constituye uno de los escasos sectores del litoral que
se encuentra libre de urbanizaciones.

Pequefio sector alin no urbanizado ubicado entre la
urbanizacion de La Concha y la carretera Lanzarote
Il'y por el que discurre una via interior que conecta el
Cable con Playa Honda. El estado de deterioro
21 La Concha Il ambiental de la unidad es evidente habida cuenta del
entorno que le rodea por lo que no es relevante para
ninguna de las variables ambientales consideradas
en este estudio.

Llanos costeros situados entre la urbanizacion de EL
Cable y la via de acceso a las instalaciones del
Cabildo Insular, al sur de la carretera LZ-2. El sector
mas suroccidental de su litoral posee una playa
levantada de dificil localizacién visual. Pero
independientemente de ello, la unidad no destaca
por la singularidad, rareza o representatividad de sus
elementos o habitats naturales ni por la capacidad
productiva de sus suelos. Unicamente es de destacar
22 La Bufona que, junto con la unidad 19, es uno de los escasos
puntos del litoral municipal que se encuentran libres
de urbanizacion, y por tanto donde el acceso visual
hacia el mar es mas alto. Mayor relevancia presenta
desde el punto de vista cultural, pues alberga las
salinas de las Bufona, uno de los componentes del
patrimonio etnografico municipal que, construidas en

1935, mantiene en buen estado de conservacion.
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Espacio costero cuyos limites son la carretera LZ-2
al norte, la costa al sur, la playa de El Reducto al
este y la via de acceso al edificio principal de la
Corporacién Insular al oeste. Se trata de un area
transformada, sin valores ambientales significativos
salvo aquellos de caracter paisajisticos destinados al
mantenimiento de espacios libres en la costa. Su
proximidad y apertura a la playa de El Reducto y al
resto del litoral asi como al casco urbano capacitan a
este sector para la ubicacién de espacios libres
destinados no sélo a la conservacion del paisaje sino
al disfrute de la poblacion.

Cono volcanico de la serie Il que forma parte del
limite norte del municipio, junto a Montafia Maneje.
La naturaleza reciente del sustrato, la erosion y las
pendientes han impedido la formacion de suelo
productivo. En este sentido, las potencialidades
agricolas y ganaderas de la unidad son muy bajas
siendo los usos medioambientales los mas
adecuados para el sector. Destaca exclusivamente
por un cierto interés geomorfolégico y paisajistico
dentro de un municipio predominantemente llano. No
obstante, su calidad paisajistica se ve reducida por la
presencia de una cantera de extraccion de tierra de
grandes dimensiones. Por Ultimo, su vegetacion,

flora y fauna no reviste un interés especial.

Entorno del Cabildo
23

Insular
24 Montafia Zonzama
25 Montafia de Maneje

Al igual que la unidad anterior, se trata de un cono
volcanico de la serie Ill sobre el que practicamente
no se han desarrollado suelos, por lo que sus
potencialidades agricolas y ganaderas son muy
bajas. Su vegetacion, escasa, y dominada por
matorrales de sustitucion comunes en la isla, y su
fauna pobre en especies de interés, hace que esta
unidad no destaque por su riqueza biolégica. Su
valor de calidad para la conservacidon viene
fundamentalmente determinado por las mismas

variables que la unidad anterior (geomorfologia y
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paisaje), a pesar de la existencia de una cantera de
extraccion de tierra y de los vertidos de residuos
agricolas en su entorno.

26

Valle entre Montafia
La Mina y Montafa

Estrecha llanura situada entre la montafia de
Zonzamas Yy el limite noroccidental del municipio y
que, junto con la unidad 9 y 22, forma parte de El
Jable, pasillo por donde las arenas procedentes de la
costa norte de la isla se transportan hacia el litoral
municipal para, aparentemente, formar las playas de
El Cable y posiblemente de Puerto de El Carmen.

Es una de las unidades de mayor calidad para la
conservaciéon del municipio, lo que viene motivada
por su valor agricola y por formar parte de una
extensa é&rea de interés para diversas aves
esteparias. Sus suelos tienen las mayores
posibilidades agricolas del municipio a pesar de
poseer limitaciones importantes como son la fuerte
erosion edlica y la escasez de agua y nutrientes. En
este sentido, el uso caracteristico de la unidad puede
ser el agricola mediante cultivos tradicionales de

secano.

27

Zonzamas

Valle entre
Zonzamas y
Maneje

Unidad que se sitla entre ambos conos volcanicos
donde los suelos presentan una muy baja
potencialidad agrolégica y muy baja posibilidades de
produccién de pastos. No posee valores ambientales
relevantes salvo por su patrimonio arqueologico, ya
gue se encuentra en su totalidad incluida dentro del
Bien de Interés Cultural de la Zona Arqueolégica de
Zonzamas, la cual contiene la mayor parte de los

yacimientos arqueoldgicos del municipio.

28

Vega Yagamo-Los
Tableros (Los

Goises)

A diferencia de la zona 9, El Jable, practicamente no
existen indicios de haberse desarrollado areas
agricolas a pesar de poseer suelos arenosos. La
razén es que en este sector la capacidad agricola es
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mas baja, debido a un menor espesor de arenas que
origina una menor fertilidad. Es precisamente la
ausencia de cultivos la que ha permitido la
supervivencia de dos estaciones de grabados
rupestres (BIC). Ademas, constituye una de las dos
areas de interés para la flora municipal debido a la
presencia de Androcymbium gramineum ssp.
Psammophilum, especie considerada sensible a la
alteracion de su habitat por el Catélogo de Especies
Amenazadas de Canarias Y, junto con las unidades
de entorno, forma parte de una extensa area de
interés para las aves esteparicas entre las que cabe
destacar la Hubara canaria, si bien este sector es

quizas el mas adecuado para estas especies.

Esta unidad forma también parte del pasillo de
transporte de arenas hacia el litoral del municipio. A
pesar de su interés ambiental pueden observarse
distintos impactos entre los que destaca un vertedero
incontrolado de dimensiones considerables.

Area agricola de
29 _
Menjares

Esta unidad constituye el sector méas oriental de la
extensa area de interés floristico cuyo nucleo central
es la unidad anterior, Los Goises. Sus suelos son
capaces de soportar cierto laboreo ocasional, que
aungue con numerosas restricciones, puede ser
orientada hacia la agricultura. Unicamente el sector
mas relacionado con los conos de deyeccién de
montafia Zonzamas y Maneje tiene una relativa
mayor posibilidad agricola, incluso de regadio.

La parte mas septentrional, en su contacto con la
unidad 21, ha sido incluida dentro del BIC de la Zona
Arqueoldgica de Zonzamas y, mas al este, aparecen
dos grabados rupestres (BIC). Desde el punto de
vista faunisitco esta incluida en el area propuesta por

este estudio como de interés para la fauna municipal.
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Espacio del nordeste municipal adaptado como
granja avicola que mantiene algunos cultivos
herbaceos y con algunas instalaciones de caracter

social anejas.

31

El Jable

Amplia llanura del oeste municipal formada por el
aporte de arenas procedente de Famara, que han
cubierto los suelos originales aumentando su
capacidad agroldgica al permitir una mayor retencién
del agua y menor salinidad. Las posibilidades
agricolas, aunque escasas, son manifiestas por la
presencia de antiguos cultivos que hoy en dia se
encuentran mayoritariamente

abandonados. Esta estructura fisica soporta una
vegetacion da baja calidad, pero que en conjunto
proporciona un habitat de interés para la
conservacion de las aves esteparias a nivel
municipal entre las que destaca la amenazada
Hubara canaria.

Esta unidad es aparentemente importante para la
formacion y mantenimiento de las playas de El Cable
y Puerto de El Carmen, ya que a través de ella se
transportan las arenas procedentes del norte de la
isla hacia esas costas por lo que se desaconseja
cualquier uso que suponga una interrupcion de esta
funcién. Se recomienda usos agricolas, de ganaderia
extensiva o ambiental, que ademas de conservar el
paisaje tradicional permite su supervivencia como

area de interés faunistico.

32

Colada Tahiche

Coladas histéricas originadas en las erupciones de
Timanfaya se introducen en el municipio por el
Noreste, y discurre paralelo a la circunvalacién cerca
del Ilimite oriental, hasta desembocar en las
proximidades del Puerto de Los Marmoles. En su
tramo final a sido atravesada por la carretera

interceptando de esta manera su continuidad natural.
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33

Llanos orientales

Engloba los llanos costeros que quedan al oeste de
la circunvalacion, los cuales no destacan por ningin
parametro ambiental ni cultural concreto. Presentan
suelos que no son susceptibles de utilizacién
agricola y se recomiendan los usos ambientales
destinados a la recuperacién de la vegetacion

natural.

34

Espacio urbano de la
capital

Se corresponde con la superficie edificada y con los
solares de pequefio tamafio que se encuentran entre
los edificios. En la franja costera existen hasta cinco
puntos donde estan pendientes de clasificar los
elementos arqueolégicos pero en cualquier caso
estan muy deteriorados.

35

Bajos del volcan Il

Area pertenecientes a los llanos que se extienden
entre la circunvalacién y el ndcleo urbano, y que en
la actualidad ya ha sido parcialmente ocupada por el
crecimiento de éste con la presencia de algunas
carreteras interiores, naves, etc. El espacio ain no
edificado carece de cualquier valor ambiental que
limite los usos urbanos actuales.

36

Bajos del volcan IlI

Unidad que, al igual que la unidad anterior, forma
parte del conjunto de llanos del entorno urbano con
la que comparte caracteristicas como el grado de
antropizacion y el escaso interés de sus parametros
fisicos, bioldgicos y culturales.

37

Urbanizacién La

Concha

Urbanizaciéon residencial consolidada situada en el

litoral, al oeste de Arrecife casco.

38

Urbanizacién El Cable

Urbanizacién residencial situada en el limite

suroriental de municipio, rodeando la playa del
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mismo nombre.

Zona industrial donde se encuentra la desaladora de
Inalsa y la central eléctrica de Unelco. Pero a pesar
del deterioro de la unidad aun conserva una pequefia
salina construida en 1929 que constituye un pequefio
39 Punta Grande enclave donde cria el amenazado chorlitejo
patinegro, especie considerada por el Catalogo de
Especies Amenazadas de Canarias como sensible a
la alteracion de su habitat.

Zona industrial de la periferia del ndcleo urbano de
Arrecife. Est4 ubicada en un entorno, que aunque
antropizado, no acoge poblacién residente en sus
proximidades mas inmediatas lo que reduce los
efectos ambientalmente negativos de las zonas
industriales. Aunque no disponemos de datos, el

40 Zona industrial Lloret- régimen de vientos paralelo a la costa podria facilitar

Llinares el traslado de los contaminantes generados en este
espacio hacia la zona habitada de la ciudad, aspecto
que deberia ser tenido en cuenta desde el
planeamiento a la hora de sugerir medidas

correctoras.

Esta unidad incluye el espacio edificado que alberga
al conjunto de naves que funcionalmente estan

relacionadas con el Puerto de Naos. Se encuentra

41 Zona industrial  de proxima a los nlcleos habitados, aunque la

Puerto Naos naturaleza de los usos alli instalados no parece

generar impactos graves sobre la poblacién vecina.

Poligono industrial situado en el barrio de Argana,
Zona industrial de

42 lindando con el suelo rastico de El Jable.
Argana
43 Muelle de Puerto | Instalacion portuaria que fue construida utilizando el
17
¢ —
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Naos abrigo proporcionado por la barrera natural que
forman los islotes, arrecifes y bajios del municipio.
Esta muelle une dos islotes concretos, el Islote de El
Francés y la lIsla de Las Cruces, habiendo
desaparecido por completo los valores naturales que
caracterizaban no so6lo a ambos arrecifes sino el
ecosistema marino que los rodea. La instalacién
portuaria dificulta la circulacion del agua entre ellos y
el Charco de San Ginés, y ocasiona un notorio
estancamiento y contaminacién de las aguas debido
a la actividad portuaria, lo que origina sin duda el
principal impacto de este importante ecosistema
insular. Asi y todo ha sido incluido en la propuesta de
Sitio de Interés Cientifico de la Marina de Arrecife
como zona periférica de proteccion.

Muelle construido a partir de Punta Chica y que junto

Puerto de Los | con el de Puerto Naos constituye el sistema portuario

a4 Marmoles de Arrecife.

La representacion grafica de la Unidades Ambiéntales Homogéneas, se refleja en el plano

(DA.1- Calidad para La Conservacion).

2.3 PROBLEMATICA AMBIENTAL EXISTENTE

El tratamiento de los problemas ambientales existentes va a tener como eje fundamental el
reconocimiento de los diferentes desequilibrios producidos por las actuaciones humanas en el
espacio municipal, que vienen a tener su impronta espacial en un conjunto de impactos

ambientales en el municipio.

Como ya se comentd, en el inventario territorial se describid aquellos impactos preexistentes
gue por su caracter puntual son faciimente localizables y cartografiables, dejando para este
apartado los impactos difusos, que afectan a gran parte del territorio y que por ello constituyen
los problemas ambientales méas graves en el municipio. En general, estan relacionados con los
procesos erosivos, la pérdida naturalidad de los ecosistemas, de su biodiversidad y patrimonio
cultural, la contaminacion hidrica, atmosférica, acustica, las malas condiciones de habitabilidad
urbana, etc. En algunos casos no se dispone de los datos necesarios para valorar con
exactitud dichos problemas ya que no se han realizados estudios especificos sobre le tema. A
“ain e
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pesar de ello, el Plan debera establecer las medidas oportunas para evitar su aparicion o

aumento de intensidad.

La desaparicion y degradacién de gran parte de los ecosistemas naturales es un problema
ambiental genérico en la isla y en el archipiélago, que ocurre también y con gran intensidad en
el término municipal de Arrecife. Afecta a todos y cada uno de los ecosistemas potenciales del
municipio desde las comunidades propias del litoral (vegetacion psamofila y vegetacion haldfila
de roca) a las formaciones xerdfilas de tabaibal dulce o de arenas, mas propias de los llanos,
gue originalmente ocupaban la mayor parte de su superficie. Por su parte, la vegetacion marina
original del arrecife también se ha visto notoriamente afectada por la actividad antrépica. Todas
y cada uno de estas formaciones naturales han visto drasticamente reducida su superficie a
favor, en el mejor de los casos, de comunidades de degradacién de escasa relevancia
biolégica como los matorrales de matos, aulagas y pastizales, y en otros casos ha
desaparecido por completo la vegetacion al haberse sustituido por urbanizaciones e
instalaciones asociadas a estos aprovechamientos. Esta problematica se observa en las
unidades 25,26, 28, 29 y 31.

Hoy en dia las mejores muestras de la vegetacidon potencial Unicamente crecen en dos
localidades concretas del municipio; Vega Yagamo (Unidad 28) donde aun permanece un rodal
de vegetacién psamdfila, y ciertos puntos del arrecife donde crecen algunas especies de

interés.

Los principales factores causantes de esta situacion fueron originalmente la agricultura, que
ocupd la mayor parte del jable y el pastoreo extensivo, cuyos efectos negativos sobre la
recuperacién de la vegetacion son de sobra conocidos. Este sobrepastoreo , sobretodo en las
unidades 28, 29 y 31 se manifiesta no solo por la sustitucién de las especies que componen las
comunidades vegetales sino también por la completa eliminacién de la cobertura vegetal, que
junto con el continuo pisoteo de esta extensa cabafia ganadera, favorecen los procesos de
erosion hidrica y edlica con la consiguiente pérdida de suelo fértil, recurso por otro lado muy

escaso en la isla.

Pero indudablemente el principal factor causante de la desaparicién de los ecosistemas en
extensas areas del municipio es la ocupacion urbana del territorio, que ocupa un gran
porcentaje de la superficie municipal. Respecto a la vegetacién marina del arrecife, la principal
problemética ambiental se debe a la alteracion del hidrodinamismo por la construccion de la
infraestructura portuaria, y a los vertidos de aguas residuales, como las unidades 5, 39. 40, 41,
43,44, 45, 7. 6 y 8..., entre otras muchas, aunque actualmente el PHL esta realizando varios
proyectos para la eliminacion de los impactos por vertidos y mejoras de la red de abasto y

saneamiento.
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La falta de circulacién de las aguas se debe a la construccién del dique del Puerto de Naos y a
la obstruccion de EL Pasadizo, canal que comunica Naos con el Charco de San Ginés. A este
déficit de movimiento de las aguas se le une los vertidos de las industrias y residénciales de
antafio con las conserveras asentadas en el islote del Francés, actualmente desaparecidas,
pero con impactos aln causados por los aceites, aguas fecales, etc. relacionado con la
actividad portuaria asi como residuos sélidos como basuras, chatarras, baterias, etc... En
conjunto han convertido los fondos que originalmente estaban cubiertos de arena de origen
organico en fondos lodosos de aguas turbias con escasa vida a lo largo de las unidades
costeras. Para intentar corregir estos impactos en los afios setenta se perfor6 una abertura
bajo el dique de Naos con el fin de posibilitar la circulacion de las aguas, aunque no se han
obtenido los resultados esperados, actualmente cuanta con varios proyectos para la apertura

del Charco de San Ginés y para su reuperacion ambiental...

Sin lugar a dudas, es El Charco de San Ginés el ambiente mas degradado y el lugar en el que,
debido al mal olor reinante y a la colmatacion existente, debieron realizarse dos dragados en
los afios 1980 y 1984. Un estudio realizado en 1995 contabiliz6 tres emisarios de aguas fecales
gue vertian directamente sobre la charca. En la actualidad, el municipio cuenta con
alcantarillado que conduce las aguas negras de la mayor parte de las viviendas hacia la
depuradora municipal y de aqui se vierte al mar a través de un emisario. La situacién de los
vertidos de este emisario en relacion con las corrientes marinas no es la mas adecuada pues

es frecuente el retorno del agua vertida hacia el interior del Arrecife.

Pero ademas de los vertidos, la parte emergida de los arrecifes se han visto sometidas a
profundas transformaciones. Asi, se ha construido en el islote de San Gabriel un aparcamiento
asfaltado que, junto con la carretera que lleva al puerto, han hecho desaparecer las arenas
originales y las poblaciones de lechetresna (Euphorbia paralia) mientras que en el islote de
Fermina se inicié en los aflos 70 un proyecto de construccién de una zona recreativa que
sepultdé con escombros parte de las comunidades marinas. Estas obras paralizadas y

posteriormente abandonadas.

La desaparicién y modificacion de los ecosistemas ha conllevado la pérdida del habitat natural
de algunas especies de interés como el corredor y la hubara canaria en los llanos interiores, asi
como del chorlitejo patinegro y de diversas aves migratorias e invernantes en el litoral. El
chorlitejo patinegro, especie amenazada en Canarias, mantiene Unicamente en la costa del
este de Lanzarote como cria en el municipio, en la parte mas costera de las Salinas de Punta
Grande y las Salinas de Punta Chica, aunque su presencia que se encuentran amenazados por
el abandono de las salinas el crecimiento y las molestias generadas por las areas urbanas e

industriales del entorno, como son algunas unidades ambientales como 10, 11, 22, 41,...

Otros problemas detectados es la proliferacion de caminos y pistas y la circulacion incontrolada

de vehiculos en el suelo rastico, lo que no sélo origina una notable degradaciéon de los
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ecosistemas naturales sino una considerable pérdida de valor paisajistico. Segin diversos
autores, estas amenazas contribuyen también a aumentar los factores de amenazas sobre las
poblaciones de aves esteparicas constituyendo en algunos casos su amenaza principal. Los
tendidos eléctricos aéreos afectan a muchas especies de aves y entre ellas a diversas
especies de rapaces amenazadas. Otras amenazas como la caza no dejan de ser importantes
pero son dificilmente solucionables desde el Plan General, destacando sobretodo en la unidad
41, por la necesidad de proteccion de los habitat esteparios que supone esta unidad para

numerosas aves..

La introduccion de especies foraneas de la flora constituye también un grave problema para los

ecosistemas naturales al igual que ocurre en el resto del archipiélago.

Otro de los problemas ambientales del municipio es la salinizacion de sus suelos que
disminuye su capacidad agroldgica y que es mas notoria cuanto mas nos acercamos al litoral.
Los suelos también se ven afectados por las altas intensidades de los vientos que incrementan
el riesgo de erosién edlica en el sector occidental, donde se dan los pocos suelos del municipio
que pude ser sometido a cierto aprovechamiento agricola, este problema se observa en todo el
municipio.

Pero el transporte de arena en el sector oeste del municipio cumple aparentemente una funcion
importante en la alimentacién de las playas de El Cable, Playa Honda, unidades 21 y 37.. etc.,
por lo que la construccién de las infraestructuras viarias, edificaciones y urbanizaciones en la
franja litoral, etc. puede estar dificultando dicho proceso, lo que constituye un problema
ambiental importante tanto para Arrecife como para los municipios colindantes. Con relacion a
este hecho, el abandono de la agricultura en el jable y la recolonizacion de la vegetacion
natural pueden estar favoreciendo la fijacion del suelo y en consecuencia la disminucion del

transporte de arena hacia el litoral.

El abandono de los cultivos en el jable ha tenido también, ademas de una notable pérdida
paisajistica, efectos sobre determinadas especies de la fauna como la emblematica Hubara
Canaria que tenia en este tipo de ambientes un importante habitat alimentario, como se puede

observar en la unidad 31.

Otro de los grandes problemas ambientales de Arrecife es el elevado precio de agua y las
pérdidas considerables por la falta de renovacion y mantenimiento de las infraestructuras
necesarias, asi como la falta de accesos y conexiones del medio rural de Arrecife a estos
servicios. Las posibilidades hidricas del municipio han sido muy escasas y han condicionado
durante mucho tiempo su desarrollo. Las obras tradicionales de captacion de agua superficiales
(aljibes, maretas, etc.) han dado paso a la produccion industrial mediante desaladoras y
depuradoras cuya produccion actual parece garantizar el consumo urbano, agricola e industrial,

pero desde el planeamiento debe asegurarse la oferta suficiente para cumplir las expectativas
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de poblacién y actividades propuestas desde este Plan, estos conflictos se dispersan a toda las

unidades del municipio.

Aunqgue no disponemos de datos concretos, es probable que las aguas residuales generadas
en los poligonos industriales sean conducidas por las mismas redes que las aguas de las

viviendas, lo que puede originar problemas y el correcto funcionamiento de la depuradora.

Con respecto a la proteccion del patrimonio arqueolégico y etnografico, los procesos
urbanisticos y las obras publicas son los principales causantes del mal estado actual de
conservacion de los elementos, aunque el efecto que ha tenido la agricultura no es nada
despreciable pues en aquellas zonas roturadas los yacimientos se encuentran muy |,
concentracion de yacimientos del municipio y que han sido incluidos ademas en el BIC, en las

unidades 24 y 27, aunque estas unidades discurren a lo largo de todo el territorio.

La proliferacion de edificaciones dispersas en el medio rural o a lo largo de las vias asfaltadas,
se originan una pérdida sustancial de la calidad del paisaje ademas de la ocupacién irreversible
de suelos productivos. Ademas, muchas de estas edificaciones, asi como las que se levantan
en los asentamientos rurales se construyen sin las tipologias propias de la zona, contribuyendo

a un deterioro de su identidad cultural y paisajistica.

El numero y ubicacion de los poligonos industriales en el interior del nicleo urbano constituye
un importante problema relativo a las condiciones ambientales y de habitabilidad urbana del
municipio que debe ser resuelto desde el planeamiento municipal, ademas entre estas areas
urbanas se estan usurpando los antiguos tramados urbanos, como es el Casco de Arrecife, el
cual cuenta con una gran cantidad de edificios patrimoniales en estado de abandono y ruina, lo
cual esta generando, un paisaje abandonado y estéticamente degradante para la ciudad y con

problemas de salubridad publica, como ocurre en la unidad 34.

El resultado de la valoracion del conjunto de criterios resultante de la problematica ambiental,

para cada unidad ambiental, se resume en la siguiente tabla:

1-. Conflictos ambientales vinculados con el abandono 06.31

de la actividad agricola

2-. Conflictos ambientales vinculados con la actividad
T 7,10-13-14-17-19-35-36-39-40-41-42
industria

3-. Conflictos ambientales vinculados con las
_ N _ 1-5-9-11-12-43-44
infraestructuras y actividades portuarias
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4-. Conflictos ambientales vinculados con los

- : 22-33
movimientos de tierra
5-. Conflictos ambientales vinculados con el vertido de
: > : 24-25-28
residuos y extraccion de material
6- Conflictos ambientales vinculados con la 6.7.8

construccién de infraestructuras en abandono

7-. Conflictos ambientales vinculados con Ila
proliferacion de caminos, pistas y la circulacion | 15-27-29

incontrolada de vehiculos

8-. Conflictos ambientales vinculados con la
construccion de las infraestructuras viarias, | 02-03-04-20-21-37-38

edificaciones y urbanizaciones en la franja litoral

9-. Conflictos ambientales vinculados con el desarrollo
: : 16-18-23-30-32-34
del espacio urbano de la capital

10-. Conflictos ambientales vinculados con el vertido
en aguas y la modificacion de la calidad ambiental del | 5, 16, 43, 44

agua.

11- Conflictos ambientales vinculados con el | 4,5,
abandono y deterioro de las infraestructuras vy | 6,7,8,9,10,13,14,15,17,19,25,27,28,29,

elementos con valor cultural 34,40,41,43,44,45

2.4 DEFINICION DE LAS LIMITACIONES DE USO

Las Limitaciones de uso permiten la evaluacion de la importancia de los recursos naturales de

interés, asi como de los usos actuales presentes en el ambito municipal.

Por tanto, la coincidencia en cada unidad ambiental delimitada de un cierto nimero de recursos
o limitaciones fisicas de los factores analizados a lo largo del Inventario ambiental, determinara
el grado de restricciones que presenta cada unidad ambiental delimitada, para el desarrollo de
los usos que se propongan y que, impliquen una transformacién sustancial de las condiciones

actuales del municipio.
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No obstante, Las limitaciones de uso derivadas de algun parametro ambiental que se han
observado en el municipio de Arrecife, tienen que ver con la relevancia paisajistica de
determinados sectores, con la presencia de elementos singulares del medio fisico, bidtico o
cultural (geologia y geomorfologia, flora, fauna, elementos arqueoldgicos, etc.), con la
potencialidad agricola de sus suelos o por su importancia en la existencia de procesos que

permiten el mantenimiento de ecosistemas relevantes.

En este sentido, la determinacion de las limitaciones de uso que puedan afectar a los distintos
sectores municipales, permite globalizar la importancia de los recursos naturales presentes en

el territorio.
. Estos criterios son los siguientes:

1. La calidad visual del paisaje, por cuanto el paisaje es uno de los valores que con mas
énfasis hay que preservar, y la singularidad de los elementos de interés geolégico-
geomorfolégico, por cuanto constituyen estructuras fisicas que imprimen caracter al paisaje

municipal.

2. La singularidad de los elementos bidticos terrestres, debiéndose preservar aquellas
zonas que presentan mayor riqueza botanica y faunistica y que suponen los mayores

santuarios de biodiversidad natural del municipio.

3. La singularidad de los elementos bidticos marinos, debiéndose preservar aquellas
zonas afectadas por ZECs y por los amplios sebadales existentes, cuna de una rica y variada

fauna marina.

4, La singularidad de los elementos agricolas, debiéndose preservar aquellas zonas que
presentan areas agricolas de alto valor y o aquellas areas en las cuales se encuentran una

concentracién de usos agrarios.

5. La singularidad de los elementos culturales, debiéndose preservar aquellas zonas que
presentan bines de interés cultural y que suponen los mayores santuarios del patrimonio

cultural del municipio.

6. La dindmica de aguas superficiales, debiéndose preservar aquellas zonas afectadas
por riesgos naturales y por la cercanias de poblaciones sobre areas con posibles usos

antrépicos y que existe una alta probabilidad que ocurra un riesgo natural.

Para el desarrollo de este aspecto del Diagndstico, se han utilizado como referencia las
Unidades Ambientales Homogéneas delimitadas para el municipio de Arrecife, por lo cual los

criterios estan siempre referidos al conjunto de las unidades ambientales delimitadas.

Limitaciones de uso derivadas de la singularidad paisajistica
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La oportunidad de proteccién de los sectores con mayor valor paisajistico no sélo se deriva de
sus caracteristicas naturales o culturales sino también de sus valores econémicos, ya que el
paisaje es uno de los aspectos de mayor interés y mas facilmente perceptible por la sociedad, y
uno de los elementos ambientales de mayor importancia para el turismo al constituir el principal
motor econdémico y social de la isla. No obstante, Arrecife no posee un paisaje relevante en el
contexto insular pues su pequefa superficie ha sido altamente antropizada por el desarrollo
urbanistico asociada al crecimiento de nucleo capitalino, mientras que los llanos del entorno no
destacan por su calidad visual intrinseca a la vez que acogen diversas infraestructuras y usos
poco adaptados al medio (P. Ej. vertedero) que restan relevancia paisajistica al municipio.
Unicamente los conos volcanicos de Maneje (Unidad 25) y Zonzamas (Unidad 24), la colada
volcanica de Tahiche (Unidad 32), las playas (Unidades 1, 2, 3y 4) y el Charco de San Ginés
(Unidad 5) y el area marina arrecifal (Unidad 9) del entono de los islotes, pueden ser
considerados sectores del municipio con cierto interés paisajistico, y por tanto, donde pueden
determinarse limitaciones de usos derivados de este parametro ambiental. Cualquier actividad
que suponga una disminucion en el valor paisajistico deberia ser prohibida en estas unidades

tal y como se sugiere en la tabla de orientaciones de uso.

Limitaciones de uso derivadas de los elementos bidticos.

El andlisis de las caracteristicas faunisticas y del soporte vegetal revela una escasa incidencia
visual de las mismas en el paisaje municipal. No obstante, subsiste la conveniencia, motivada
en algunos casos por cuestiones legales o vinculantes, de que se genere un marco de
limitaciones espaciales para determinados dmbitos a partir de su catalogacién como areas de

interés de cara a la conservacion.

Por tanto, a efectos de este marco, a continuacion se citan las zonas municipales en las que se
limitan los usos sobre las mismas, en razén de su interés de la vegetacion o de la fauna. Los

criterios para la seleccién de estas zonas son los siguientes:

. Ser representaciones de los ecosistemas propios de la isla de Lanzarote.
. Albergar especies con alto valor botanico o faunistico, raras, amenazadas o en peligro
de extincion.

Las unidades con dichas limitaciones de uso son 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 24, 25, 26, 28, 29, 31,
y 45, estas unidades limitan o contienen de comunidades vegetales de caracter rupicola que
colonizan litosuelos de roquedos y del litoral. Las caracteristicas del litoral del municipio
determinan que las comunidades que aparezcan sean basicamente las del cinturén haléfilo de

roca. Por lo general, son comunidades propias de los lugares salinos permanentemente
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sometidos a una gran influencia marina, que les hace generar especies adaptadas a
condiciones de extrema salinidad, de escasa cobertura, y donde son frecuentes los caméfitos y

hemicriptéfitos con formas almohadilladas y arrosetadas.

Este tipo de comunidades se localizan en la mayor parte de las unidades litorales de cantiles e
islas bajas; encontrandose especialmente en el sector costero del municipio, en el litoral en la

cual se encuentra un area de floristico, delimitada en el inventario ambiental del presente PGO.

También hay otras unidades con una gran concentracién de endemismos catalogados, pero no
existen unidades completas que puedan ser preservadas por este motivo, pero si que existen
reductos territoriales donde las muestras de endemismos vegetales catalogados son dignas de
proteccion, por lo cual todas ellas han sido declaradas anteriormente como areas de interés

floristico.

Desde el punto de vista del interés faunistico, las principales zonas del municipio a proteger

son:

El ambito del Jable. El tercio septentrional del municipio coincidente con los espacios naturales
protegidos, presenta un elevado interés por su avifauna por lo que, en el inventario ambiental
del presente PGO se ha englobado en el area de interés faunistico. Dicha area de interés,
basada ademds en la existencia de invertebrados amenazados, se extiende fuera del ambito

protegido, ocupando parcialmente las unidades ambientales 31 y 45.

Otras unidades destacan por ser ambitos de habitat potencial de la Hubara canaria y de

concentracion de invertebrados amenazados.

El principal ambito de campeo secundario de la Hubara canaria en el municipio se circunscribe
en gran parte a las areas establecidas de interés faunistico, que ademés presentan la
presencia de diversos invertebrados amenazados y que afectan parcialmente a distintos

sectores de las unidades ambientales.

Finalmente, una alta concentraciéon de endemismos de fauna se encuentran localizados dentro

de la unidad ambiental 5.

Mientras que la unidad ambiental 3 y 4 constituye la unidad litoral del municipio, que también
presenta un interés faunistico. Destaca por sus valores marinos, tanto de flora como de fauna,

y agrupa los siguientes ambitos:

. Habitat de Interés Comunitario 111021 que se corresponde con fondos marinos

arenosos cubiertos permanentemente por aguas mas o menos profundas.

. ZEC LZzZ-2 (ES7010021) Sebadales de Guasimeta, por la presencia del hébitat 1110

(fondos marinos arenosos cubiertos permanentemente por aguas mas o menos profundas).
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.Como vegetacion terrestre limitante solo destacan las unidades 26 (Valle entre La Mina y
Zonzamas) y la unidad 28 (Vega Yagamo) asi como, la parte sumergida de la Marina de
Arrecife (Unidad 9), constituyen enclaves donde la presencia de especies incluidas en el
Catélogo de Especies Amenazadas de Canarias constituyen una restriccion en la tipologia de

los usos autorizables y la forma en que se lleven a cabo.

Por otro lado, la presencia de diversas especies de aves esteparicas amenazadas en las
unidades englobadas dentro del Jable (Unidad 31) y Menjares (Unidad 29), condicionan que su
destino mas adecuado sea aquel que permita el mantenimiento de las condiciones naturales
actuales o bien se permita la agricultura en la forma tradicional. Ademas esta extensa area
contribuye, al parecer, a uno de los principales procesos ecol6gicos del municipio responsable
de la formacion y mantenimiento de las playas del suroeste municipal. Por tanto, este
parametro ambiental supone un condicionante para cualquier uso que conlleve edificaciones o

instalaciones que puedan dificultar el transporte de arena.

La utilizacion de las salinas de Punta Chica y Punta Grande como habitat de cria del
amenazado chorlitejo patinegro hace de estos espacios un importante lugar a conservar por

parte del Plan General. Al valor ambiental de estos enclaves se le une su valor patrimonial.

Aquellas actuaciones que incidan directa o indirectamente sobre estas especies 0 su habitat
deberian limitarse desde el planeamiento o, si fuese posible, someterlas a condicionantes que
permitan compatibilizar la actividad y la conservacion del recurso. En cualquier caso deberian
quedar exentas de asentamientos urbanos, rurales o agricolas que supongan una
transformacion radical del territorio.

Limitaciones derivadas de la singularidad de elementos geoldgicos-geomorfoldgicos

En el municipio de Arrecife no existen muchos sectores donde esta limitacibn suponga un
condicionante relevante al desarrollo municipal ya que, su pequefia superficie ha sido
altamente antropizada por el desarrollo urbanistico asociada al crecimiento de nucleo
capitalino. Unicamente en parte de los conos volcanicos de Montafia de Maneje (Unidad 24) y
Zonzamas (Unidad 25), las Coladas de Tahiche (Unidad 32) como ejemplos de coladas
recientes, las playas cuaternarias del Reducto (Unidad 4) y Del Cable (Unidad 3) asi como, Los
Islotes, arrecifes y bajios (Unidades 6, 7 y 8). También entra como &rea de interes

geomorfolégico por la dindmica sedimentaria El Jable (Unidad 31).

Limitaciones de uso derivadas de los riesgos naturales.

El andlisis de los tipos de riesgos naturales y el de las poblaciones o usos afectados por dichos
riesgos revela una escasa posibilidad de riesgos altos en varios factores. No obstante, subsiste

la conveniencia, motivada en algunos casos por cuestiones legales o vinculantes, de que se
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genere un marco de limitaciones espaciales para determinados ambitos a partir de su
catalogacion por la Directriz 50, en base a la prevencion de riesgos naturales por Ley 19/2003,
de 14 de abiril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices

de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Por tanto, a efectos de este marco, a continuacion se citan las zonas municipales en las que se
limitan los usos sobre las mismas, en razon de la posibilidad de que un riesgo natural afecte a

una poblacion o a uso antropico. Los criterios para la seleccion de estas zonas son los

siguientes:
. Que exista un riesgo natural reflejado en el apartado de informacion del presente
documento.
. Albergar poblaciones o condiciones 6ptimas para la implantacion de futuras areas

destinadas al crecimiento poblacional o a usos antrépicos.

Las unidades con estas limitaciones de uso son 3, 4, 5, 9, 22, 24, 25, 26, 41 y 42, es preciso
aclarar que en la unidad ambiental 26 s6lo se ha marcado el nucleo de Montafia la Mina, donde
convergen diferentes tipos de riesgos ya que estamos ante una zona de vaguada, por la cual
surca un antiguo barranco que potencia el riesgo de avenida o inundacién, asi como el riesgo
de desprendimientos y/o deslizamientos, ademas supera pendientes con un 30% produciendo
un mayor riesgo de desprendimiento. Aunque en general el riesgo de desprendimiento por
pendientes superiores a 30% no supone una limitacién importante en un municipio como
Arrecife donde dominan los espacios llanos. Unicamente en los conos volcanicos de Montafia
de Maneje y Zonzamas (Unidades 25, 26 ), puesto que las pendientes son mayores que en el
resto. Ademas, de su relacion con la edificacion, las pendientes altas suponen un mayor riesgo
de erosion y por lo tanto condicionan las actividades susceptibles de ubicarse en ellos como

agricultura y pastoreo.

Desde el punto de vista de los riesgos de avenida e inundacion, existe este riesgo en muchas
zonas del municipio (faltan estudios que establezcan estas zonas); pero al establecer las zonas
mas expuestas son sin duda las costeras y las centradas alrededor del Charco de San Ginés;
en dichas zonas evacuan todas las aguas pluviales de lluvias y ademas se ven afectadas por
los fuertes vientos y crecidas de mareas por cerramientos inadecuados en la costa y

usurpacion de la misma por edificaciones e infraestructuras,

Las unidades costeras presentan ciertas limitaciones debido a los fuertes vientos a los cuales
estan expuestas, sobre todo, en épocas estivales. De hecho entre la zona del aeropuerto
Playa Honda y el Cable se han registrado uno de los temporales de viento mas virulento de la
isla de Lanzarote. También se han registrado inundaciones, las cuales en la actualidad han

disminuido en gran medida con la canalizacion del principal barranco, pero como se ha dicho,
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este fendbmeno ha de estudiarse con mas detalle para su cuantificacion y su consiguiente

prevencion.

Si bien los conos volcanicos también presentan unas fuertes limitaciones de uso en cuanto a
las edificaciones e instalaciones sobre estos, puesto que la posibilidad de desprendimientos y/o
deslizamientos en épocas de lluvia intensa es mas alta, si es cierto que el riesgo es menor
debido a la escasa ocupacién poblacional que estos presentan, aun asi esta limitacion de uso

debe aplicarse a excursionistas en épocas lluviosas o en los dias de alertas por fuertes vientos.

Se limita el uso edificatorio e instalaciones en aquellos suelos que no se encuentren ocupados
por el uso urbano continuo, y los que se encuentren ocupados deberan ser objeto de medidas

encaminadas a la prevencion.

Limitaciones de uso derivadas del interés productivo o cientifico de los suelos

Las capacidades agricolas y/o el interés cultural y cientifico de los suelos es habitualmente una
de las principales limitaciones de uso del territorio como consecuencia de la necesidad de

preservar areas agricolas para las generaciones venideras.

La conservacién de los cultivos y de los suelos con potencialidad agricola es no sélo una
cuestion de caracter econémico, sino también ambiental, por su papel en el funcionamiento de
los ecosistemas y el largo periodo de tiempo que se requiere para su formacion. Sin embargo,
y a pesar de que todos los suelos cumplen una funcién ambiental que sugieren su
conservacion, son aquellos que potencialmente son cultivables o que tienen un interés
cientifico los que prioritariamente son mantenidos al margen del proceso de urbanizacion y de

cualquier otra actividad que deteriore su potencialidad.

Al igual que en gran parte de la isla, el recurso suelo como elemento agricolamente productivo
escasea en el municipio de Arrecife por lo que, no constituye una importante limitaciéon al uso
del territorio. Tal y como quedd reflejado en el capitulo de edafologia, sélo las unidades
ambientales con suelos arenosos incorporadas dentro de El Jable (Unidad 31) y aquellas del
norte municipal, (Unidad 29), donde actualmente puede observarse algun cultivo, presentan
cierta capacidad agricola ademas de cumplir con la funcién ecolégica propia de cualquier
suelo. La necesidad de conservar espacios productivos en un municipio de reducida superficie
y altamente antropizado conduce a considerar este parametro ambiental como una limitacion al

desarrollo urbanistico de la ciudad en esta parte del municipio.

En otros sectores, las limitaciones de usos son aln mayores pues el sustrato edafico no posee,
ni tan siquiera, capacidad para la agricultura o incluso para la produccion de pastos por lo que
su destino mas recomendable es la regeneracion vegetal. Dentro de este grupo, los llanos mas

cercanos a los espacios actualmente edificados pueden destinarse a acoger el crecimiento
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urbanistico de la ciudad pues sus suelos no poseen otros valores que puedan suponer una

restriccion de uso importante.

Limitaciones derivadas de la presencia de elementos del patrimonio cultural

Ademas de por razones de indole cultural y social, las limitaciones derivadas de la presencia
de elementos del patrimonio histérico (yacimientos arqueoldgicos y bienes etnograficos e
histéricos) son consecuencia de las determinaciones de la Ley de Patrimonio Histérico de
Canarias, la cual, define los valores patrimoniales como bienes de uso publico, y obliga a su
proteccidn a través de las cartas arqueologicas y catalogos etnograficos e histéricos, y los
remite al planeamiento urbanistico.

En este sentido, deben establecerse mecanismos para asegurar la conservacién de todos los
elementos y conjuntos inventariados en el municipio, hayan sido o no incoado el expediente o
declarados como Bienes de Interés Cultural. Para ellos, el Plan debe determinar las
limitaciones de uso a que esta sometida el &rea donde se ubican y para los BIC debe, ademés,
remitirlos a un Plan Especial de Proteccion que garantice su ordenacién. En los &mbitos donde
aparecen elementos culturales de interés, el Plan General deberd4 contemplar las medidas
preventivas para la autorizacion de usos establecidas en la citada Ley, en todo caso, podra
permitir sobre estos bienes las actuaciones definidas en el art. 46: “conservacion, restauracion,

consolidacion, rehabilitacion, remodelacion”.

No es muy amplio el catalogo de elementos arqueolégicos o etnografico de Arrecife, pero en
varias unidades puede identificarse algun yacimiento por lo que estaran sometidos a las
limitaciones que la normativa sectorial y el Plan General establezcan. No obstante, estas
limitaciones no afectan a toda la superficie donde se ubica el yacimiento, sino al entorno mas
inmediato que permita asegurar su interpretacion patrimonial, salvo en las unidades 27 y 29,
donde la presencia del amplio BIC de Zonzamas condiciona en gran medida los usos
asignables a la unidad. Ademas de los Bic se encuentran otras unidades con limitaciones

derivadas de la presencia de yacimientos arqueolégicos, (13,14,15,16,17,18 y 28)

Para este BIC y para las estaciones de grabados rupestres (declarados BIC por la propia Ley
de Patrimonio Histérico de Canarias) deben estar sometidas a las restricciones que el Plan
establezca para los suelos rusticos de proteccidon cultural, mientras que para el resto las
limitaciones de usos son exclusivamente cautelares. En cualquier caso, la Ley de Ordenacion
del Territorio recoge que deben protegerse a través de los Catalogos Urbanisticos
correspondientes, los cuales ya han sido aprobados, aunque de forma provisional, por
formaran parte del documento del Plan General, cuando se formalice su aprobacion definitiva..
Dentro del mismo catalogo se estableceria el régimen de proteccién para cada una de las

unidades contenidas en él.
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Fuera de los Bienes de Interés Cultural se establece con limitaciones los suelos con patrimonio
etnogréafico de relevancia histérica y en buen estado, como puede ser las salinas de las
unidades (10, 22, 40 y 41), estas limitaciones no supondra la limitaciones de otros usos con
capacidad de acogida “in situ”, pero si restringira la ordenacion y ciertas actividades, las cuales
de desarrollaran bajo una serie de medidas paliativas y correctoras. Ademas, hay otras

unidades que conllevan un gran valor historico en el desarrollo del Municipio de Arrecife.

El resultado de la valoracion del conjunto de criterios resultante de las limitaciones de uso, para

cada unidad ambiental, se resume en la siguiente tabla:

Limitaciones de uso derivadas de la singularidad paisajistica

Unidades 1, 2, 3,4, 5,5,9y 32.

Limitaciones de uso derivadas de los elementos bidticos.

Unidades 2, 3,4, 5,67 8, 9, 12, 24, 25, 26, 28, 29, 31, y 45

Limitaciones derivadas de la singularidad de elementos geoldgicos-geomorfoldgicos

Unidades 3, 6, 7, 8, 24, 25,32y 31

Limitaciones de uso derivadas de los riesgos naturales.

Unidades 3, 4,5, 9, 22, 24, 25, 26, 41y 42

Limitaciones de uso derivadas del interés productivo o cientifico de los suelos

Unidades 29 y 31

Limitaciones derivadas de la presencia de elementos del patrimonio cultural

Unidades 7,10,13,14,15,16,17,18,22,27,28,29,40 y 41

2.5 DINAMICA DE TRANSFORMACION DEL TERRITORIO

La ocupacion y transformacion del suelo en Arrecife tiene un origen tardio con relacién a otros
puntos de la isla a pesar de que ya antes de la ocupacién Normanda tuvo que estar habitada
por los aborigenes, como lo demuestra la presencia de algunos restos arqueoldgicos
mayoritariamente concentrados en el entorno de Zonzamas. Esta ocupacion inicial no ocasiono
grandes modificaciones de las condiciones naturales originales del municipio y probablemente
se limitd a la ganaderia extensiva. Esta situacion continu6é asi incluso hasta después de la
conquista Normanda de 1404, cuando como consecuencia de la aridez, la economia se

limitaba a la ganaderia pero también se llevaba a cabo, con variable acierto, transformaciones
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de las tierras aridas en areas de cultivo. Debido a la escasez de suelo productivo, los cultivos
se fueron instalando a lo largo y ancho del Jable, quizas el ecosistema terrestre mas
interesante del municipio, donde las condiciones naturales se vieron mas transformadas en esa
época. No obstante, debido a las formas blandas de cultivo utilizadas en esos afos, los
impactos generados en el territorio no debieron ser muy importantes, como lo atestigua que
incluso los cultivos de cereales se convirtiesen en lugares de alimentacién idéneos para

diversas especies de aves estepdaricas amenazadas.

Aun asi, la transformacion del territorio en el municipio de Arrecife tuvo que ser muy escasa
durante siglos, pues las primeras referencias sobre la ocupacion poblacional residente en el
lugar datan de los siglos XVIIl y XIX. En esas fechas ya se habia establecido en la costa con un
pequefio pueblo de pescadores. Las condiciones de abrigo o refugio naturales que
proporcionan los islotes y bajas que conforman el arrecife condiciond la primera ocupacion
“urbana” del lugar, donde se levanté esta pequefia aldea de pescadores. Esta ocupacion inicial
no origind probablemente grandes cambios en el medio marino ni en su entorno, mas alla de lo
anteriormente comentado sobre los usos ganaderos y agricolas. A partir de esta primera
ocupacion comienza a incrementarse la importancia estratégica de Arrecife como puerto
comercial debido a la implantacién de los cultivos de barrilla (sosa natural) y posteriormente de
la cochinilla, destinados a la exportacion. Con el paso de los afios y con la construccién de
infraestructuras de dimensiones considerables como el puerto, se ha favorecido la conversién
de esta pequefia aldea en la capital insular, y principal nicleo poblacional de la isla. La
ocupacion urbanistica del territorio ha sido importante a partir de la segunda mitad del siglo XX
pues se ha edificado en una buena parte de la superficie municipal, aunque lo ha hecho sobre
los suelos menos productivos, al menos hasta fechas mas recientes. A pesar de ello, la ciudad
ha crecido de manera dispersa de tal manera que quedan numerosos espacios no ocupados
entre las areas edificadas. Desde el punto de vista ambiental estos espacios no sélo han
originado una importante fragmentacion del habitat, sino que han perdido todo valor natural
pues ha desaparecido la flora y fauna que alli habitaba. En la actualidad estos espacios quedan

como areas de reserva para nuevos crecimientos urbanisticos.

Més recientemente, los crecimientos urbanos han ocupado &reas de interés agricola como
diversos sectores de El Jable. Este es el caso de las urbanizaciones de El Cable y La Concha,
del entorno occidental de Argana Alta y Baja, y del edificado disperso que se observa a lo largo
de la carretera que une Arrecife con Glime.

Quizas una de las transformaciones mas severas se deba a la ocupacion urbanistica de los
islotes asociados al arrecife, y en los suelos ganados al mar que ha originado la total
transformacion del ecosistema propio de estos espacios litorales asi como, una degradacion

importante del entorno marino que le rodea, igualmente ha supuesto una pérdida para los
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habitat costeros y la fauna acuicola la realizacion de las salinas en los espacios costeros y su

posterior abandono e incluso su edificacion industrial y residencial.

Asociado al crecimiento de la ciudad se han ido implantando infraestructuras que
evidentemente han dejado su impronta en el territorio. Entre ellas merecen especial atencion
las carreteras que unen el nlcleo capitalino con los pueblos vecinos y que atraviesa el suelo
rdstico en todas las direcciones. Algunas han favorecido el crecimiento poblacional a lo largo
de su eje como es el caso de GC-740, y los nlcleos de Argana Alta y Baja, mientras que otras
como la GC-700 ha cortado transversalmente la colada de Tahiche. Pero quizas la
infraestructura que mas ha transformado el territorio tanto en término de deterioro de sus
caracteristicas fisicas como bibticas y de su funcionamiento como ecosistemas, ha sido la

construccion de los puertos comerciales asociados a los arrecifes naturales.

Por ultimo, ciertos sectores del municipio también se han ocupado para extraer materiales de la
construccion que la ciudad ha demandado, o bien para depositar los residuos generado por
ésta. Asi podemos encontrarnos con vertedero de residuos sélidos en el entorno de Zonzamas

y con emisarios submarinos de ubicacion discutible en la franja marina del arrecife.

2.6 DIAGNOSIS DE POTENCIALIDAD

Este parametro del diagndstico se entiende como la posibilidad de un territorio, para absorber
una u otra actividad. O sea, constituye la optimizacion de la capacidad de carga de un territorio,
orientando las actividades que sobre el mismo puedan desarrollarse y marcando las directrices

de la ordenacion municipal.

Para llegar a este punto, es preciso haber realizado toda una labor de analisis de la informacion
ambiental y urbanistica, a partir de la cual, se conoce el &mbito motivo de ordenacién. Esta

informacion se sintetiza en las correspondientes unidades ambientales.

2.6.1  Criterios metodolégicos

La descripcién y caracterizacion de cada uno de los factores ambientales y de las diferentes
unidades homogéneas definidas para el término municipal de Arrecife es la base utilizada para
su valoracion. Este diagnostico se hace en términos de calidad ambiental, fragilidad y calidad

para la conservacion.

La calidad ambiental se define como el grado de excelencia o mérito para que, bien el medio
natural o bien cada uno de sus componentes, deban ser conservados. Los criterios de

valoracion utilizados son los siguientes:

a) Valor ecologico: definido por atributos tales como el estado de conservacion de los
ecosistemas (distancia al climax, grado de naturalidad, etc.), su singularidad 'y

representatividad, su biodiversidad, etc.
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b) Interés faunistico y floristico: en virtud de parametros tales como la riqueza en especies y

endemismos, y la presencia de especies singulares, amenazadas o protegidas.

¢) Valor geoldgico, geomorfologico y/o edafolégico: en virtud de la singularidad de los
elementos geolédgicos, geomorfologicos y edafoldgicos existentes y su interés didactico y

cientifico.

d) Valor paisajistico: criterio que considera la calidad visual del entorno en virtud de su

respuesta estética (valoracién subjetiva) y de la singularidad paisajistica.

e) Valor productivo: definido por su productividad agraria (agricola, forestal y ganadero) e

hidrolégica.

Asi pues, la escala utilizada para la valoracion de la calidad respecto a estos parametros en las
unidades ambientales delimitadas, se gradia en muy alta, alta, moderada y baja. El resultado
de la valoracién conjunta se expresara para cada unidad ambiental en una tabla, al final del

apartado.

La fragilidad o vulnerabilidad se define como el grado de susceptibilidad al deterioro ante la
incidencia de determinadas actuaciones o, en sentido inverso, la capacidad de adsorcion de
posibles perturbaciones sin pérdida de calidad. La fragilidad es una caracteristica inherente al
territorio, dependiente de los elementos ambientales e independientes de las actividades que
en él se desarrollan. En este sentido, se puede hablar también de “riesgos” en referencia a

determinados procesos, pero no por su dimension real sino por su potencialidad.

Para determinar la fragilidad de las unidades ambientales se han utilizado los siguientes

criterios de valoracion:

a) Fragilidad bioldgica: considerando la sensibilidad y la capacidad de recuperacién de los
ecosistemas y la presencia de especies amenazadas, asi como la existencia de areas de

nidificacion, refugio o alimentacion, relevantes para la fauna.

b) Fragilidad geoldgica-geomorfolégica: segun el grado de vulnerabilidad de los materiales y las

morfoestructuras que engloba la unidad.

¢) Riesgo de erosion: entendido como erosion potencial, tanto erosion hidrica como edlica. La
erosioén puede deberse a factores naturales, como es el caso de la llamada erosién geolégica -
no considerada en la valoracion de la fragilidad-, o bien a factores antrépicos, en cuyo caso se

consideran los grados siguientes: baja, moderada, alta y muy alta.

d) Fragilidad paisajistica: considerando la accesibilidad visual desde viales y nucleos de
poblacién, la amplitud de las cuencas visuales autocontenidas y la capacidad de absorcion de

impactos.
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e) Accesibilidad: definida en funcion de la densidad de viales y de la distancia a nucleos de
poblacion y vias muy transitadas; se considera que cuanto mas densa es la red de viales y

menor es la distancia a zonas habitadas o transitadas mas elevada es la fragilidad.

Al Igual que en la valoracién de la calidad ambiental, la escala utilizada para la valoracion de la
fragilidad respecto a las unidades ambientales delimitadas, se gradda en muy alta, alta,
moderada y baja; e igualmente los resultados se expresaran en la correspondiente tabla, al

final del apartado.

Asi finalmente, de los criterios de calidad y fragilidad se obtiene un indicador de la necesidad
de conservacion de cada unidad y por tanto, la calidad para la conservacién. A su vez, del
contraste entre la vocacién de usos y la calidad para la conservacion debera surgir el mapa de
clasificacién y categorizacion del suelo, el cual pretende optimizar y hacer compatibles el

aprovechamiento socioeconémico del territorio y la conservacion de los valores naturales.

Las areas con maxima calidad para la conservacion tendran vocacién clara para su
clasificacibn como suelo rastico de proteccién natural, mientras que las de valoracién baja o
media-baja podran destinarse a los diferentes usos del suelo si asi se considera oportuno. Las
areas valoradas en clases medias ofrecen un abanico mas amplio de posibilidades; el destino
que se dé a estas unidades dependera de cuales sean los recursos que demandan proteccién

y de los usos admisibles por el territorio.

2.6.2  Valoracion de la calidad ambiental y la fragilidad

El resultado de la valoracion del conjunto de criterios de cada unidad se resume en los

siguientes cuadros asi como, la Calidad para la Conservacion resultante:
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Industrial de Argana

1. Playa de la arena M M
2. Playa de La
M M
Concha
3. Playa de El cable M M
4. Playa de El
M M
Reducto
5. Charco de san
. A A
Ginés
6. Islote de San
Gabriel 'y Punta | M A
Lagarta
7. Islote de El
B B
Francés
8. Islote de Fermina M B
9. Area Marina de
‘ MA MA
Arrecife
10. Salinas de Pto.
M M
Naos y Entornos
11. Punta Chica A M
12. Franja litoral del
_ M M
Castillo de San José
13. Llanos arenosos
i M M
de Argana Baja
14. Llanos del
entorno de la Zona | M M
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15. Entorno de san
_ ) M M B B B
Francisco Javier
16. Llanos de san
Francisco Javier-La | B B M B B
Vega |
17. Entorno de Zona
- B B B B B
Militar y Depuradora
18. Entorno de
i M M B B B
Argana Alta y Maneje
19. Bajos del Volcan
M M M B B
|
20. El Cable-La
M M M M B
Concha
21. La Concha ll M M M M B
22. La Bufona M M M A B
23. Entorno del
B B B M B
Cabildo Insular
24. Montafia  de
M M A A B
Zonzama
25. Montafia de
_ M M A A B
Maneje
26. Valle entre
Montafia La Mina y | A MA A M A
Zonzamas
27. Valle entre
i M M M M B
Zonzamas y Maneje
28. Vega Yagamo-
A MA A M M
Los Tableros
Py Gobierno B
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29. Area agricola de
) M A M M
Menjares
30. Finca agricola de
) B B B A
el Cabildo
31. El Jable A MA A A
32. Colada de
5 A A MA B
Tahiche
33. Llanos Orientales | M M M B
34. Espacio urbano
) MB MB MB MB -
de la capital
35. Bajos de Volcan
MB MB MB MB -
]
36. Bajos de Volcan
" MB MB MB MB -
37. Urbanizacién La
MB MB MB MB -
Concha
38. Urbanizacion El
MB MB MB MB -
Cable
39. Punta Grande MB MB MB MB A
40. Zona industrial
) MB MB MB MB A
Lloret Llinares
41. Zona Industrial
MB MB MB MB A
Puerto Naos
42. Zona Industrial
MB MB MB MB A
de Argana
43. Puerto. Naos MB MB MB MB A
44. Puerto. de Los | MB MB MB MB A
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Marmoles

45. Zona de especial
conservacion

Guasimeta

MA

MA

MA: Muy Alta; A: Alta; M: Media; B: Baja; MB: Muy Baja

1. Playa de la arena

M M
2. Playa de La
M M
Concha
3. Playa de El cable M M
4. Playa de EI
M M
Reducto
5. Charco de san
i A B
Ginés
6. Islote de San
Gabriel 'y Punta | A M
Lagarta
7. Islote de El
] B B
Francés
8. Islote de Fermina M M
9. Area Marina de
_ MA A
Arrecife
10. Salinas de Pto.
M M
Naos y Entornos
‘e wdis
Py Gobierno B
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11. Punta Chica A M M M
12. Franja litoral del
) M M M M
Castillo de San José
13. Llanos arenosos
) B B B B
de Argana Baja
14. Llanos del
entorno de la Zona | B B B B
Industrial de Argana
15. Entorno de san
_ ) B B B B
Francisco Javier
16. Llanos de san
Francisco Javier-La | B M B B
Vega |
17. Entorno de Zona
- B B B B
Militar y Depuradora
18. Entorno de
Argana Alta y| B B B B
Maneje
19. Bajos del Volcan
M M M M
|
20. ElI Cable-La
M A A A
Concha
21. La Concha ll M M A B
22. La Bufona M M M A
23. Entorno  del
i B M B M
Cabildo Insular
24. Montafia de
MA MA M A MA
Zonzama
L7,
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25. Montafia de
) M A A MA M
Maneje
26. Valle entre
Montafia La Mina y | A A A A M
Zonzamas
27. Valle entre
i M M M A M
Zonzamas y Maneje
28. Vega Yagamo-
MA A A A M
Los Tableros
29. Area agricola de
) A M M A M
Menjares
30. Finca agricola de
) B B M M M
el Cabildo
31. El Jable MA A A A A
32. Colada de
A MA B A M
Tahiche
33. Llanos Orientales | M M M A M
34. Espacio urbano
; MB MB - MA A
de la capital
35. Bajos de Volcan
B B B B A
Il
36. Bajos de Volcan
B B B B A
Il
37. Urbanizacion La
MB MB MB MB A
Concha
38. Urbanizacion El
MB MB MB MB A
Cable
39. Punta Grande MB MB MB MB A
‘ain wlis
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40. Zona industrial
) MB MB MB MB A
Lloret Llinares
41. Zona Industrial
MB MB MB MB A
Puerto Naos
42. Zona Industrial
MB MB MB MB A
de Argana
43. Puerto. Naos MB MB MB MB A
44. Puerto. de Los
5 MB MB MB MB A
Marmoles
45. Zona de especial
conservacion MA MA MA MA B
Guasimeta

MA: Muy Alta; A: Alta; M: Media; B: Baja; MB: Muy Baja

Asi la Calidad para la Conservacion, es definida como un indicador del contraste entre la

calidad ambiental y la fragilidad. Se establecen cinco categorias de valoracion que van desde

Muy Alta, Alta, Media, Baja y Muy Baja.

A continuacion, la siguiente tabla refleja los valores totales resultantes del cruce de los factores

de andlisis de calidad ambiental y fragilidad, para obtener la valoracion de la Calidad para la

conservacion de cada unidad ambiental delimitada, para el municipio de Arrecife:

1. Playa de la arena Muy Alta
2. Playa de La Concha Muy Alta
3. Playa de El cable Muy Alta
4. Playa de El Reducto Muy Alta
5. Charco de san Ginés Muy Alta
6. Islote de San Gabriel y Punta Lagarta Media
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7. Islote de El Francés Medi

8. Islote de Fermina Media

9. Area Marina de Arrecife Muy Alta
10. Salinas de Pto. Naos y Entornos Media
11. Punta Chica Media
12. Franja litoral del Castillo de San José Muy Alta
13. Llanos arenosos de Argana Baja Baja

14. Llanos del entorno de la Zona Industrial de )
Argana Baja

15. Entorno de san Francisco Javier Baja

16. Llanos de San Francisco Javier-La Vega | Baja

17. La Mareta Baja

18. Entorno de Argana Alta y Maneje Baja

19. Bajos del Volcan | Media
20. El Cable-La Concha Media
21. La Concha ll Baja

22. La Bufona Alta

23. Entorno del Cabildo Insular Baja

24. Montafia de Zonzama Muy Alta
25. Montafia de Maneje Muy Alta
26. Valle entre Montafia La Mina y Zonzamas Alta

27. Valle entre Zonzamas y Maneje Muy Alta
28. Vega Yagamo-Los Tableros Media
29. Area agricola de Menjares Media
30. Finca agricola de el Cabildo Media

B

e

Gobierno — B

de Canarias gesplan

Fase de Aprobacion Inicial



PULH GUACREL DE ORDENRCION SUPLETORIO DE ARRECIFE

Tomo lll. Diagnostico

31. El Jable Muy Alta
32. Colada de Tahiche Muy Alta
33. Llanos Orientales Media
34. Espacio urbano de la capital Muy Baja
35. Bajos de Volcan Il Muy Baja
36. Bajos de Volcan lll Baja

37. Urbanizacion La Concha Muy Baja
38. Urbanizacion El Cable Muy Baja
39. Punta Grande Muy Baja
40. Zona industrial Lloret Llinares Muy Baja
41. Zona Industrial Puerto Naos Muy Baja
42. Zona Industrial de Argana Muy Baja
43. Puerto. Naos Muy Baja
44. Puerto. de Los Marmoles Muy Baja
45. Zona de especial conservacién Guasimeta Muy Alta

Analizados los resultados se puede decir que, la mayor parte del &mbito municipal objeto de
andlisis, posee caracteristicas ambientales con valorares de calidades para la conservacion
que oscilan entre media y alta (8 y 1 unidades) respectivamente. Singularmente sélo en doce
de las cuarenta y cinco unidades, se dan valores de calidades muy alta mientras que el resto

se reparten entre baja (9) y muy baja (10).

Ante estos acontecimientos cabe destacar que, las zonas del municipio cuyo valor para ser
conservado es mayor se corresponde con ambitos que sobresalen de los restantes por ser
ambientes de gran singularidad en el contexto insular o municipal (unidad 9, 32,45...) o bien
porque son relevantes desde el punto de vista geolégico (unidades 24 y 25), patrimonial (10),
biolégico (5, 26, 28, y 31) y/o paisajistico (1, 2, 3 y 4). El conjunto de estas areas cuyo destino
debe estar al margen de los procesos urbanizadores abarcan el ecosistema subacuatico del
arrecife, la Unica colada volcanica reciente del municipio, los conos volcanicos que forman

parte del limite norte, los espacios ocupados por las antiguas salinas de Naos, Punta Chica y
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su entorno inmediato, los espacios donde se concentran poblaciones de especies amenazadas
de la flora y fauna local, y las playas, entre otras cosas, por su contribuciéon al mantenimiento
del paisaje litoral.

Por su elevada calidad para la conservacion todas estas zonas tienen como vocacion de usos
la preservacién de sus valores naturales, ya sea mediante proteccién estricta, ya sea mediante
estrategias de conservacion dirigidas a mejorar dichos valores naturales reorientando los usos

actuales.

Los valores medios de calidad para la conservacion corresponden a dos situaciones distintas.
Por un lado, se encuentra el entorno inmediato de la ciudad donde no existen valores
ambientales destacados, se aprecia diversos grados de intervencion humana o constituyen la
zona tampon entre el medio urbano y rural (unidades 6, 8, 11, 12, 19, 20, 21 y 22). Por otro,
aparecen espacios que, sin ser excesivamente relevantes, presentan cierto interés agricola (29
y 31) o incluso sin serlo, son espacios mas alejados del nacleo urbano que el grupo anterior
(27).

En otras zonas el nivel de intervencibn humana es mayor. Son &reas calificadas con calidad
para la conservacion baja, pues ni desde el punto de vista ambiental, ni el paisaje natural, ni la
vegetacion, ni la fauna asociada a ella, ni los atributos geoldgicos o geomorfolégicos tienen
relevancia, y ademas se encuentran completamente antropizadas e inmersas en el casco
urbano (unidad 7,13, 14, 15, 16, 17, 18, 23, 35y 36).

En dltimo lugar, los nucleos consolidados de poblacién, los poligonos industriales y las
instalaciones portuarias, que son zonas absolutamente transformadas y carentes de cualquier
valor desde el punto de vista ambiental y paisajistico, se han calificado como de calidad para la

conservacion muy baja, concretamente (unidad 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43 y 44).

La representacion grafica de la Calidad para la Conservacion, se refleja en el plano (DA.2-

Calidad para La Conservacion).

2.6.3  Valor Cultural
Dentro del ambito municipal de Arrecife, las Unidades Ambiéntales Homogéneas delimitadas
donde se ha inventariado o detectado elementos patrimoniales, tanto de caracter arqueoldgico,
como etnogréfico son las unidades (5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17,18, 22, 27, 28, 29,
34, 39, 40, 43 y 45). Por tanto, de las 45 Unidades Ambiéntales delimitadas, se ven afectadas
la mayoria de las unidades por algun yacimiento o edificacién con valor cultural, un nimero de
20.

2.6.4 Criterios para la calificacién del valor cultural
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PULH GLICREL DL ORDENRGION SUPETORIO DE ARRECIFE
Tomo lll. Diagnéstico

Valor monumental o de representatividad: procede de la relacion generalmente basada en la
contigliidad- de un elemento con una parte de la historia del municipio y, en su grado méximo,
con el municipio mismo valorandose positivamente la capacidad de elemento para 'representar”
la cultura del municipio, o de algin ambito caracteristico de esta., Un ejemplo seria los

almacenes, que forman parte de la historia del municipio y de la cultura agraria y su evolucién.

Valor de ambiente, corresponde a los valores de conjuntos, etnograficos, histéricos,
arquitectonicos..., que estén integrados con los usos que se dan en su entorno. Facilitando la

comprension de los valores culturales de los propios conjuntos.

Valor de conjunto: se valora positivamente el que varios elementos formen parte, por
contigiiidad fisica y/o visual, de un conjunto coherente y dotado de cierta uniformidad- de
elementos de similar valor intrinseco en donde su valor de grupo les cualifica para ser

protegidos como conjuntos.

Valor patrimonial, considerando esto a todo los valores arqueolégicos, etnografico.
Paleontoldgicos, arquitectdnicos e histéricos, que queden recogidos, dentro de los catalogos de
proteccion, en diferentes bibliografias, en la memoria colectiva de la poblacién o en otros

medios de reconocimiento patrimonial del municipio.

También se valora el interés did4ctico o cientifico y la calidad para la conservacion, asi como
su propio estado de conservacion.

Cada valor es cuantificado por separado, en una escala de 1 a 5, donde el 1 es el valor cultural

mas bajo y el 5 es el valor opuesto.

La estimacion se establece siguiendo la siguiente jerarquia convencional:

1. Muy bajo
2. Bajo

3. Moderado
4. Alto

5. Muy alto

A continuacion en la siguiente tabla, se procede a describir la valoracion cultural de las

unidades Ambientales con valores culturales representativos:

X
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1 Bajo

2 Bajo

3 Bajo

4 Bajo

5 Muy Alto
6 Alto

7 Muy Bajo
8 Muy Alto
9 Muy Alto
10 Moderado
11 Moderado
12 Muy Alto
13 Moderado
14 Moderado
15 Moderado
16 Moderado
17 Moderado
18 Muy Bajo
19 Muy Bajo
20 Bajo

21 Bajo

22 Alto

23 Alto

24 Muy Alto

gesplan
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25 Bajo

26 Bajo

27 Muy Alto
28 Moderado
29 Alto

30 Bajo

31 Alto

32 Bajo

33 Bajo

34 Alto

35 Muy Bajo
36 Bajo

37 Muy Bajo
38 Muy Bajo
39 Bajo

40 Muy Bajo
41 Moderado
43 Alto

44 Alto

45 Muy Alto

Tomo IIl. Diagndstico

La representacion grafica de Valor cultural de las Unidades Ambiéntales delimitadas, se refleja

en el plano (DA.3- Calidad para La Conservacion).

2.7 CAPACIDAD DE LA UNIDADES AMBIENTALES PARA LA ACOGIDA DE USOS

A
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PULH GLICREL DL ORDENRGION SUPETORIO DE ARRECIFE
Tomo lll. Diagnéstico

En esta parte del diagnostico se entiende la capacidad de la acogida de uso, como el potencial

0 aptitud que posee cada unidad ambiental delimitada, para albergar diferentes usos.

2.7.1  Criterios metodolégicos
Tras la diagnosis del territorio realizada y conociendo las limitaciones de uso impuestas por la
incidencia territorial de los diferentes parametros ambientales definidos en este Plan para el
municipio de Arrecife, se establecen, a modo orientativo y para cada unidad medioambiental
delimitada, las recomendaciones de uso que se entienden de mayor coherencia desde la
perspectiva conjunta del desarrollo urbanistico y la conservacion de los valores naturales del
territorio del @mbito municipal de Arrecife.

El establecimiento de estos usos y actividades se establece con el fin de orientar y ordenar los
actuales y futuros crecimientos del municipio, de tal forma que sean aquellas unidades
ambientales que ya soportan tales usos las que mantengan la dinamica, permitiendo a aquellas

otras unidades “menos antropizadas” conservar su estado actual.

En tal sentido y a fin de obtener la base para las orientaciones de uso en el municipio, se
plantean dos puntos de partida, el primero consiste en definir las actividades actuales o de
futura implantacion mientras que en segundo lugar, se enfrentan los usos considerados con las
unidades ambientales, analizando la aptitud y el impacto de cada unidad frente a esas
actividades. De este modo se obtiene la base necesaria para el posterior analisis de la

capacidad de uso.

Para este andlisis de la capacidad de uso de las unidades ambientales se establecen una serie

de categorias generales de usos y actividades desarrollables:
Residencial

Turistico

Terciario

Industrial

Primarios

Dotacional

Infraestructuras

Recreativos

Medioambientales

3
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PULH GLICREL DL ORDENRGION SUPETORIO DE ARRECIFE
Tomo lll. Diagnéstico

Como ya se explico al principio del diagnostico ambiental, la unidad bésica para este analisis,
serd también la unidad ambiental delimitada. No obstante, dentro de algunas unidades se
establecen condicionantes para pequefias areas a fin de concretar la capacidad de uso para

determinados usos.

2.7.2  Aptitud e impacto frente a los usos actuales y futuros

El proceso metodolégico seguido, es el cruce entre las unidades homogéneas y las
actividades, dando como resultado una matriz de aptitud del territorio para cada actividad
definida anteriormente. Asi los rangos de los valores utilizados son los siguientes: Alta, Media y

Baja, para obtener el nivel de acogida de una actividad en una unidad determinada.

Para el estudio posterior de la capacidad de acogida es necesario identificar el impacto que
tales actividades producen sobre el territorio, teniendo en cuenta la calidad y fragilidad de las

unidades ambientales definidas para el municipio.

La capacidad de acogida define las potencialidades de un territorio y sus limitaciones segun
determinados usos, los cuales no suponen propuestas futuras, sino una mera valoracion frente
a los diferentes tipos de usos. Por tanto, con el desarrollo de este apartado se pretende
establecer una orientacion de uso que garantice la sostenibilidad del desarrollo urbanistico con

la conservacion y el despliegue del patrimonio natural y cultural.

A continuacién y con caracter orientativo, se expresa en la siguiente matriz de aptitud:

3
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Tomo Ill. Diagndstico

Aptitud de las Unidades Ambientales Homogéneas delimitadas y repercucién del impacto ante los usos propuestos

USOS PRIMARIOS

S INDUSTRIALES

Al
Aa Ab
Mm | Bm | Bm |Am[Ab|Bm|Ba| Ba [Bm|Bb|Ba|Ba|Bm|[Ba|Ba|Ba|Aa|Am|Aa| Ab | Ab |Aa|Aa|Am]| Aa|Am|Am| Aa| Aa
Am Am Ma [ Aa| Ab |Am|Am| Aa |Am [Am| Aa| Aa |Am|Aa|Ba|Ba|Ma| Ma|Ma|Ba|Ba|Ma|Ba|Am| Aa|Am|Am | Ma | Ma

o]
3
o]
3
o]
i

w| %[

oo
o

af | *

Mm | Ba| Ba

E
>
&

USOS RESIDENCIALES Y TURISTICOS

[MalMa] Aa [Aa] Aa] * TAb@)[Ab@)] Aa [ Aa[Mm]Am[Ab [ Am [Am [ Ab TAm] Ab [Am[AbJAaJAa[Aa] Aa [Aa[Am[ Aa[Aa[Ma[Am][ Ab[Am[Am[Ab[Ab] Ba [Ba[BalBa] * [ * [ *
| At [ Aar | A+ | A+ [A+ A+ A+ A+ A+ [ A+ [A+ [ A+ ] * [A+[A+] * | * [A+ [ A+ [A+[ A+ [A+ [A+| * [A+| A+ [ A+ A+ [A+ | A+ A+ [A+[A+[A+[A+]A+]
NFRAESTRUCTURAS
Ba| * Am |Ab[Am| * [Am(1)|Am(1)| Ba [Am|Am | Am| Ab [Am(2)| Am [Am |Am | Ab |Am[Ab|Ba|Ba|Aa| Aa |Aa|Am|[Am | Aa|Aa|Am| Ab|[Am|Am|Ab|Ab| Ab |Ab[Ab|Ab|Ab[Ab| *
Bal * | Am |Ab[Am]| * |Am(1)|Am(1)| Aa | Am|[Am | Am | Ab [ Ab(2)| Ab | Ab | Ab | Ab | Am[Ab|Ba|Ba|Aa| Aa |Aa|Am | Ab | Aa|Aa|Am| Ab | Ab | Ab [ Ab | Al Ab |Ab|Ab|Ab|Ab| Al *
Bal * | Am |Ab[Am]| * |Am(1)|Am(1)| Aa | Am[Am | Am | Ab | Ab(2) [ Ab | Ab [ Ab | Ab | Am[Ab[Ma|Ma|Aa| Aa |Aa|Am | Ab |Aa|Aa|[Am|Ab|Ab|Ab|[Ab[Ab| Ab |Ab|Ab|Ab|Ab|Ab| *
* * Mm | Ab[Mm]| * [Am(1)|Am(1)]| Aa [ Aa|Am | Am| Ab [ Ab(2)| Am [Am |[Am | Ab |Am[Ab|Ba|Ba|Aa| Aa |Aa| Aa|Aa|Aa|Aa|[Aa|Ab[Am|[Am|Ab|Ab| Ab |[Ab[Ab|Ab|[Ab[Ab]| *

USOS DOTACIONALES

*

[am@ [ AbTAm [ * TAm@)[Am(1)

Aa [Am[Am[Am] Ab [Ab@)J Am[Am[Am] Ab [Am[AbJAaJ Aa[Aa] Aa [Aa] Aa[ Aa[Aa]Aa]Aa] Ab[Am[Am[ Ab[Ab] Ab JAb[AbTAbJAbJAb] *

USOS MEDIAMBIENTALES

> * > 3 | * * * * > 3 3 *

G Tl R R A R A B RIS
MR I r O P01 Y6 N N N Y B N I I I N B B B I N I N N N N B B B B I ) I I I TS
P ~ T 1+ » * T Aar [ Ar [ A = 0 L I I I B B S S Y S 7 B N 7S B N s N B N I I I I T
Asr[Ab| Ab [Asr| Ab |Ab| Asr3 | Asr3 | Asr3 * * * * * * * * * * * [Mb[Mb| Ab [ Asr[Ab| * * |Ab|Ab| * * * * * * Msr | * | *[*]*]*[A+3

RECREATIVOS
Ast[AstJAsrAst[AbTAm@Ast[AbJAb[ * T = [ * T «T T > T«T « T *T*T*«T*T*T*[Am[Am[Am[AmJAm[ * [ * JAm[Am[ * [ * [ * [« [ *[ =T « T*T*T*T~T*TAm]|
|+ * [+ * I *1T *1*[ A [ Aab [ Ab | *] * [Am[Ab]| Asr [Am [Am|Am[Am [Am|Ab| * [ * [ * [ * [ * [ * [ * [ * | * | * |Asr]Am[Am[Asr[Ast]| * [ * [ *[* [ * [ *[Asr

A continuacion y con caracter orientativo, se describe una matriz de aptitud y repercusién del impacto, respecto a las unidades ambientales
homogéneas. Interpretacion de la Matriz de Aptitud: A (Alta); M (Media); B (Baja). Impacto que general el uso en la unidad: Positivo +, Sin relevancia
sr, Negativo -. a (alto); m; (medio); b (bajo). 1- se considera que se conservan las salinas, por lo que la actuacion se limitaria a su entorno. 2- siempre

gue no afecte a la Mareta. 3- conservacion activa, Unicamente en las salinas. 4- evitar la ocupacién de Punta Lagarta y épocas de invernada de aves.
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Tomo IIl. Diagndstico

2.7.3 Capacidad y orientacién de uso

Una vez elaborada la tabla de Aptitud y teniendo en cuenta el andlisis del diagnéstico por
unidades, el siguiente paso metodoldgico es enfrentar las unidades ambientales homogéneas a
una matriz de doble entrada con los usos a ordenar. Asi, se obtiene la capacidad de acogida,
gue indicara la orientacién de uso y capacidad de uso de cada una de las unidades delimitadas
para el municipio de Arrecife. Se trata de identificar los &mbitos dentro del municipio que,
puedan acoger unos determinados usos.

En la tabla que se expondra a continuacién, se indica de forma orientativa, el uso o usos que
representan el mejor aprovechamiento del territorio, teniendo en cuenta el medio natural y
cultural; y las actividades que en €l se desarrollan, exponiendo todas las posibles alternativas,

sin considerar si las actividades son o no compatibles entre si.

Interpretacion de la Tabla de capacidad de uso

Pc: Coincidentes con el uso actual, se propicia la actividad, pues en la actualidad se da de

forma racional

Pn: No coincidente con el uso actual, la actividad no se realiza en la actualidad y debe
cambiarse por la propiciada en caso de incompatibilidad o compatibiizarla con aquella. Como
alternativa se podria barajar la posibilidad de propiciar el uso para canalizar el flujo (personas,
ganado) hacia otras areas con el fin de no alterar otras (areas disuasorias)

Cs: Sin limitaciones, uso compatible sin condicionantes, no es necesaria autorizacion

Cc: Con limitaciones, bajo ciertas condiciones definidas por informes o licencias favorables del
Organo Competente en la materia. Paso previo indispensable para la puesta en marcha y
desarrollo de la actividad.

I: Usos no admisibles por el grave deterioro de los valores ecoldgicos, productivos y

paisajistico

*: La actividad no tiene sentido en la unidad correspondiente
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Capacidad y orientacién de uso de las Unidades Ambientales Homogéneas delimitadas

Bl Il N Il | | | * | | | Cc Cc | | | | | Cc * | I I I Cc | | Cc Pc Cc | | * * * * * * * * * * * |
ol Ml Ml I | | | * | | | | | | | | | | | * | I I I I | | I_[Cc(@)|Cc(2)] 1| | ol I A I * ol I * * |
Bl Il e | | | * | | | Cs [Cs | | | | I [Cs * | I I I [Cc(3)] | | | * _1Cc(d)] | | Bl I A MR el * Bl I I N el |
ol Ml M A * | | | Cc | Cc |Cc] | * | | | | | I |Cc|Cc I Cc | Cc * Cc I {Cc| * | * [ * ] *]* * Sl I A N |
Lprjr]- | | | | | | | | | | | * | | | | | I I I I | | | * I | | bl I I R el * ol I I N el |
[ * Pn(A)IPn(i) Cc | | Cc|Cc| Pn |Cc|Cc| Cc |Cc| Pn |Cc | Cc Cc Cc|Pn|Cc|Cc|Cc|Cc|Pn@)Cc|Cc|Cc|Cc]|Cc]| *
ol Il M I *_[Cc(5)] Cc(5; I_[Cc(6) Cc | Cc| Cc | | | | Cc| | |[Cc|Cc Pc [Pc|Pc|Pc| | [ *
ol M I I * | Cc(5)] Cc(5) |_[Cc(6) Cc | Cc | Ab | | | | Cc| I |[Cc|Cc Pc |Pc|Pc|Pc| | ]+
I e * | | Cc Cc | | | | | Cc(7)] Cc Cc Cc| | [Cc]|Cc Cc [Cc|Cc|Cc| * * *
il M I I | 1 | * | Cc(5)| Cc(5) | | Cc | Cc| Cc | CcfCc| 1 I _[Cc(B)] | | | | | | | | I |Cc| I |Cc|Cc] | I [ Pc |Pc|Pc|Pc|CcfCc| *
‘)‘l_(‘) ¥
T T e TqeeE[ce®] 1+ [t [ 1 IpPn]Pn] Cc [Pn]Pn]cc@®]Pn] Ce[Cc] 1 [T t [ o[ v [ T v TuiJ]celprc]pPn]Pn]Pc]Pn] T [T 1[I [*]+*T+
| x| *]*] * [pa[ * [ *[Pn| Pn|Pn[Pn]| Pn[Pn|Pn] Pn [PnlPn] Pn | * | Pn[Pn] *| *[ P PnlPn]l Pn[Pn[Pn]| *]|Pn[Pn[Pn]Pn|Pn|[Pn] Pn|Pn][Pn{Pn[Pn]|Pn]| *
(I I el | | | 1_|Cc(9)f Cc | Cc Cc|Cc(10)| Ce | Ce [Ce(1l) Cc [Ce(5)| Ce| | | | | 1 |Cc(9)| Cc | I JCc|CcfCc|Cc|Cc|Cc| Cc |Ce|CcfCc|Cc|Cc]| *
|| 1] 1] *[Cec(12)] Cc|Cc(12) | Cc Cc | CcfCs|Cc(10) Cc|Cc| Cc | Cs|Cc(5) Cc]| | ] I | I |Cc(9)] Cc I | |Cc|Cs|Cs|Cs[Cs|Cs| Cs [Cs|Cs|Cs[Cs|Cs]| *
L] 1] 1] *[Cc(12)] Cc|Cc(12) | Cc Cc | Cc|Cs|Cc(10)| Cc|Cc| Cc | Cs|Cc(B)| Cc| | I I | I |Cc(9)] Cc I | |Cc|Cs|Cs|Cs|[Cs|Cs| Cs [Cs|Cs|Cs[Cs|Cs]| *
I I | Cc | | | Cc | Cc| Cs [Cc(10)| Ce | Cc [Ce(11) Cs |Ce(B)| Ce| | | | | | | | | | | [Cs|Cc|Cc|Cs|[Cs|[ Cs |Cs|Cs|Cs|Cs|[Cs| *
[*T*T*T+Tceaalcs] cc [*IceE)lceE] 1 [ cec [ cc [ce[cs]cc@ofcelcelcc@rfcs] ce[Cs[ I [ [ t+ [ 1 [ [ v [ ] 1 JTrJ]ce[cs[Cc[Cc[Cs[Cs] Cs [Cs[Cs[Cs[Cs[Cs][ *
ST T[] = [+ = [+] = * ¥ ¥ ¥ T * ¥ R ¥ ST x [+ = ST+ = * s Tenl >~ 1> 1]+ *~ [~ *]*]*]~]cs
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STx (=[] * |+ = [*] = * * Bn | Pn [ Pnl = * G ¥ T > [ {pPnlPnl Pn | PnlPnl = ¥ Y N N R S
Pn|Pn{Pn|Pn[ Pn [Pn| Pn |[Pn]| Pn [ Pn Pn * * Bl * ol * * * *[Cs|Cs| Pn [ Pn|Pn| * * PnfpPnf * | * | *| *]*]*]Cc | *]*]|*]*]*][Cs
Cefcefce[ce[ce] Ce Jce] Ce Jee[ * [ * [ * [ » T » TxT+T « [«T+~T » [« « [*Tcc[Ccf Cc] CcJcc] [ [CeJoe[ * [« T+ T *T*T*T « [ *+T*T*T+T~]
el = T+ = [*Tcelcefce[ « T * Jcefcs] ce [cefce[ cefcefcefes[ [+ = [ < T+« * [ * [« [+*]*Jcefcefcefcefce] * T*[*[*[*T~*]

En este sentido, tras el resultado del andlisis pormenorizado del Diagnéstico de Potencialidad elaborado, por medio de la aptitud y orientacién de uso
de las diferentes unidades ambientales, en la tabla que se presenta a continuacién, se describe pormenorizadamente las diferentes categorias de
capacidad de uso, hacia las que podrian orientarse las unidades ambientales delimitadas, en aras de conseguir una ordenacion territorial municipal
sostenible.
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PULH GLICREL DE ORDEBRGION SUPLETORIO DE ARRECIFE

Tomo lll. Diagnostico

1-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos relacionados
con actividades ambientales de proteccién, conservacion y

educativo-cientifico de forma activa

1-2-3-4-9-24-27-25-31-32-33-
45

2-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos relacionados
con actividades agropecuarias, con actividades comerciales de
mercadillos o turismo

venta directa en lugares agrarios,

sostenible/ agroturismo

28-29-30-31

3-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos relacionados

con actividades para el ocio y esparcimiento

3-2-5-6-7-8-12-22-23-26-27-
28-29-33-34-35-36-37-38-39-
40-42-43-44-45

4-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos relacionados

con actividades vinculadas al uso urbano-turistico

20-21-37-38

5-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos vinculados a la

actividad terciario

7-10-11-17-18-19-20-21-22-
23-34-35-36-39-40-41-42-43-
44

6-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos vinculados a la

actividad portuaria, industrial y terciario

39-41-43-44

7-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos vinculados a la

actividad industrial no pesadas y terciario

10-11-18-19-29-30-33-36-39-
40-41-42-43-44

8-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos relacionados
con la restauracion, rehabilitacion paisajistica e integracion de

actuaciones impactantes

7-6-10-11-13-14-15-16-18-
24-28-29-33-34-36-39-40-41-
34-43-44-45

9-. Capacidad de uso para acciones y desarrollos propios de las

areas urbanas consolidadas

13-14-15-16-17-18-19-20-21-
23-34-35-36-37-38-39-41-42

10- Capacidad de uso para acciones y desarrollos relacionados

con usos dotacionales, y equipamientos

10-11-12-13,14,15-16-17-18-
28-19-20-21-22-23-33-36-37-
38-27-40-41-43-44

2.8 CONCLUSION DEL DIAGNOSTICO AMBIENTAL
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Tomo lll. Diagnostico

Tras la elaboracién del Diagnéstico y la definicidn de la Calidad para la Conservacién por cada
Unidad Ambiental Homogénea delimitada, se puede decir con certeza que el municipio de
Arrecife presenta un estado de conservacion de sus valores, que podria concretarse como

moderado.

No existen practicamente unidades con valores Muy Altos para su conservacién, exceptuando
dos zonas, una mas proxima a la cabecera municipal por el este y limitrofe con el municipio de
Teguise, correspondiente a La Colada volcanica de la Serie IV de Tahiche y la otra, mas
costera el Area marina de Arrecife. No obstante, y a pesar de esto, se han detectado procesos
de deterioro de zonas de alto valor natural y cientifico como ocurre en el ambito de la Colada
de Tahiche ya mencionada con anterioridad ya que, en muchos de sus tramos abundan las
construcciones y edificaciones. Con valores de Alta calidad para la conservacion, se describen
varias zonas concretamente, en el litoral municipal. EI municipio de Arrecife tiene unos 12 Km
de longitud, y en ella se localizan arrecifes, playas e islotes que configuran uno de los litorales
mas bellos de Canarias, provisto ademas de una gran biodiversidad, aunque ésta haya
desaparecido en gran parte, causada por la voragine de la construccién. No obstante, las
playas de La Arena, La Concha, El Cable y El Reducto asi como, el Charco de San Ginés,
merecen esta valoracién. También son merecedoras de proteccion ambiental, los ambitos de

Montafia de Zonzamas y Maneje.

Mencion especial para la unidad 31 “El Jable”, como la zona por la que corre el Jable, en la
zona limitrofe con San Bartolomé, fue usada por la poblacién aborigen de la Isla, y se utilizd
posteriormente para el cultivo de diferentes productos, como el tomate. Desaparecidos estos
cultivos, el Jable sigue corriendo en su camino hacia la zona de Playa Honda y el Aeropuerto.
En la actualidad habria que realizar un estudio cientifico, con el objeto de conocer el estado del

mismo asi como, el volumen de los aportes en la zona, si los hubiere.
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No obstante, y a pesar de la asignacién de tal valoracién, se han detectado procesos de
deterioro de estas zonas de alto valor natural y paisajistico, no tanto por el tipo de actividades

como por su magnitud.

El resto de las unidades que componen el ambito municipal, poseen valores de Media, Baja y
Muy Baja Calidad para la conservacion, derivados de cuatro aspectos que estan conduciendo a
esta minoracion de la calidad ambiental del municipio y sobre las que habria que adoptar

medidas prioritarias de actuacion:

a) Los vertidos de tierra y escombreras de inertes relacionados con la transformacién del
suelo para usos residenciales e industriales.

b) Las extracciones de tierra vegetal, cuyos desmontes son visibles a grandes distancias,
asi como las pequefias extracciones incontroladas cuya suma pone de manifiesto un problema

ambiental potencialmente irreversible.

c) La densificacion del disperso y la tipologia y altura de las edificaciones, no tratdndose

en este caso de un problema puntual sino totalmente repartido por el término municipal.
d) Los procesos incontrolados de edificacion en areas periurbanas.

e) Ocupacion y desarrollo de los espacios vacios disponibles en el suelo urbano
consolidado de Arrecife, dando asi continuidad al suelo disponible y colmatandolo.

f) Creacion de zonas verdes perimetrales de calidad, que sean una transicién hacia el

suelo rastico y el suelo consolidado por la urbanizacion.
9) El control del disperso de suelo industrial del municipio.

h) Restauraciébn y puesta en valor de las salinas existentes en el municipio,

concretamente las existentes en el &mbito de La Bufona y Puerto Naos.

3. DIAGNOSTICO TERRITORIAL Y SOCIOECONOMICO

3.1DIAGNOSTICO TERRITORIAL

3.1.1 Diagnéstico general

Tras el analisis de la informacion recabada en la Memoria de Informacién del documento han
sido considerados una serie de aspectos importantes para el municipio, que deberan ser
tenidos en consideracion de cara a establecer los criterios y objetivos que han de establecer la

ordenacion del municipio.
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Igualmente se ha tenido en cuenta los cambios operados en el tiempo trascurrido desde la
aprobacion definitiva de la AB del PGO para ajustar la informacion a la realidad existente en el
municipio.

La problematica del municipio se ha tratado de enumerar en una serie de cuestiones que a su

vez engloban aspectos que se desprenden de éstos y se detallan a continuacion:

3.1.1.1 Discontinuidad del tejido urbano

3.1.1.1.1 Por suelo vacante
El proceso de crecimiento de algunos de los barrios del municipio ha dejado espacios o vacios
intersticiales que han quedado vacantes en la trama interna del barrio o en contacto con los
bordes urbanos, o en los espacios que lindan con otros barrios. Este hecho, supone una
discontinuidad del tejido, provocando una fractura del territorio y da lugar a funcionamientos
auténomos de los barrios sin solucién de continuidad en la trama conformando un territorio

fragmentado y discontinuo.

A continuacion se sefialan graficamente los diferentes vacios que dan lugar a las

discontinuidades:

- suelos vacantes en el interior de la trama del suelo urbano consolidado

Suelos vacantes en suelo urbano consolidado

P
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- Unidades de actuacion en suelo urbano y suelos urbanizables sujetos a planeamiento

de desarrollo y Sistemas generales previstos en la AB del PGO que no se han ejecutado.

A continuacion se refleja graficamente las unidades de actuacién, los suelos urbanizables y los

sistemas generales no ejecutados.

- Suelos vacantes en SUCU -UA en suelo urbano -Suelos urbanizables

I:ISistemas generales sin ejecutar
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Histéricamente el destino de este espacio de transicion era incorporarse a un continuo
urbano fragmentado pero compacto. Asi ha sucedido con el crecimiento reciente de Arrecife en

base a "barriadas" aisladas que el crecimiento urbano termina absorbiendo

3.1.1.1.2 Por conflicto con el uso industrial (almacenaje)
La localizacién de usos industriales de almacenaje en el interior de tramas residenciales
provoca igualmente una discontinuidad del tejido, ya que suponen una barrera dificilmente de
salvar, ya estos usos no colaboran en la integracion de las actividades que se producen en los

tejidos residenciales.

A continuacion se refleja graficamente los usos actuales en el tejido urbano.

|:| Residencial - Residencial terciario -Industrial (almacenaje)

- Ocio-Recreativo - Servicios colectivos

Estos usos industriales o almacenaje, ademas de separar y aislar partes del territorio, en

muchos casos estan obsoletos o en desuso y lo que provocan es una degradacion del entorno.

Cabe destacar ademas que existen grandes bolsas de suelo clasificado con uso industrial que
interferiria con otros usos potenciales que implementaran el cosido del tejido urbano existente
con nuevos desarrollos.
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A continuacion se refleja graficamente los usos a los que estan destinados los suelos

urbanizables y las unidades de actuacién de la AB del PGO.

I:lResidencial- Industrial (almacenaje) 1] Residencial-Industrial (almacenaje)

3.1.1.1.3 Por lared viaria
La estructura viaria del municipio provoca una discontinuidad del tejido ya que los barrios se
configuran a través de una trama viaria que resuelve la movilidad interior del nicleo, pero que a
Su vez no presenta trazos de continuidad con los barrios colindantes. Generalmente se reflejan
en el territorio unos ejes principales de entrada y salida a los distintos ndcleos que los
comunica con el centro de Arrecife, pero el resto de los barrios no se comunican entre ellos,

haciendo obligatorio el paso por la rambla medular para dirigirte a cualquiera de los barrios.

Por otro lado la circunvalacién por su configuracion y el trafico que soporta (no sélo soporta el
trafico propio del municipio, sino que recoge el flujo de paso Norte-Sur de la Isla) es una
barrera que provoca una discontinuidad, aislando los barrios de Argana Alta, Argana Baja y
Maneje del resto de la ciudad. Funciona como cinturén de alta capacidad que aisla estos
barrios, y por tanto, funciona como via interurbana no como via urbana.
€7
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3.1.1.2 Desarticulacion de la red viaria

3.1.1.2.1 Estructura general
Como ya se ha comentado, los barrios se configuran a través de una trama viaria que resuelve
la movilidad interior del ndcleo, pero no presenta trazos de continuidad con los barrios

colindantes.

Se reconocen en el territorio unos ejes principales de entrada y salida a los distintos nucleos
que los comunica con el centro de Arrecife. Desde el punto de vista de la jerarquia , podemos
decir que existe unas vias rapidas (Lz-1,Lz-2, Lz-3 y Lz-20) de caracter territorial, unas vias
arteriales que absorben el trafico de paso urbano y que conectan pedazos de ciudad o la
ciudad con el exterior y unas calles colectoras que distribuyen el trafico por barrios, por dltimo
se encuentran las calles locales de cada barrio. Los ejes radiales son la LZ-2, y la LZ-1 (que
continua como Ledn y Castillo) y la LZ-20(que continla como la Calle General Escamez, y la
Calle Pérez Galdds y por ultimo el eje litoral. Por otro lado, la circunvalacién y la medular son
las Unicas vias que transversalmente recorren toda la ciudad. Estos ejes radiales y
transversales, a pesar de que se reconocen en el territorio y forman parte de la estructura vial
territorial y local, no estan dimensionados ni poseen la configuracion 6ptima como para formar

parte de la jerarquia viaria principal de funcionamiento.

Vias rapidas y autovias Vias arteriales  Calles coleeteras distribuidoras
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Es por ello, que se identifica una red viaria principal mal articulada y sin una jerarquia clara,
excepto la via medular que recoge, encauza y distribuye la mayor parte del trafico municipal, y
la via de circunvalacion que no recoge solo flujo municipal, como se ha comentado

anteriormente.

Es importante destacar que las entradas de la ciudad a través de la LZ-2 por el sur y la LZ-1
por el norte no estan preparadas ni dimensionadas para asumir las entradas de tréafico al

municipio y el tréfico de paso hacia otros municipios.

3.1.1.2.2 Estructurainterna
Como se ha comentado la estructura interna de cada barrio se resuelve de manera auténoma
las calles interiores de los barrios se reducen a la condicién de mero acceso rodado a las
viviendas, sin conectar adecuadamente con barrios colindantes. La trama viaria de cada barrio

tiene direcciones distintas a las otras.

Esquema de las trazas viarias de los barrios.

Esto es debido a lo comentado acerca de la discontinuidad del tejido, pero ademés porque se
cruzan vias interurbanas o rapidas en tramos que son travesias urbanas, esto sucede por
ejemplo en los barrios de Argana, donde la LZ-20 que conecta con San Bartolomé cruza todo el
barrio de Argana creando una barrera, que hace imposible desplazarse a pié entre estos

barrios.

Por todo ello se detecta la necesidad de organizar una reticula que verdaderamente sea capaz

de vertebrar los barrios existentes y los nuevos desarrollos.
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Con respecto a los aparcamientos y el transporte plbico podemos concluir, que son escasos
los espacios para aparcar y el transporte publico funciona mal. Esto provoca una situacion
insostenible, el uso del coche (por todo lo comentado acerca de los graves problemas en la red
viaria) es necesario e indispensable con los graves problemas de contaminacion que ello
conlleva, pero ademas la ciudad no esta preparada para asumir todo el trafico que se acumula

en los puntos de la ciudad donde se concentra la actividad.

Por todo ello, surgen en los vacios existentes numerosos aparcamientos sin acondicionar.

Aparcamientos en solares vacantes.

3.1.1.3 Monofuncionalidad de los barrios y estructura urbana

Tal y como queda plasmado en el plano de Informacion Territorial y del andlisis de los
patrones de utilizacion del territorio municipal, se puede afirmar que en la actualidad coexisten

dos modelos urbanos diferenciados:
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- La ciudad compacta que crece por continuidades, resultado de los procesos complementarios

de relleno y reforma interior de los tejidos histéricos sin solucién de continuidad con otros.
- La ciudad dispersa resultado de un crecimiento a trozos del tejido al norte de la Medular.

Se configura asi un entorno "periurbano” de transicién entre la ciudad compacta y territorio rural

gue presenta caracteristicas urbanas aunque carece de las cualidades esenciales de la ciudad.

Este modelo dual de crecimiento compacto y disperso ha tenido como primera consecuencia
imposibilitar un crecimiento articulado y descentralizado apoyado sobre los barrios secundarios

del municipio.

De ahi que todo el tejido que concentra la actividad y las funciones de centralidad se localicen
en torno a la via medular (localizandose la mayor parte de las dotaciones y equipamientos) y
en la zona Centro donde se aglutinan las actividades econémicas. El resto de barrios son
monofuncionales donde no se detectan otros usos mas que el residencial, dando lugar a
barrios dormitorio, ausencia de espacios publicos y elementos urbanos que favorezcan la
identidad colectiva y la relacion comunitaria de los habitantes que complementen el uso

residencial.

Este hecho, da lugar a desequilibrios territoriales, que producen problemas de congestion y
presion del Centro y la Medular. Ya que estos puntos son donde se concentra el uso
terciario/oficinas, los Sistemas Generales que sirven a todo el municipio asi como los

equipamientos estructurantes que funcionan como grandes atractores.

Por una parte, la separacion radical entre residencia y empleo favorece la concentracion de los
servicios en el &rea central con potenciales efectos congestivos sobre el trafico e incremento de
los valores de suelos e inmuebles. Y por otro lado, estos desequilibrios pueden dar lugar al
abandono residencial de determinadas é&reas de la ciudad consolidada favoreciendo su

obsolescencia y declive.

A continuacion se refleja graficamente la mono funcionalidad que se da en practicamente la

totalidad de los barrios.
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1 Barrios puramente residenciales BBl Areas residenciales con terciario complementario
Areas dotacionalesl_]

3.1.1.4 Falta de conexi6n e integracion del frente maritimo con la ciudad

La ciudad de Arrecife tiene una linea de costa aproximadamente de 8 Km de longitud, desde la

zona occidental de la Playa de la Concha hasta el Puerto Naos.

Se detecta una falta de comunicaciéon del frente maritimo con la ciudad ello se debe a varias

razones:

3.1.1.4.1 Laalturade las edificaciones

La altura de las edificaciones de la primera linea suponen una barrera visual continua. Hasta

mediados del siglo pasado la ciudad vivié frente al mar, atendiendo a razones derivadas de la

actividad pesquera, pero a partir de los afios sesenta, con la llegada del turismo esa funcién

empez0 a decaer y borrando las huellas de esta actividad.
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3.1.1.4.2 El paseo maritimo

El Paseo maritimo recorre desde la urbanizacién de la Concha hasta el Charco de San Ginés.
Pero la franja costera al norte del islote del francés hasta el Castillo de San José no esta
integrada en el paseo maritimo, desaprovechando hitos tan importantes como las Salinas o el
propio Castillo que actualmente aloja en su interior el Museo de Arte Contemporaneo. Ademas
dada la carencia de avenidas que presenta Arrecife, el litoral no se traza como un acceso

comodo a la Playa.

Ademas de contar con dicho paseo maritimo es importante darle vida al mismo. El frente
maritimo ademas de zona de paseo y disfrute constituye la primera imagen que perciben los
visitantes, y este paseo no cuenta sino con el pequefio mercadillo del Parque Islas Canarias y

algunas terrazas y cafeterias que se encuentran en los bajos comerciales.

3.1.1.4.3 Lamarina

En la franja costera destacamos el Islote de Fermina o del Amor, Islote del Castillo, Islote del

Francés, la Playa del Reducto y El Charco de San Ginés.

En las dltimas décadas las instituciones publicas han tratado de recuperar el litoral con la
dotacién de nuevas infraestructuras culturales, de ocio y deportivas a las que se suman la
rehabilitacién de la Charca, el Gran Hotel y proyectos como en muelle deportivo y de cruceros

entre otros proyectos.

En 1998 y por iniciativa de la Fundacion César Manrique se constituyo las Jornadas Proyecto
Marina Arrecife, donde se debatia como abordar la reconfiguracion del perfil maritimo de la
ciudad. Se presentaron diferentes propuestas en las que en todas se trataba de recuperar el
frente maritimo e integrarlo con la ciudad. En general distintas iniciativas tendentes a dignificar

el frente maritimo de la ciudad muchas de ellas actualmente en debate.

Tras la aprobacién del Plan Especial del Puerto de Arrecife (PEPA), proyecto que aborda
exclusivamente las zonas de servicio del puerto que fueron establecidas por el Plan de
Utilizacién y que deja para la ciudad la franja litoral que va desde el Islote del Francés hasta el
Reducto. Este plan Especial supone la especializacion pesquera en el muelle de Naos,
combinada con actividades nauticas deportivas, el muelle de cruceros adosado al Dique de
Naos y la creacion de un area de equipamientos, comercios y ocio. Con estas actuaciones el
proyecto establece varios objetivos aprovechar y apostar por el crecimiento de la demanda de
instalaciones de atraque y servicios de la flota turistica deportiva local en la isla, el incremento
del nimero de barcos visitantes tanto del resto del Archipiélago y la Peninsula como de otros
paises europeos y también por otro lado embellecer la zona maritimo-terrestre del puerto, que

actualmente no se encuentran aprovechadas.
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3.1.1.5 Carencia de espacios de reserva de dotaciones, equipamientos y
espacios libres y Sistemas Generales.

Del analisis realizado de las areas urbanas podemos concluir que practicamente todos los

barrios presentan una déficit importante de servicios.

Como se comentaba anteriormente, todos estos servicios se concentran en torno a la via
medular en contacto con los barrios de Titerroy, La Vega y Altavista, y en el frente costero los

de tipo administrativo.

En las “Fichas diagndstico _Espacios libres, dotaciones, equipamientos y Sistemas Generales’
se reflejan de forma gréfica cual es el déficit que pueda presentar cada barrio, con respecto al
articulo 36 de TRLOTC (aunque no le son de aplicacién) para comparar respecto a estas

reservas cuales serian unos parametros 6ptimos para unos estandares de calidad.

A continuacion se refleja graficamente los Sistemas Generales, dotaciones y equipamientos de

servicios colectivos y espacios libres.

Por otro lado al analizar la manera en que se implantan los servicios en la rambla medular a

pesar de ser el Unico eje que cose el tejido urbano a través del encuentro de equipamientos y
€7
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servicios colectivos, éstos no quedan integrados en todo su recorrido como espacios que

generen ciudad y que favorezcan la identidad colectiva y la calidad del espacio publico.

Es decir, estas dotaciones se presentan con unas fachadas hacia la rambla medular que

suponen un cierre mas que una puerta de relacion hacia la ciudad.

Integracién de las dotaciones en la rambla medular

3.1.1.6 Baja densidad y excesivo consumo de suelo

Con respecto al andlisis realizado de las densidades existentes que se sintetizan en las “Fichas
diagndstico _Densidades” que reflejan el significado que en el territorio tiene la ocupacién de
suelo permitiendo ver de una forma grafica y por barrios:

- La relacion entre el suelo ya edificado y el suelo que queda aln por colmatar.

- La capacidad de acogida poblacional que dicho suelo vacante posee y como influiria

ésta en los parametros de densidad.

Actualmente esta ocupado el 27% del suelo municipal (613 has.)para una poblacion actual de
56.850 habitantes y 22.862 viviendas, y el PGO vigente clasifica un 6% mas de suelo(con
destino residenciall50 has, en total hay un 11 % de suelo calificado como urbanizable), para un
crecimiento poblacional de 19.901 habitantes a 10 afios, esto supone 7.654 viviendas, esto
quiere decir que la densidad que prevé es similar a la media existente, ya que podemos ver
como las densidades existentes en los barrios oscilan entre los 25-150 hab/ha y los 10-60

viv/ha, y haciendo una media de los datos obtenemos 107hab/ha y 41 viv/ha.
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Al cuantificar la ocupacion del territorio respecto a los habitantes existentes y analizar los datos
del suelo clasificado por el PGO vigente observamos como los parametros de densidad que se

plantean son los mismos que los existentes, de 40-50 viv./ha.

De estos datos se desprende que la ciudad a la que se tiende es hacia una ciudad de baja
densidad y con excesivo consumo de suelo, ya que existen numerosos suelos vacantes en el
suelo urbano. Y esta baja densidad resultante demanda un consumo de suelo sustancialmente
mayor que el requerido en los tejidos urbanos tradicionales, para albergar similares funciones

urbanas y poblacion.

3.1.1.7 Diagnéstico de infraestructuras y servicios

3.1.1.7.1 Red de abastecimiento de agua

El mayor problema en la red de abastecimiento de agua en Arrecife es la antigtiedad, por lo se
debe proceder a la renovacion de dicha red sustituyendo las conducciones de fibrocemento por

otras de PVC de forma progresiva y, especialmente, en el casco del municipio.

Segun datos del Plan Insular de Ordenacion de Lanzarote en fase de aprobacion, frente a los
120 litros de agua potable por habitante y dia previstos en 1965 como estandar, en diciembre
de 2008 la produccién puede estimarse en 315 litros por habitante y dia (teniendo en cuenta
poblacién permanente + flotante). En términos de comparacién, segun datos de Eurostat en
2004 (Gltimo afio con datos para los tres estados) en Alemania se producian 178,5 I/hab/dia, en
el Reino Unido 339 y en el conjunto de Espafia 340. La cifra de Lanzarote tiende, pues, a
igualarse con las de ambitos que no estan sometidos a las mismas restricciones naturales que
la isla.

Por otro lado, debido a que la demanda diaria de agua en la isla es superior a la capacidad de
acumulacion de los depésitos, no se puede garantizar un minimo de tiempo de abastecimiento
ante cualquier incidencia que se pueda producir en las plantas de desalacion o en las
impulsiones de agua. Ademas, segun datos del Consorcio de Aguas de Lanzarote, los
depdsitos presentan importantes deficiencias como la existencia de cubiertas de fibrocemento,
de huecos tapados de manera provisional con mallas para evitar la entrada de aves, micro-
roturas en las cubiertas moviles de material plastico y falta de estanqueidad, constatandose
unas pérdidas de méas de 800 m3/dia.
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Todo ello ha impedido realizar el adecuado tratamiento de limpieza, desinfeccion e
impermeabilizaciéon conforme al R.D. 140/2003 de 7 de febrero, por el que se establecen los

criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Por otro lado, los depdsitos generales de almacenamiento de agua potable existentes en
terrenos anexos a La Granja Experimental del Cabildo Insular de Lanzarote, con capacidad de
acumulacion de 50.000 m3 vy distribuidos en 10 compartimentos, 6 de ellos presentan un alto
nivel de pérdidas de agua por filtracion y los otros 4 presentan la cubierta desplomada, se
encuentran en desuso, presentando graves problemas constructivos que desaconsejan su

rehabilitacion.

La informacion referente a la red e infraestructuras de abastecimiento y reutilizacion de agua
residual depurada de Arrecife se encuentra en el plano 1U.4.3 Red de Abastecimiento y

Reutilizacion.

3.1.2  Diagnéstico por barrios
Tal y como se desprende del diagnostico general, se detecta que los barrios que conforman el
municipio de Arrecife posen una estructura de funcionamiento en las que, bien por la posicion
que ocupan en el territorio bien por la estructura interna del barrio, éstos funcionan como

nicleos casi autbnomos.

Los barrios se configuran a través de una trama viaria que resuelve la movilidad interior del
ndcleo, pero que a su vez no presenta trazos de continuidad con los barrios colindantes.
Generalmente se reflejan en el territorio unos ejes principales de entrada y salida a los distintos
ndcleos que los comunica con el centro de Arrecife, lugar donde se concentran los servicios

terciarios.

Este esquema de funcionamiento territorial en la que los usos terciarios y dotacionales se
encuentran muy localizados, convierten a estas areas en grandes focos atractores de actividad,
resolviendo cada barrio sus necesidades dotacionales de forma autbnoma y viéndose, en

muchos s casos insatisfechas estas demandas dotacionales.

Bajo este marco general, se considera importante tanto el diagndstico abordado desde la
perspectiva global del funcionamiento del municipio de Arrecife, como desde la casuistica de
funcionamiento de los barrios que lo conforman. Para este Ultimo punto mencionado se

presenta un fichero que sintetiza el diagndstico realizado por barrios.
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De los aspectos ya analizados en el documento Tomo Il Informacién Urbanistica, se reflejan de
forma sintética en estas fichas el diagnostico extraido referente a las densidades y el nivel de

servicios colectivos.

De tal forma las “Ficha diagnéstico _Densidades” reflejan el significado que en el territorio tiene

la ocupacion de suelo permitiendo ver de una forma gréfica:
-La relacion entre el suelo ya edificado y el suelo que queda aun por colmatar.

-La capacidad de acogida poblacional que dicho suelo vacante posee y como influiria ésta en

los parametros de densidad.

Por su parte las “Ficha diagnostico _Espacios libres, dotaciones, equipamientos y Sistemas

Generales” reflejan de forma grafica cual es el déficit que pueda presentar cada barrio.

Para establecer si existe déficit o no de estos servicios, se toma como punto de partida las
reservas de suelo que establece el Art.36 de TRLOTC para los espacios libres, dotaciones y
equipamientos. Aunque dichas reservas no le son de aplicacidon obligatoria al suelo urbano, si
se consideran gque estas reservas serian unos estandares éptimos estableciéndose por tanto

las siguientes comparativas:

- Relacién de las reservas de suelo 6ptimas con los espacios libres, dotaciones, equipamientos
existentes en la realidad.

- Relacién de las reservas de suelo 6ptimas con los espacios libres, dotaciones, equipamientos
no solo de las existentes, sino cual seria la situacion si ademas se contemplase las reservas de

suelo establecidas por el AB del PGO vigente.

Establecer no solo el déficit numérico de la superficie de suelo necesaria para alcanzar unos
estandares oOptimos, sino establecer ademés un ratio que refleje el nimero de metros
cuadrados de superficie que le corresponde a cada habitante para satisfacer sus demandas de
espacios libre, dotaciones y equipamientos. Este ratio permite ver de una forma gréfica los

diferentes escenarios expuestos.

Finalmente se adjunta una ficha resumen denominada “Sintesis del diagnéstico” en la que se
ponen en relacion todos los datos obtenidos para los distintos barrios con el fin de tener una

vision conjunta.
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3.1.2.1 Sintesis del diagnéstico por barrios

A continuacién se incorpora una ficha sintesis que pone en relacién no solo cada uno de los
aspectos analizados en las fichas por barrios sino la relacién y conclusiones que estos datos
aportan al comparar los barrios entre si. El punto de partida es el andlisis de los solares

vacante en el municipio, de tal forma:
Solares vacantes

A nivel municipal se puede concluir que de todo el suelo clasificado como urbano de uso
residencial ain queda por colmatar un 17% de éste, siendo los barrios de Argana Alta,
Altavista, Titerroy y La Vega los que mayor proporcién de suelo vacante posen.

Las Salinas Valterra

0% La Vega 6%
13%

ArganaAlta
15%

Argana

-

El Centro
7%

Los Alonso
4%
Javier
8%

La importancia del andlisis de los solares vacantes radica en sus posibilidades futuras, es decir,
si bien la calificacion de suelo actual le avoca al uso residencial y por tanto a ser capaz de
asumir una carga poblacional futura, también son areas de oportunidad a valorar, dado que al
no haber sido edificadas aun tendrian potencial para albergar otros usos distintos al residencial
capaces de solventar otras de las graves deficiencias del municipio, los espacios libres,

dotaciones y equipamientos.

De tal forma se analizara por un lado la colmatacién de estos solares vacantes por uso
residencial y por otro lado desde el punto de vista de la ocupacién de éstos para usos
dotacionales.

Colmatacion de solares vacantes por el uso residencial

La capacidad de acogida poblacional que aun tienen los distintos barrios conlleva la valoraciéon

de diferentes aspectos:

Valoracion del consumo de suelo para albergar las necesidades derivadas de la proyeccién
poblacional hasta el 2020
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Desde el andlisis socioecondmico se establece que la proyeccion de poblacién a fecha de 2020
sera de 76.751 habitantes, por lo que el incremento poblacional con respecto al 2009 se
traduce en 17.624 habitantes.

Tras analizar la capacidad de acogida poblacional de los solares vacantes en suelo urbano se
establece que éstos aun pueden acoger una poblacién estimada de 11.113 habitantes. Por lo
gue si se estimase que parte de las necesidades de suelo fuesen cubiertas por la colmatacion
de suelo urbano tal y como indican las DOG tan solo se necesitaria suelo para albergar a 6.511
habitantes, influyendo directamente en la valoracion de la cantidad de suelo urbanizable

necesario.

Asimismo se extrae del documento del AB del PGO vigente el nimero de habitantes estimados
en base a la densidad establecida para cada uno de los sectores. Actualmente los sectores de
La Concha Il y Los Geranios se encuentran con la urbanizacion ejecutada, y el sector 5 cuenta
con Plan Parcial aprobado definitivamente. Esta situacion arroja una poblacion estimada de
6.445 habitantes, por lo que la necesidad de suelo se reduce a la precisa para 66 habitantes.

Deduciéndose el exceso de suelo clasificado como urbanizable de uso residencial.

) ~ |N° de habitantes
o Densidad  (viv/ )
Sector Nucleo Superficie ha. estimado (2,60

ha)
hab/Ha)

Sectores con urbanizacion ejecutada

SECTOR

9 La Concha ll 8,69 40 900
SECTOR

13 Los Geranios 39,11 35 3545

Suelo urbanizable sectorizado ordenado

SECTOR

5 Maneje Il 15,45 50 2000

Suelo urbanizable sectorizado no ordenado

SECTOR |Playa del Cable-La

20,84 25 1350
1 Concha
SECTOR | La Bufona 21,05 25 526
T s
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) _ |[N° de habitantes
i o Densidad  (viv/ ;
Sector Nucleo Superficie ha. estimado (2,60

ha)
hab/Ha)

Sectores con urbanizacién ejecutada

2

SECTOR

3 La Capellania 15,26 40 1580
SECTOR ]

4 Maneje | 6,00 50 777

Suelo urbanizable sectorizado no ordenado residencial-industrial

SECTOR
7

Industrial Naos 9,33 25 604

11.282

Valoracion del aumento de densidad por la colmatacién de suelo vacante

El andlisis de las densidades por barrios del municipio reflejan que éstas son muy bajas
debidas a la tipologia edificatoria predominante de vivienda unifamiliar entremedianeras de 1 o
2 plantas sobre todo en los barrios de Argana Alta, Argana Baja, Maneje, Altavista o Titerroy,
por lo que en general las densidades ( sin contabilizar los extremos de rango superior e inferior)
tendrian una media de 130 hab/ha, en la que el extremos mas bajo lo posen La Concha y El
Cable por tener tipologias de vivienda unifamiliar aislada o pareadas teniendo densidades de

27 y 24 hab/ha respectivamente.

La colmatacion de solares vacantes con las ordenanzas establecidas por la AB del PGO
vigente no arroja una diferencia sustancial en el aumento de la densidad por barrios pasando

de una media real de 107 hab/ha a una densidad potencial de 129 hab/ha.

De lo expuesto anteriormente se deduce que con las ordenanzas de aplicacién vigente no se
produce un aumento significativo de la densidad si se llevase a cabo la colmatacion de los
vacios urbanos, asimismo se observa en la tabla anterior de los suelos urbanizables que las
densidades (viv/ha) establecidas son muy bajas, siendo las mismas que se dan actualmente en
el suelo urbano. Por lo que cabe concluir que la tendencia establecida por planeamiento

vigente es la continuacion de ésta baja densidad y las posibilidades de aumentarlas serian en
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areas puntuales de suelo urbano que adn no estén edificadas y representen una superficie

significativa para tal actuacion.
Colmatacion de solares vacantes por el uso dotacional
Valoracion de la deficiencia de espacios libres, dotaciones y equipamientos

En el analisis del nivel dotacional de los barrios en referencia a espacios libres, dotaciones y
equipamientos, se introdujo la variable del articulo 36 del TRLOTC entendiéndose que si bien
estos estandares no le son de aplicacion a los suelos urbanos consolidados si son capaces de
aportar unos niveles de reservas de suelos considerados como 6ptimos, los cuales se toman
como orientativos para establecer el nivel de déficit por barrios. De este analisis por barrios se
extrae que todos los barrios presentan un nivel muy deficitario en cuanto a espacios libres,
dotaciones y equipamientos, excepto el barrio de El Cable cuyo nivel de espacios libres esta

incluso por encima de las reservas de suelo que le corresponderia por la aplicacion del art. 36.

Con la finalidad de aportar una comparativa mas ajustada a la realidad que fuese capaz de

establecer una relacién de lo que ocurre en los diferentes barrios se establece:

Un ratio medio de espacios libres existentes y ratio medio de dotaciones y equipamientos
existentes. Estos ratios medios reflejan la relacion de m2? de suelo/habitante a nivel municipal
de lo que actualmente esta ejecutado. Estos ratios medios son comparados con los ratios de
cada barrio deduciéndose cudles de ellos se encuentran dentro de la media. De tal forma los
Unicos barrios que estan por encima tanto del ratio medio (2,51 m2/hab) de espacios libres
como del ratio medio (3,95 m#/hab) de dotaciones y equipamientos son: San Francisco Javier,
Titerroy y El Cable y aquellos que solo por encima del ratio medio en dotaciones y

equipamientos son: Las Salinas, Valterra, y Argana Alta.

Un ratio medio de espacios libres y ratio medio de dotaciones y equipamientos si ademas de

contemplar lo actualmente ejecutado se contemplasen las previsiones del AB del PGO vigente.

Al establecer esta hip6tesis se observa que el aumento del el ratio medio de espacios libres y
el ratio medio de dotaciones y equipamientos es practicamente insignificante, lo cual indica que
las previsiones de la AB del PGO no eran muy representativas, observandose a su vez que
éste queda muy alejado de los ratios medios del articulo 36 del TRLOTC, con lo cual la

situacién de los barrios quedaria practicamente igual que en la situacién descrita en el apartado

~
{

£

‘}(' ;gg“lr
Gobierno —5 Fase de Aprobacion Inicial
de Canarias gesp|an



PULH GLREREL DE S0 be L]

Tomo lll. Diagnostico

. . Dot y Equip .
] E.L existente+ Dot y Equip ) Art.36 Equip
E.L existente . Art. 36 E.L ) existente + .
previsto existente ) existente
previstos
2,51 3,09 11,93 3,95 4,09 11,26

Valoracion de la colmatacién de espacios vacantes por usos dotacionales

Tal como se ha comprobado anteriormente el nivel de espacios libres, dotaciones y
equipamientos en cada barrio es muy deficiente. Si se estableciese que los solares vacantes
fuesen destinados cubrir éstas necesidades el resultado seria:

A nivel municipal: Contemplando la superficie de suelo de los espacios libres, dotaciones y
equipamientos tanto los existentes como los previstos y poniéndolos en relacién con las
reservas del articulo 36 del TRLOTC, se extrae que la superficie de suelo vacante municipal no
conseguirian cubrir el déficit de superficie que presenta el territorio. Los datos reflejan que
ademas seria necesario el duplicar la superficie de solares vacantes para alcanzar la reserva
ratio éptima del articulo 36.

Situacién municipal

Deficit de sup.
para cubrir
estandares del
articulo 36
49%

A nivel de cada barrio: Contemplando la superficie de suelo de los espacios libres dotaciones y
equipamientos tanto los existentes como los previstos y poniéndolos en relacion con las

reservas del articulo 36 del TRLOTC, se extrae que tan solo quedarian cubiertas las
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necesidades de tres barrios Argana Baja, El Cable y San Francisco Javier, quedando el resto
de los barrios deficitarios, sobre todo el barrio de El Centro.

Déficitde
sup. para
cubrir
estandares
del art. 36

37%

Los Alonso

Las Salinas

_ Superficiede
solares
vacantes
0%

Déficitde
sup. para
cubrir
estandares
del art. 36
100%

Valterra

Déficitde
sup. para
cubrir
estandares

del articulo
36
44%
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El Centro

Superficie de
solares
vacantes
1%

Déficitde
sup. para
cubrir
estandares
del art. 36
89%

La Vega

Deficitde
sup. para
cubrir
estandares|
del art. 36
52%
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ArganaAlta ArganaBaja
Deficitde Déficitde
sup. para sup. para
cubrir cubrir
estandares
delart, 36 el
44% 0%
Maneje La Concha )
Superficie de
solares
vacantes
Superficie de 28%
solares
vacantes
Déficitde 41%
sup. para
cubrir
estandares Deéficitde
del art. 36 sup. para
59% cubrir
estandares
del art. 36
72%
El Cable San Francisco Javier
Deficitde Déficitde
sup. para sup. para
cubrir cubrir
estandares estandares
- . - .
0% 0%
Titerroy ) Altavista
Déficitde Defotae

cubrir
estandares.
del art. 36

15%
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Referente al cumplimiento del articulo 32.7.a) del TRLOTC respecto a la reserva de 5m2/hab de
Sistema General de Espacio Libre, para el nimero de habitantes actuales y contemplando no
solo los Sistemas Generales ejecutados sino también los previstos por el planeamiento vigente
existe un déficit de 17.207 m2. Si ademas contemplasemos la proyeccién de poblacion hasta el

2020 este déficit aumentaria hasta 109.317 m2.
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3.2DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO

Con los contenidos de este documento se pretende profundizar en la realidad y evolucion
socioeconémicas del municipio, a fin de identificar, a modo de diagnéstico, las tendencias y
caracteristicas que caracterizan el desarrollo de las actividades econdmicas. Especialmente,
este diagndstico se concentra en los aspectos determinantes que se comportan como
fortalezas y debilidades de la actividad actual, asi como las restricciones y oportunidades que

presenta el panorama econdmico local.

3.2.1

La realizacién del diagnostico socioecondmico permite identificar los elementos, positivos y

Diagnostico socioecondmico general

negativos, que constituyen la realidad local, caracterizandola de manera sustancial, y que son
de interés para la articulacion de las propuestas y medidas de politicas econémicas para el
municipio de Arrecife. En este sentido, se aporta inicialmente los factores determinantes del
diagndstico, relativos a los indicadores macroeconémicos como la produccion y el mercado

laboral, de caracter general.

3.2.1.1 Rasgos demogréficos

A partir de la informacion incorporada y el andlisis demogréafico realizado, se extraen los

siguientes rasgos caracteristicos de la poblacion de Arrecife:

- Fuerte presion demogréafica. El municipio de Arrecife alcanza la mayor densidad

demografica de la isla, con mucha diferencia a los restantes municipios insulares,
constituyéndose en uno de los principales espacios urbanos del Archipiélago. Pese a no
disponer de espacios protegidos, la capital supera los 2.600 hbtes/km2, la tercera del

Archipiélago Canario, sélo por detras de los municipios de Las Palmas de Gran Canaria y de

Puerto de la Cruz.

MUNICIPIO ISLA SUPERFICI POBLACION DENSIDAD
E
Km2 Hbtes Hbtes/km2
Las Palmas de Gran Canaria | Gran Canaria 100,55 381.847 3.797,58
Puerto de La Cruz Tenerife 8,73 32.219 3.690,61
Arrecife Lanzarote 22,72 59.127 2.602,42
€7,
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Santa Cruz de Tfe Tenerife 150,56 222.417 1.477,26
La Laguna Tenerife 102,06 150.661 1.476,20
Arucas Gran Canaria 33,01 36.259 1.098,42
Sta.Lucia de Tirajana Gran Canaria | 61,56 63.637 1.033,74

Fuente: ISTAC.

Ademas, este rasgo caracteristico ha sido exclusivo de Arrecife en el conjunto de la isla,
manteniendo una tendencia practicamente exponencial, sobre todo a partir de los afios sesenta

del siglo XX, lo que determina la presencia de factores sociodemograficos propios.

Evolucién de la densidad demogréfica, Arrecife y Lanzarote, 1842-2009
3000,00
2500,00 f
Arrecife /
2000,00 [
1500,00 Y
-
1000,00 .
>
500,00
*
- Lanzarote
* * . * * ¢ ——
> e o
0,00 IIIIIIIIIIIIIII.III.IIIIIIIIIIIIIIIII.IIIIIIIIIHIIIIIIIII.III.IIIIIIIIII.IIIIIIIIIHIIIIIIIII.IIIIIIIIII.IIIIIIIII=IIIIIIII:IIIIIIIIIIIIIIIIIIII.IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
1842 1900 1960 1990 2009

Fuente: Elaboracion propia.

En general, esta elevada presion demografica sobre el escaso territorio municipal conlleva
diversos efectos, de diversa naturaleza, relativos a la ordenacion territorial, afrontados por la
presente planificacién urbana, asi como el desarrollo de actividades econdmicas, de desarrollo

social, bienestar y de prestacion de los servicios publicos.

- Alta incidencia demogréfica de hechos histéricos y socioeconémicos. Arrecife
manifiesta una marcada incidencia en su evolucién demografica de factores de caracter
econdémico, social y/o histérico, que han fundamentado las modificaciones en las principales

variables demograficas y los cambios de ritmo de crecimiento de la poblacion.

En este sentido, algunos hechos histdricos (como el establecimiento de la capital insular en

Arrecife a mediados del siglo XIX) y los cambios econdmicos (actividad pesquera de la sardina

€7,
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en la costa africana, inicio de la actividad turistica en la isla), asi como la inmigracién de
caracter laboral, son los factores que determinan, por sus efectos poblacionales, el

establecimiento de distintas etapas de la evolucién demogréfica del municipio.

- La diversidad cultural como potencialidad. Arrecife tiene entre sus rasgos
sociodemograficos la presencia de numerosas nacionalidades e identidades culturales dentro
de la poblacion residente del municipio. Esta diversidad cultural, se constituye en una
potencialidad u oportunidad para el desarrollo social, econémico y cultural del municipio,
fortaleciendo incluso la condicion de capitalidad mas alla del ambito insular. El
aprovechamiento de esta potencialidad exige, no obstante, un suficiente y adecuado nivel de
integracion social, que facilite el intercambio y la convivencia entre la comunidad local y las

exteriores.

3.2.1.2 Aspectos macroeconémicos

A continuacién, se incluyen los rasgos caracteristicos de la economia local, a partir de los

indicadores macroeconémicos.

- Baja productividad. La economia local presenta un problema de baja productividad, que
se sitla por debajo de las restantes economias locales de la isla. Este rasgo se explica por la

confluencia de diversos factores de caracter estructural, tales como:

- Por un lado, el capital humano y su formacién. No obstante, éste no parece el principal factor
explicativo, si se tienen en cuenta los datos relativos a los niveles de formacioén de la poblacién
local, practicamente equivalente al promedio insular, e incluso con algunas ventajas
comparativas (mayor proporcion de poblaciébn con estudios superiores). Véase apartado

correspondiente a la formacién incluido en la Memoria de Informacién Socioeconémica.

- Por otro, divergencias en la estructura productiva. El municipio de Arrecife posee unas bases
econdmicas diferenciadas de las restantes economias locales de la isla, con una mayor
presencia de actividades de servicios a las empresas y de servicios publicos, como
consecuencia de su condicién de capital insular. Las distintas productividades sectoriales que
poseen las respectivas actividades y su peso relativo en el conjunto de las economias locales,

explicarian parte de este diferencial de productividad.

B

Gobierno v E*

< —— Fase de Aprobacion Inicial
de Canarias gesplan



PULH GLICREL DL S0 be L]

Tomo lll. Diagnostico

SECTOR ECONOMICO | ARRECIFE LANZAROTE
Euros/empleo %VAB Euros/empleo %VAB
Sector primario 23.677,2 0,60% 20.073,5 0,57%
Sector industrial 60.640,9 7,51% 54.110,6 4,20%
Construccion 37.083,4 17,47% 36.347,2 14,93%
Sector servicios 36.426,2 74,43% 40.924,5 80,30%
TOTAL 37.542,8 100,00% 40.338,4 100,00%

Fuente: ISTAC, elaboracion propia.

- Finalmente, se afadiria el efecto de problemas relativos a la organizacion empresarial,
tamafio de las empresas, bajos niveles de innovacién y tecnologia, factores de direccion y
gestiébn empresariales, entre otros, que repercuten en la rentabilidad de las empresas locales,

para los distintos sectores.

En su conjunto, se establece este rasgo como uno de los principales factores negativos de la
economia local, que reduce las posibilidades de acceder a nuevas actividades econémicas y la

capacidad de generacion de empleo y rentabilidad.

-Mayor nivel de desarrollo empresarial. No obstante, Arrecife posee como rasgo positivo un
mayor nivel de desarrollo del sector empresarial, con respecto a las demas economias locales,

que se pone de manifiesto por:

- El mayor nivel de diversificacion econdémica, que proviene de la localizacion de,
practicamente, todas las actividades econémicas que tienen lugar en la isla, que también se

desarrollan, con diferentes intensidades, en el municipio de Arrecife.

- El mayor peso especifico de las actividades de servicios a las empresas (se trata de la

primera rama de actividad en términos productivos).

- La presencia en la capital de los principales centros, servicios y organizaciones vinculados a

la actividad empresarial en la isla.

-Mayores niveles de consumo. La poblacién local se caracteriza por una mayor propension al
consumo, en relacién al promedio de la isla, con respecto a los principales conceptos para el
€7,
am % 224
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gasto familiar, como son los bienes inmuebles y, especialmente, la adquisiciéon de vehiculos, lo
que ha supuesto una mayor tendencia alcista durante los Ultimos afios en la capital que en el

conjunto de Lanzarote.

3.2.1.3 Mercado laboral

El mercado laboral del municipio de Arrecife presenta unos rasgos definitorios de interés para
el establecimiento de un diagnostico socioeconémico adecuado. A continuacion se aportan
estos rasgos a modo de potencialidades y debilidades de la actividad econémica local, a partir
de los datos y andlisis anteriormente expuestos. Asi, se establecen los siguientes factores

determinantes de caracter positivo y negativo, tanto para el empleo como para el desempleo.

-Integracién plena en el mercado de trabajo de la isla. El empleo y el desempleo en Arrecife
comparten los mismos cambios evolutivos y factores determinantes que el conjunto de la isla,

poniendo de manifiesto la integraciéon del municipio en el mercado laboral de Lanzarote. Asi:

- Las capacidades para la creacidon de empleo como las tendencias a la destrucciéon del mismo
son idénticas en Arrecife y Lanzarote, tanto para los periodos de expansion econémica como

de recesién econémica.

- No se observan diferencias significativas en la contratacion laboral ni en el desempleo (perfil

de la poblacion desempleada) que permitan establecer rasgos diferenciadores en esta materia.

- Los cambios en la poblacion activa de Arrecife se explican por las modificaciones,
caracteristicas y requisitos en el mercado de trabajo de la isla, que se extienden incluso al
conjunto de la poblacion de la capital, al menos, en las dos Ultimas etapas de evolucion
demografica detectadas (modificaciones demograficas como consecuencia de las variaciones

en los flujos de inmigracion laboral).

Como consecuencia de esta integracion plena, las variaciones que se producen, por ejemplo,
en la principal actividad econdmica de la isla, la actividad turistica, en relacion a sus niveles de
contratacion, caracteristicas del empleo y del desempleo, se trasladan igualmente al mercado

laboral de Arrecife, pese a no ser ésta la principal actividad del municipio.

Es por ello que se establece como recomendable la potenciacién del enfoque insular en el
disefio y aplicaciéon de las politicas de empleo para la capital, ademas de aprovechar las
oportunidades o yacimientos de empleo que presenta la economia local en los sectores

diferenciados de su actividad econdmica local.

- Importancia relativa de los servicios publicos en el empleo local. Como consecuencia
de la concurrencia en la capital de las administraciones locales, insulares, canarias y estatales,

el empleo publico alcanza un mayor peso especifico en el conjunto del empleo municipal.
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Este rasgo diferenciador ha de ser interpretado como una fortaleza local, de caracter

permanente, que debe ser aprovechada para la generacion de empleo estable en el municipio,

asi como para la incorporacién de los colectivos sociales mas desfavorecidos en el mercado de

trabajo.

20,77%

Participacion en el empleo local de los servicios publicos, Lanzarote, diciembre 2009
30,00% - 28,73%
Aguas y residuos
i 23,40%
25,00% 1+ Educacion
20,00% + |
Sanidad y 13,80%
15,00% 11— Serv.Sociales
10,00% + |
5,000+ | Adm6n.Publica
0,00% -
. Municipios Municipios
Arrecife L L
no turisticos turisticos

Lanzarote

Fuente: Elaboracion propia

-Mayores efectos del desempleo en la poblacién adulta. De entre los colectivos que componen

el mercado laboral, en el caso de Arrecife la poblacién adulta, de mas 25 afios, ha

experimentado los mayores incrementos durante la actual etapa de recesién econdmica,

doblandose el nimero de desempleados entre junio de 2007 y junio de 2010 (3350 personas

mas). Este rasgo se comporta como una debilidad del mercado laboral, al tratarse de uno de

los colectivos con mayores dificultades para la reinsercion

laboral, amenazando su

reincorporacion en posteriores periodos de recuperacion econémica.
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Incremento relativo del desempleo, segln colectivos sociales, Arrecife, junio 2007-junio 2010

207,8%
250,0% -

152,5% 162,6% 161,4%

200,0% A

150,0% -

100,0% -

AN

50,0% -

0,0% -

>25 afilos <25 afios Hombres Mujeres Total

Fuente: Elaboracién propia.

-Oportunidades de contratacién diferenciadas, segun niveles de formacion. El mercado laboral
manifiesta capacidades diferenciadas para la contratacién de la poblacion activa, segun los
distintos niveles de formacion. Asi, si se comparan los datos de desempleo con respecto al
nivel formativo del conjunto de la poblacién de Arrecife, se puede establecer que el mercado

laboral presenta, en términos relativos:

- Mejores oportunidades de contratacion para las personas sin estudios (constituyen el 12% de
la poblacion y sélo el 0,3% de las personas desempleadas), para las personas con estudios
primarios completos (32% de la poblaciéon y 0,3% del desempleo) y para las personas con

estudios superiores (9% y 3%, respectivamente).

- Frente a las mayores dificultades de contratacion para las personas con estudios primarios

incompletos (27% de la poblacion, 80% del desempleo).

Este factor detectado resulta de interés para la aplicacion de las politicas activas de empleo.

3.2.2 Diagn6stico socioeconémico sectorial

En el presente apartado se expone el diagnostico de los sectores productivos de la economia
local de Arrecife, incluyéndose los factores determinantes detectados para cada sector, sus

rasgos diferenciadores, entre otros aspectos.

3.2.2.1 Sector primario

Para el sector primario de Arrecife, se establecen los siguientes factores determinantes que

componen el diagnaostico.
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- La pesca como elemento destacado de la realidad social y la cultural local. La
importancia de la actividad pesquera para el municipio de Arrecife sobrepasa a la valoracion de
su produccion, extendiéndose a los valores historicos, etnograficos y culturales que atesora,
incluso siendo parte indispensable de la identidad local. Este factor ha de ser entendido como
un valor positivo u oportunidad para la potenciacion de las actividades locales, asi como para la

implicacion de los distintos agentes sociales e institucionales.

En términos estrictamente productivos, el desarrollo futuro de la actividad pesquera viene
determinada principalmente por factores exdgenos, asi como por la evolucion de las
inversiones, infraestructuras y servicios del Puerto de Arrecife, correspondientes a las distintas

administraciones competentes.

- Cofradia de Pescadores de San Ginés como recurso local. La presencia en el
municipio de una de las cuatro cofradias insulares, y la principal en funcién de su tamafio y
actividad, se constituye en un recurso endogeno local diferenciador, de utilidad para la
aplicacién de politicas de fomento de la actividad pesquera, asi como para la organizacién y

representacion de los agentes y trabajadores del sector.

3.2.2.2 Sector secundario

Con respecto a la actividad industrial, se observan los siguientes rasgos diferenciadores en el

municipio de Arrecife.

- Oferta amplia y cualificada de suelo industrial. EI municipio dispone en la actualidad de
una amplia oferta de suelo destinada a la localizacién de actividades industriales, tanto en

términos absolutos (1.472.000 metros cuadrados), como en términos relativos, ya que:

- Un 6,48% de la superficie total del municipio esta clasificada como suelo industrial, muy por
encima de los restantes municipios industriales de la isla (San Bartolomé, un 2,68% de la

superficie municipal, y Teguise, un 0,23%).

- Constituye el 46% de la oferta de suelo industrial de la isla (34,5% en San Bartolomé, 19,1%

en Teguise), a falta de los datos relativos a Yaiza.

i
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Superficie de suelo industrial, segin municipios, Lanzarote (m2)

1.600.000,00 -

1.400.000,00 1

1.200.000,00 1

1.000.000,00

800.000,00 1

600.000,00 -

400.000,00 +

NN NN NN N

200.000,00 1

0,00 - = -
Arrecife San Bartolomé Teguise

Nota: No disponible la superficie de suelos industriales de Yaiza. En los municipios de Haria,
Tias y Tinajo no se dispone, oficialmente, de suelo industrial. Fuente: Mapa de Suelos

Industriales de Canarias.

Ademas de su tamafio, el suelo industrial dotado en el municipio dispone de condiciones de
ventaja competitiva con respecto a otros suelos insulares, ya que estan bien cualificados para

el desarrollo de numerosas actividades productivas. Asi, entre estas ventajas se encuentran:

- La localizacién anexa y/o proxima al Puerto de Arrecife, principal puerto de laisla y tercero del

Archipiélago en volumen de trafico maritimo.
- Conexion directa con las principales vias de la red viaria de Lanzarote.

- La aplicacion, en parte del mismo, del régimen de la Zona Especial Canaria, con ventajas en
la fiscalizacién de las actividades productivas localizadas en estos suelos industriales. La
existencia del régimen ZEC en el sector industrial Los Marmoles-Altavista Este-Zona Logistica
se constituye en una clara ventaja competitiva del municipio, asi como una oportunidad para el
desarrollo econdémico de toda la isla.

LOCALIZACION DE LOS SUELOS INDUSTRIALES DE ARRECIFE
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Fuente: Mapa de Suelos Industriales de Canarias.

-Especializacion en produccion de energia y agua. Mas de la mitad de la actividad industrial del

municipio se corresponde con la produccidn de energia y de aguas, frente a otras actividades

industriales manufactureras y las extractivas.

Peso industrial en

las economias

locales

MUNICIPIO Energia y aguas Industria Extraccion
manufacturera minera
ARRECIFE 52,4% 41,6% 6,00%
HARIA 0,0% 100,0% 0,00%
SAN BARTOLOME 3.8% 96,2% 0,00%
TEGUISE 4,0% 96,0% 0,00%
TIAS 10,6% 89,4% 0,00%
TINAJO 0,0% 71,2% 28,80%
YAIZA 0,0% 100,0% 0,00%
LANZAROTE 37,8% 56,2% 6,00%

Fuente: ISTAC, elaboracion propia.
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En este sentido, los actuales procesos de aprobaciéon del Plan Territorial Especial de
Ordenacion de Infraestructuras Energéticas (PTEOIE) de Lanzarote y, en menor medida, de
revision del Plan Hidroldégico de Lanzarote, se presentan como unas iniciativas de especial
incidencia en el municipio, por la importancia que tienen estas actividades para la economia
local, ademés de poseer una intensa relacion con la ordenacion territorial del municipio, objeto

de la presente planificacion urbana.

- Relocalizacion de actividades clasificadas. El actual marco normativo se presenta como
una oportunidad para la gestién, desarrollo y ejecucién de suelo industrial en Arrecife, en
relacién a las actividades econdmicas clasificadas. Asi, el cumplimiento de las especificaciones
establecidas por la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes en materia de Ordenacion
Territorial para la Dinamizacién Sectorial y la Ordenacién del Turismo, en relacién a la reserva
de terrenos para suelo industrial por los planes generales de ordenacion (Art.7), indicandose lo

siguiente:

“Art.7.1. Los Planes Generales de Ordenacidon deberan incluir dentro de sus determinaciones
previsiones para la sustitucion de las actividades nocivas, peligrosas e insalubres, asi como de
las actividades industriales y de servicios ubicadas en el casco urbano, a fin de propiciar su
relocalizacién en los suelos urbanizables de uso industrial.

A tal efecto, el Plan General de Ordenacién deberd incluir entre sus determinaciones que en al
menos un veinte por ciento del total de la superficie de suelo urbanizable destinada a tal uso
industrial las parcelas presenten unas dimensiones que no superen los 300 m2, localizandose

preferentemente en los suelos industriales mas cercanos al casco urbano.”

2. Salvo determinacién especifica en contrario del Planeamiento Insular, los Planes Generales
de Ordenacidn podran establecer la clasificacién y categorizacion de suelos industriales para

poligonos de ambito municipal, tanto de nueva creaciéon como de ampliacién de los existentes”.

En este supuesto se podrian encuadrar actividades econdmicas como las siguientes, entre

otros:

- carpinterias de aluminio

- carpinterias de madera

- disefio, construccién, acabado y montaje de cerrajerias
- fabricacion de articulos de ferreteria y cerrajeria

- fabricacién de harinas

- fabricacion de pan y la bolleria

- fabricacion de piezas de carpinteria
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- fabricacién de materiales diversos de construccion
- talleres y servicios de reparacion de vehiculos

Estos espacios industriales de relocalizacion y desarrollo de actividades industriales
clasificadas se presentan igualmente como una oportunidad para la ubicacién conjunta de
ciertos procesos productivos vinculados a la actividad de la construccion, asi como los puntos

limpios, plantas de transferencia o servicios publicos similares.

3.2.2.3 Sector servicios

El sector servicios presenta unos rasgos especificos en el municipio de Arrecife, a tener en
cuenta para el aprovechamiento de los aspectos positivos como elementos que fundamente el
desarrollo futuro de la economia local. En este sentido, se puede establecer los siguientes

aspectos determinantes:

- Oferta comercial consolidada. Arrecife presenta una actividad comercial de gran
desarrollo, tanto en términos cuantitativos como cualitativos. Asi, el municipio posee la mayor
oferta comercial relativa de la isla (2,27 metros cuadrados de superficie comercial por habitante
y casi 6000 metros cuadrados de superficie de venta por kilémetro cuadrado de superficie

municipal), por encima del promedio insular.

Superficie Oferta comercial relativa
MUNICIPIO comercial

m2 m2/Hbtes m2/km2
ARRECIFE 133.932 2,27 5.894,9
HARIA 2.597 0,49 24,4
SAN BARTOLOME 39.907 2,16 975,7
TEGUISE 12.692 0,65 48,1
TIAS 49.598 2,50 767,7
TINAJO 1.919 0,33 14,2
YAIZA 15.624 1,12 73,8
LANZAROTE 256.269 1,81 302,9

Fuente: Direccion General de Comercio, Gobierno de Canarias, elaboracion propia.
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Igualmente, en términos cualitativos, presenta mayores niveles de diversificacion y de
desarrollo de la oferta comercial, con presencia de establecimientos en todos los tipos de

segmentos comerciales presentes en la isla (consumo cotidiano, alimentacion, equipamiento

personal, comercios mixtos,...).

CONSUM

o EQUIPAMIEN | EQUIPAMIEN

COTIDIA [ TO TO DEL | MUEBL | FERRETE | OTRO
MUNICIPIO NO PERSONAL HOGAR ES RIA S
ARRECIFE 18,7% 15,3% 10,5% 19,6% 7,9% 28,0%
HARIA 73,7% 0,0% 0,0% 0,0% 5,3% 21,0%
S.BARTOLO
ME 21,9% 9,0% 8,1% 15,1% 24,9% 21,0%
TEGUISE 43,7% 30,6% 7,4% 0,0% 0,0% 18,4%
TIAS 32,6% 26,0% 5,5% 2,0% 5,6% 28,4%
ARRECIFE 44,5% 19,0% 7,3% 0,0% 17, 7% 11,5%
YAIZA 30,2% 31,1% 9,2% 4,2% 0,5% 24,9%
LANZAROTE | 24,5% 18,0% 8,8% 13,2% 9,3% 26,1%

Esta diversidad comercial se extiende tanto al comercio mayorista como a las actividades de
comercio minorista, favoreciendo una especializacion relativa en los articulos de equipamiento

del hogar, incluidos los muebles, asi como los articulos de ropa y complementos.

En resumen, estos rasgos identificados ponen de manifiesto un sector comercial con mayor
nivel de desarrollo, que representa ademas el principal sector empleador de la economia local

(28% de los empleos registrados),

- Arrecife Zona Centro como potencialidad comercial. El municipio cuenta con la principal
zona comercial abierta de la isla, que bajo la denominacién de Arrecife Zona Centro integra los

establecimientos comerciales de buena parte del casco urbano de la ciudad. Las
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caracteristicas arquitecténicas y urbanisticas de la zona incorpora valor afiadido a la oferta
comercial local, por las favorables condiciones urbanas del area, constituyéndose en recurso

endogeno local de alta potencialidad del municipio.

- Especializacion hotelera de la oferta alojativa. La oferta alojativa de Arrecife esta
especializada en los establecimientos hoteleros (dos tercios de las plazas), por encima de los
demas municipios de la isla, a excepcion de Yaiza. Sin embargo esta especializacion hotelera
no estd basada en una oferta de niveles de calidad méas elevados, concentrdndose en los
establecimientos de estandares menores (la mayor proporcion de establecimientos de 1, 2 0 3

estrellas se encuentra en la capital).

INDICADOR ARRECIFE LANZAROTE
Oferta hotelera/ Oferta alojativa total 63,90% 41,00%
Oferta hotelera 4,5 estrellas/ Oferta alojativa total | 20,98% 36,66%

Fuente: Centro de Datos, Cabildo de Lanzarote, elaboracion propia.

Este rasgo caracteristico ha de ser evaluado en relacion a los segmentos de la demanda
turistica a los que esta orientada la oferta alojativa local, a fin de establecer las posibles
potencialidades o debilidades que manifieste, asi como su adecuacion a las caracteristicas
urbanas de la ciudad. Asi, una oferta basada en hoteles urbanos y/o de congresos, como
parece ser buena parte de la oferta local, no conlleva los mismos requerimientos de

equipamientos, servicios y calidad que otras ofertas hoteleras.

- Menor nivel de desarrollo de la oferta de restauracion. La oferta de restauracion local
se caracteriza por un menor nivel de desarrollo, no incluyendo en buena medida los servicios y
prestaciones correspondientes a nuevos Yy diversificados segmentos de esta demanda, tanto

por parte de la poblacion local como de la poblacién visitante.

Estos rasgos negativos (menor proporcion de restaurantes y cafeterias, ausencia de terrazas,
restauracién tematica o especializada,...) se constituyen asi en factores restrictivos o
debilidades que impiden o reducen la capacidad del municipio para captar parte de la demanda
proveniente de la actividad turistica de la isla, por lo que se hace recomendable establecer
medidas de mejora de la calidad y diversificacién de la misma, tanto de caracter urbanistico
como de promocion econémica.

€.

Gobierno —B5— Fase de Aprobacion Inicial
de Canarias gesp|an



Tomo IIl. Diagndstico

- Mayor debilidad de la demanda turistica. La actividad turistica en Arrecife presenta una
mayor debilidad respecto del comportamiento de la demanda turistica, como por ejemplo la

estancia media y la afluencia de visitantes.

INDICADOR ARRECIFE LANZAROTE
Ocupacion media 13,36% 56,08%
Estancia media 2,35 7,07

Viajeros entrados en establecimientos hoteleros 1.824 78.071
Afluencia turistica Centros A.C.yT. (2009) -12,8% -10,4%

Fuente: Centro de Datos, Cabildo de Lanzarote, elaboracion propia.

- Promocion turistica de la oferta local de ocio. En la actualidad, la oferta de ocio
complementario del municipio (museos, actividades culturales, espacios libres, cultura popular,
actividades de tiempo libre,...), no dispone de mecanismos especificos de promocion,

especialmente orientados a la poblacién visitante y el conjunto de la actividad turista.

Estos dos ultimos rasgos han de ser evaluados en el marco de la politica turistica del y para el
municipio, a fin de buscar el maximo aprovechamiento de los recursos endégenos locales, la
coordinacién de las ofertas alojativas y de los servicios turisticos, asi como la

complementariedad con el resto de la oferta turistica de la isla.
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