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INTRODUCCION

Lanzarote, la isla mas oriental del archipiélago canario, constituye una demostracion plausible
de la convergencia hacia un equilibrio entre sus dinamicas ecoldgicas y la explotacion soste-
nible de sus recursos, basculando, en el dificil equilibrio que se produce con el cambio radical
de prioridades en su modelo econdémico insular, desde el paso de la agricultura al turismo.

Sobre esta polaridad economica comenzaron a emerger, inicialmente de manera esponta-
nea, otros usos vinculados al nuevo escenario econdmico, una diversificacion funcional ma-
terializada en edificios de oficinas, centros comerciales o naves industriales, estas ultimas
vinculadas a la modernizacién de nuevas instalaciones portuarias y aeroportuarias y a la
consiguiente demanda de espacios de logistica territorial.

El vigente Plan Insular de Ordenacion de 1991, constituy6 un instrumento pionero a la hora
de limitar y racionalizar, por un lado, el uso turistico cualificado, y por otro la adopcién de
medidas para garantizar la salvaguarda de los valores naturales de la isla.

De manera mas especifica, en el mencionado plan, se establecieron condiciones de calidad
para desarrollar actividades industriales, coordinadas en una vision integral con otros sec-
tores, especialmente con el sector turistico y de servicios, incorporando parametros urba-
nisticos y estableciendo su posicionamiento en el territorio insular. lgualmente, e inspiradas
por el liderazgo de César Manrique en la construccion de la Marca Lanzarote, para quien
la capital deberia ser ejemplo para el resto de la isla, se adoptaron una serie de condicio-
nes estéticas y tipologicas, basadas en la arquitectura tradicional de la isla. Sin embargo,
mientras su rango de aplicacion quedaba de manifiesto en los nucleos de poblacion, su
aplicabilidad en las otras zonas industriales de la isla quedd sin establecerse un criterio
impositivo comun claro.

Ademas, la falta de especificidad de las ordenanzas estéticas actuales de gran parte de los
municipios de Lanzarote y la carencia de las mismas en zonas industriales, ha conducido a
distorsiones del paisaje urbano afectando principalmente al cromatismo, al tratamiento vo-
lumétrico de las edificaciones, a la falta de calidad de las fachadas urbanas en vistas pano-
ramicas, al tratamiento de medianeras vistas, a los cableados de las instalaciones urbanas
sobre fachadas, al uso a veces abusivo y sin criterio de la publicidad sobre los edificios y en
el espacio publico, a la carencia de espacios verdes, etc. dando como resultado una falta de
calidad del paisaje urbano residencial e industrial que no contribuye a laimagen que merece
la isla por la belleza de su enclave y la riqueza de su patrimonio edificado, que ha quedado
suficientemente estudiado y reflejado en el BIOCRIT: Analisis critico del paisaje insular de
Lanzarote, como documento de referencia adoptado por el Cabildo para el desarrollo de
acciones comunes encaminadas a la mejora integral del paisaje insular.
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Lanzarote presenta nueve areas industriales, de las que las mas importantes se localizan
en el sector noreste de la ciudad de Arrecife y en la Zona Industrial de Playa Honda frente
al aeropuerto. Sin tratarse de una industria productiva, la mayor parte de los sectores desa-
rrollan actividades comerciales, de almacenamiento y logistica. En este sentido se han po-
sicionado estratégicamente frente al puerto de los Marmoles y al aeropuerto de Guacimeta.

La principal amenaza de estos entornos es la falta de inversién y modernizacién de las
naves industriales, convirtiéndose en la actualidad, en el caso de muchas de ellas, en la
contribucion a un espacio obsoleto y de bajo perfil paisajistico. Por otra parte, no se han
desarrollado politicas claras de control sobre la normativa estética de las zonas industriales,
permitiendo la emergencia de colores corporativos, el uso de materiales de baja durabilidad,
el desproporcionado uso de la publicidad, el escaso apoyo e inversion en jardineria y mobi-
liario urbano. En definitiva, se tratan de areas de gran visibilidad y buena posicién logistica,
en donde sin embargo predomina la baja calidad urbana de sus entornos. Tan solo la Or-
denanza Estética de la Zona Industrial de Playa Honda, en el Municipio de San Bartolomé,
aprobadas en 2024, han permitido un cambio resefiable en el frente de las naves a la LZ-2
y dignificar la puerta de entrada a la isla desde el aeropuerto.

También el municipio de Arrecife ha emprendido en este afo el proceso de actualizacion y
adaptacion al BIOCRIT de las Ordenanzas Estéticas municipales, que actualmente estan en
fase de Aprobacion Inicial por parte de la Corporacion Municipal.

Es por ello, que el presente documento de Revision de las Ordenanzas Estéticas de las
Areas industriales de Lanzarote, se redacta por encargo de la Corporacion Insular, con el fin
de contar con esta figura complementaria del Plan Insular vigente, que revisa, amplia y ac-
tualiza las ordenanzas existentes de forma adecuada a la normativa urbanistica y sectorial
de aplicacion, asi como para someterse a los instrumentos normativos de rango superior, de
obligado cumplimiento en su ambito de ordenacién. La importancia del programa BIOCRIT,
revisado y actualizado en octubre de 2024 por este equipo de arquitectos, ha llevado al
Cabildo de Lanzarote a encargar este documento técnico con la intencion de concienciar al
empresariado de Lanzarote y a la sociedad en general de las mejoras paisajisticas que se
pueden llevar a cabo de manera inmediata y sencilla en las zonas industriales de la isla con
la instrumentacion urbanistica adecuada, contribuyendo de esta manera al mantenimiento
y la mejora en paralelo de la Marca Lanzarote.

PROCEDIMIENTO PARA LA APROBACION DE LAS ORDENANZAS ESTETICAS DE LA
EDIFICACION EN LAS AREAS INDUSTRIALES DE LANZAROTE.

Conforme estipula la Ley de Cabildos, Ley 8/2015 de 1 de abril, BOC n° 70, de 14/04/2015,
y BOE n° 101, de 1 de abril, de Cabildos Insulares, en su Articulo 11, Asistencia juridica, téc-
nica y administrativa, determina entre otras atribuciones en su apartado c) que los Cabildos
insulares, sin perjuicio de la que corresponda o pueda realizarse por otras administraciones
publicas, prestaran la siguiente asistencia juridica, técnica y administrativa en la Redaccién



de disposiciones generales, en especial de ordenanzas y normas organicas municipales, lo
cual le faculta para poner el marcha el objeto del presente proyecto de Ordenanzas Estéti-
cas de las Zonas Industriales de Lanzarote.

Asi pues, el presente documento se ha elaborado con el contenido suficiente para proceder
a su tramitacion por el Cabildo segun lo establecido en la legislacién mencionada, en el caso
de municipios que todavia no las hayan puesto en marcha.
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ZONAS INDUSTRIALES

01. ARRECIFE
LOS MARMOLES
PUERTO NAOS
PUNTA GRANDE
ALTAVISTA
ARGANAALTA
ARGANA BAJA D
TENORIO
VALTERRA
02. SAN BARTOLOME
GUACIMETA
PLAYA HONDA
03. TEGUISE
TAHICHE |
TAHICHE II
COSTA TEGUISE
COMPLEJO AGROINDUSTRIAL
ZONZAMAS

CJo

04. TiAS e
CRUCE LZ-2/-LZ-40
05. TINAJO
LAS LAGUNETAS

06. YAIZA
YAIZA |
YAIZA
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SUBESTACIONES ELECTRICAS

01. SAN BARTOLOME
CALLEJONES
02. TIAS
MACHER
03. YAIZA
PLAYA BLANCA

ESTACIONES DE SERVICIO

CJo
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01 OBJETIVOS

Las Ordenanzas Estéticas de las Zonas Industriales de Lanzarote (OE_ZI/ LZ) proponen
un marco normativo que permita establecer una imagen integral y coherente para disefiar
y revisar los nuevos desarrollos, asi como establecer pautas para remodelar el parque edi-
ficatorio existente.

Las OE_ZI/LZ son una figura contemplada en los Planes Generales de Ordenacién Mu-
nicipales que complementan y desarrollan su contenido en los términos previstos en los
articulos 134 y 153 de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
de Canarias, y se plantean como revision y ampliacion de las Ordenanzas de condiciones
estéticas de la edificacion generales existentes aprobadas o en fase de revision.

Las OE_ZI/LZ actuaran como una herramienta para consolidar los objetivos y requerimien-
tos del planeamiento vigente y, por tanto, de acuerdo con el Articulo 153.2 de la Ley 4/2017:
‘Las ordenanzas municipales de edificacion tienen por objeto la regulacion de todos los
aspectos morfoldgicos, incluidos los estéticos, y cuantas otras condiciones, no definitorias
directamente de la edificabilidad y destino del suelo, sean exigibles para la autorizacion de
los actos de construccion y edificacion, incluidas las actividades susceptibles de autoriza-
cion en los inmuebles. Estas ordenanzas deberan ajustarse a las disposiciones relativas a
la seguridad, habitabilidad, salubridad, accesibilidad y calidad de las construcciones y edifi-
caciones y ser compatibles con los instrumentos de planeamiento de ordenacidn urbanistica
y las medidas de eficiencia energética, proteccion del medioambiente y del paisaje urbano
y el patrimonio arquitectonico e historico-artistico”.

La construccion de grandes edificios en poligonos industriales y/o edificios en grandes su-
perficies de reconocidas marcas comerciales ha propiciado indirectamente una llegada de
formas de hacer muy imbricadas en imagenes que pertenecen a la globalizacion y difusién
de marcas corporativas muy reconocidas. Estas construcciones, en sus volumetrias, publi-
cidad y cromatismos son ajenas a la construccion, tipologias y morfologias histéricas del
paisaje edificado de Lanzarote. Ademas, parte de este fenomeno se ha ido ubicando en
areas muy cercanas de acceso a la isla produciendo una imagen confusa y ajena al contex-
to de la propia isla.

Todo ello ha generado una cierta disrupcion en las formas, cromatismos y materiales aje-
nos, difusion de imagenes de marca que en muchos casos se ha ido trasladando a las areas
industriales y de servicios. No obstante, se han estudiado algunos ejemplos de como estas
mismas marcas han sido capaces, en otros contextos geograficos de adaptarse a criterios
de paisaje local con gran esmero y cuidado.

Ante la irrupcion y edificacion de nuevas tipologias de grandes volumetrias y servicios como
los que producen las grandes superficies ya instaladas se requiere hacer un esfuerzo de inte-
grar estas expresiones distintas del paisaje a criterios asimilables a los tradicionales de la isla.

En cuanto a las Estaciones de Servicio se refiere, en el anélisis previo del Programa BIO-
CRIT se detectd una muy alta presencia de estas areas y edificaciones industriales en la



isla, especialmente en los términos municipales de Tias, San Bartolomé y Arrecife. Hacien-
do evidente la falta de isotropia del territorio. Hay autovias y vias rodadas ligadas a la costa
este donde se evidencia con claridad la presencia y abundancia de estaciones de servicio.
Sin entrar en consideraciones de su posible desproporcion en numero y relacién con la
poblacion residente, si que es significativo para la existencia de un nimero elevado de
estaciones de servicio tomar en consideracion el numero de vehiculos y especialmente las
flotas de vehiculos de alquiler en un contexto de isla turistica cuya apuesta va mas alla de
sol y playa o del clasico turista cautivo en el interior de resorts.

Lanzarote casi en su globalidad es un modelo de isla turistica con una componente alta
de demanda a ser recorrida, transitada y visitada a través de la de los distintos atractivos
naturales insulares o de la red de Centros de Arte y Turismo o de visita a lugares como
el Parque Nacional de Timanfaya. Ademas, la propia isla no plantea grandes dificultades
orograficas para ser ampliamente explorada. La isla, casi en su globalidad se vuelve turisti-
ca lo cual plantea en la actualidad la necesidad de dar soluciones alternativas y sostenibles
del desplazamiento rodado en una isla Reserva de La Biosfera a partir de la utilizacion de
energias renovables. La construccidn y localizacion de las estaciones de servicio producen,
con sus volumetrias y cromatismos de sus iméagenes de marca, un impacto de paisaje en su
entorno inmediato y una cierta disonancia con el tipo de edificaciones de la isla. Es por ello
necesario ordenar estéticamente la presencia de estas instalaciones industriales tanto exis-
tente como futuras, que ya algunas marcas han comenzado a adaptar a la Marca Lanzarote
mediante las directrices BIOCRIT.

En cuanto a la calidad paisajistica y visual de la Arquitectura, el paisaje construido de Lan-
zarote destaca por su coherencia, su codigo austero, su sobriedad, su falta de estridencias.
Hay muchos lugares en el mundo con arquitectura blanca y cubica, pero pocos donde ese
contraste sea tan eficaz como el de la isla de Lanzarote. Es una eleccidn estética muy acer-
tada en una isla de componentes terroso de caracter volcanico de cromatismo muy oscuro.
Cambiar este criterio banalizaria una idea que en pocos sitios puede funcionar tan bien
como en Lanzarote, este hallazgo no debe perderse, incluso deberia acentuarse. Modificar
este criterio ya muy asumido por la poblacion haria perder identidad y adquiriria una imagen
global idéntica a la de cualquier otro contexto.

En relacién con los aspectos de su aprobacién y modificacion, estas lo harén de acuerdo
con la Ley 8/2015 de Cabildos Insulares ya mencionada siguiendo la tramitacién que pro-
ceda segun la misma.

Los objetivos de las OE_ZI/LZ se basan en consolidar una imagen estética coherente para
todo Lanzarote, basada en los valores paisajisticos y estéticos de la isla en general, y de
los diferentes paisajes locales en particular. De manera mas especifica las OE se dirigen a:

+ Atender el papel del contexto urbano de los municipios donde se localizan las areas
e instalaciones industriales de la isla de Lanzarote y su obligado tratamiento estético.
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Establecer un criterio claro y comprensible sobre la norma estética comun y personal al
tiempo derivada del BIOCRIT atendiendo a la especificidad de cada zona urbana con el
objetivo de potenciar las cualidades intrinsecas del paisaje de cada lugar, potenciando
sus valores y atendiendo a los criterios marcados en su dia en la definicion de la Marca
Lanzarote.

Asentar las pautas paisajisticas de un modelo urbano que fomente el arbolado y la ve-
getacién, adaptando sus espacios libres y zonas verdes a las singulares caracteristicas
de Lanzarote y su contexto medio ambiental.

Coordinar estéticamente la arquitectura de los edificios y areas industriales de manera
integral en todo el &mbito urbano insular.

Establecer parametros de control sobre la envolvente de los edificios, esto es, en las
fachadas (especialmente en sus aspectos materiales y cromaticos), cubiertas (forma
y elementos visibles) y huecos (cromatismo y materiales), asi como en los elementos
salientes.

Establecer pautas adecuadas sobre los cerramientos perimetrales de parcela.

Estimular la imagen de calidad de las &reas industriales como foco de interés econd-
mico, cultural de ocio y de servicios, pero también turistico, a través de la creatividad
arquitectdnica de su disefio colectivo.

Restringir las caracteristicas de la publicidad (calidad, dimension y posicion) en su su-
perficie y en especial en las fachadas de los edificios, sean estos del tipo y uso que
sean, estableciendo un equilibrio entre espacio publico y actividad industrial, comercial
y turistica.

Establecer parametros de homogeneizacion de todos los elementos del mobiliario urba-
no, de bancos, papeleras, jardineras, iluminacion, terrazas etc. sobre la base de com-
posicion prismatica y terminados en color blanco, para disponer de unos espacios y un
paisaje urbano coherente en todas las calles de los municipios, que conecte con los
principios del BIOCRIT y responda a las exigencias de la Marca Lanzarote.



01.1 AMBITO

1.1 AMBITO DE APLICACION DE LAS ORDENANZAS ESTETICAS DE LAS AREAS IN-
DUSTRIALES DE LANZAROTE.

Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de las Ordenanzas Estéticas de las Zonas Industriales de Lanzarote
son los términos municipales donde estas se localizan, y mas en concreto los municipios de
Arrecife, San Bartolomé, Teguise y Yaiza. El 4mbito es insular para el caso de las Areas y
Estaciones de Servicio de combustibles.

Usuarios del Documento

Las presentes Ordenanzas Estéticas, tienen como finalidad servir de guia no solo a promo-
tores, constructores, y profesionales de la edificacion; sino apoyar el trabajo de la Oficina
Técnica de los Ayuntamientos de Lanzarote para la revisién administrativa de solicitudes de
obra; y servir a las Comisiones de Planificacion de criterio en la evaluacion de proyectos y
en la exposicién publica de propuestas cuando asi se requiera. Favoreciendo y agilizando
los tiempos de disefio y gestion administrativa de los proyectos.

Ordenanzas Estéticas

Las OE establecen los criterios estéticos minimos para obtener un disefio adecuado para
los edificios, permitiendo establecer las bases para proyectos arquitectonicos mas ambicio-
sos en tecnologias y materiales, asi como su adaptacién al paisaje de su entorno inmediato,
sin necesidad de desviarse de las directrices basicas del documento.

En definitiva, las OE se ocupan de coordinar si un disefio es adecuado a su posicionamiento
como representativo de la Marca Lanzarote, si su materializacion contribuye a la calidad
visual de su entorno, y si su configuracion responde a los valores esenciales del progra-
ma BIOCRIT, con el fin de establecer un equilibrio adecuado con su finalidad de caracter
administrativo, representativo, residencial, industrial, dotacional, empresarial, turistico y de
Servicios.
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02 CONTEXTO
02.01 LANZAROTE

La isla de Lanzarote, con una superficie de 846 km?, se apoya en un eje longitudinal de
orientacion NE-SO que se extiende a lo largo de cincuenta y cinco kilometros sobre el
que se apoya para dilatarse y contraerse para alcanzar un ancho maximo de dieciocho
kilometros y un minimo de seis. A pesar del gran nimero de volcanes, su altura méaxima
esde 671 m.

Conocida desde el s. X1V, es conquistada para Enrique Ill de Castilla en 1402. A pesar de su
posicion de ventaja en la ruta de colonizacion de América, es una isla que ha estado some-
tida a los avatares de la lucha por el agua; la fragilidad de su produccidn agricola; las incur-
siones de piratas; y los desastres naturales de sequias, huracanes y erupciones volcanicas.

Estas circunstancias indirectamente favorecieron el arduo y llamativo trabajo del paisaje
agricola insular, un verdadero patrimonio del paisaje de Lanzarote a partir de la produccién
inteligente de obtencion del recurso del agua y de la produccidn agricola de subsistencia.

En la actualidad, Lanzarote es un destino turistico singular reconocido internacionalmente
por su paisaje abierto de volcanes, su vinculo entre arte y naturaleza, y su omnipresente
arquitectura blanca.

Ademas de su turismo de Sol y Playa, ofrece una importante propuesta cultural a través
de sus Centros de Arte, Cultura y Turismo entre los que destacan los Jameos del Agua, la
Cueva de los Verdes, el Mirador del Rio o el Parque Nacional de Timanfaya entre otros. El
acierto de sus politicas de proteccion territorial le permitieron obtener el titulo de Reserva de
la Biosfera por la UNESCO en 1993. Lanzarote Reserva de la Biosfera Las pioneras politi-
cas de proteccion del singular territorio de Lanzarote, iniciadas en la década de los sesenta,
culminaron con la obtenciondel titulo de Reserva de la Biosfera de la UNESCO en 1993.

Lanzarote Reserva de la Biosfera

Desde 1993, la isla se ha convertido en un nodo activo dentro de una red global que cuenta
con 701 reservas (UNESCO, 2019), de las que 51 se encuentran en Espafia (RERB, 2019).

Lanzarote, a lo largo de los afios, ha luchado por conciliar la “preservacion de la diversidad
y de los recursos bioldgicos con un uso sostenible” atendiendo a Estrategia de Sevilla para
las Reservas de la Biosfera de 1995.

Lanzarote, medio ambiente, economia y sociedad

Lanzarote es un contexto ecoldgico activo, en donde confluyen dinamicas medioambienta-
les, la explotacion econémica de sus recursos, y la incidencia social de sus asentamientos.
Por tanto, no se trata de un contexto inamovible, sino un espacio en continua transicion.



Lanzarote y el medio ambiente

En Lanzarote, desde un punto de vista medioambiental, podriamos empezar hablando de
su naturaleza geologica, de sus singulares conjuntos volcanicos, cuya actividad —latente
aun—, ha generado sus caracteristicas extensiones paisajistica de cenizas volcanicas.

Por otra parte, la incidencia de su orografia contenida—que apenas supera los seiscientos
cincuenta metros de altitud—, y la inmanencia del paso rasante de vientos alisios, ha dado
pie a otro activo ecoldgico natural como es el corredor de Jable (o arena), el cual bisecciona
la isla de norte a sur a lo largo de 20 kilémetros de largo por una media de 4 de ancho.

Lanzarote y su economia agricola

Desde un punto de vista productivo, el origen econdmico de la isla se centraba en la produc-
cion agricola en todo su territorio. No solo en las zonas mejor adaptadas, de valles y barran-
cos protegidos del viento y capaces de retener agua mediante bancales, gavias o vegas y
nateros, sino incluso en entornos a priori poco aptos para su explotacién agricola como los
suelos de cenizas volcanicas o las arenas presentes en el corredor eélico. En ese sentido, el
aprovechamiento de las caracteristicas higroscopicas del lapilli (o picon) —en zonas como
La Geria, utilizando técnicas de cultivo de enarenados naturales, o en las zonas de malpais
mediante enarenados artificiales—, y de las arenas marinas presentes en el corredor del Ja-
ble, permitieron construir una economia de subsistencia basada en la explotacion agricola
en un territorio de fuertes vientos, incidencia solar y escasa pluviometria.

Lanzarote y su economia turistica

Lanzarote entra en la industria turistica con la singularidad de establecer una oferta dife-
rencial basada en el enaltecimiento de su patrimonio, como contrapartida a la demanda del
sector de Sol y Playa.

Las bases suscritas en la década de los sesenta ofrecen una importante propuesta cultural
a través de sus Centros de Arte, Cultura y Turismo con el apoyo de un Plan Insular apro-
bado en la década de los setenta (PO, 1973), dieron pie, sin embargo, a un periodo de
desarrollismo en las dos décadas siguientes. Lo que hizo necesario el establecer pautas de
control a través del nuevo Plan Insular de Ordenacion 1991 —aun vigente—. Entre estas, el
establecimiento pionero de un control sobre la oferta hotelera, que buscaba evitar la sobre-
explotacion de su territorio. A pesar de ello, el éxito de la isla no ha evitado el crecimiento
exponencial de las ultimas décadas, alcanzado cifras que han superado los 3 millones de
turistas al afio (ISTAC, 2024).
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Lanzarote y su sociedad.

La poblacién de la Isla ha pasado desde la década de los sesenta de tener 36.519 habi-
tantes de derecho (INE), a los actuales 163.230 (INE, 2024), esto es, la poblacién se ha

cuadruplicado en sesenta afios.

En contraposicion, en el mismo periodo, los turistas han pasado de 1.585 en 1967 (Comision
Provincial C.|.T.E) a 3.179.036 en 2023 (Instituto Canario de Estadistica (ISTAC). FRONTUR-
Canarias), esto es, el turismo en el mismo periodo se puede multiplicar por dos mil.

El continuo crecimiento poblacional y la presién turistica producen la incesante pregunta
sobre la capacidad de carga de la isla de Lanzarote en relacion con el medio ambiente y
como esta situacion genera y/o generara cambios irreversibles en el territorio insular (BIO-

CRIT, 2024).

Gobierno de Canarias
E Camprpiria di Turiuma,
Indluniria § Comarcis

[+ UR

PLAN DIRECTOR DE ACTUACIONES EN EL AMBITO DE LAS AREAS INDUSTRIALES DE CANARIAS

(PDAIC) - I5LA DE LANZAROTE

Tabfa 3. Resumen de las zonas industriales

Municipio Zona Industrial Superficie total 5""""::"“"" ’“""m Empresas Instaladas
Amecife Los Mirmales T14.151 185.700 13 85
Arrecife Alvavista-Tenatio LO42.873 163.600 164 0|
Armacife Argana 438 B58 243.500 135 m

San Bartolomé Playa Honda 457,300 155.100 ]
San Bartolomd Geraci maeta [ 186.800 36
Teguise Tahiche 419.035 ] o o
Teguise lonramas 115500 115.500 13 4
Teguise Costa Tegulise 217508 L] o 1]
Yaira Mantaiia Raja 235,780 45,900 4k n
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03 ARRECIFE

Término Municipal de Arrecife

El término municipal de Arrecife de Lanzarote ocupa una extension de 598 hectareas, situado
en el centro de la isla de Lanzarote entre los municipios de Teguise y San Bartolomé de Tira-
jana, se encuentra enclavado en el litoral sureste de la isla. Con una superficie de 24,27 km?
(frente a los 845,94 km2insulares) en una orografia muy llana, tiene una poblacién de 68.169
habitantes, que supone aproximadamente algo mas de la mitad de la poblacion insular de
163.230 habitantes (INE 2024).

La ciudad de Arrecife es la capital de la isla de Lanzarote y pertenece a la Comunidad Au-
tonoma de Canarias. Esta situada en el sureste del término municipal y en una altitud de 10
metros sobre sobre el nivel del mar.

La ciudad se asienta sobre un arrecife, del que recibe su nombre, y se origin6 en torno a una
laguna salada, la Marina de Arrecife que engloba un diverso conjunto de islotes, lagunas y
formaciones rocosas. La extension de la ciudad se acerca al del tamafio del propio municipio
y su poblacién esta en torno a 68.025 personas (INE 2024). Es el centro administrativo y
comercial de la isla. Como capital de Lanzarote, Arrecife alberga la mayoria de los servicios
administrativos y equipamientos: Cabildo, Delegacion de Gobierno, Hospital, Centros Educa-
tivos, Puerto comercial y demas servicios.

En todo momento esta presente su marcado caracter marinero liderando los puertos de laisla
durante siglos posibilitando el camino de la supervivencia con la navegacion, el comercio 0
las industrias pesqueras con un gran y bellisimo patrimonio salinero que junto con su funcién
historica de fortaleza defensiva han hecho de este Municipio y ciudad un lugar fundamental
e imprescindible de la isla. En la actualidad es la ciudad base para dirigir y administrar la
economia de la isla como ciudad de servicios de las relaciones turisticas, de las comerciales
y mercantiles.

Interés ecolégico del Municipio de Arrecife
Zona de tierra

La isla se encuentra ubicada en las zonas templadas del Tropico de Cancer y protegida por
los influyentes efectos climatolégicos que resultan del choque entre las temperaturas saha-
rianas y la corriente del Golfo de México. Debido a todos estos factores goza de una tempera-
tura de 22 C durante todo el afio. Su climatologia se caracteriza por su clima subtropical seco,
con profusion de los vientos Alisios, y una precipitacion media anual de 115 mm, sin cursos
permanentes de agua. La erosion ataca las laderas y lomas elevadas.

Debido a la alta antropizacion del municipio, una buena parte del territorio municipal ha sufri-
do procesos de desnaturalizacion que podrian en la actualidad ser rescatados a partir de su
amplia biodiversidad natural y potencial. Muchas de estas especies se encuentran en areas
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frontera entre distintos suelos urbanos que podrian ser la base de una amplia mejora del ha-
bitat urbano. La mayor parte de la vegetacion potencial se corresponde con especies del piso
basal canario entre las que destacan las aulagas (Launaea arborescens), tabaibas (Euphor-
bia balsamifera) (Euphorbia lamarckii), balancén (Traganum moquinii), verodes (Kleinia ne-
riifolia), uvilla (Tetraena fontanesii), Cornical (Periploca laevigata), matorrisco (matabrusca o
salado (Salsola divaricata) que coloniza los suelos pedregosos, malpaises y arenosos, 10s
lugares desocupados o los terrenos de cultivos abandonados. También destaca en algunos
barrancos la palmera canaria (Phoenix canariensis) y la plantacion realizada en algunas ca-
rreteras del municipio.

El suelo rustico del término municipal es una superficie agricola no utilizada, que desde el
punto de vista de la vegetacion esta dominado por dos areas diferenciadas, al este:

Fisionomia: Comunidad nitréfila frutescente.

Nombre cientifico:  Chenoleoideo tomentosae-Salsoletum vermiculatae variante con
Launaea arborescens.

Nombre comun: Matorral algoaera y matabrusca con aulaga.
Nombre cientifico (11): Mesembryanthemetum crystallini.
Nombre comun (I1): Barrillal.
Y al oeste:
Fisionomia: Comunidad nitréfila frutescente.
Nombre cientifico: ~ Cenchro ciliaris-Launaeetum arborescentis.

Nombre comun: Aulagar con gramillos.

Zona de mar

La marina de Arrecife constituye un recurso identitario del municipio, en el que confluyen
islotes, arrecifes y lagunas interiores, que conserva una biodiversidad maritima y terrestre de
elevado valor ecoldgico, presidido por los valores de las formaciones naturales y las prade-
ras submarinas y otros grupos bioldgicos de interés de algas, moluscos y comunidades de
avifauna albergando ecosistemas de una gran biodiversidad.

Esta zona ha sido estudiada en numerosas ocasiones por ser el habitat de dos de las tres
especies de plantas acuaticas fanerégamas que se pueden encontrar en el archipiélago ca-
nario. Estas son la seba (Cymodocea nodosa) incluida en el Catalogo Espafiol de Especies
Amenazadas como «Vulnerable» en Canarias y la seba fina (Nanozostera noltii), esta ultima
incluida en el Catalogo Canario de Especies Protegidas (Ley 4/2010) como «En peligro de



extinciony, a la vez que en el Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas como «Vulne-
rable» en Canarias, cuyo Unico reducto se encuentra en la marina de Arrecife. Se trata de
especies que habitan substratos arenosos, donde las aguas presentan una elevada salini-
dad. Las aguas de la marina cumplen con esas condiciones y ademas se caracterizan por
una escasa profundidad y la continua intervencion de la luz solar. Estas particularidades han
propiciado el desarrollo de comunidades de plantas e invertebrados de gran interés biol6gi-
co. También es frecuente que numerosas especies de peces empleen este lugar para des-
ovar y proteger sus huevos de los depredadores. Ver AA.VV.: El proyecto de Rehabilitacién
y Recuperacion de La Marina de Arrecife. Lanzarote. Ayuntamiento de Arrecife. Gabinete de
Estudios Ambientales. 2012.

Respecto a la fauna terrestre, el entorno de la marina de Arrecife constituye un espacio
potencial para la observacion de aves. En este sentido, se han avistado casi un centenar
de especies, muchas de ellas acuéticas y otras pertenecientes a grupos con habitos ligados
a espacios marinos. Entre ellas, destacan el Chorlitejo patinegro (Charadrius alexandrin-
us), la Garza real (Ardea cinerea), el Correlimos tridactilo (Calidris alba), la Garceta comun
(Egretta garzetta), el Andarrios chico (Actitis hypoleucos), el Vuelvepiedras comun (Arenaria
interpres) o el Zarapito trinador (Numenius phaeopus). https://datosdelanzarote.com/item/
la-marina-de-arrecife-praderas-marinas y https://ecoturismo.lanzarotebiosfera.org/la-marina-
de-arrecife-uno-de-los-fondos-marinos-mas-valiosos-de-canarias/ .

Interés econdémico del Municipio de Arrecife
Arrecife ciudad capital, administrativa, comercial, industrial y de servicios insular.

Segun la web del Ayuntamiento de Arrecife https://www.arrecife.es/: “Arrecife capital
es el centro neuralgico de la isla por su ubicacion geografica ya que se situa en el
centro de aquella, lo que facilita las conexiones con el resto de los términos munici-
pales. Por otro lado, Arrecife se ha convertido en el territorio elegido para ubicacion
de diferentes organismos oficiales, establecimientos comerciales e infraestructuras de
entrada de mercancias a la isla. En este sentido hacemos referencia no solamente a la
multitud de establecimientos comerciales con los que cuenta la ciudad y a los cuales
se vincula principalmente su actividad econdmica, sino que se pone de manifiesto que
es en Arrecife donde se encuentra el Muelle de Los Marmoles, la entrada principal
de llegada de mercancias para la isla, su ubicacion que ademas comparte escenario
geografico con el muelle ha revertido en los ultimos afios en el crecimiento econémico
sobre todo amparado en la evolucion mas que positiva que la llegada de cruceros ha
tenido nuestro puerto.

Hoy en dia, la capital, junto a sus puertos, esta situada entre dos nucleos turisticos, Puerto
del Carmen y Costa Teguise, y a pocos kilometros del Aeropuerto Internacional de Lanzarote.
La ciudad concentra a mas de la mitad de la poblacion de la isla, por lo tanto, en ella encon-
tramos multiples actividades desde administrativas, comerciales y de ocio”.
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Como consecuencia de todas las actividades generadas hasta el momento por el Puerto de
la Ciudad, en julio de 2024 se inauguré el nuevo muelle de cruceros con una nueva terminal
para la ciudad, ademas de la mejora y ampliacidn de la zona portuaria de mercancias y la
construccion de un muelle deportivo en la ensenada de Naos.

“Aunque en su tradicion econdmica, Arrecife no ha tenido un papel trascendental en cuanto al
Turismo se refiere (pues el alojamiento de quienes visitan la ciudad se derivan principalmente
a las zonas de turismo consolidadas como Puerto del Carmen, en el Municipio de Tias, Costa
de Teguise en el Municipio de Teguise y en los Ultimos afios Playa Blanca en el Municipio de
Yaiza) la realidad de hoy obliga a comenzar a desarrollar actuaciones tendentes a promover
no solamente el turismo de destino vacacional con pernoctaciones en Arrecife sino facilitar
y desarrollar todas las actuaciones que sean necesarias para acoger a la gran cantidad de

VARIACION (%)
| s

Enero 71.656 63.337 -11,4% 13,1%
Febrero 61.574 58.950 -14,1% 4,5%
Marzo 68.891 68.822 11,9% 0,1%
Abril 63.791 48.123 -7,4% 32,6%
Mayo 12.902 9.334 -79,8% 38,2%
Junio 15.245 8.468 18,2% 80,0%
Julio 7.214 3.930 -52,7% 83,6%
Agosto 10.271 9.405 42,4% 9,2%
Septiembre 26.688 17.626 159,8% 51,4%
Total Acumulado 338.232 287.995 17,4%
Octubre 51.504

Noviembre 84.389

Diciembre 80.917

Total 504.805

*Datos provisionales.
Fuente: Autoridad Portuaria de las Palmas.

ELABORACION: Cabildo de Lanzarote. Centro de Datos.



turistas que visitan la ciudad durante todo el afio mediante la llega a la isla en cruceros”.
Fuente: Ayuntamiento de Arrecife. https://www.arrecife.es/

El volumen de llegada de cruceros ha ido aumentando progresivamente situandose las previ-
siones para este afio 2024 en 282 arribadas segun los datos de la Autoridad Portuaria de Las
Palmas, aporta méas del 30% del negocio vinculado a los cruceros turisticos en la provincia, y
se prevé cerrar el acumulado del afio con mas de 550.000 pasajeros.

“Esta especial atencion que la Capital pretende prestar a quienes la visitan y promover el
desarrollo del sector turistico en el municipio comienza a desarrollarse en los ultimos tiempos
como multitud de actos de tal forma que se han producido apertura de nuevos estableci-
mientos hoteleros vinculados principalmente a la actividad turistica que se genera mediante
el desarrollo profesional del visitante, entiéndase en este sentido el turismo de congresos,
ferias..., etc, pues se trata esta de una modalidad de turismo que aumenta a lo largo de los
afios; asi en 2008, segun los datos del Patronato de Turismo del Cabildo de Lanzarote se
celebraron un total de 368 eventos de estas categorias que supuso un total de 18.434 visitan-
tes para la isla, y en 2012 fueron 271 encuentros con un total de 13.959 asistentes”. Fuente:
Ayuntamiento de Arrecife. https://www.arrecife.es/

La capital de Lanzarote estd actuando como la nueva locomotora de creacion de nuevos
puestos de trabajo en la isla de Lanzarote. La Seguridad Social ha dado a conocer las cifras
oficiales de cotizantes (dados de alta). El mes de julio de 2024 se cerr6 con 31.165 personas
cotizantes a la Seguridad Social, que tienen su empleo en empresas ubicadas en Arrecife,
frente a los 23.000 del afio 2021, cifra muy inferior de trabajadores empleados en Arrecife,
que demuestra la pujanza de la capital y la fuerza del empleo en los Ultimos afios, ademas
acompanada de lo que la corporaciéon municipal califica como una “linea acertada de dinami-
zacion de la economia local, promoviendo eventos, y fortaleciendo las acciones en las zonas
comerciales abiertas de la ciudad. Invertir en ocio, es apuntalar el empleo apoyando a los
emprendedores que arriesgan con vision empresarial porque ven que Arrecife tiene futuro”.
Fuente: Centro de Datos de Lanzarote.

TURISMO
Establecimientos Hoteleros

Actualmente la Capital cuenta con un total de 15 establecimientos alojativos, uno categoriza-
do con cinco estrellas y el resto mayoritariamente de tres salvo los recursos extrahoteleros,
sumando todos y cada uno de los establecimientos, Arrecife cuenta con un total de 1.672
plazas alojativas. Fuente: Oficina de Turismo Interior. Cabildo de Lanzarote.

Se ha procedido a la construccion de infraestructuras de ocio que hagan de la Ciudad un
lugar mas confortable para disfrutar de los periodos vacacionales como ejemplo de ello po-
demos resaltar el Proyecto de Recuperacién del Islote de la Fermina cuya obra esta estre-
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chamente ligada al sector turistico y hostelero y por tltimo se ha intentan ademas de reforzar
el sector comercial con la creacién de nuevas zonas comerciales € industriales, a destacar
el Poligono Industrial Arrecife Puerto, si bien al estar en este momento la ciudad sometida
al estudio y tramitacion de un nuevo documento urbanistico que regule el crecimiento de la
ciudad, nos encontramos en el periodo adecuado para disefiar las estrategias de crecimiento
y asentamiento de nuevas empresas. Fuente: www.arrecife.es .

Extra-Hoteleros

Segun la plataforma de alquiler vacacional Hometogo, en Arrecife, hay un abundante numero
de alojamientos vacacionales en la playa. Hay 1.922 ofertas disponibles en Arrecife y se pue-
de reservar un alojamiento vacacional cerca del mar. Desde alojamientos con piscina cerca
de la playa, hasta amplios alojamientos turisticos con terraza para disfrutar de las vistas de
la playa.

Hay una amplia seleccion de apartamentos vacacionales para elegir dependiendo de que el
alojamiento vacacional tenga piscina en Arrecife. Resulta interesante ver que hay mas apar-
tamentos vacacionales que ofrecen piscina que habitacion de hotel. Ademas, también tienen
una mayor capacidad para albergar personas que las habitaciones de hotel. En Arrecife, un
42% de los alquileres vacacionales que tienen piscina estan situados cerca del mar.

Informacion sobre la disponibilidad de alojamientos vacacionales en Arrecife:

El gréfico sobre disponibilidad ayuda a identificar el mes con més ocupacion en Arrecife. La
semana con la menor disponibilidad se encuentra en diciembre (21/12 — 28/12), con solo el
15% de los alojamientos disponibles. La semana con el mayor porcentaje de alojamientos
disponibles se encuentra en julio (26/7 - 2/8).

Arrecife y el PGO

home
togo-
Precio e indice de disponibilidad en Arrecife
Haz clic en cualquier barra para ver la informacién de precio y disponibilidad
1477 €

1182€



Aunque estéa en revision actualmente el Plan General de Ordenacion del municipio, sigue en
vigor el documento aprobado en el pleno municipal de 11 de noviembre de 2004 y publicado
en el BOPLP, n° 93, lunes 2 de agosto de 2004.

Arrecife y el programa BIOCRIT

Frente a la fragilidad y la deteccion de incesantes transformaciones en el territorio insular
de Lanzarote, la Reserva de la Biosfera ha actualizado en 2024 el Andlisis Critico sobre el
Estado Actual del Paisaje de Lanzarote. Un trabajo abierto a su modelado participativo que
parti6 de una metodologia basada en la toma de datos, la deteccion de tematicas y el analisis
critico propiamente dicho.

La deteccion de tematicas quedd definida en cinco grupos: movilidad, estructura, espacios
libres, arquitectura e infraestructuras. Sobre su analisis, entendido como una distincion y
separacion de las partes de un todo hasta llegar a conocer sus principios o elementos, se
construyo un catalogo sobre el que se detectaron la fenomenologias que inciden en la trans-
formacién del paisaje actual de Lanzarote, las acciones y reacciones que inciden sobre la
isla, los parametros en los que se estructura su sistema funcional, las ideas que articulan su
contexto natural o urbano, detectando asi su grado de complejidad a través de sus debilida-
des, amenazas, fortalezas y oportunidades (DAFO). El corolario del BIOCRIT sintetiza una
isla como paisaje, construida en cinco factores: la isla volcanica, la isla geométrica, la isla
arte, la isla turistica y la isla interiorizada.

En esta fase actual, el BIOCRIT construye, en base al analisis previo, unas DIRECTRICES
que recogen las inquietudes marcadas en el vigente PIO 91, las que en relacion con el
paisaje fueron debatidas en las diferentes presentaciones que tuvieron lugar en todos los
municipios de la isla e instituciones.

Las Directrices del BIOCRIT (2024), son una guia para la proteccion del paisaje insular, base
de su patrimonio y fuente fundamental de su riqueza econdmica. Su cuidado como espacio
natural, la proteccidn de sus expresiones territoriales geométricas, la reivindicacion de su
conceptualizacion artistica, la atencion sobre la sobre explotacidn de su territorio, y la ponde-
racion de una idea colectiva sobre Lanzarote son la base de las lineas de intervencion que se
proponen en este documento abierto a su debate y a su necesaria capacidad de adecuarse
a su presente de manera indefinida.

El Municipio de Arrecife, desde los aspectos de movilidad territorial, comparte con el de San
Bartolomé el aeropuerto de César Manrique. El viario se caracteriza por una red estructurada
en tres lineas longitudinales, paralelas a la costa, la LZ-18 al norte de la capital que conecta
con Costa Teguise, la LZ-3 que circunda Arrecife en sentido norte sur, y la LZ-2 que conecta
la ciudad con el aeropuerto y sigue en direccion al sur de la isla. Un sistema radial formado
por la LZ-20 que conecta con el nucleo urbano de San Bartolomé, y la LZ-1 que conecta con
Tahiche y sigue hacia el norte de la isla.
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En relacion con el sistema viario insular, Arrecife se comporta como el principal nudo de
comunicaciones por su posicidn geoestratégica en el centro de la isla y por tener el rango de
capitalidad en el sentido de ser centro neuralgico administrativo, representativo, comercial y
de servicios de Lanzarote. En su cinturén de circunvalacion a la zona centro, autovia LZ-3,
confluyen la LZ-1 como autovia de conexion con el norte insular, y la LZ-2 como autovia
de conexion con el sur insular, ademas de la LZ-20 que comunica con los nucleos de San
Bartolomé y de mas nucleos del interior. EI niumero de rotondas en la red viaria del municipio
asciende a 44 de las que 29 son significativas.

En relacion con los espacios naturales protegidos y de la Red Natura, no hay espacios de
este tipo en todo el municipio.

En relacién con los espacios libres, el municipio duplica la media insular con 53 parques
0 espacios libres, y tiene en su litoral las Playa de La Concha, Playa del Jable y Playa del
Reducto.

En lo relativo a los equipamientos y dotaciones del municipio, Arrecife concentra el 30% de
los equipamientos insulares cumpliendo con su rol de capital insular.

En relacion con los aspectos de distorsion de la Marca Lanzarote, su nucleo urbano y sus
edificaciones mezcla el cromatismo en blanco con tonos crema, ocre y vainilla, lo cual se
aleja de la predominancia del blanco como color de referencia. En las zonas industriales se
detectan graves problemas vinculados al cromatismo de fachadas, importancia conferida a
las marcas corporativas, la publicidad en fachada y sobre cubierta, la carteleria, la urbaniza-
cion, la jardineria publica y la falta de criterio al mobiliario urbano cuando este existe.

La aplicacion de los criterios y de las directrices del Paisaje Insular del BIOCRIT en este
documento, desarrollan soluciones para cada una de las tematicas y distorsiones detectadas
a la marca Lanzarote. En concreto, la estrategia BIOCRIT contempla un apartado especifico
para la ciudad de Arrecife, que, aunque no sea vinculante por el momento, bueno es incor-
porar su contenido en esta Ordenanza como criterio de actuacion y guia de intenciones, que
textualmente contempla:

“‘Debido a su singularidad en el paisaje de la isla se estima procedente en estas directrices
aportar una serie de recomendaciones sobre el paisaje urbano de la ciudad de Arrecife. Estas
recomendaciones no entraran en aquellos aspectos del paisaje, excepcionales de la ciudad
como el arrecife costero, y algunas de sus elementos mas significativos o historicos. Sin em-
bargo, se ha estimado procedente analizar algunas de las areas que formalizan “el paisaje
cotidiano”, debido a las morfologias diferenciadas de la capital con el resto de la isla que son
muy evidentes en muchos barrios de la ciudad, especialmente en aquellos situados en areas
de la periferia urbana y las zonas de acceso a la ciudad desde la estructura viaria general.

Por todo ello se estima conveniente en este trabajo redactar las siguientes directrices:

a) El planeamiento general o en su caso el Ayuntamiento de la ciudad deberia catalogar



b)

d)

9)

h)

J

K

las edificaciones periurbanas y demas edificaciones que generan un especial impacto
paisajistico por su posicion, sus dimensiones, alturas, aspecto u otros motivos con el
objetivo de ser adecuadamente redimensionadas y reducidas hasta niveles admisibles,
mediante tratamientos de sustitucion, restauracion, rehabilitacion o mejora de su inciden-
cia negativa en el paisaje.

Se deberia determinar la eliminacion de los usos que degradan el paisaje especialmente
los de la periferia urbana en las cercanias de los accesos viarios a la ciudad.

Se deberia mejorar el paisaje de las vias de acceso a la ciudad.

Se deberian redactar ordenanzas precisas de los suelos vacios en los que se prevé un
desarrollo urbano a largo plazo, especialmente para el mantenimiento de esos suelos
en condiciones ambientales adecuadas y de limpieza e incluso de posible revegetacion
hasta tanto no se inicie el programa de desarrollo urbanistico.

Aprobar una politica activa de recualificacion de los vacios urbanos, con plantacion de ar-
bolado, incorporacion de pequefias plazas y parques de bolsillo especialmente en barrios
degradados de la periferia que posibiliten una mejora real del paisaje urbano, de riqueza
de usos y de integracion social.

Realizar planes de mejora ambiental en los barrios de la periferia urbana que posibilite el desa-
rrollo de condiiciones basicas de urbanidad y fomentar el aumento de la complejidad funcional.

Establecer ordenanzas de paisaje en los suelos limite rural-urbano que incluya indicacio-
nes precisas de ordenacion en relacion con la articulacion del espacio urbano consolida-
do y los nuevos crecimientos.

Consequir la adecuacion de la estructura urbana a una buena integracion paisajistica,
en relacion con el medio fisico que lo rodea con una definicion cualificada de sus bordes
exteriores y con los principales puntos de conexion a la red insular de comunicaciones.

Organizar un sistema en red a partir de espacios libres de nueva creacion aprovechando
también los existentes, con el objetivo de organizar una red verde global de continuidad
en la ciudad de parques, plazas y paseos, como forma de integrar las cualidades de la
geografia al paisaje urbano, aumentar las densidades de las plantaciones vegetales,
como mejora de las condiciones medioambientales de la ciudad y la mejora de la vida de
sus ciudadanos.

Velar por la consecucion de una ciudad mas accesible para el peaton, ampliar las re-
des peatonales del centro de la ciudad o en su caso reduccion del ancho de calzadas
y bandas de aparcamientos para ampliacion de aceras redisefiando espacios urbanos
peatonales que recorran la ciudad e integren sus diversos barrios o sectores.

Aumentar los programas de aparcamientos disuasorios de gran capacidad de acceso al
centro de la ciudad.
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)

En aras de la mejora del paisaje urbano general, y especialmente para fortalecer las im-
portantes cualidades paisajisticas actuales y potenciales de la ciudad de Arrecife se debe-
rian delimitar zonas para la proteccion de vistas singulares, panoramicas abiertas al mar y
perspectivas mas valiosas naturales y urbanas con el objetivo de evitar su modificacion o
la interposicion de barreras visuales intermedias tanto por la altura como por la escala de
lo previsto en relacion con la capacidad de acogida visual del ambito ordenado.

m) Velar, a través de las ordenanzas de la edificacion y comisiones de seguimiento, por

elevar la calidad de la arquitectura en sus aspectos compositivos y en la calidad de los
materiales empleados, procurando que los nuevos edificios sirvan como referentes para
la ciudad por su insercion urbana y su calidad arquitectonica y ambiental.

Determinar criterios homogéneos para los cddigos cromaticos a utilizar en funcion de
las caracteristicas de la arquitectura y de su grado de percepcion, aunque la ciudad de
Arrecife deberia ser un referente de construccion del paisaje urbano para el resto de la
isla, y se deberia utilizar preferentemente el color blanco.

Promover la proteccion paisajistica de estructuras agropecuarias histéricas como mu-
chas de las salinas existentes en la ciudad de Arrecife y su entorno inmediato de gran
valor patrimonial y de paisaje a través de la inclusion en catalogos en donde aparezca el
valor del bien y el grado de transformabilidad permitido.”

VALORES

01_ Papel principal que desarrolla Arrecife como ciudad capital de la isla y como centro de

actividades administrativas, representativas, asistenciales y de servicios.

02_ El Centro, Parroquia y Charco de San Ginés como elementos urbanos de alto interés

paisajistico, arquitectonico, urbanistico, cultural, social y turistico.

03_ Gran actividad de servicios e industria de rango insular que se manifiesta fundamental-

mente en las actividades portuarias, representativas, comerciales e industriales.

04_ Ambiente y paisaje urbano residencial globalmente homogéneo con predominio de edifi-

cacion baja PB+1, PB+2 y adosados de 2 plantas.

05_ Areas de gran interés cultural y patrimonial de edificaciones de defensa y fortificaciones.

06_ Zonas de interés patrimonial y paisajistico asociadas a la industria salinera.

07_ Zonas de interés industrial asociada a las actividades pesqueras.

08_ Area de gran singularidad y calidad paisajistica del global del arrecife costero y zonas

litorales.



09_ Areas urbanas de interés paisajistico de expansion del barrio histérico y zonas co-
merciales.

10_ Estructura viaria concentrada y radial con desarrollo equilibrado en el casco urbano
consolidado.

PROBLEMAS DETECTADOS EN GENERAL

01_ Desviacion de la singularidad de la imagen de Marca de Lanzarote en el contexto urbano
del Municipio de Arrecife.

02_ Falta de calidad paisajistica y abandono de los suelos rusticos, periurbanos, o urbani-
zables.

03_ Carencia de una buena integracion del suelo urbano en su contexto territorial.
04_ Carencia de espacios libres y verdes. Espacios libres sin arboles y sin zonas de sombra.

05_ Problemas de movilidad, excesivos coches en las calles y falta de aparcamientos fuera
de la via publica.

06_ Falta de calidad del paisaje urbano industrial, desorden y ruido cromatico y publicitario,
descuido y falta de disefio en las fachadas traseras de las naves que a veces son las
fachadas principales en perspectivas abiertas, espacios publicos de baja calidad ambien-
tal. Exceso de publicidad en tétem o grandes banderas.

07_ Medianeras sin enfoscar ni pintar que ofrecen una imagen de descuido y suciedad.
08_ Cableado y tendidos aéreos por delante de las fachadas y cruzando las calles.
09_ Mobiliario urbano y marquesinas de guaguas desfasados.

10_ Falta de calidad de fachadas urbanas en vistas panoramicas.

ALGUNAS SOLUCIONES
01_ Actualizar el Plan General recogiendo entre otros estos problemas y desviaciones.

02_ Elaboracion de un Plan Verde, Plan Especial de los Espacios Publicos y Espacios Libres
de Arrecife, Plan de peatonalizacion parcial por barrios con calles de un solo sentido y
programa de arbolado de las calles.

03_ Elaborar un Catalogo de especies arboreas con el inventario de ejemplares singulares
existentes en el Municipio con el objetivo de establecer medidas para su conservacion.
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04_ Plan de refugios climaticos.

05_ Plan de aparcamientos disuasorios y aparcamientos colectivos por barrio para desalojar
vehiculos de la calle.

06_ Mejorar y homogeneizar la peatonalizacion de la Zona centro y San Ginés (ampliando
esta hasta las calles Jacinto Borges y Carenero).

07_ Prioridad al color blanco en todas las edificaciones independientemente del uso.

08_ Arquitectura de volumenes sencillos, sin estridencias, con huecos preferentemente rec-
tangulares y verticales.

09_ Mejorar las panoramicas de las fachadas urbanas expuestas a las principales arterias de
salida y llegada a la ciudad y mejorar las panoramicas de las fachadas urbanas internas
con vegetacion (p.e. en San Francisco Javier).

10_ Plan de mobiliario urbano basado en la sobriedad, homogeneidad y baja disparidad de
materiales respondiendo a criterios de conjunto coherente, de color blanco, identificados
con el paisaje urbano e insular sin estridencias ni formas complicadas.

11_ Necesidad de redactar una Ordenanza municipal de publicidad especifica.

12_ Crear una Comisién de Calidad de las obras y proyectos mas relevantes a desarrollar
en el municipio para colaborar con la Oficina técnica en la autorizacién de licencias,
compuesta por las entidades sociales y organizaciones profesionales relacionadas con
la Arquitectura, el Urbanismo, el Paisaje Urbano, el Arte y la Cultura.

LOCALIZACION Y CONTEXTUALIZACION DE LAS ZONAS INDUSTRIALES DE
ARRECIFE

Las zonas industriales cuentan con una ordenacion tipolégica basada tanto en naves aisladas
como en agrupaciones de naves en hilera. Por zonas tienen la siguiente caracterizacion
tipologica:

a) Argana Baja: (Franja edificada a lo largo de la LZ-20 desde el nucleo residencial del
mismo nombre en el flanco izquierdo de la via direccion Arrecife a San Bartolomé): Un
primer tramo de unos 275 metros de longitud donde se localiza una importante fabrica de
elementos de hormigén para la construccion formado por un conjunto de grandes naves
aisladas alrededor de un gran espacio exterior de secado y almacenamiento. A continua-
cion, un segundo tramo de unos 800 metros de longitud, al norte atravesado por la calle
Tajaraste, formado por una fila de naves en hilera con un retranqueo de fachadas de unos
20 metros sobre la LZ-20.



b)

Argana Alta: (Franja edificada a lo largo de la LZ-20 en el flanco derecho de la via direc-
cion Arrecife a San Bartolomé):Un primer tramo de unos 200 metros de longitud con uso
comercial dotacional donde se localiza la EDAR de Arrecife junto a una gran superficie
comercial deportiva con edificacion aislada. Un segundo tramo de otros 200 metros de
longitud formado por tres manzanas compactas de naves entre medianeras.

Un tercer tramo a continuacion donde se localiza el Hospital Universitario Doctor José
Molina Orosa, que comparte su lado suroeste con una formacion de naves aisladas y en
hilera sobre la via de referencia retranquedas unos 15 metros de la misma en su espacio
central.

Un cuarto tramo de unos 900 metros de longitud que nace en el cruce de la calle Crispin
Corujo, y que atraviesa también la calle Tajaraste, formada por una fila de naves en hilera
retranqueadas unos 20 metros de la LZ-20 y con un fondo edificable de unos 60 metros
aproximadamente.

Valterra: Primer sector industrial histérico de Arrecife formado por un conjunto de tres
manzanas localizadas en el centro urbano entre las calles Agustin de La Hoz Betancor,
Rambla Medular, Claudiano y Gobernador José Garcia Hernandez, dejando en medio
las calles Hipdlito Frias. Dos de estas manzanas estan formadas por naves en hilera y la
tercera sobre la Rambla Medular por naves retranqueadas de los linderos laterales.

La manzana comprendida entre la Rambla Medular, la calle Pérez Galdos y la calle Ve-
lazquez ha sido destinada a grandes equipamientos comerciales.

Del otro lado de la Rambla Medular se encuentra un segundo poligono entre la Avenida
de Naos y la Carretera de Los Marmoles, formado por seis manzanas compactas de
naves entre medianeras.

Altavista: Actualmente sin urbanizar completamente, es un poligono industrial comercial
entre las calles Donante de Sangre al suroeste y la LZ-3 al norte, y entre la Carretera de
Los Marmoles y la LZ-1 al sureste y la LZ-1 al oeste. La parte urbanizada y construida al
norte esta formada por un conjunto de seis manzanas alargadas de unos 350 x 45 me-
tros sobre las que se dibuja un parcelario de unos 15 metros de ancho que origina filas
continuas de naves en hilera con cubierta a dos aguas, creando un paisaje urbano muy
homogéneo.

A naciente de este sector existen dos manzanas inclinadas y desarticuladas del mismo
formadas por naves en hilera.

En el lado de la Carretera de Los Marmoles asistimos a una formacion triangular cuyos
lados de naciente (parcelas de 70 x 20 m) y norte (parcelas de 40 x 18 m) encierran una
manzana compactada con parcelario similar frente a la calle Océano Pacifico y a una
zona verde.
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Del otro lado a naciente de la Avenida de Los Marmoles, a naciente, se localiza otra
parcelacion industrial de caracteristicas similares entre esta avenida, la avenida de Los
Castillos y Las Salinas de Naos.

Puerto Naos: Es una organizacion de dos bandas paralelas de naves en hilera, a lo largo
de la calle de Los Marmoles, de 400 metros de longitud y formato parcelario homogéneo
de 18 x 55 metros. En algunos casos hay parcelas no edificadas usadas como espacios
al aire libre para almacenamiento de mercancias. Hay una superficie de reserva

Punta Grande: A naciente de Puerto Naos en la Carretera de Las Caletas se situa el
gran polo de infraestructuras desaladoras, energéticas y aimacenaje de combustibles so6-
lidos de Punta Grande con caracteristicas formales y tipoldgicas propias de este tipo de
instalaciones territoriales. Igualmente aparecen una fila alargada de naves industriales
adosadas y una agrupacion de naves exentas que son las instalaciones de logistica de
una importante empresa de alimentacion.

Planta cementera Calle Trillo: Es una organizacion industrial en Suelo Rustico de dos
bandas paralelas de naves en hilera, entre la calle Trillo y la carretera del Cementerio,
de 500 metros de longitud y 250 metros de ancho, con formato parcelario regular pero
heterogéneo presidido por la empresa Hormiconsa.



A 'V Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias.
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03.01 CONDICIONES ESTETICAS PREVIAS

Ordenanzas existentes en el PGO

En el PGO de 2004 las condiciones estéticas se regulan en el Titulo IV, Capitulo II, que de-
sarrolla un conjunto de normas basicas que luego fueron recogidas, ampliadas y divididas en
la Ordenanza municipal de condiciones estéticas de la edificacion aprobada el 8 de mayo de
2001y publicada en el BOPLP el 15 de junio de 2001 y en la Ordenanza de condiciones esté-
ticas de la edificacién Zona Centro de Arrecife aprobadas definitivamente el 29 de noviembre
de 2006 y publicadas en el BOPLP el 9 de febrero de 2007.

Dado que no existen ordenanzas estéticas especificas para las areas industriales del muni-
cipio, estas se rigen por lo establecido en la Ordenanza municipal general aprobada el 8 de
mayo de 2001 y publicada en el BOPLP el 15 de junio de 2001, que recoge el espiritu de
la Ordenanza del PGO, haciendo constar que las condiciones estéticas se dictan para que
‘las edificaciones se construiran siguiendo la linea arquitectonica de la isla, caracterizandose
ésta por su sencillez de lineas, con el fin de proyectar una imagen urbana integrada”, que
curiosamente se acerca completamente al sentir del BIOCRIT, pero que se alejan demasiado
al optar por una gama extensa cromatica que recorre €l blanco y los colores crema, vainilla
y ocres, al igual que la Zona Centro, y desde luego no son particulares para el uso industrial.

03.2 ORDENANZAS ESTETICAS ACTUALES

En mayo de 2025, este mismo equipo redactor procedié a hacer entrega oficial para Apro-
bacion Inicial en el Ayuntamiento de las nuevas Ordenanzas Estéticas del municipio con
NUmero de Registro de Entrada 2025-E-RE-10684, encargadas en 2024 segun consta en el
Expediente n°: 20992/2024, donde se recogen las especificidades necesarias de las areas
de equipamientos y servicios y de las areas industriales, que aqui se trasladan. Actualmente
estan en tramitacion.
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04 SAN BARTOLOME

Término Municipal de San Bartolomé

El Término Municipal de San Bartolomé de Lanzarote se posiciona en el centro-este de la
isla, con una extension de terreno de unos 41mz2. Su forma aproximadamente trapezoidal,
se extiende longitudinalmente unos 10 kilémetros, mientras transversalmente, varia de 5 a
2,5 kilometros de ancho.

Limitrofe al este con el municipio de Arrecife, al oeste con el de Tias, al norte con los de Ti-
najo y Teguise y al sur con el océano Atlantico, sigue a Arrecife en la division geogréafica con
menor extension, numero de habitantes —18.816 (INE, 2019)— y densidad de poblacion.

Su capital, San Bartolomé se ubica en el centro del municipio y cuenta con una poblacién
de derecho de 6.129 habitantes. EI mayor nucleo urbano se concentra en el entorno coste-
ro de Playa Honda con 10.426 habitantes. Cabe resefiar Gliime, ubicado en una posicién
intermedia entre ambos y con una poblacién de 1.341 habitantes. Otras unidades de menor
importancia por su densidad poblacional se localizan en Montafia Blanca, el Islote, Mozaga,
y la Caldereta (INE, 2019).

La posicion central en el centro de Lanzarote, confieren al municipio un papel clave estraté-
gico. A pesar de su dimensién, confluyen en éste una serie de condiciones singulares, tanto
ecologicas, como econdmicas y sociales de caracter critico para el interés general de la isla.

Interés ecoldgico del Municipio de San Bartolomé

Su posicidn relativa en la isla, hacen que coincidan en el municipio extensiones de lapilli
(picon) al norte, zonas de vegas al noroeste y que sea cruzado de norte a sur por parte del
corredor sur del Jable. Una singularidad territorial que permite entrever los procesos activos
ecoldgicos que se dan en la isla.

Interés econémico del Municipio de San Bartolomé

El municipio tradicionalmente ha desarrollado un tejido agricola aprovechando las condicio-
nes ecoldgicas que confluyen en el mismo. En el norte, el municipio se ha beneficiado de la
emergencia y consolidacion de La Geria en relacion con la industria enoldgica y su interés
turistico; de la extension de sus vegas agricolas localizadas al sur del nicleo urbano de San
Bartolomé; y de estar en el corredor activo del Jable cuyas arenas han permitido tradicional-
mente el cultivo de batata principalmente.

Pero es la presencia del aeropuerto de Lanzarote en el municipio, recientemente rebautiza-
do César Manrique, lo que ha convertido al municipio en un punto critico en la accesibilidad
insular. Este sistema general no solo ha contribuido al mencionado flujo turistico de creci-
miento exponencial de la Isla, sino también a la emergencia del nucleo industrial de Playa

43



44

Honda junto a la carretera Arrecife-Yaiza (LZ-2). Se trata de la principal apuesta econémica
del municipio, renunciando asi a ofertar camas hoteleras a través del Plan Insular del 1991,
aln vigente.

Interés turistico del Municipio de San Bartolomé

En este sentido, el municipio de San Bartolomé, aunque cuenta con una contenida oferta
hotelera rural y urbana, no ofrece ningun polo urbano de uso turistico intensivo como lo hace
el Municipio de Tias en Puerto del Carmen, El Municipio de Teguise en Costa Teguise o el
Municipio de Yaiza en Playa Blanca. Y sin embargo cuenta con indudables valores patrimo-
niales de interés cultural y de ocio para el turista.

Entre su patrimonio destacamos La Casa-museo al Campesino y Monumento a la Fecundi-
dad, obra de César Manrique; el Museo Etnogréafico Tanit o la Casa Ajei en el nucleo de San
Bartolomé entre otros.

Desde la perspectiva de ocio, el nicleo urbano de Playa Honda cuenta con una de las pla-
yas urbanas de mayor atractivo insular, por su escala y caracter familiar.

San Bartolomé y las NNSS

El municipio no cuenta con Plan General de Ordenacion, por tanto, siguen vigentes sus
Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente el 19 de julio de 1995, y siendo publicadas
el 30 de agosto de 1995 en el BOC 113/95 y el 9 de febrero de 1996 en el BOP 018/96.

San Bartolomé y el Plan SB2011

Frente a las nuevas demandas existentes en el municipio con el cambio de milenio, en el
afio 2007, y frente a la aportacion del problematicas aportadas por el Avance del Plan Ge-
neral, la corporacion encargo a un equipo de técnicos del Ayuntamiento de San Bartolomé
de Lanzarote, conformado por arquitectos, ingenieros, abogados, arquitectos Técnicos, y
administrativos, la ejecucion de un plan de actuaciones estratégicas del municipio, con el fin
de adaptar la identidad latente y diferenciada del Término Municipal de San Bartolomé en el
documento del Plan General que se encontraba en fase de redaccién. El Plan SB2011, sin
embargo, fue mas alla y se consolidé como un documento que recogia la vision de un Plan
Estratégico que desarrollaba un modelo integrado de planeamiento para el Término Munici-
pal de San Bartolomé de Lanzarote con una vision clara de futuro. El plan incidia en la idea
de reforzar el papel del municipio como puerta de acceso a la isla, apostaba por un territorio
atractivo de ocio cultural, comercial e industrial y sobre todo sostenible, con el fin de mejorar
la calidad de vida de su poblacién. El plan permitio la ejecucidn de diversas actuaciones en



todos los nucleos urbanos a lo largo de cuatro afios bajo un mismo prisma de actuaciones
y ayudando a consolidar el papel relativo de San Bartolomé en el territorio insular e incluso,
desde una perspectiva global.

San Bartolomé y el programa BIOCRIT

El Municipio de San Bartolomé, desde los aspectos de movilidad territorial, es un punto
central de la red de transportes terrestres donde se sitla el aeropuerto de César Manrique
como principal punto de entrada y salida de turistas y viajeros. El viario basico fundamental
se caracteriza por una autovia de caracter territorial paralela a la costa, la LZ-2 que conecta
el aeropuerto con la ciudad de Arrecife y su puerto, con el norte, centro y con el sur de la
isla pasando por la ciudad de Tias.. Un sistema radial formado por la LZ-301, | LZ-302 y la
LZ-303 que conecta el aeropuerto desde Playa Honda con los nucleos urbanos de Glime y
de San Bartolomé, y desde ahi con el resto de los municipios insulares mediante unared de
carreteras locales, y la LZ-40 que conecta el aeropuerto directamente con el nucleo turistico
de Playa del Carmen y por extension del de Puerto Calero, ambos en el municipio vecino
de Tias.

En relacion con los espacios naturales protegidos y de la Red Natura, el noroeste del muni-
cipio forma parte del Paisaje Protegido de La Geria y de la Zona Tampdn de la Reserva de
la Biosfera.

En relacion con los espacios libres, el municipio con 17 parques o espacios libres, supone el
7,69% del total insular, y tiene en su litoral las Playa de Matagorda y Playa Honda.

En lo relativo a los equipamientos y dotaciones del municipio, San Bartolomé cuenta con lo
necesario a excepcion de Lonja/Mercado y edificios estrictamente relacionados con el ocio.

En relacion con los aspectos de distorsion de la Marca Lanzarote, sus nucleos urbanos y
sus edificaciones han respetado la predominancia del blanco como color de referencia. En
las zonas industriales se detectan graves problemas vinculados al cromatismo de fachadas,
importancia conferida a las marcas corporativas, la publicidad en fachada y sobre cubierta,
la carteleria, la urbanizacion, la jardineria publica y la falta de criterio al mobiliario urbano
cuando este existe, que se ha ido corrigiendo con las nuevas Ordenanzas de Edificacion de
2024 y sus Condiciones Particulares para el medio urbano industrial y comercial de Playa
Honda.

La aplicacion de los criterios y de las directrices del Paisaje Insular del BIOCRIT en este do-
cumento, desarrollan soluciones para cada una de las tematicas y distorsiones detectadas
alamarca Lanzarote. En concreto, la estrategia BIOCRIT contempla un apartado especifico
para las areas industriales de San Bartolomé, que se han ido incorporando a las nuevas
Ordenanzas en vigor como criterio de actuacién y guia de intenciones, que textualmente
contempla:
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“1.2. Carteleria y publicidad

En el entorno de la ciudad de Arrecife, en las areas industriales de Playa Honda o San
Bartolomé, Puerto del Carmen, Costa Teguise, Muelle de Orzola y en general en extensos
tramos de la LZ-2 se observa un incremento notorio de ubicacién de carteleria, publicidad
0 exposiciones de marcas corporativas de gran dimension. Todo ello produce un enorme
impacto sobre el paisaje periurbano y un intenso y absurdo reclamo de atencién hacia la
poblacion con publicidad de colores chillones, materiales y dimensiones de publicidad com-
pletamente exagerados y ajenos al contexto del paisaje historico de la isla de Lanzarote. No
hay que olvidar que la publicidad esta prohibida en la isla desde hace muchos afios por las
normas y ordenanzas emitidas por las distintas administraciones publicas. Sin embargo, ha
habido una verdadera falta de control de estos temas.

Por todo ello se recoge en estas directrices las siguientes recomendaciones:

c) Recordar la prohibicién de la insercidn de publicidad en rétulos, edificaciones, paramen-
tos, entorno de vias, suelos rurales o naturales y acceso a las poblaciones y en general
en todo el territorio de la isla de Lanzarote.

d) En aquellas infracciones existentes se deberia iniciar la tramitacion de expedientes de
disciplina urbanistica, la retirada de carteles y publicidad con la aplicacion del corres-
pondiente régimen de sanciones.

e) Se deberian ademas establecer medidas y actuaciones de restauracion del paisaje y
seguimiento de las mismas.

f) Se deberia destinar recursos y reuniones formativas con la Policia Local acerca de la nor-
mativa municipal de aplicacidn en cada caso y la asuncion de medidas ejemplarizantes.

g) Para evitar la insercion de publicidad en el paisaje y vias de Lanzarote seria deseable
la colaboracién de todas las administraciones implicadas.

h) La autorizacion para la instalacién de elementos publicitarios de cualquier naturaleza,
cultural o conmemorativa, deberia requerir de un informe previo del Cabildo o adminis-
tracion local a través de las comisiones correspondientes.

i) Cuidar especialmente el decoro y limpieza de las paredes medianeras sin presencia de
publicidad.”

Ambito de Playa Honda Zona Industrial

La Zona Industrial de Playa Honda limita al sur con la LZ-2, y en su prolongacién con el
Aeropuerto y el nucleo urbano de Playa Honda. Al este con el municipio de Arrecife y al
oeste con el de Tias. Al norte, limita con una extensién de lomas pertenecientes al corredor



del Jable, y en su prolongacidn con una zona de extraccion minera que precede al nucleo
urbano de Guime.

Dimension de la Zona Industrial

La Zona Industrial ocupa una extension de terreno de unas 131 hectareas aproximadamen-
te. De forma ligeramente rectangular, tiene un desarrollo longitudinal en sentido este-oeste
de unos 3 kilometros y unos 400 metros de ancho en sentido norte-sur. Con una pendiente
natural hacia la orientacion costera, la mitad oriental de la zona industrial mantiene una
pendiente suave de un 5% aproximadamente, mientras se ve afectada por las laderas en un
frente occidental, acentuando la misma hasta superar el 10% en algunas areas.

Divisiones Urbanisticas de la Zona Industrial

De norte a sur, la Zona Industrial contiene las siguientes bolsas de suelo urbano y de suelo
urbanizable dentro de las Normas Subsidiarias en vigor: SAU - Sector 10, SAU - Sector 11,
SU - Unidad de Actuacion 9, SAU - Sector 12, y SU - Unidad de Actuacién 12.

La Modificacion de las Normas Subsidiarias en el &mbito territorial cuya delimitacion se re-
coge en el plano de informacion nimero 1.2, es un ambito con una superficie de 1.317.660
m2 que se distribuyen en Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo Rustico.

En Suelo Urbano se distribuyen 12 Unidades de Actuacion (UA) con un total de 703.570m2
destinado al desarrollo de uso industrial, comercial y servicios, y una unidad de uso residen-
cial (UA-R) de 10.640m2.

En Suelo Apto para Urbanizar se cuenta con 3 sectores o SAU, destinado a uso industrial y
servicios, compatible con uso comercial con un total de 400.050mz2.

En Suelo Rustico, se tiene previsto un Sistema General Insular, “en la cabecera de pista, de
acuerdo con las afecciones de la Zona de Seguridad del Aeropuerto de Lanzarote (Orden
46/ 1982) existe la obligatoriedad de mantener un pasillo de servidumbre aeronautica, en la
franja donde se produce el inicio del vuelo tras el despegue de los aviones (existiendo un
balizamiento de sefializacion). Dicha franja se deber mantener inedificable”.
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04.01 CONDICIONES ESTETICAS PREVIAS

Las Condiciones Estéticas previas, estaban recogidas en la normativa de la Modificacion
Puntual de las Normas Subsidiarias de San Bartolomé para la Zona Industrial de Playa
Honda, en el Capitulo IX del TITULO VII sobre Parametros Generales de la Edificacion su
relacion con el entorno.

Las Condiciones se subdividian en once articulos en donde se establecian en primer lugar
la definicidn y las Condiciones Generales de Estética, para pasar a establecer las condicio-
nes de sus elementos para muros de contencion, fachadas, cuerpos volados (especificando
su definicién y clasificacion), elementos volados, publicidad, cubiertas, cerramientos y la
proteccidn y fomento del arbolado y vegetacion.

04.02 CONDICIONES ESTETICAS ACTUALES

Después del trabajo realizado por este equipo de arquitectos en 2020 denominado “Orde-
nanza Estética de la Zona Industrial de San Bartolomé”, por encargo del Ayuntamiento, es
la propia corporacion quien desarrolla a posteriori la revision y actualizacién de todas sus or-
denanzas fundiéndolas en un tnico documento llamado “ORDENANZA DE EDIFICACION
DEL AYUNTAMIENTO DE SAN BARTOLOME”, cuya Aprobacion Inicial, aprobada en Pleno
Municipal de 27 de marzo de 2024 por mayoria absoluta, se sometié a informacion publica
publicandose al efecto en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, en su Nimero 43
del lunes 8 de abril de 2024, y una vez transcurridos los plazos legalmente establecidos tuvo
Aprobacion Definitiva y se publicaron en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas,
en su Numero 120 del miércoles 2 de octubre de 2024, estando por tanto en vigor. En lo
que respecta a lo realizado por este equipo de arquitectos, hay que decir que la Ordenanza
recoge en su Capitulo Ill. Condiciones particulares para el medio urbano industrial y comer-
cial de Playa Honda, las mismas determinaciones contenidas en el trabajo de 2020, cuya
realidad se est& haciendo patente dia tras dia en los cambios producidos en la mayoria de
las edificaciones industriales alli localizadas.
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05 TEGUISE

Término Municipal de Teguise

El municipio de Teguise, con una superficie de 263 km2, es el méas extenso de la isla de Lan-
zarote. La municipalidad también comprende los islotes y roques del Archipiélago Chinijo:
La Graciosa, Alegranza, Montafa Clara, Roque del Este y Roque del Oeste o del infierno.

En el interior de este, a los pies de la Caldera de Guanapay, se situa la capital municipal,
la Villa de Teguise, declarada Conjunto Arquitectonico Historico-Artistico, fue la capital de
Lanzarote hasta el traslado en 1847 de la sede a la ciudad de Arrecife, siendo Teguise el
segundo municipio mas poblado de Lanzarote tras esta.

En la costa sureste del municipio se encuentra el nicleo turistico de Costa Teguise, una de
las principales zonas turisticas de Lanzarote. En la otra vertiente costera (noroccidental) se
encuentra la playa de Famara, de seis kildmetros y medio de longitud, a los pies del Maci-
zo de Famara. Desde esta playa y hacia el interior de la isla discurre una llanura arenosa
conocida como El Jable. Otras localidades del municipio son Caleta de Famara, Tahiche,
Nazaret, Guatiza, Tiagua, Tao, Soo, Mufiique, EI Mojén, Los Valles y Teseguite.

Interés ecolégico del Municipio de Teguise

El municipio de Teguise, ubicado en la isla de Lanzarote, tiene un gran interés ecoldgico
debido a su diversidad de paisajes, incluyendo espacios naturales protegidos como el Par-
que Natural del Archipiélago Chinijo, y formaciones geoldgicas como el Jable, pasillo eblico
formado por el movimiento de arenas de origen marino. Ademas, Teguise cuenta con una
rica biodiversidad, incluyendo especies amenazadas y protegidas, y es un lugar importante
para la observacion de aves. Entre las principales zonas con especial valor paisajistico y
ecologico destacan:

Tanto el Archipiélago Chinijo, como las plataformas de costas este y norte del municipio
estan dentro de las Zonas Especiales de Conservacion de la Red Natura 2000 (ZEC), que
son también Zonas de Especial Proteccion para las Aves, y de la Reserva de la Biosfera de
LanzaroteLas plataformas marinas que median entre Lanzarote y La Graciosa, y las locali-
zadas al sur del municipio en Playa Honda también estan dentro de las Zonas Especiales de
Conservacion de la Red Natura 2000 (ZEC). Ambos sistemas de plataformas de tierra y de
mar forman parte de la Red Canaria de Espacios Naturales Protegidos. El conjunto maritimo
terrestre de Lanzarote y el Archipiélago Chinijo tiene la consideracion de Geoparque.

Interés econdmico del Municipio de Teguise

El municipio de Teguise hasta el inicio de la década de los afios 70 del pasado siglo fue un
municipio eminentemente agricola y pesquero. Con la llegada del turismo a Lanzarote, la
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economia municipal se basa principalmente en el sector servicios. La disminucidn paulatina
que ha sufrido la isla en estas practicas agricolas a favor del turismo ha supuesto una dis-
minucion de los ingresos en este sentido (comparado con el resto de los sectores econdmi-
cos), produciéndose una migracion de las fuerzas del trabajo agricolas a sectores terciarios
en el propio municipio, atraidos por el gran nucleo turistico de Costa Teguise. Por tanto,
los aspectos de la socioeconomia del municipio vienen determinados principalmente por la
actividad turistica, motor econdmico de Teguise, quedando en segundo lugar los aspectos
relacionados con el comercio, industria, agricultura y economia.

Actualmente el principal interés econdmico del municipio de Teguise, en Lanzarote, radica
en el turismo, especialmente en la localidad de Costa Teguise, que es uno de los principales
centros turisticos de la isla. Costa Teguise es mucho mas que un destino de sol y playa. Esta
importante urbanizacion turistica y pintoresco pueblo marinero, ubicado en la costa este de
la isla, ofrece una mezcla Unica de tradicién, naturaleza y arte. Al pasear por sus calles, des-
cubriras una amplia oferta que va desde playas de aguas cristalinas hasta centros culturales
que muestran lo mejor del arte contemporaneo.

En 2025, la economia de Costa Teguise, un importante destino turistico en Lanzarote, se
beneficia de iniciativas municipales y colaboraciones publico-privadas para mejorar la plan-
ta hotelera y dinamizar la oferta turistica. El ayuntamiento ha aprobado un presupuesto
de 39,2 millones de euros para el afio, incluyendo proyectos para la sostenibilidad y el
turismo de bienestar, como la renovacion de la planta hotelera con energias renovables.
Ademas, se estan llevando a cabo acciones para dinamizar el destino con contenido cultural
y recreativo, incluyendo eventos musicales como tributos a artistas conocidos, como oferta
complementaria turistica.

En Teguise, en 2025, el turismo sigue siendo un sector importante, con datos que muestran
una ocupacion hotelera significativa y un gasto turistico creciente. En abril, se estim6 que
habia 17 hoteles abiertos, con una estancia media de 6,69 noches por persona segun la En-
cuesta de Ocupacion Hotelera del Instituto Nacional de Estadistica. Ademas, el gasto medio
diario por turista ha aumentado en el primer trimestre de 2025, destacando el mercado nérdico
con un gasto elevado segun Turismo Lanzarote (https://corporativa.turismolanzarote.com ).

Ademas, Teguise tiene una fuerte tradicion en artesania, destacando la produccion de cera-
mica y la fabricacion del timple, el instrumento musical tipico canario

Teguise y el PGO

El Plan General de Ordenacion del Municipio de Teguise fue aprobado definitivamente me-
diante acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
en sesion celebrada el dia 29 de julio de 2014, en la que se acordo, de conformidad con
lo establecido en el articulo 45 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de



ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9
de mayo, aprobar de forma parcial el Plan General de Ordenacion de Teguise (Expediente
2012- 1425).

Habiéndose publicado el referido acuerdo de aprobacion definitiva parcial en el Boletin Ofi-
cial de Canarias numero 44 de fecha 05 de marzo de 2015, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 44.2 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Cana-
rias y de Espacios Naturales de Canarias, teniendo en cuenta lo dispuesto en el articulo
51.2 del Reglamento de Procedimientos de los instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 09 de mayo, se procede a la
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas de las normas urbanisticas
que el referido instrumento de ordenacion contiene, las cuales se adjuntan como anexo a
este anuncio, por lo que el Plan General de Ordenacion de Teguise entré en vigor a los quin-
ce dias habiles de la publicacion de su normativa en el referido Boletin Oficial de la Provincia
de Las Palmas , del miércoles 18 de marzo de 2015.

Teguise y el programa BIOCRIT

El Municipio de San Bartolomé, desde los aspectos de movilidad territorial, plantea un sis-
tema doble con caracteristicas distintas. El primero de movilidad, podriamos decir historico,
de conexion radial territorial entre la capital Teguise y los nucleos del término municipal
y aledafios, a través de una red de carreteras locales entre las que destaca la conexidn
Arrecife — Teguise, con las LZ-1y LZ-10 enlazando a su vez a Tahiche y Nazaret, la LZ-30
de conexion con San Bartolomé, y la LZ-402 de conexion con el nucleo turistico de Caleta
de Famara.

El segundo de trazado doble y conexion estratégica territorial, uno articulado en el interior
con la LZ-1 que conecta Tahiche con el norte insular hasta el niicleo y puerto de Orzola, de
donde salen los ferrys que enlazan con La Graciosa; y otro articulado en paralelo a la linea
de costa con la LZ-18 de acceso a la urbanizacion turistica de Costa Teguise desde Arrecife,
el puerto de Los Marmoles y el aeropuerto por las LZ-2 y LZ-3.

En relacion con los espacios libres, el municipio con 47 parques o espacios libres, supone
el 21,27% del total insular, y tiene en su litoral de Costa Teguise las Playa del Ancla, Playa
de Bastian, Playa de El Jablillo, Playa de Las Cucharas, Playa de Los Charcos, aparte de la
fantastica Playa de Famara al pie del Risco de igual nombre al norte.

En lo relativo a los equipamientos y dotaciones del municipio, Taguise cuenta con el 16% de
los equipamientos insulares y el 23% de las plazas alojativas turisticas.

En relacién con los aspectos de distorsion de la Marca Lanzarote, sus nucleos urbanos y
sus edificaciones han respetado plenamente la predominancia del blanco como color de
referencia. Teguise es, posiblemente el nicleo histérico mejor conservado de Canarias por
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cuanto no ha sufrido alteraciones significativas en los siglos XIX, XX y XXI, debido a la pérdi-
da de la capitalidad a favor de Arrecife y el declive de la economia del sector primario a favor
del terciario y del turismo, que la preservé de transformaciones urbanas de importancia.

Las areas industriales existentes, Costa Teguise, Complejo Agroindustrial y Zonzamas
(Complejo medioambiental), en ausencia de ordenanzas estéticas especificas, no presen-
tan de momento un desajuste paisajistico notorio que no pueda ser corregido en todo caso
con una normativa al efecto.

Las nuevas areas industriales de Tahiche 1 (SUNS-D-5, Usos 65% Industrial y 35% Tercia-
rio) y Tahiche 2 (Sector 12, Uso Industrial y Almacenamiento), localizadas en el encuentro
de la LZ-1 con la LZ-3, lindando administrativamente con Arrecife, estan en fase de desa-
rrollo mediante planes parciales y no tienen mas indicaciones de condiciones de estética de
las edificaciones ni de la urbanizacion en las fichas de planeamiento del PGO.

VALORES

01_Papel histdrico principal que tiene la villa de Teguise como antigua capital de la isla y
como centro de actividades administrativas, representativas, asistenciales, turisticas y
de servicios, con su Centro Historico declarado BIC, mediante Real Decreto 3.035/80
(BOE n°24, de 28 de enero de 1981).

02_EI Casco Histérico fundado por Maciot de Béthencourt hacia 1418 y consolidado por la
familia Herrera en el S. XVI, en particular el entorno a la Plaza de la Constitucion alrede-
dor de la cual se localizan algunos de los elementos arquitecténico patrimoniales mas
importantes de la villa, la Iglesia de Nuestra Sefiora de Guadalupe, la Casa Rodriguez
Carrasco, el Palacio Spinola, La Cilla, la Casa Cabrera Ayala, la Casa Herrera y Rojas,
como elementos y conjunto urbano de alto interés paisajistico, arquitectdnico, urbanis-
tico, cultural, social y turistico.

03_Gran actividad de servicios turisticos de rango insular que se manifiesta fundamental-
mente los fines de semana en las actividades representativas, comerciales y hosteleras.

04_Ambiente y paisaje urbano residencial en su centro histérico globalmente homogéneo
con predominio de edificacion baja PB+1, PB+2 siempre pintadas en blanco.

05._Area de gran interés cultural y patrimonial de edificaciones de defensa y fortificaciones
en el Castillo de Santa Béarbara.

06_ Area de gran belleza, singularidad y calidad paisajistica en los nicleos del interior y
aledafos como Tahiche y Nazaret.

07_ Area de gran singularidad y calidad paisajistica del global de las zonas litorales tanto en
Famara como en Costa Teguise.



08_Gran actividad de instalaciones hoteleras, apartamentos, primera y segunda residencia
y servicios turisticos de rango insular, regional, nacional e internacional que se manifies-
ta en el complejo turistico de Costa Teguise.

09_ Escasa desviacion de la singularidad de laimagen de Marca de Lanzarote en el contex-
to urbano del Municipio de Teguise.

PROBLEMAS DETECTADOS EN GENERAL

01_Alguna carencia de espacios libres y verdes. Espacios libres sin arboles y sin zonas de
sombra.

02_ Problemas de movilidad, excesivos coches en las calles y gran cantidad de solares
usados como aparcamientos fuera de la via publica en Teguise en finde semana.

03_ Necesidad de redactar unas ordenanzas estéticas para las zonas industriales como
paso previo a su desarrollo.

04_ Algunas fachadas y medianeras en mal estado, a falta de encalado y pintura.
05_ Cableado y tendidos aéreos por delante de las fachadas y cruzando las calles.
06_ Mobiliario urbano y marquesinas de guaguas desfasados.

07_ En ocasiones, entrada a Coste Teguise por la LZ-18, falta de calidad de fachadas ur-
banas en vistas panoramicas por abandono y/ ocupacion de complejos turisticos aban-
donados.

08_ Falta de un Plan Verde municipal.

ALGUNAS SOLUCIONES
01_Actualizar el Plan General recogiendo entre otros estos problemas y desviaciones.

02_ Elaboraciéon de un Plan Verde, Plan Especial de los Espacios Publicos y Espacios
Libres de Arrecife, Plan de peatonalizacion parcial por barrios con calles de un solo
sentido y programa de arbolado de las calles.

03_ Elaborar un Catalogo de especies arboreas con el inventario de ejemplares singulares
existentes en el Municipio con el objetivo de establecer medidas para su conservacion.

04_ Plan de refugios climaticos.

05_ Mejorar y homogeneizar la peatonalizacion del Casco Historico en todo el perimetro
del BIC.
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06_ Proyectar arquitectura de volumenes sencillos, sin estridencias, con huecos preferente-
mente rectangulares y verticales.

07_ Mejorar las panoramicas de las fachadas urbanas expuestas a las principales arterias
de salida y llegada a Costa Teguise.

08_ Plan de mobiliario urbano basado en la sobriedad, homogeneidad y baja disparidad de
materiales respondiendo a criterios de conjunto coherente, de color blanco, identifica-
dos con el paisaje urbano e insular sin estridencias ni formas complicadas.

09_ Necesidad de redactar una Ordenanza municipal de Condiciones Estéticas de las edi-
ficaciones asi como una Ordenanza de publicidad especifica.

10_ Crear una Comision de Calidad de las obras y proyectos més relevantes a desarrollar
en el municipio para colaborar con la Oficina técnica en la autorizacion de licencias,
compuesta por las entidades sociales y organizaciones profesionales relacionadas con
la Arquitectura, el Urbanismo, el Paisaje Urbano, el Arte y la Cultura.



A 'V Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias: Plan General de Ordenacion del Municipio de Teguise, 2014.




AV Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias: Plan General de Ordenacién del Municipio de Teguise, 2014: Sectores
de Suelo Urbanizable con uso industrial: Tahiche I: SUSNO SECTOR 12. Tahiche II: SUNS-D-5.

r \ L = f/";“' -.-';cl r‘ A\
| y g 4 \ \
) ‘:? .F\-, x]
f he, Iu. |

| A \

I- ':'i - o | Al

7 0 pf:.;, g & \

e ¢ (‘:’ 1 ," '.\\\ # — \\\
> \ —4 - .\\
=\ ¥ \A<
\\ Y - -:.c_______- a
M\ > T A

" : N O

- | f

S\ | { — i o '\
e R e~
-
v O
- 4 -—
Nl VG




CAPITULO 6. USOS
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Fuente: Memoria de Usos pormenorizados del PGO de Teguise.
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05.01 CONDICIONES ESTETICAS PREVIAS

Ordenanzas existentes en el PGO

No existen Ordenanzas Estéticas de la Edificacién en el PGO de Teguise. Tan solo en el do-
cumento de Usos Pormenorizados de la Memoria del Plan General, en su capitulo 6, se es-
tablecen las condiciones de los usos que concretan el uso global industrial, de almacén y de
taller, pero vinculados a la funcionalidad de estos y no a las caracteristicas de la edificacién
ni de la urbanizacion. En la actualidad, la Oficina Técnica Municipal esta desarrollando las
Ordenanzas de la Edificacién del PGO, pero que tampoco contemplan los aspectos estéti-
cos de estas, sea cual sea el uso a que se destinen, y por tanto es un capitulo que resolver.

05.02 ZONAS INDUSTRIALES DEL MUNICIPIQ

LOCALIZACION Y CONTEXTUALIZACION DE LAS ZONAS INDUSTRIALES DE TEGUISE

Las zonas industriales cuentan con una ordenacion tipoldgica basada tanto en naves aisla-
das como en agrupaciones de naves en hilera.

Por zonas tienen la siguiente caracterizacion tipoldgica:

a) Tahichel: SUSNO SECTOR 12. Las determinaciones que el Plan General de Orde-
nacién de Teguise dispone para este sector son las siguientes:

+  Tipo de instrumento de planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.- Uso global asig-
nado al &mbito de desarrollo: Industrial y almacenamiento.

+  Coeficiente de edificabilidad bruta del &mbito (m*c/m?s): 0,27.

+ Tipologia edificatoria. Aislada o agrupada. Longitud maxima de agrupamiento 60
metros. Separacion entre agrupamientos 5 metros como minimo.

+  Otras determinaciones: Determinaciones especificas de contenido ambiental. Seran
de aplicacion las determinaciones de caracter general recogidas en la normativa
del Plan para el Suelo Urbanizable, asi como la normativa sectorial que le sea de
aplicacion.

«  De manera especifica:

+ Se adecuara el alumbrado publico a las necesidades de iluminacion, utilizando
técnicas que minimicen la contaminacion luminica del cielo nocturno.



Para el ajardinamiento se utilizaran preferiblemente especies autdctonas.

El mobiliario urbano utilizara materiales y colores que favorezcan la integracion
paisajistica.

La fachadas, medianeras o traseras que queden vistas deberan tener un acaba-
do de materiales y estético equivalente al de la fachada.

Tahiche Il: SUNS-D-5. Las determinaciones que el Plan General de Ordenacion de
Teguise dispone para este sector son las siguientes:

Tipo de instrumento de planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.
Uso global asignado al ambito de desarrollo: Industrial, almacenamiento y terciario.

Observaciones: Los asociados al uso industrial deberan representar el 65 por ciento
del suelo edificable y el aprovechamiento edificatorio previsto.

Coeficiente de edificabilidad bruta del &mbito (m2c/m?3s): 0,35.
Otras determinaciones: Retranqueo minimo a lindero posterior: 3.
Retranqueo minimo a lindero lateral: 3.

Retranqueo minimo a lindero frontal: 5.

NUmero maximo de plantas: 3.

Altura maxima a cornisa: 12.

Coeficiente de edificabilidad neta: La que resulte de la aplicacion de las condiciones
de edificacion, para las parcelas edificables.

Tipologia edificatoria. Agrupada. Longitud maxima del agrupamiento 60 metros. Se-
paracién entre agrupamientos cinco metros como minimo

Costa Teguise: SECTOR 7. Las determinaciones que el Plan General de Ordena-
cion de Teguise dispone para este sector son las siguientes:

Tipo de instrumento de planeamiento de desarrollo: Plan Parcial.
Uso global asignado al ambito de desarrollo: Industrial y almacenamiento.
Coeficiente de edificabilidad bruta del &mbito (m2c/m3s): 0,25.

Oftras determinaciones:
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d)

Determinaciones especificas de contenido ambiental. Seran de aplicacion las de-
terminaciones de caracter general recogidas en la normativa del Plan para el Suelo
Urbanizable, asi como la normativa sectorial que le sea de aplicacion.

De manera especifica:

Se adecuara el alumbrado publico a las necesidades de iluminacién, utilizando
técnicas que minimicen la contaminaciéon luminica del cielo nocturno.

Para el ajardinamiento se utilizaran preferiblemente especies autdctonas.

El mobiliario urbano utilizara materiales y colores que favorezcan la integracion
paisajistica.

La fachadas, medianeras o traseras que queden vistas deberan tener un acaba-
do de materiales y estético equivalente al de la fachada, eliminando instalaciones
y tuberias de las mismas.

Complejo Agroindustrial de Teguise: PR-Ga-1: EEI-1.1.A Complejo industrial y
agropecuario de Teguise. Las determinaciones que el Plan General de Ordenacion
de Teguise dispone para este sector son las siguientes:

USO PRINCIPAL: 2.4 : Primario > Uso agropecuario.
Observaciones - Como uso global

USOS COMPATIBLES:
4: Industrial y almacenamiento

Observaciones - Las instalaciones ganaderas, industrias, almacenes, talleres
y comercio vinculados preferentemente al sector agropecuario, que tengan re-
lacién con actividades de produccion, elaboracién. almacenamiento y venta de
productos.

7: Comunitario

Observaciones: Admitiéndose que un maximo del 50% de su aprovechamiento
edificatorio.

USOS PROHIBIDOS:
3: Residencial.

6: Turistico.



e) Complejo ambiental de Zonzamas: SGI-5.7.A Complejo Ambiental Zonzamas.
Las determinaciones que el Plan General de Ordenacion de Teguise dispone para
este sector son las siguientes:

«  USO PRINCIPAL: Infraestructuras > Uso infraestructuras y servicios urbanos.

+  Condiciones especificas. Condiciones de edificacion: Las necesarias para el desa-
rrollo de las instalaciones con las limitaciones que deriven del vigente planeamiento
insular y territorial.
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06 TIAS

Término Municipal de Tias

El municipio de Tias, con una superficie de 64,61 km2 y una poblacién de 23.033 personas,
se levanta sobre una suave ladera sobre la que se sitlan los asentamientos urbanos del
municipio. Esa suave ladera forma parte del cono volcanico de Montafia Blanca y sus casas
se colocan escalonadas sobre la misma, presidida por la iglesia Nuestra Sefiora de La Can-
delaria, destacando una cadena montafiosa que comienza en el limite con Yaiza y acaba en
el término municipal de San Bartolomé ocupando el centro norte del municipio. Estas alinea-
ciones son Guardilama, Gaida, Montafia de La Asomada, Montafia Bermeja, Montafia Tesa
y Montafia Blanca, siendo la méas alta de estas Guardilama, con unos 603 metros de altura.

Ademas de la capital municipal, la villa de Tias, el principal nucleo poblacional y econdémico
del municipio es Puerto del Carmen, uno de los centros turisticos mas importantes de la isla.
De hecho, Puerto del Carmen, con una poblacion de algo més de 12.254 habitantes, supera
a la propia villa, que tiene algo mas de 7.000 habitantes. Otros pagos del municipio son: La
Asomada, Conil, Masdache y Tegoyo, todos ellos con menos de 1000 habitantes excepto
Méacher que tiene 1.463 habitantes.

Interés ecoldgico del Municipio de Tias

El clima del territorio estudiado, al igual que el de resto de la Isla de Lanzarote, es arido
y ventoso, con escasas e irregulares precipitaciones y temperaturas medias altas durante
todo el afio. Se puede decir que la influencia de los vientos humedos alisios, originados por
el anticiclon de las Azores, es la nota predominante.

El municipio se encuentra dentro de denominado piso basal (mas concretamente en los pi-
so0s bioclimaticos infracanario y termocanario semiarido), donde las comunidades vegetales
se caracterizan por estar constituidas, en el primero de los dos pisos bioclimaticos, por un
conjunto de elementos marcadamente xerdfi los, de porte herbaceo, subarbustivo y mas
escasamente arbustivo, que presentan un conjunto de adaptaciones anatomo-morfoldgicas
y fisioldgicas, las cuales les permiten soportar un conjunto de condiciones climéaticas no
excesivamente favorables

para el desarrollo de la vida vegetal que imperan en las franjas costeras islefias como son:
escasez de precipitaciones, temperaturas medias anuales altas, fuerte grado de insolacion,
importante influencia del spray marino y consecuente salinizacion del substrato y notoria
influencia edlica.

La zona norte del municipio se encuentra dentro del Paisaje Protegido de La Geria, teniendo
como limite sur la Zona Tampon de la alineacién del cono volcanico relatada. El resto del
municipio forma parte de la Zona de Transicion de la Reserva de la Biosfera de Lanzarote.
El litoral, la plataforma marina, se encuentra protegido dentro del Geoparque de Lanzarote
y Archipiélago Chinijo. El interior tiene variadas protecciones de especies protegidas entre
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1y 10 especies, segun el Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC n°® 112 de 9 de
junio 2010. Ley 4/2010, de 4 de junio).

Interés econémico del Municipio de Tias

En la actualidad, la actividad econdmica principal es el turismo. La artesania en el municipio
de Tias se conserva como parte fundamental de la tradicion mas reservada, como el secreto
de cada familia. Los cambios sociales y econémicos han hecho que gran parte de la arte-
sania quede relegada a un simple recuerdo 0 a un objeto decorativo.

Puerto del Carmen es el Centro turistico por excelencia de la isla y, por ende, del municipio
de Tias, que se extiende a lo largo de la costa del municipio, y en él se disfruta de un puerto
pesquero Yy recreativo, centros comerciales, campo de golf y una variada oferta de ocio y
de servicios de primera necesidad como bancos, supermercados o servicios médicos. La
animada Avenida de Las Playas es su centro vital, el lugar mas dinamico y concurrido de
Puerto del Carmen y donde encontraremos gran variedad de restaurantes especializados
en comida local, nacional e internacional, ademas de buen ocio nocturno. (www.puertodel-
carmen.com/destinations/puerto-del-carmen/ ).

En Tias, en 2024, segun los datos del Cabildo de Lanzarote, el turismo sigue siendo un
sector importante, con datos que muestran una ocupacion hotelera significativa y un gasto
turistico creciente. En ese afio Tias contaba con 104 establecimientos hoteleros abiertos
con un total de 25.692 plazas ofertadas, el 54,82% de las plazas turisticas de Lanzarote ,
y un total de empleados en el sector de 4.039 personas, el 33,23% del empleo turistico in-

Indicadores de alojamiento turistico de Lanzarote segln municipio (2024)

5 atojamiento wristico
- MUNICIPIO
INDICADOR LANZAROTE
I S N
Establecimientos abiertos 197 7 2 36 108 a2

Plazas ofertadas

Habitaciones/apartamentos disponibles

Pernoctaciones
Viajeros alojados
Viajeros entrados

Estancia media

64.791

26.514

18.464.141

2.517.287

2.467.212

7,48

1.126

583

283.051

95.739

94.876

2,98
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25

12.563

842

799

15,72

14.810

6.305

4.324.633

602.162

590.432

25.692

10.430

7.339.188

925.188

905.334

21.207

8.684

6.064.079.

841.091

824,868

7,32 8,11 7,35
Tasa de ocupacién por hab./apartamentos % 85,2 75,35 70,33 84,5 86,59 85,22
Tasa de ocupacion por plazas % 78,08 68,92 53,78 80,01 78,27 78,34
Ingresos por habitacion disponible (RevPAR) € 100,48 68,4 52,07 83,13 95,31 120,49
Ingresos totales € 972.383.484 14.559.422 475.153 191.291.151 362.800.570 381.921.050
Tarifa media por habitacién mensual (ADR) € 117,93 90,78 74,03 98,37 110,08 141,37

Empleos 12,153 247 5 2.762 4.039 4.616

Datos anuales

FUENTE: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC). Encuesta de alojamiento turistico.

ELABORACION: Cabildo de Lanzarote. Centro de Datos.



sular. (www.datosdelanzarote.com/item/indicadores-de-alojamiento-turistico-de-lanzarote-
segun-municipio-2024 ).

Tias y el PGO

El Plan General de Ordenacién del Municipio de Tias fue aprobado definitivamente median-
te Resolucién de 9 de agosto de 2005, por la que se hacia publico el Acuerdo de la Comisidn
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 28 de julio de 2005, relativo a
la aprobacion definitiva de la Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion del munici-
pio de Tias (Lanzarote). Habiéndose publicado el referido acuerdo de aprobacion definitiva
parcial en el Boletin Oficial de Canarias BOC N° 162, del viernes 19 de agosto de 2005.

Las Ordenanzas de la Edificacion del Municipio de Tias en vigor fueron aprobadas con
caracter definitivo por Acuerdo del Pleno de fecha 18 de octubre de 2022, pero en ausencia
de suelo con destino industrial, este uso no esta contemplado en estas, ni tampoco existen
Ordenanzas Estéticas Municipales para este ni el resto de usos.

No obstante, dado que hay algunas bolsas de Suelo Rustico donde se permiten labores
extractivas y de acopio y tratamiento de los aridos asi obtenidos, se han desarrollado edi-
ficaciones industriales ad-hoc al norte y sur de la LZ-2 en el cruce con la LZ-40, en las
inmediaciones del Aeropuerto y contiguas a la zona industrial de Playa Honda del vecino
municipio de San Bartolomé, destinadas a servir a las plantas de machaqueo, y plantas de
prefabricados e industrias de la construccion existentes en ese lugar, por lo que se intervie-
ne ahora para regular las condiciones estéticas de las mismas.

Tias y el programa BIOCRIT

El Municipio de San Bartolomé, desde los aspectos de movilidad territorial, plantea un sis-
tema doble con caracteristicas distintas. El primero de movilidad, podriamos decir histérico,
de conexidn radial territorial entre la capital Teguise y los nucleos del término municipal y
aledafios, a través de una red de carreteras locales entre las que destacan las LZ-501 y LZ-
503 que enlazan Tias hacia los nucleos del interior con Conil y Masdache respectivamente,
y la LZ-505 que enlaza Tias con Puerto del Carmen en la costa.

El segundo trazado de conexion estratégica territorial es la LZ-2 que recorre la isla de norte
a sury enlaza Tias con Playa Honda, el aeropuerto y Arrecife hacia el norte, y con Macher,
Uga, Yaiza y Playa Blanca hacia el sur.

En relacion con los espacios libres, el municipio con 28 parques o espacios libres, supone
el 12,677% del total insular, y tiene en su litoral de Puerto del Carmen las playas de Playa
Chica, Playa Los Fariones, Playa Grande, La Pefiita, El Barranquillo, la Playa de los Pocitos,
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Matagorda, Hoyas Hondas y Playa Lima.

Enlo relativo a los equipamientos y dotaciones del municipio, Tias cuenta con el 16% de los
equipamientos insulares y el 54,82% de las plazas alojativas turisticas.

En relacion con los aspectos de distorsion de la Marca Lanzarote, sus nucleos urbanos y
sus edificaciones han respetado en gran medida la predominancia del blanco como color
de referencia. No obstante, como se ha dicho, el municipio carece de condiciones estéticas
de las edificaciones, si bien este equipo redactor realizé en 2021 un estudio para el Ayunta-
miento sobre Puerto del Carmen que no se lleg6 a aprobar.

PROBLEMAS DETECTADOS EN GENERAL
01_ Falta de calidad paisajistica y abandono de los suelos rusticos.

02_ Desviacion de la singularidad de la imagen de Marca de Lanzarote en el contexto estu-
diado a lo largo de la LZ-2 y LZ-40.

03_ Carencia de espacios libres y verdes. Espacios libres sin arboles y sin zonas de sombra.

04_Falta de calidad del paisaje industrial, desorden y ruido cromatico y publicitario, descui-
doy falta de disefio en las fachadas traseras de las naves que a veces son las fachadas
principales en perspectivas abiertas, espacios publicos de baja calidad ambiental.

08_Cableado y tendidos aéreos por delante de las fachadas y cruzando las calles.
09_ Mobiliario urbano desfasados o inexistentes.

10_Falta de calidad de fachadas urbanas en vistas panoramicas.

ALGUNAS SOLUCIONES
01_ Mejorar y homogeneizar las fachadas de las LZ-2 y LZ-40.
02_ Prioridad al color blanco en todas las edificaciones independientemente del uso.

03_ Arquitectura de volumenes sencillos, sin estridencias, con huecos preferentemente rec-
tangulares y verticales, buscando volumenes cubicos para evitar las vistas de cubiertas
a dos aguas.

04_ Mejorar las panoramicas de las fachadas urbanas internas con tratamiento de aceras,
tratamiento volumétrico de fachadas existentes, publicidad e imagen de marca.

05_ Plan de mobiliario urbano basado en la sobriedad, homogeneidad y baja disparidad de
materiales respondiendo a criterios de conjunto coherente, de color blanco, identifica-



dos con el paisaje urbano e insular sin estridencias ni formas complicadas.
06_ Necesidad de redactar una Ordenanza municipal de publicidad especifica.

07_ Crear una Comision de Calidad de las obras y proyectos mas relevantes a desarrollar
en el municipio para colaborar con la Oficina técnica en la autorizacion de licencias,
compuesta por las entidades sociales y organizaciones profesionales relacionadas con
la Arquitectura, el Urbanismo, el Paisaje Urbano, el Arte y la Cultura.
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A V Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias: Plan General de Ordenacion del Municipio de Tias, 2005: Sectores de
Suelo Rustico con uso extractivo e industrial.




06.01 CONDICIONES ESTETICAS PREVIAS

73
ORDENANZAS EXISTENTES EN EL PGO: No existen.

06.02 LOCALIZACION DE ZI

El ambito de aplicacion es el de las edificaciones industriales existentes en el S.R.P.E-M -
Suelo rustico de proteccion econdémica minera, y en el S.R.P.T - Suelo rustico de proteccidn
territorial, al norte y sur de la autovia LZ-2 en el cruce con la LZ-40, dentro del Término

Municipal de Tias.






07 TINAJQ

Término Municipal de Tinajo

El municipio de Tinajo tiene una extension de aproximadamente 135,28 km?, lo que lo con-
vierte en uno de los municipios con mayor superficie de la isla de Lanzarote. Gran parte
de este territorio estd compuesto por paisajes volcanicos, incluyendo zonas del Parque
Nacional de Timanfaya y el Parque Natural de los Volcanes, lo que le da un valor geoldgico
y turistico destacado.

La poblacién del municipio ha ido creciendo lentamente debido a la actividad agricola y
ganadera. Segun los datos mas recientes el padron municipal a 1 de enero de 2024 estima
una poblacion de 6 832 habitantes en Tinajo (aproximadamente 3 485 hombres y 3 347
mujeres). Por otra parte, el INE estima 6 725 vecinos a 1 de enero de 2023. Esto significa
que Tinajo ha experimentado un crecimiento moderado, pasando de 6 441 habitantes (1 de
enero de 2021) a los casi 6 830 en enero de 2024.

Tinajo es un municipio situado en el noroeste de la isla de Lanzarote. Su historia esta pro-
fundamente ligada a la geografia volcanica de la isla, especialmente al Parque Nacional de
Timanfaya, parte del cual se encuentra dentro de su territorio.

Origenes y época prehispanica: Antes de la conquista castellana en el siglo XV, Lanzarote
estaba habitada por los mahos, un pueblo bereber que vivia de la ganaderia, la pesca y la
recoleccion. Tinajo, como el resto de la isla, formaba parte del reino de Majos, aunque no se
conocen muchos detalles especificos de su asentamiento en esta zona concreta.

Conquista y colonizacion: En 1402, el normando Jean de Bethencourt inici6 la conquista de
Lanzarote, convirtiendola en la primera isla del archipiélago en ser colonizada por europeos.
Tinajo comenzo a poblarse lentamente tras la conquista, con una economia basada en la
agricultura de subsistencia, sobre todo cereales y vid. Hasta bien entrado el siglo XVII, el
asentamiento no era lo suficientemente significativo como para aparecer en la cartografia
de la época. En 1577, Gaspar de Bethencourt recibié del Marqués de la Isla el término de
Tinajo, incluyendo sus casas, corrales y maretas, consolidando asi la propiedad y adminis-
tracion de estas tierras.

Erupciones volcanicas de 1730-1736: Uno de los eventos mas importantes en la historia de
Tinajo —y de Lanzarote en general— fue la serie de erupciones volcanicas ocurridas entre
1730y 1736. Afectaron gravemente al municipio y a su economia, y muchos pueblos y cam-
pos fértiles fueron cubiertos por la lava. De esta catastrofe surgieron los actuales Montafias
del Fuego dentro del Parque Nacional de Timanfaya, declarado parque nacional en 1974.

Siglos XIX, XXy XXI: Alo largo de los siglos XIX'y del XX, Tinajo mantuvo una economia
rural, centrada en la agricultura seca y la ganaderia. Se consolidé como un nucleo agricola
importante gracias a la técnica del enarenado, que permite cultivar en suelo volcénico. La
emigracion fue frecuente, especialmente a América Latina y Cuba, debido a la pobreza y la
escasez de recursos. Hoy en dia, Tinajo es un municipio con una fuerte identidad tradicio-
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nal, aunque también ha desarrollado sectores como el turismo rural y el ecoturismo. Sus
principales atractivos incluyen: El Parque Nacional de Timanfaya y sus paisajes volcanicos
en general unicos, y la Ermita de los Dolores, patrona de Lanzarote. Tinajo es conocido por
su patrimonio cultural y natural, incluyendo el Parque Nacional de Timanfaya y la devocidn
a la Virgen de los Dolores, patrona de Lanzarote. Cada 15 de septiembre, se celebra una
romeria en su honor, donde peregrinos de toda la isla acuden a la ermita en Mancha Blanca,
manteniendo vivas las tradiciones y la identidad del municipio.

Interés ecoldgico del Municipio de Tinajo

Tinajo alberga el 54,88% del Parque Natural del Timanfaya, que es un area natural poco
transformada por la explotacion u ocupacion humana que, en razén a la belleza de sus
paisajes, la representatividad de sus ecosistemas, o la singularidad de su flora, de su fauna
o de sus formaciones geomorfoldgicas, poseen unos valores ecoldgicos, estéticos, edu-
cativos y cientificos cuya conservacién merece una atencién preferente. En ellos se podra
limitar el aprovechamiento de los recursos naturales, prohibiéndose en todo caso los in-
compatibles con las finalidades que hayan justificado su declaracion. Fue declarado Parque
Nacional en 1974. Decreto 2615/1974 de 9 de agosto. (BOE, N° 223 de 17 de septiembre
de 1974). Tiene una superficie de 55 km? y representa el volcanismo reciente acaecido en
el archipiélago canario, siendo el Unico Parque Nacional en Canarias que limita con el mar.
Fue el primer espacio natural protegido declarado en Lanzarote que abarc6 5.107 ha en un
sector casi intocado de las lavas de la erupcion histérica de 1730-36. Este espacio reune
muestras de gran parte de las estructuras volcanicas presentes en toda la isla, tales como
malpaises, lavas cordadas, conos de lapilli, hornitos, islotes de terrenos antiguos rodeados
de materiales modernos (kipukas), tubos volcanicos, etc. La mitad de la superficie se en-
cuentra dentro de la Zona nucleo de la Reserva de la Biosfera y el resto dentro de la Zona
tampon de la misma.

El Parque Nacional de Timanfaya abarca casi una cuarta parte de la superficie cubierta por
la erupciones volcanicas acaecidas en el siglo XVIII, una de las series volcanicas mas im-
portantes en el vulcanismo Mundial, no solo por la enorme cantidad de materiales arrojados
sino por la duradera emisién de materiales volcanicos pues comenzé el 1° de septiembre
de 1730 y dejo de escupir fuego el 16 de abril de 1736, para tras casi 90 afios de relativa
tranquilidad producirse una segunda fase en 1824, dando lugar a la formacion de los vol-
canes de Tinguaton, Tao y Chinero este Ultimo dentro de los limites actuales del Parque.
De esas erupciones afloraron a la superficie nuevos crateres, mantos de lavas, escorias y
campos de cenizas que se iniciaron en la vega de Timanfaya, dando lugar a un misterioso
paisaje lunar acrecentado por una rara policromia de colores rojos, negros, ocres, grises
en contraste en muchos casos con manchas de liquenes que ya han empezado a colonizar
las nuevas tierras creadas. Segun las cronicas estas eran las vegas mas productivas de la
isla, formada por viejas llanuras arcillosas que sustentaban extensos campos de cereales.



Toda esta extensa zona fue sepultada dejando numerosas aldeas como; Santa Catalina,
Tingada, Maretas, Pefia Paloma, Rodeos, Mazo, etc. enterradas en sus entrafas.

Este Parque reune diversas estructuras geomorfologicas, destacando por su alto interés
vulcanolégico mundial; Tubos volcanicos, Hornitos, Mar de lavas, bombas volcanicas efc.
En el Islote de Hilario, zona que segun la leyenda toma nombre de aquel Lanzarotefio que
después de luchar en la guerra de Filipinas, vivi6 como un eremita en dicho islote durante
mas de medio siglo, sin mas compafiia que su camella, las anomalias térmicas del terreno
son causa del asombro y regocijo en el visitante, que presencia como un balde de agua in-
troducido en unos tubos enterrados en el suelo se transforman en geiser de hirviente vapor,
debido a una cdmara magmatica residual situada a tres Kilémetros de profundidad, que
alcanza de 100 a 200 grados centigrados en la superficie, consumiendo cualquier elemento
combustible. Desde el mirador natural de Montafia Rajada situada a 350 m. de altitud pode-
mos admirar uno de los paisajes mas extraordinarios que la naturaleza es capaz de ofrecer,
formado por un extenso mar de lavas que se extiende hasta llegar al mar, haciendo de este
recorrido una visita inolvidable.

El Parque Nacional de Timanfaya recoge en su interior un paisaje de incalculable valor,
no solo por su belleza en la que se hallan presentes diferentes suelos, formas y texturas
sino también por el poder contar con un magnifico laboratorio en el que diversas especies
vegetales (Salado blanco, Tabaibas etc.) y animales (Lagarto de haria, Musarafia, etc.) in-
tentan colonizar las nuevas tierras. Sin embargo, en el caso de las aves que no suelen ser
advertidas por el visitante el parque acoge importantes especies como el Petrel de Bulwer,
la Pardela cenicienta, el alimoche o Guirre, el Guincho o Aguila pescadora etc. En defini-
tiva, la naturaleza no obstante que en un tiempo llend de terror a la poblacién arruinando
vegas fértiles y zonas de pastoreo casas y pueblos enteros con muchos de sus habitantes,
ha sabido compensar afios mas tarde esa desagradable situacion con unos de los Parques
Nacionales mas visitados de toda Espafia; dejando unos ingresos importantes para la isla y
una experiencia inolvidable para el visitante.

La fauna del municipio de Tinajo presenta un gran interés en el contexto de la isla e incluso
del archipiélago, encontrandose dentro de la Red de Espacios Protegidos de Canarias, so-
bre todo si nos atenemos a la presencia de una serie de aves raras y en peligro de extinciéon,
que encuentran en este territorio uno de sus ultimos refugios a nivel insular. Hay especies
de aves acuaticas relacionadas con las bolsas de agua dulce y salada, algunas antrépicas
relacionadas con los asentamientos humanos, y aves esteparias relacionadas con zonas
desérticas. La avifauna de Tinajo incluye especies tipicas de zonas bajas y esteparias,
como el alcaravan, las terreras, el pajaro moro (pispo), hubaras, gangas, engafias, abubillas
y currucas. Los invertebrados se hallan representados por algunos grupos de gran interés
en cuanto a su grado de endemicidad (no muy alto, pero si significativo), caso de ciertos
érdenes de insectos: ortopteros, coledpteros e himendpteros, entre otros.
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El litoral, la plataforma marina, se encuentra protegido dentro del Geoparque de Lanzarote
y Archipiélago Chinijo. El interior tiene variadas protecciones de especies protegidas entre
1y 10, y mas de 10 especies, segun el Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC n°
112 de 9 de junio 2010. Ley 4/2010, de 4 de junio).

Interés econémico del Municipio de Tinajo

El principal motor econémico del municipio es la Agricultura que cuenta con importantes
cultivos de vid, cebolla, batata y frutales.

En segundo lugar, la actividad turistica toma la forma de Turismo deportivo, y muy espe-
cialmente en el complejo costero del Club La Santa, conocido por el surf y los deportes de
alto rendimiento. También el pueblo de La Santa es un destino estivale para turistas que
buscan alojamiento en viviendas vacacionales, asi como para algunos turistas locales como
segunda residencia.

En tercer lugar, la Pesca artesanal, que, aunque no es la principal actividad econdmica,
sigue presente en algunas localidades como La Santa.

Fuente: www.tinajo.es

Tinajo y el PGO

La Aprobacion Definitiva de Modo Parcial de Adaptacion Plena al D.L. 1/2000 de Plan Gene-
ral de Ordenacion de Tinajo fue publicado el 30/01/2004 en el BOC 020/04 y el 08/10/2004
en el BOP 124/04. Las Normas Urbanisticas Generales del Municipio de Tinajo fueron apro-
badas en el mismo documento y momento, pero no existen Ordenanzas Estéticas Muni-
cipales para los usos existentes y permitidos en planeamiento, mas alla de dos someras
medidas y criterios sobre edificacidn y muros de cerramiento de parcelas.

Tinajo y el programa BIOCRIT

El Municipio de Tinajo, desde los aspectos de movilidad territorial, esta bien comunicada
tanto con el Aeropuerto como con la capital insular, Arrecife, y el resto de la Isla. La conexidn
fundamental entre la capital Tinajo con Arrecife se produce por la carretera LZ-20 , que pasa
por San Bartolomé enlazando también con este nucleo urbano.

La Avenida de los Sefiores es una carretera local que arranca desde la capital del municipio
y se dirige hacia Las Santa y el complejo deportivo del mismo nombre en el litoral al norte
del municipio.



A Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias: Plan General de Ordenacion del Municipio de Tinajo, 2004: Sector de Suelo
Rustico de Proteccion Territorial de Las Lagunetas.
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La carretera LZ-67 conecta Tinajo con el Parque Nacional de Timanfaya y el Parque Natural
de los Volcanes, llegando hasta Yaiza.

En relacion con los espacios libres, el municipio cuenta con 24 parques o espacios libres,
que supone el 10,86% del total insular, y tiene en su litoral el Club La Santa de atractivo
turistico internacional como centro deportivo de alto rendimiento.

En lo relativo a los equipamientos y dotaciones del municipio, no cuenta mas que con el
Club La Santa.

En relacion con los aspectos de distorsion de la Marca Lanzarote, sus nucleos urbanos y
sus edificaciones han respetado en gran medida la predominancia del blanco como color
de referencia. La arquitectura blanca de Lanzarote tiene su precedente en el recurso abun-
dante de la cal como material de revoco econdmico utilizado en muros como proteccion de
la erosion al viento o en pavimentos para discurrir el agua hasta aljibes exteriores.

PROBLEMAS DETECTADOS EN GENERAL

01.- Falta de calidad paisajistica y abandono de los suelos ocupados por instalaciones de
machaqueo.

02.- Falta de calidad del paisaje industrial en la LZ-20 sector Las Lagunetas, desorden y
ruido cromatico y publicitario.

03.- Aparcamientos sin organizar y falta de jardineria.

09.- Mobiliario urbano inexistente.

10.- Falta de calidad de fachadas urbanas en vistas panoramicas.

ALGUNAS SOLUCIONES

01_ Mejorar y homogeneizar las fachadas de las LZ-20.

02_ Prioridad al color blanco en todas las edificaciones independientemente del uso.

03_Arquitectura de volimenes sencillos, sin estridencias, con huecos preferentemente rec-
tangulares y verticales, buscando volumenes cubicos.

04_ Mejorar las panoramicas de las fachadas a la carretera con tratamiento de arcenes y
aceras, tratamiento volumétrico de fachadas existentes, publicidad e imagen de marca.

05_ Plan de mobiliario urbano basado en la sobriedad, homogeneidad y baja disparidad de
materiales respondiendo a criterios de conjunto coherente, de color blanco, identificados
con el paisaje urbano e insular sin estridencias ni formas complicadas.



06_ Necesidad de redactar una Ordenanza municipal de publicidad especifica.

07_ Crear una Comisién de Calidad de las obras y proyectos mas relevantes a desarro-
llar en el municipio para colaborar con la Oficina técnica en la autorizacién de licencias,
compuesta por las entidades sociales y organizaciones profesionales relacionadas con la
Arquitectura, el Urbanismo, el Paisaje Urbano, el Arte y la Cultura, si no existe.

- B K™=

A Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias: Plan General de Ordenacion del Municipio de Tinajo, 2004: Sector de Suelo
Rustico de Proteccion Territorial de Las Lagunetas.
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07.1 CONDICIONES ESTETICAS PREVIAS

Ordenanzas existentes en el PGO: Normas Generales Urbanisticas contenidas en el Plan
General, publicado el 08/10/2004 en el BOP 124/04.

Ordenanzas sobre edificaciones y muros de cerramiento: Son dos pequefios documen-
tos normativos que tratan del aspecto de las edificaciones y de los muros de cerramiento
de parcelas.

Edificaciones
01_Fachadas:
Materiales y colores:
a) La fachada y los laterales de la vivienda tienen que ser blancos.
b) Se prohiben las tejas.
c) Los techos vistos tienen que estar pintados de blanco.
)

d) Se permiten pérgolas y cerramientos de cristales.

02_Carpinterias:
Colores:
a) Materiales:
a) Madera, aluminio o P.V.C.

Color madera natural (marrdn), verde, blanco o azul (en las zonas costeras).

Muros de cerramiento

Igualmente, existen unas normas sobre la construccion de muros de cerramiento que se-
fialan que la solicitud de licencia de construccién de muros de cerramiento se acompanara,
como minimo, de los siguientes documentos:

01_Contenido de la solicitud:
a) Memoria descriptiva (incluir medicion y presupuesto).

b) Plano de situacién de la parcela.



c) Plano de emplazamiento de los muros respecto a la parcela.
d) Alzados y seccién de los muros.

e) La memoriay los planos a que se refiere los apartados anteriores se presentaran-
por duplicado.

02_Caracteristicas de los muros:
Altura:
a) De nivel de rasante de la calle, maximo 1,50 metros.

b) De los linderos, méaximo 1,80 metros; en casos especiales para cerramientos de
piscinas, barbacoas, etc., maximo 2,15 metros.

Materiales:

a) Las paredes podran ser de piedra natural del lugar o de bloques enfoscados y pin-
tados de blanco.
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A 'V Fuente: Gobierno de Canarias, GRAFCAN, IDE Canarias.




07.2 LOCALIZACION DE LAS ZI

Se trata de una banda de SRPT - Suelo Rustico de Proteccion Territorial a la entrada de
Tinajo entre el lado sur de la carretera LZ-20 y el Camino de la Vegueta, de unos 650,00 x
250,00 metros de longitud, dispuesta a continuacidn de una parcela de 250,00 x 250,00 me-
tros de longitud destinada a Equipamientos Urbanos pegada al nucleo poblacional donde se
localiza el Pabellon Municipal de Deportes de Tinajo, un edificio muy tosco. La banda com-
pleta es de unos 900,00 metros de longitud entre la Calle Polca y la Calle La Laguneta. Este
suelo esta definido en el Plan Insular como de caracter residual susceptibles de desarrollo
a través del planeamiento correspondiente, y en la actualidad ocupado parcialmente por
diversas instalaciones de prefabricados de hormigdn, almacenes comerciales de muebles,
depositos al aire libre de materiales de construccion y otros similares. En la Ley del Suelo
4/2017 estos suelos pasan a convertirse en suelo rustico comun que opera como reserva de
suelo en lugar de los suelos urbanizables no sectorizados. También se consta como Suelo
Rustico de Proteccion Territorial en la Modificacion del Plan Operativo del General de 06 de
julio de 2006, obtenido en la web del IDE Canarias, Plano de Clasificacion y Categorizacion
de Suelo_011.

Toda la banda tiene distorsiones importantes de calidad paisajistica en relacion con el Pro-
grama BIOCRIT, excepcion hecha del Polideportivo que al menos ha cuidado su entorno:
Las edificaciones no responden a una arquitectura de calidad, hay una falta de arbolado y
jardineria evidente en los frentes de parcela, y también se depositan contenedores y palés
en las parcelas y junto a la carretera sin cuidado y sin ordenar, se percibe la estridencia de
las marcas corporativas y los distintos tipos de cerramientos de parcela cuando los hay.

ALGUNAS SUGERENCIAS EN CUANTO A CRITERIOS DE ORDEN ESTETICO:

1° Criterio coherente de cromatismo, en este caso blanco de edificios con objetos de dar
nuevos criterios de orden y unidad.

2° Incorporar nuevas imagenes de marca.

3° Incluir jardineria siguiendo criterios especializados.
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08 YAIZA

Término Municipal de Yaiza

El municipio de Yaiza, con una superficie de 271,95 km2 es uno de los municipios méas gran-
des de la isla. Fue el primer lugar de conquista y el primer enclave europeo en Canarias,
conocido con el nombre de Rubicdn que, por disposicidn pontificia, su modesta capilla de
San Marcial pas6 a convertirse en catedral, erigiéndose asi la primera didcesis del Archipié-
lago, en 1404.

Yaiza tiene una poblacion de 14.540 habitantes, siendo el nucleo principal y turistico Playa
Blanca, con una poblacién de 11.068 habitantes empadronados. El segundo nucleo turis-
tico de importancia es Puerto Calero con una poblacion de 513 habitantes. Otros nucleos
importantes del municipio son su capital Yaiza, Uga, El Golfo, Las Brefias, Maciot y Femés,
lugares donde se concentra la mayoria del resto de la poblacion residente en el municipio.

Interés ecoldgico del Municipio de Yaiza

Yaiza alberga siete espacios naturales protegidos (total o parcialmente) que representa el
55,5% de su superficie total. El mas importante es el Parque Natural de Timanfaya, ocupan-
do 2.901 hectareas, alrededor del 13,6% de la superficie del municipio y méas de la mitad de
la superficie total del parque. Fue el primer espacio natural protegido declarado en Lanza-
rote que abarc6 5.107 ha en un sector casi intocado de las lavas de la erupcion histérica de
1730-36. Este espacio retine muestras de gran parte de las estructuras volcanicas presen-
tes en toda la isla, tales como malpaises, lavas cordadas, conos de lapilli, hornitos, islotes
de terrenos antiguos rodeados de materiales modernos (kipukas), tubos volcanicos, etc.

El Parque Natural de Los Volcanes cuenta con una superficie de 10.158,4 hectareas, de
las cuales 4.582,7 pertenecen al municipio de Yaiza, siendo una amplia orla que rodea al
Parque Nacional de Timanfaya, limitando con el mar al oeste. El espacio ocupado por este
parque surge de las erupciones volcanicas ocurridas el afio 1824. El Unico asentamiento
poblacional se encuentra en El Golfo, pueblo de origen marinero ubicado en la costa sureste
de laisla. Fue declarado Parque Natural en el afio 1994 y relne, junto al Parque Nacional de
Timanfaya, una de las mejores muestras de la isla del habitat de coladas histéricas y cam-
pos de lapilli. EI conjunto de lavas recientes y sus elementos asociados tiene gran interés
geomorfoldgico imprimiendo rango propio e interés paisajistico a este parque. La presencia
de comunidades de aves marinas en el Janubio confiere una valoracion cientifica adicional
al area, al estar presentes muchas de las especies protegidas por la normativa nacional e
internacional.

El Paisaje Protegido de La Geria ocupa quinto de la superficie de este espacio natural pro-
tegido pertenece al municipio, lo que supone alrededor del 5% de su superficie. La Geria
constituye una extensa superficie en la zona central de Lanzarote, ocupada en su parte por
lavas recientes de la erupcion de 1730-36, entre las que sobresalen algunos conos volcani-
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cos de diversas alturas. Los usos mas caracteristicos de este espacio son las plantaciones
de vifias que aprovechan para su desarrollo las posibilidades de lapilli como retenedor de la
humedad. Se trata de una préactica tradicional de hondo arraigo en la cultura de Lanzarote,
cuya pervivencia requiere aportaciones econdmicas que contribuyan a mejorar su rentabi-
lidad. En esta zona se ubican varias poblaciones y asociadas a ellas hay también cultivos
tradicionales de huertas. Una red de pistas y carreteras asfaltadas conecta dichas poblacio-
nes y las de los alrededores, y permite recorrer el area protegida.

La fauna del municipio de Yaiza presenta un gran interés en el contexto de la isla e incluso
del archipiélago, encontrandose dentro de la Red de Espacios Protegidos de Canarias,
sobre todo si nos atenemos a la presencia de una serie de aves raras y en peligro de extin-
cion, que encuentran en este territorio uno de sus Ultimos refugios a nivel insular. Los inver-
tebrados se hallan representados por algunos grupos de gran interés en cuanto a su grado
de endemicidad (no muy alto, pero si significativo), caso de ciertos 6rdenes de insectos:
ortopteros, coledpteros e himendpteros, entre otros.

El litoral, la plataforma marina, se encuentra protegido dentro del Geoparque de Lanzarote
y Archipiélago Chinijo. El interior tiene variadas protecciones de especies protegidas entre
1y 10 especies, segun el Catalogo Canario de Especies Protegidas (BOC n°® 112 de 9 de
junio 2010. Ley 4/2010, de 4 de junio).

Fuente: www.https://yaiza.es/conoce-yaiza/

Interés econémico del Municipio de Yaiza

En la actualidad, la actividad econdmica principal es el turismo. En el campo de la agricultu-
ra se ha pasado de ser un municipio eminentemente agrario a un territorio donde predomina
la explotacién de sus espacios de ocio. Caso aparte es el cultivo de la vid y la elaboracién
y cuidado de vinos en La Geria, que son un producto de maxima calidad demandados
local, regional, nacional e internacionalmente. La ganaderia orientada al autoconsumo y al
abastecimiento del mercado interior sigue teniendo cierta importancia, pues la demanda de
queso artesanal constituye un importante fenémeno para impedir la desaparicion del gana-
do, a la vez que otros productos como la lana y el cuero se han dejado de comercializar, ya
que se consiguen e mejores precios en los mercados exteriores.

Playa Blanca es el centro turistico por excelencia de la isla y, por ende, del municipio de
Yaiza, que se extiende a lo largo de la costa sur del municipio, y en él se disfruta de un puer-
to comercial, pesquero y recreativo, centros comerciales, y una variada oferta de ocio y de
servicios de primera necesidad como bancos, supermercados o servicios medicos.

En Yaiza, en 2024, segun los datos del Cabildo de Lanzarote, el turismo sigue siendo el
sector importante, con datos que muestran una ocupacion hotelera significativa y un gasto
turistico creciente. En ese afio Yaiza contaba con 42 establecimientos hoteleros abiertos



Indicadores de alojamiento turistico de Lanzarote seglin municipio (2024)

O arjamiento wristico

_ MUNICIPIO
INDICADOR LANZAROTE
o |

Establecimientos abiertos 197 7 2 36 108 42
Plazas ofertadas 64.791 1.126 64 14.810 25.692 21.207

pa isponi 26.514 583 25 6.305 10.430 8.684
Pernoctaciones 18.464.141 283.051 12.563 4.324.633 7.339.188 6.064.079
Viajeros alojados 2.517.287 95.739 842 602.162 925.188 841.091
Viajeros entrados 2.467.212 94.876 799 590.432 905.334 824.868
Estancia media 7,48 2,98 15,72 7,32 8,11 7,35
Tasa de ocupacién por hab./apartamentos % 85,2 75,35 70,33 84,5 86,59 85,22
Tasa de ocupacién por plazas % 78,08 68,92 53,78 80,01 78,27 78,34
Ingresos por habitacién disponible (RevPAR) € 100,48 68,4 52,07 83,13 95,31 120,49
Ingresos totales € 972.383.484 14.559.422 475.153 191,291,151 362,800,570 381.921,050
Tarifa media por habitacién mensual (ADR) € 117,93 90,78 74,03 98,37 110,08 141,37
Empleos 12.153 247 5 2.762 4.039 4.616

Datos anuales
FUENTE: Instituto Canario de Estadistica (ISTAC). Encuesta de alojamiento turistico.

ELABORACION: Cabildo de Lanzarote. Centro de Datos.

con un total de 21.207 plazas ofertadas, el 32,73% de las plazas turisticas de Lanzarote ,
y un total de empleados en el sector de 4.616 personas, el 37,98% del empleo turistico in-
sular. (www.datosdelanzarote.com/item/indicadores-de-alojamiento-turistico-de-lanzarote-
segun-municipio-2024 ).

Yaizay el PGO

El Plan General de Ordenacion Supletorio del Municipio de Yaiza fue redactado por el Go-
bierno de Canarias a instancias del Ayuntamiento y aprobado definitivamente en julio de
2014, por la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COT-
MAC), entrando en vigor en diciembre de ese mismo afio. Este mismo PGO ha sido anulado
el 2 de junio de 2025 por el Tribunal Supremo desestimando los recursos presentados en
2014 y 2023 por el Ayuntamiento de Yaiza, ratificindose asi el fallo dictado en septiembre
de 2022 por el Tribunal Superior de Justicia de Canarias que declaré la nulidad del plan
urbanistico por contravenir informes sectoriales de carreteras emitidos por el Gobierno de
Canarias y el Cabildo de Lanzarote, quedando en vigor, por tanto, el PGO de 1974. Véase
Sentencia numero 670/2025, de 02/06/2025, de la Sala de lo Contencioso Administrativo del
Supremo, Seccidn Quinta del Tribunal Supremo.

Las Ordenanzas de la Edificacion del Municipio de Yaiza en vigor fueron aprobadas con
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caracter definitivo por Acuerdo del Pleno de fecha 9 de octubre de 2018, y publicadas en el
BOC N° 128 del miércoles 24 de octubre de 2018, pero no existen Ordenanzas Estéticas
Municipales para los usos existentes y permitidos en planeamiento.

Yaiza y el programa BIOCRIT

El Municipio de Yaiza, desde los aspectos de movilidad territorial, esta bien comunicada
tanto con el Aeropuerto como con la capital insular, Arrecife, y el resto de la Isla. La conexidn
entre Yaiza y su nucleo turistico, Playa Blanca, se puede realizar a través de una autovia ra-
pida y la antigua carretera general. El municipio, a través del puerto de Playa Blanca, man-
tiene una conexion de ferrys con el cercano puerto de Corralejo, en Fuerteventura. El puerto
sirve, ademas, de refugio pesquero y punto de atraque ocasional para cruceros turisticos.
Yaiza cuenta, en la actualidad, con dos puertos deportivos (Puerto Calero y Marina Rubi-
con), contando asi con una de las ofertas maritimo deportiva mas importante de Canarias.

El trazado fundamental de conexion estratégica territorial es la LZ-2 que recorre la isla de
norte a sury enlaza Yaiza con el aeropuerto y Arrecife hacia el norte. Las carreteras LZ-30
y LZ-67 comunican la capital con los nucleos del interior en La Geria al pie de la cadena
volcanica, y con el Parque Natural de los Volcanes hasta Tinajo,

En relacidn con los espacios libres, el municipio con 30 parques o espacios libres, incluidos
Los Ajaches, supone el 13,57% del total insular, y tiene en su litoral de Puerto del Carmen
las playas de Playa Quemada, Papagayo, de la Cera, del Pozo, Mujeres, Las Coloradas,
Dorada, Blanca, Flamingo y Los Ciclos con el espectacular y protegido Charco del Golfo.

En lo relativo a los equipamientos y dotaciones del municipio, Yaiza cuenta con el 8% de los
equipamientos insulares y el 31% de las plazas alojativas turisticas.

En relacion con los aspectos de distorsion de la Marca Lanzarote, sus nucleos urbanos y
sus edificaciones han respetado en gran medida la predominancia del blanco como color
de referencia. La arquitectura blanca de Lanzarote tiene su precedente en el recurso abun-
dante de la cal en el término municipal de Yaiza que ya en el siglo XVI| se exportaba a otras
islas. Material de revoco econdmico utilizado en muros como proteccidn de la erosion al
viento o0 en pavimentos para discurrir el agua hasta aljibes exteriores.

En relacion con el sistema viario urbano basico, se deberia aumentar el porcentaje de vias
peatonales, pequefas plazas de encuentro, arbolado de calles y avenidas, jardines, areas
de sombra y refugios climaticos, asi como de viales rodonales transformando parte de las
vias rodadas, especialmente eliminar el tréfico de paso y de guaguas de turistas en los
centros turisticos y por el centro de la capital.



PROBLEMAS DETECTADOS EN GENERAL
01.- Falta de calidad paisajistica y abandono de los suelos rusticos.

02.- Desviacion de la singularidad de la imagen de Marca de Lanzarote en el contexto estu-
diado a lo largo de la LZ-2.

03.- Carencia de espacios libres y verdes.
04.- Espacios libres en frente de edificios sin ajardinar y sin zonas de sombra.

04.- Sin estar descuidado, hay falta de calidad del paisaje industrial, desorden y ruido cro-
matico y publicitario, presencia de grandes contenedores en las calles.

09.- Mobiliario urbano inexistente a excepcion de farolas.

10.- Falta de calidad de fachadas urbanas en vistas panoramicas.

ALGUNAS SOLUCIONES

01_ Mejorar y homogeneizar las fachadas de las LZ-2 y perimetrales al area que causan un
fuerte impacto paisajistico, y las del viario interior.

02_ Prioridad al color blanco en todas las edificaciones independientemente del uso.

03_ Arquitectura de volumenes sencillos, sin estridencias, con huecos preferentemente rec-
tangulares y verticales, buscando volimenes cubicos. Evitar la solucion castillete o chime-
nea como remate de los pilares vistos en fachadas.

04_ Mejorar las panoramicas de las fachadas urbanas internas con tratamiento de aceras,
tratamiento volumétrico de fachadas existentes, publicidad e imagen de marca.

05_ Plan de mobiliario urbano basado en la sobriedad, homogeneidad y baja disparidad de
materiales respondiendo a criterios de conjunto coherente, de color blanco, identificados
con el paisaje urbano e insular sin estridencias ni formas complicadas.

06_ Necesidad de redactar una Ordenanza municipal de publicidad especifica.

07_ Crear una Comision de Calidad de las obras y proyectos mas relevantes a desarro-
llar en el municipio para colaborar con la Oficina técnica en la autorizacion de licencias,
compuesta por las entidades sociales y organizaciones profesionales relacionadas con la
Arquitectura, el Urbanismo, el Paisaje Urbano, el Arte y la Cultura, si no existe.
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08.1 CONDICIONES ESTETICAS PREVIAS

Ordenanzas existentes en el PGO: Ordenanzas de la edificacion, BOC n° 128, de miércoles
24 de octubre de 2018.

Entre los articulos 49 y 52 de dichas Ordenanzas se tratan los aspectos estéticos de las
construcciones sin entrar en la diferenciacién de edificios y usos, aportando normativa en
lo referente a Tratamiento de fachadas y medianeras, Carpinteria exterior de la edificacion,
generalmente en madera barnizada y colores verde en interior y azul o blanco en zonas
costeras,

Portadas, escaparates y vitrinas, Tendederos y similares, y Jardineras en planta superior.
En ningun caso se aborda lo especifico de las areas industriales y edificaciones ad-hoc.

08.2 LOCALIZACION DE LAS ZI

Son suelos industriales localizados en el Municipio de Yaiza, justo en la entrada de la ur-
banizaci6n turistica de Playa Blanca, siendo una zona industrial que obedece a razones
de interés de distribucion, de logistica, etc. Las zonas industriales deberian quedar menos
expuestas, pero ya es imposible cambiar eso. No obstante, el area industrial de Playa Blan-
ca no es de las perores de Lanzarote, pero si tiene distorsiones: no esta formada por una
arquitectura de calidad, pero al menos tiene aparentemente criterios de reduccion de la en-
tidad de las volumetrias con bandas de piedra gris. Pero, en las calles principales, no en las
traseras, hay una falta de arbolado evidente, y también se depositan contenedores y palés
en las calles sin cuidado y sin ordenar, abunda la estridencia de las marcas corporativas y
los anuncios sobre los techos (Cash, Diplo, etc.).

Es una franja de 800,00 x 250,00 metros a lo largo de la LZ-2, que nace al sur en el frente
urbano de la Avenida Faro Pechiguera y se desarrolla hacia el norte. Actualmente solo esta
consolidado el 50% del poligono industrial entre esta avenida mencionada y la Calle Alema-
nia. Una banda de 20 metros de anchura separa la zona industrial de la LZ-2.

La morfologia urbana responde a criterios mezclados de tres manzanas regulares de naves
en hilera cuyos
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testeros apoyan en la Avenida Faro Pechiguera, y una organizacion de forma semi organica
de manzanas irregulares rodeadas por una via de doble sentido y denominada Zona Indus-
trial. El tamafio de las parcelas oscila entre los 18,00 m. x 25,00 m. y los 18,00 m. x 40,00 m.

En la vista general de entrada a la zona industrial de Montafia Roja en Yaiza se observa la
falta de mobiliario urbano, de jardineria, de edificios de calidad, y la presencia de contene-
dores y otros elementos abandonados por las calles, que da una imagen muy negativa. A
frente de esta perspectiva esta el Grupo FT justo en la entrada de Playa Blanca, para el su-
ministro de materiales, servicios para la construccion, ferreteria y hogar, con abuso de ima-
gen de marca y policromia, asi como de exceso de publicidad sobre sus planos de fachada.

ALGUNAS SUGERENCIAS EN CUANTO A CRITERIOS DE ORDEN ESTETICO:

1° Criterio coherente de cromatismo, en este caso blanco de edificios con objetos de dar
nuevos criterios de orden y unidad.

2° Incorporar nuevas imagenes de marca.

3° Incluir jardineria siguiendo los criterios de la entrada.



[FOTO: JIN TAIRA]
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09 ORDENANZAS ESTETICAS PARA LAS ZI DE
TEGUISE, TIAS, TINAJO Y YAIZA]

Articulo 1. Condiciones Generales Estéticas de las Zonas Industriales.

Las ordenanzas estéticas de las Zonas Industriales tratan las caracteristicas formales, ma-
teriales (calidad, tipo y color) y compositivas de la edificaciéon de uso industrial, comercial,
residencial, equipamientos y dotaciones en lo relativo a fachadas, cubiertas, huecos, cerra-
mientos de parcela, publicidad y su tratamiento con la vegetacién; y en general cualquier
elemento que incida en la percepcion de la imagen del entorno en que se situa la actuacién
edificatoria.

Articulo 2. Justificacion General Estética de la Edificacion

De manera especifica, toda actuacion dentro de la estructura urbana habréa de justificar su
contribucion a la imagen urbana—rural del municipio. Deberd justificarse que la solucion ar-
quitectonica se basa en “lineas sencillas, recogiendo el espiritu de la Arquitectura Autdctona
de Lanzarote”. Con ello, queda establecida, la necesidad de establecer como criterio basico
el establecimiento del volumen prismatico blanco como unidad paradigmatica de toda edifi-
cacion en todas la Zonas Industriales.

Las soluciones técnicas adoptadas en base a las condiciones estéticas para la edificacion
de las Zonas Industriales no deben estar refiidas con los condicionantes funcionales y eco-
némicos requeridos.

En términos cromaticos se establece como obligatorio el color blanco RAL 9010, y el uso
parcial siempre debidamente justificado en algun elemento, del negro como RAL 9005, del
gris oscuro como RAL 9023, y del gris claro como RAL 7035.

Articulo 3. Las Condiciones Particulares de la Estética de la Edificacion.

En términos generales, cualquier edificacion en las Zonas Industriales debera responder al
‘espiritu de la Arquitectura Autdctona de Lanzarote” constituyendo un paisaje blanco que
emerge del paisaje negro de su estructura urbana ajardinada (paisaje verde).

Articulo 4. Ambito de los usos globales y pormenorizados.

Las Ordenanzas estéticas de la Edificacion recogen los usos globales Industriales y Tercia-
rios en todas sus formas y usos pormenorizados.

En el uso global dotacional se incluyen los usos pormenorizados de:
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« EQUIPAMIENTOS: destinados a suplir las demandas sociales de Educacion, Cultura,
Ocio, Salud, Bienestar Social, Deporte, Religioso o Parques Tematicos (mayores de
Sha).

«  SERVICIOS URBANOS: que cubren las necesidades de Mercados de Abastos—Centros
de Comercio Basicos, Servicios de Administracién, asi como otros Servicios Urbanos
(bomberos, policia y similares).

«  SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES: que incluyen las instalaciones para el Suminis-
tro de Agua o Energia, Saneamiento, Telefonia.

Y en el uso de global de Transporte se determinan directrices para el uso pormenorizado de:
+  Garajes (techado/abierto) y aparcamiento publico (techado/abierto)

« Talleres e Instalaciones de Servicio a los Vehiculos.

Articulo 5. Fachada.

1. Se entiende fachada todo paramento vertical de una edificacion que sea visible desde
la via publica o desde otros edificios. Las zonas industriales cuentan normalmente con
una ordenacion tipologica basada en naves aisladas y agrupaciones preexistentes.

2. Distinguimos como fachada principal la (las) que da (dan) frente a viario, distintas de
las medianeras (laterales y posteriores) que lindan con las parcelas adyacentes. Si
bien debe ser obligacion del propietario el ornato de todas sus fachadas debe priorizar
la solucion de los frentes de sus fachadas principales por su contribucion a la imagen
integral de la Zona Industrial.

3. Al mismo tiempo, todas las fachadas de una edificacion deberan coordinarse en una
solucién coherente integral. Evitando en todo momento soluciones desiguales entre la
fachada principal y sus medianeras.

Articulo 6. Materiales.

1. Las fachadas de las edificaciones garantizaran el empleo de materiales de buena cali-
dad, prohibiéndose aquellos que, por su escasa durabilidad, dificultad de conservacion
0 poca proteccion de la obra, desmerezca el decoro de la via publica.

Articulo 7. Forma.

1. Las edificaciones se basaran en formas de lineas sencillas. La forma volumétrica basica



exterior sera un paralelepipedo conformado por las restricciones de retranqueo de sus
fachadas, fondo edificable, longitud de fachada y altura méximas.

Las propuestas formales de la edificacion seran la resultante de la sustraccion o adic-
cion de volumenes paralelepipedos combinados de manera regular.

Las naves industriales con cubiertas inclinadas deberan emplear parapetos en fachada
para configurar la forma final de paralelepipedo, y permitiendo asi enmascarar las solu-
ciones técnicas de cubierta.

Se podran proponer soluciones formales que incorporen justificadamente soluciones de
fachada con lineas sencillas diagonales, la incorporacion de cubiertas con otras formas,
y en definitiva otras alternativas a las propuestas formales descritas. Si bien deberan
ser analizadas y valoradas por un panel de expertos y sometidas a informacion publica.

Articulo 8. Cromatismo.

1.

El color de las fachadas de la edificacion habra de ser Unicamente blanco. Prohibiéndo-
se expresamente la utilizacién de colores corporativos, fuera del blanco.

El acabado de los materiales sera mate. Prohibiéndose acabados brillantes o reflectan-
tes que puedan ser ademas ser un riesgo para la movilidad.

Se podran aportar soluciones texturizadas en la fachada, sin que ello modifique las
condiciones cromaticas previamente establecidas.

Articulo 9. Huecos de fachada.

1.

Los huecos de la edificacion habran de componerse de manera coordinada con todos
los elementos de todo el perimetro de la fachada.

Los portones de las edificaciones se acabaran en blanco.
Las puertas podran ser acristaladas. Si son opacas se acabaran en blanco.

Las carpinterias de los huecos (puertas, ventanas, escaparates, etc) seran de color
blanco.

Las superficies de acristalamiento podran tintarse en blanco o negro.

Articulo 10. Cuerpos volados.

1.

Todas las superficies no acristaladas exteriores que configuran el cerramiento de los
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cuerpos volados: superficies verticales, vuelos, e incluyendo los techos, se acabaran
en blanco.

Articulo 11. Elementos volados.

1.

Los elementos volados son aquellos elementos salientes del plano de fachada y que no
pueden ser ocupados habitables, ni habilitados para ello y forman parte de la ornamen-
tacion o proteccion de la fachada y cubierta, o tienen un caracter de elemento afiadido
por cualquier motivo. Su regulacion se someteréa la normativa insular, municipal, o sec-
torial de aplicacion y en su defecto a los dispuesto en esta ordenanza.

Articulo 12. Elementos funcionales e instalaciones vistas.

1.

Las rejas, persianas, celosias, lamas y otros elementos de cierre fijos 0 moviles seran
de color blanco y no podran sobresalir a una altura de rasante de la acera o de la parce-
la urbanizada circundantes inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros.

Los Aparatos o instalaciones de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacion
de humos, extractores o similares no podran tener salida a fachada principal. En caso
de que sea imprescindible, su disposicion deberad coordinarse compositivamente de
manera justificada en la fachada y estar acabados sus elementos en blanco.

Las instalaciones eléctricas, telefénicas y demas instalaciones por cable habran de ser
subterraneas. En las actuaciones futuras de urbanizacién y edificacion se contemplara
expresamente esta exigencia. En las instalaciones aéreas existentes, se producira el
soterramiento mediante convenio entre las compariias concesionarias y el Ayuntamien-
to de tal forma que conforme se produzca la renovacion de redes y reurbanizacién del
espacio publico se eliminen los tendidos aéreos.

Las compafiias concesionarias no podran instalar nuevos postes ni soporte ni cableado
aéreo. En tanto en cuanto no se produzca el soterramiento, los cables que discurren por
las fachadas de los edificios habran de hacerlo por encima de la linea de dintel de los
huecos principales en sentido horizontal y en linea de medianeria en sentido vertical,
siempre bajo canaleta blanca.

Queda prohibida la instalacién de antenas parabdlicas en fachadas, volados, marquesi-
nas o huecos visibles desde la via publica.

Articulo 13. Elementos ornamentales.

1.

Las molduras, recercados y otros elementos compositivos de la fachada seran en color



blanco y de lineas sencillas.

Se prohiben expresamente el uso de elementos de estilos arquitecténicos clasicos,
ajenos a la Arquitectura Autdctona de Lanzarote, tales como capiteles o balaustradas.

Se daré prioridad a formas creativas contemporaneas que reinterpreten en rigor, ele-
gancia y sencillez el espiritu esencial de los ejemplos edificatorios tradicionales. En
definitiva, soluciones de composicion volumétrica de todos los elementos de fachada
en base a requerimientos funcionales, materiales posicionales y formales, y alejados
de los elementos injustificadamente “afiadidos” o soluciones “pastiche” de réeplica de
arquitecturas pasadas.

Articulo 14. Techados exteriores en fachada.

1.

Las marquesinas deberan ser elementos incorporados a la composicion de la fachada.
La altura minima libe desde la cara inferior de la misma hasta la rasante de la acera o
de la parcela urbanizada sera superior a trescientos cuarenta (340) centimetros. Las
marquesinas no pueden volar sobre el espacio publico. Estas seran de color blanco.

Los toldos moviles estaran situados en todos sus puntos a una altura minima sobre la
acera de doscientos veinticinco (220) centimetros y no podran sobresalir mas de tres
(3) metros del elemento a que se adhieran. La instalacién de toldos respetara siempre
el arbolado existente. Los toldos fijos tendran la consideracion de marquesinas cuando
sean fijos. Los toldos seran de color blanco.

Articulo 15. Cubierta.

1.

La cubierta debe cuidarse y entenderse como la quinta fachada de las zonas industria-
les.

La forma de cubierta podréa ser inclinada y/o plana. La pendiente maxima sera igual a
treinta (30) grados centigrados. Se exige la utilizacién de parapetos laterales para man-
tener una solucion estética de lineas sencillas propuesta en forma de paralelepipedos
de toda edificacion, y evitar la visibilidad de las instalaciones de cubierta, tales como
paneles fotovoltaicos, extractores, depositos, etc.

Las cubiertas inclinadas y/o plana deberan acabarse en blanco.

Salientes de cubierta como las cornisas y aleros de cubierta, que no excederan de se-
senta (60) centimetros del plano fachada se acabaran en blanco.

Los diferentes elementos de cubierta cuya construccion esta permitida por encima de la
altura maxima, deberan concentrarse en volimenes compactos en cubierta para ofre-
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10.

cer una imagen ordenadas del conjunto industrial.

Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depésitos y otras instala-
ciones, se acabaran en blanco.

Los antepechos, barandillas, remates ornamentales (no publicitarios) o torreones, en
los casos que asi se permita expresamente se acabaran en blanco.

Las pérgolas y/o glorietas construidas con materiales ligeros y cerramientos a base de
celosias de madera o similar se acabaran en blanco.

Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccion y acondiciona-
miento de aire, siempre que sea posible se acabaran en blanco.

Si los paneles de captacion de energia, (solar, fotovoltaica o similar), se ubican por
encima de la altura maxima, estos deberan estar tras un parapeto que evite su impacto
visual.

Articulo 16. Cerramientos y vallados.

1.

Los solares en urbanizaciones consolidadas, asi como los terrenos que el Ayuntamiento
disponga, deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alinea-
cion oficial con una altura de 0,40 metros, para impedir su uso como aparcamiento y
resuelto con materiales que aseguren su solidez, estabilidad y conservacién en buen
estado. Su superficie se conservara en buen estado de limpieza y en la medida de lo
posible cubierta de una capa de picén negro.

Los muros se acabaran en blanco.

Las parcelas situadas en Suelo Rustico, asi como los terrenos que el Ayuntamiento dis-
ponga, deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alineacion
oficial a una altura comprendida entre uno (1) y uno cincuenta (1,5) metros de mate-
riales que aseguren su solidez, estabilidad y conservacién en buen estado y aumentar
hasta dos (2) metros mediante cerramiento ligero de tension formal vertical, realizado
con lamas o perfiles tubulares, acorde y neutro, acorde con los valores ambientales y
estéticos del area y de la Isla.

Los muros, por tratarse de suelo rustico, seran de mamposteria de piedra muy bien
aparejada, y el cerramiento ligero se acabara en blanco.

Articulo 17. Publicidad e identificacion.

1.

Las muestras o Anuncios publicitarios, como elementos que pueden ser volados sobre



10.

la fachada, tendran un saliente méximo de 10 centimetros y nunca podran salir de la
proyeccion perpendicular de la envolvente de la edificacion.

Las muestras se realizaran en materiales de calidad, estética y durabilidad.

En planta baja se podran ocupar unicamente una franja de ancho inferior a noventa
(90) centimetros, situada sobre el dintel de los huecos y sin cubrir estos. El contenido
publicitario (textos, logos, etc.) sera recortado, acabado en negro y sobrepuesto a la
fachada. Se exceptuan las placas que, ocupando como dimension maxima un cuadrado
de cincuenta (50) centimetros de lado, podran situarse en las jambas de las puertas.
Las placas seran de color blanco y su contenido en negro.

En el caso de un propietario diferente en planta de piso (planta primera), se permi-
tiran los anuncios colocados en las plantas de piso de los edificios, podran ocupar
unicamente una franja de setenta (70) centimetros de altura maxima adosandose a los
antepechos de los huecos. El contenido publicitario (textos, logos, etc) sera recortado,
acabado en negro y sobrepuesto a la fachada.

En caso contrario, en que se trate de un solo propietario, éste debera optar por la solu-
cion de planta baja o de piso, nunca se permitiran ambas.

Se permite la identificacion en el parapeto de cubierta de las fachadas principales en
una franja de 2 metros de altura y justificado lateralmente como minimo a una distancia
de 2,5 metros de la arista, y a una altura de la rasante de la edificacion no inferior a
7,5 metros. La longitud de la identificacion sera como maximo la mitad (1/2) de la de la
fachada sobre la que se adhiere. La identificacion seré recortado, acabado en negro y
sobrepuesto a la fachada.

El contenido publicitario (textos, logos, etc) sera recortado, acabado en negro y sobre-
puesto a la fachada.

Esta prohibida la colocacidon de muestras en la cubierta de los edificios por encima de la
altura maxima permitida de la edificacion o en su defecto que sobresalgan por encima
de la altura de cornisa.

Queda prohibida la colocacion de muestras en el frente de cubierta de los edificios en
ambitos de uso predominantemente residencial.

Las muestras luminosas, ademas de cumplir con el resto de condiciones, asi como las
técnicas que le sean de aplicacion a su instalacion, deberan estar situadas a una altura
minima de 3 metros sobre la rasante de la calle o de la parcela urbanizada. Evitaran
todo efecto de contaminacidn luminica, efectos luminicos y colores. Las muestras seran
por tanto retroiluminadas con temperatura de color calido (3000°K). Se podra autorizar
una muestra retroiluminada con un color corporativo por volumen edificado.
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SOLUCIONES DE CUBIERTA

SOLUCIONES DE CUERPOS VOLADOS

SOLUCIONES DE ELEMENTOS VOLADOS



105

SOLUCIONES DE PARAPETOS NO ACEPTADO (IZQUIERDA), PROPUESTO (DERECHA)

SOLUCIONES DE PUBLICIDAD

HONDA |

HONDA

SOLUCIONES DE PUBLICIDAD
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1.

12.

13.

Los banderines (anuncios ortogonales al plano de fachada) tendran un saliente méaximo
de ochenta (80) centimetros y estan situados a mas de doscientos cincuenta (250)
centimetros sobre la rasante de la acera o  de la parcela urbanizada.

Cuando se dispongan banderines en vertical la altura méaxima no seré de cinco (5)
metros. Seran de color de fondo blanco y contenido en negro. Se colocaran en el re-
tranqueo de la parcela.

Se prohibe toda publicidad exterior en todo terreno que tenga clasificacion de suelo
rustico o apto para urbanizar sin que se haya aprobado el proyecto de urbanizacion.

Articulo 18. Carteles informativos no publicitarios.

1.

Se autorizaran en estas clases de suelo los siguientes carteles informativos no publici-
tarios:

Carteles o rotulos con la denominacion del establecimiento, situados en la propia parce-
la 0 en el edificio. En |a parcela se permite la colocacion de banderines con las mismas
condiciones establecidas para la edificacion. Los Carteles no se posicionaran fuera del
retranqueo lateral de la edificacion, tendrén un ancho maximo de 80 centimetros y no
podran superar la altura de doscientos cincuenta (250) centimetros sobre la rasante de
la acera o de la parcela urbanizada.

Carteles indicadores de las actividades que se desarrollen o vayan a desarrollarse en
un terreno y que estén colocados en el interior del mismo. Los soportes y trasera se
pintaran en blanco.

Carteles informativos relativos a servicios Utiles para el usuario de la carretera situados
como maximo a mil (1000) metros del lugar en que se encuentre el servicio anunciado.
Los soportes y trasera se pintaran en blanco.

Carteles de Sefalizacion oficial de la carreta. Cuyos soportes y trasera se pintaran en
blanco.

Articulo 19. Vegetacion.

1.

La vegetacion interior de las parcelas en relaciéon a ocupacién exigida en las zonas de
retranqueo de las parcelas seguira el criterio exigido en la normativa municipal corres-
pondiente.



2. MUNICIPIO DE TIiAS.

2.1 En las parcelas de gran formato situadas en las zonas industriales del municipio de
Tias, en el cruce de las carreteras LZ-2 y LZ-40, se dispondréa dentro de las parcelas
afectadas un arbol de gran porte cada 1.000 m2 de suelo libre de edificacion.

2.2 En dicha localizacion, la Comunidad de propietarios de la zona industrial al norte de
la LZ-2, a lo largo de la Calle Guadarlia, ordenaran la banda de aparcamientos do-
tandola ademas de arbolado y jardineria, mediante la redaccion del correspondiente
proyecto técnico.

2.3 En dicha localizacion, la Comunidad de propietarios de la zona industrial al sur de la
LZ-2, a lo largo de la Calle Camino de la Rinconada, ordenaran las bandas de frente
de dicha viay de la LZ-2 y LZ-40, dotandolas ademas de arbolado y jardineria, me-
diante la redaccion del correspondiente proyecto técnico

3. MUNICIPIO DE TINAJO.

3.1 En el municipio de Tinajo, en el Suelo Rustico de Proteccion Territorial de Las La-
gunetas, la Comunidad de propietarios de esa zona industrial al sur de la LZ-20
ordenaréa la banda de aparcamientos dotandola ademéas de arbolado y jardineria,
mediante la redaccion del correspondiente proyecto técnico.

4. MUNICIPIO DE YAIZA.

4.1 Dado que la actual zona industrial esta absolutamente despojada de jardineria y
vegetacion tanto arborea como arbustiva, el Ayuntamiento redactara un Plan Verde
para procurar que los espacios interiores del area dispongan de especies adecua-
das a cota y clima en la medida de lo posible. Igualmente, realizara dentro del Plan
Verde un programa de vegetacion de todo el perimetro afectado, a modo de cinturén
verde, que adecue y dignifique el lugar desde el punto de vista de su percepcién
visual y su mejora paisajistica externa.

4.2 Con caracter particular se autoriza la ubicacion de cubiertas y fachadas verdes en
las edificaciones industriales dotacionales y de equipamientos en aquellas superfi-
cies que resulten aptas para la plantacién y el mantenimiento de especies vegetales.

4.3 En los ajardinamientos utilizar preferentemente especies autéctonas bien aclimata-
das a la isla y de bajos requerimientos hidricos como la tabaiba (Euphorbia balsa-
mifera) la palmera canaria (Phoenix canariensis) el cornical (Periploca Laevigata) el
romero marino (Campylanthus salsoloides), el verode (Kleinia neriifolia), el guaidil
(Convolvulus floridus) la Tojia (Asteriscus intermedius) la Tedera (Bituminaria bitu-
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minosa) el Mato risco (Lavandula Pinnata) el tajinaste (Echium decaisnei), el drago
(Dracaena draco), la Coronilla (Coronilla viminalis), Ademas de estas especies tam-
bién seria de interés la inclusion de especies de cactaceas y euforbias muy adap-
tadas al contexto insular como la bola de oro (Echinocatus grosonii) la euphorbia
candelabro (Euphorbia candelabrum) entre otras.

4.4 En la plantacién de especies de sombra gran porte como laureles de indias (Ficus
microcarpa), Araucaria (Araucaria heterophylla), jacaranda (Jacaranda mimosifolia),
flamboyant (Delonix regia), palo rosa (Tipuana tipu) y otras especies de gran de-
sarrollo, como criterio general de plantacién la recomendacion de la distancia de
plantacion sera como minimo de doce metros de cualquier paramento o cierre de la
edificacion. En el caso de plantarse arboles de gran porte en alineacion la distancia
del pie de cada ejemplar no deberia estar a menos de doce metros de cada una.

4.5 En la plantacién alineada de palmeras canarias se debera atender a la distancia
minima recomendable de diez metros entre ellas. En el caso de su ubicacion sobre
aceras los alcorques deberian mantener como minimo una dimensién no inferior
a 1,5 m de didmetro sobre la que se extendera una superficie de picon negro. Se
debera llevar una guia de buenas préacticas de mantenimiento y cuidado de esta
especie, en especial de los tratamientos fitosanitarios, abonados, riego y limpieza
de copas. o inferior a 1,5 m de didmetro. Se deberé llevar una guia de buenas
practicas de mantenimiento y cuidado de esta especie, en especial de los tratamien-
tos fitosanitarios, abonados, riego y limpieza de copas.

4.6 Como criterio general en zonas de uso de aparcamiento de los suelos industriales al
aire ubicar un alcorque con palmera canaria (Phoenix canariensis) sobre rofe negro,
cada diez plazas de aparcamiento.

4.7 Las bases y sustratos de los ajardinamientos deberian ser siempre de materiales
filtrantes y porosos como el picon negro o el rofe rojo. Se evitara el uso de materia-
les pétreos 0 marmoreos ajenos a la isla. Se prohibe el césped artificial o cualquier
modalidad de tapizante sintético.

5. En general, para cualquier municipio, las especies elegidas seran las recogidas en el
Anexo | del presente documento.

Articulo 20. Proyectos constructivos singulares.

1.

En caso de proyectos constructivos singulares (se entiende por proyectos constructivos
singulares todo proyecto de caracteristicas especiales que constituya un hito, por su
incidencia econdémica, su magnitud o sus singulares caracteristicas) donde el cumpli-
miento total o parcial de las condiciones estéticas de la presente ordenanza haria perder
la singularidad del mismo, o donde no fuera posible cumplir alguna de las condiciones



estéticas, el Pleno del Ayuntamiento podré autorizar su construccion, previa propuesta
de la mesa de valoracion y posterior tramite de informacion publica por plazo de veinte
dias, a cuyos efectos, con caracter previo a la presentacion de la solicitud de licencia
urbanistica, se debera presentar por el interesado un anteproyecto, a fin de que la mesa
de valoracién examine y valore las condiciones estéticas y eleve propuesta al pleno del
ayuntamiento, que debera adoptar acuerdo y notificarse al/la interesado/a.

En el municipio de Tinajo, el actual Pabellén Municipal de Deportes debera someterse
a este criterio y plantear un proyecto de mejora y reforma de su fachada que lo adecue
a esta Ordenanza Estética.
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10 ESTACIONES DE SERVICIO

Introduccion.

El andlisis previo del Programa BIOCRIT se detectd una muy alta presencia de estas areas
y edificaciones industriales en la isla, especialmente en los términos municipales de Tias,
San Bartolomé y Arrecife. Haciendo evidente la falta de isotropia del territorio. Hay autovias
y vias rodadas ligadas a la costa este donde se evidencia con claridad la presencia y abun-
dancia de estaciones de servicio. Es muy significativa la existencia de un nimero elevado
de estaciones de servicio tomando en consideracion el nimero de vehiculos y especialmen-
te las flotas de vehiculos de alquiler en un contexto de isla turistica cuya apuesta va mas alla
de sol y playa o del clasico turista cautivo en el interior de resorts.

La isla, casi en su globalidad se vuelve turistica lo cual plantea en la actualidad la nece-
sidad de dar soluciones alternativas y sostenibles del desplazamiento rodado en una isla
Reserva de La Biosfera a partir de la utilizacion de energias renovables. La construccion y
localizacion de las estaciones de servicio producen, con sus volumetrias y cromatismos de
sus imagenes de marca, un impacto de paisaje en su entorno inmediato y una cierta diso-
nancia con el tipo de edificaciones de la isla. Es por ello necesario ordenar estéticamente la
presencia de estas instalaciones industriales tanto existente como futuras, que ya algunas
marcas (como SLP y Plenoil) han comenzado a adaptar a la Marca Lanzarote mediante las
directrices BIOCRIT.

En términos cromaticos se establece como obligatorio el color blanco RAL 9010, y el uso
parcial siempre debidamente justificado en algun elemento, del negro como RAL 9005, del
gris oscuro como RAL 9023, y del gris claro como RAL 7035.

ARTICULADO DE LAS ORDENANZAS ESTETICAS PROPUESTAS
10.01 ESTACIONES EXISTENTES

a) Elconjunto de estaciones de servicios produce un impacto paisajistico importante espe-
cialmente con la importacion de estéticas globalizadas ajenas a las construcciones de
la isla. En aras de su mejor insercion paisajistica se deberan someter a un trabajo de
adecuacion cromatica, disminucion a dimensiones asequibles de su carteles y disefios
de la marca corporativa y acondicionamiento de su area directa de operaciones.

b) Las estaciones de servicio deberan someterse a un trabajo de integracién en el paisaje
a partir del uso en sus paramentos del color blanco y la eliminacién de colores estriden-
tes en tamafios y dimensiones inadecuados y el redimensionamiento de la imagen de
marca.

c) Laintegracion estética de las estaciones de servicio al paisaje pasa por el control de las
volumetrias, formas, cromatismos y publicidad de marcas corporativas en su adecua-
cién a una estética insular.
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d)

e)

Las estaciones de servicio deberan integrar en aquellos casos que sea posible areas
ajardinadas con vegetacion preferentemente de flora autoctona.

Las estaciones de servicio no deben ser soporte de grandes carteles de publicidad.

10.02 NUEVAS ESTACIONES DE SERVICIO

En la regulacion de las nuevas areas de servicio se marcan algunas recomendaciones para
sus disefios e implantacion en relacidn con la adaptacion de los proyectos a las caracteris-
ticas particulares del paisaje insular. Deberan atender a los siguientes criterios generales:

a)

b)

En la eleccion de ubicaciones destinadas a acoger estaciones de servicios procurar
hacerlo en lugares de escaso valor paisajistico.

Velar por su adecuada integracion al lugar seleccionando para ello, seleccionar loca-
lizaciones que no signifiquen grandes movimientos de tierras o afecciones directas o
indirectas a elementos singulares del paisaje y a sus panoramas especialmente en las
volumetrias y cuidado de las gamas cromaticas a utilizar.

Integrar la edificacion a la estética insular.
Minimizar el impacto de la marca corporativa hasta limites asumibles.

En aquellos casos que fuera posible se debera reconsiderar los materiales de la
edificacion y el tipo de cubiertas a formas mas simples y realizadas con materiales no
reflectantes, brillantes ni pulidos.

10.03 ORDENANZA GENERAL PARA INSTALACIONES EXISTENTES Y FUTURAS

1.

Como proyectos constructivos singulares que son las Estaciones de Servicio (se en-
tiende por proyecto constructivos singulares todo proyecto de caracteristicas especia-
les que constituya un hito, por su incidencia econdémica, su magnitud, sus singulares
caracteristicas o su visibilidad paisajistica) el Pleno del Ayuntamiento podra autorizar
su construccion, previa propuesta de la mesa de valoracion y posterior tramite de
informacidn publica por plazo de veinte dias, a cuyos efectos, con caracter previo a la
presentacion de la solicitud de licencia urbanistica, se debera presentar por el intere-
sado un anteproyecto con planos, con imégenes e infografias, a fin de que la mesa de
valoracién examine y valore las condiciones estéticas y eleve propuesta al pleno del
ayuntamiento, que debera adoptar acuerdo y notificarse al/la interesado/a.

La mesa de valoracidén como érgano de asistencia técnica tendra como funcion valorar
la propuesta constructiva desde el punto de vista de las condiciones estéticas de la
edificacion y su adecuacion paisajistica.
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11 SUBESTACIONES ELECTRICAS

Introduccion.

Red eléctrica de Espafia S.A.U. tiene dos subestaciones en Lanzarote, situadas una en
Mécher, municipio de Tias, y otra en Playa Blanca, municipio de Yaiza. La importancia y po-
tencia que estas instalaciones extraordinarias tienen en el paisaje, no solo por el sitio en que
se ubican, sino también por el impacto que generan los tendidos aéreos para el transporte
de la energia eléctrica en el territorio insular atravesando lugares de gran calidad paisajisti-
ca, hace que sean de especial atencién desde el punto de vista de su ordenacion estética,
con una ordenanza que mejore su integracion paisajistica actual, y que prevea mecanismos
de mejora y reduccién de los problemas paisajisticos derivados de su necesaria presencia.

Como se anteriormente decia para las estaciones de servicio de combustibles, la isla, casi
en su globalidad se vuelve turistica, lo cual implica la visibilidad casi al cien por cien de
cualquier edificacion o instalacion en una isla Reserva de La Biosfera. La construccion y
localizacion de las subestaciones de REE producen, con sus volumetrias y cromatismos
inadecuados, un impacto de paisaje en su entorno inmediato y una cierta disonancia con
el tipo de edificaciones de la isla. Es por ello necesario ordenar estéticamente la presencia
de estas instalaciones industriales tanto existente como futuras adecuadas a las directrices
BIOCRIT.

Por ello, se hace necesario que se redacten sendos Estudios de Integracién Paisajistica
para las dos instalaciones existentes donde se contemplen los aspectos basicos de cro-
matismo, textura, grano y volumetria para la mejora de las edificaciones antiguas y nuevas
implantadas y sus vallados de una parte, y medidas de soterramiento de los tendidos aéreos
existentes a corto y medio plazo, que resuelvan los problemas ambientales y paisajisticos
causados en esta Reserva de la Biosfera.

En términos cromaticos se establece como obligatorio el color blanco RAL 9010, y el uso
parcial siempre debidamente justificado en algun elemento, del negro como RAL 9005, del
gris oscuro como RAL 9023, y del gris claro como RAL 7035.
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1.1 ORDENANZAS ESTETICAS

DE LOS ESTUDIOS DE INTEGRACION PAISAJISTICA: CONTENIDOS

Para la mejora paisajistica de las actuales instalaciones de Macher y Playa Blanca, al me-
nos los Estudios de Integracion Paisajistica contendran los siguientes aspectos tedricos y
documentos gréficos.

A.- MEMORIA
1.- Relacion de datos basicos

2.- Datos que se desprenden del marco legal y de los distintos niveles en materia de orde-
nacion territorial e instrumentos de planeamiento que le son de aplicacion.

3.- Valoracion del paisaje

- Escala territorial y escala local. Ambito de influencia.
- Descripcion.

- Componentes.

- Valores.

- Dinamicas.

4 - Paisaje y acabados

- Valoracién del proyecto en relacion con las normas e instrumentos de planeamiento.
- Puntos de mayor visibilidad y frecuentacion.

- Puntos de mayor fragilidad paisajistica.

- Estudio de materiales, textura y cromatismo en la zona.

5.- Propuesta arquitectonica: materiales y volumetria.
- Andlisis y estudio de alzados y acabados: Cromatismo, textura, grano y volumetria.
- Andlisis y estudio del sistema de cerramiento de parcela.

- Estudio de alternativas posibles y justificacion de la solucion adoptada.



- Simulaciones fotograficas e infografias y maqueta 3D.
6.- Otras medidas correctoras y de integracion paisajistica
- Medidas correctoras.

- Medidas de seguimiento y control.

- Otras consideraciones pertinentes.

7.- Sintesis

B.- PLANOS

1.- Situacidn, emplazamiento, ortofotomapa.

2.- Proyecto y planeamiento.

3.- Proyecto, visibilidad, imagenes e infografias.

4 .- Maqueta 3D.

4 - Otra informacion adicional.

DEL SOTERRAMIENTO DE TENDIDOS AEREOS.

Para eliminar los impactos paisajisticos planteados por los tendidos aéreos de la red de dis-
tribucion de energia eléctrica en alta tension en laisla de Lanzarote, Reserva de la Biosfera,
las administraciones publicas competentes en la materia en colaboracion con la empresa
de distribucién Red Eléctrica de Espafia S.A.U., pondran los medios adecuados para la
completa eliminacidn de los corredores aéreos de energia eléctrica a corto y medio plazo,
sustituyéndolos por conducciones soterradas que garanticen el servicio y la seguridad de
las personas, la fauna y la vegetacion por donde transcurran, garantizando de esta manera
la eliminacidn del impacto ambiental y paisajistico actualmente provocado.
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12. ARTICULO FINAL. APROBACION DE LAS OF
DE LAS ZONAS INDUSTRIALES DE LANZAROTE

El Consejo de Gobierno del Cabildo de Lanzarote, conforme al Articulo 62 de la Ley 8/2015
de Cabildos Insulares, sometera a aprobacion el presente documento, que luego pasara al
Pleno para su aprobacion inicial y definitiva.

El Consejo de Gobierno podra solicitar el asesoramiento técnico o de expertos independien-
tes con conocimientos acreditados.

DISPOSICION ADICIONAL

Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente orde-
nanza continuaran su tramitacion conforme a la normativa vigente en el momento de su
solicitud.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

Quedan derogadas cuantas disposiciones, normas y ordenanzas de igual o inferior rango a
la presente ordenanza que contravengan el contenido de esta.

DISPOSICION FINAL

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley 8/2015, de 1 de abril, de Ca-
bildos Insulares, la presente ordenanza entrada en vigor una vez publicada integramente
en el Boletin Oficial de la Provincia y haya transcurrido los plazos de recurso legalmente
establecidos.
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04. ANEXO |

El Presente anexo realiza una propuesta basica de especies
recomendadas de jardineria contenidas en esta ordenanza. Esta
seleccion se presenta a modo de recomendacion, estando abierta a
otras especies siempre y cuando no sean especies invasoras.

En este capitulo se exponen exclusivamente algunas especies
arboreas, arbustivas y suculentas de interés. El catalogo de especies
exoticas arbdreas y arbustivas ornamentales seria muy amplio y
estara sujeto a las recomendaciones que se realicen desde el propio
Ayuntamiento de Arrecife.

PORTE ARBOREO / ESPECIES LOCALES
Dracaena draco
Phoenix canariensis

Tamarix canariensis

PORTE ARBOREO / ESPECIES EXOTICAS
Araucaria heterophylla

Brachichiton populneum

Casuarina equsisetifolia

Delonix regia

Ficus microcarpa

Jacaranda mimosifolia

Schinus molle

Schinus terebinthifolius

Tipuana tipu

Washingtonia robusta

ARBUSTIVA/ ESPECIES LOCALES

Asteriscus intermedius
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Bituminaria bituminosa

Campylanthus salsoloides
Convolvulus floridus
Coronilla viminalis
Echium decaisnei
Euphorbia canariensis
Euphorbia balsamifera
Euphorbia lamarckii
Euphorbia obtusifolia.
Ferula lancerottensis
Kleinia neriifolia
Lavandula canariensis
Lavandula pinnata
Launaea arborescens.
Limoniun pectinatum
Periploca laevigata
Salsola divaricata
Salvia canariensis
Schizogyne sericea

Tetraena fontanesii

ARBUSTIVA/ ESPECIES EXOTICAS
Aloe arborescens

Aloe vera

Agave attenuata

Echinocatus grosonii
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Euphorbia candelabrum

TAPIZANTES
Rofe rojo

Rofe negro

CRITERIOS DE PLANTACION RECOMENDABLE
ARBOREA
A.- Phoenix canariensis.
1c/ 7- 10m
B.- Dracaena draco
1 por unidad de actuacién
1c/ 10 m. en alineacion
C.- Tamarix canariensis
1c/ 5m
D.- Araucaria heterophylla
1/c por Unidad de Actuacion (maximo).
E.- Tamarix canariensis
1c/ 5 m.
F- Brachichiton populneum
1c/ 7Tm.
G.- Casuarina equsisetifolia
1c/4 m.
En el caso de ser utilizada de cortavientos:
1c/3 m.
H.- Delonix regia

1c/ 10m
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|.- Ficus microcarpa

1¢/ 12 m (Minimo)

J.- Jacaranda mimosifolia
1c/ 10 m

K.- Schinus molle
1¢/10 m.

L.- Schinus terebinthifolius
1c/ 10 m.

M.- Tipuana tipu
1c/ 10 m.

N.- Washingtonia robusta

1¢/ 5-10 m

ARBOREA MEDIO PORTE
E.- Convolvulus floridus (Gauydil).

1c/4m.
F.- Tamarix canariensis (Tarajal).

Aguanta muy bien el viento, valor estético medio.
G.- Plocama pendula (Balo)

1 ¢/ 5m. En zonas cobijadas.
H.- Casuarina equisetifolia.

1 ¢/ 4 m. Aguanta bien el viento. Exdtica.
ARBUSTIVA

Para su uso destinado jardineria o a cierre de visuales y/o en parte
baja de parterres (p.e. bajo palmeras):



ARBUSTIVA AUTOCTONA
Asteriscus intermedius (Toja o Tojia)

1 ¢/ 3-4 m. Distribuir de forma dispersa.
Bituminaria bituminosa

1c/ 3-4 m

Campylanthus salsoloides (Romero marino).

1c/2m.

Convolvulus floridus (Gauydil).
1c/4m.

Coronilla viminalis
1c/ 3m.

Euphorbia balsamifera (Tabaiba dulce).
1c/3-4m.

Echium decaisnei.

1 ¢/ 4 m. Planta canaria no muy presente en Lanzarote.

Valor estético.
Euphorbia lamarckii
1c/ 3-4m.

Euphorbia obtusifolia.

1 ¢/ 3-4 (de cota por encima de los 100m).

Euphorbia regis jubae (Tabaiba salvaje, amarga).

1c/3-4m.
Ferula lancerottensis (Tajasnoyo).

1c¢/ 3-4 m.

125



126

Kleinia neriifolia (Verol).
1c/3-4m.

Lavandula canariensis
1c/2-3m.

Lavandula pinnata
1c/2-3m.

Limoniun pectinatum
1 ¢/ 0,50m.

Periploca laevigata (Cornical).
1c/2-3m.

Salvia canariensis (Salvia canaria).
1c/2-3m.

Salsola divaricata
1c/2-3m.

Schizogyne sericea (Salado blanco).
1c/2-3m.

Tetraena fontanesii
1c/ 2-3m.

SUCULENTAS

14.- Euphorbia canariensis (Carddn) *
1 ¢/ 3m. Dejar espacio. Desarrolla una masa vegetal muy amplia.

[*] No esta muy presente en jardines de Lanzarote (ni en la naturaleza,
sin embargo, se han introducido muchas euforbias exadticas.



SUCULENTAS EXOTICAS

b.- Agave attenuatta

1 ¢/ 3m. Agrupar dejando espacios.

c.- Aloe arborescens

1 ¢/ 1m. Agrupar dejando espacios.

d.- Aloe vera

1 ¢/ 1m. Agrupar dejando espacios.

e.- Echinocatctus grusonii

1 ¢/ 1m. Agrupar dejando espacios.
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05. ANEXO I

128
El Cuadro de ordenanzas estéticas para las Zonas Industriales de Lanzarote se basan en

el esquema de aspectosesteéticos recogidos en el Plan Insular de 1991, vigente en la actua-
lidad.



ZONA INDUSTRIAL

ESPECIFICACIONES GENERALES

FACHADAS

Seran acabados en blanco. Todos las fachadas se trataran con los mismos criterios de
composicion y materiales que la principal. Para aceptar el uso de piedra natural en la
fachada debera presentarse perspectiva fotorrealista y ser aceptada por el Ayuntamiento.

MEDIANERAS

Las medianeras seran acabados en blanco. No se otorgara licencia municipal sin su
tratamiento correspondiente.

CUBIERTAS

Las cubiertas se acabaran en blanco, serén planas, pudiendo ser ajardinadas y acep-
tandose inclinadas a dos o cuatro aguas con pendientes inferiores al 30%. Se prohiben
soluciones de tejados (fibrocemento, pizarra, pvc, etc.). Las soluciones en tejados de
aleaciones ligeras, sintéticos y similares, habran de parapetarse en mamparas, evitando
su visibilidad publica. La cubierta nunca se rematara en alero.

SALIENTES Y VUELOS

Los balcones y miradores seguiran la composicion general del edificio con barandillas
ligeras. Se aceptaran soluciones de parapetos en vidrio incoloro, transparente o trasltci-
do, prohibiéndose en soluciones de efecto espejo. Se prohiben la muestra de instalacio-
nes en fachada, incluyendo las bajantes de pluviales.

CARPINTERIAS

Las carpinterias se acabaran en blanco. Se aceptaran soluciones en vidrio incoloro,
transparente o traslucido, prohibiéndose en soluciones de efecto espejo. Las rejas de
proteccion se acabaran en blanco, y se resolveran en la cara interior de la fachada.

PUBLICIDAD, PORTADAS,
ESCAPARATES, TOLDOS,
MOBILIARIO, ETC

Como norma general se prohibe cualquier publicidad ajena al local. El Aytto. exigira es-
tudio fotorrealista de la solucion de fachada final, evitando aquella solucién que pueda
provocar un impacto excesivo en el &mbito. Se permite la publicidad o muestras en el
parapeto de cubierta de las fachadas principales en una franja de 2 metros y justificado
lateralmente como minimo a una distancia de 2,5 metros de la arista, y a una altura de la
rasante de la edificacién no inferior a 7,5 metros. Esta prohibida la colocacion de mues-
tras en la cubierta de los edificios por encima de la altura méxima permitida de la edifi-
cacion o en su defecto que sobresalgan por encima de la altura de cornisa. Se permitira
adicionalmente una (1) placa en blanco que no supere la dimension de 50x50cms, en la
jamba de la puerta de acceso del local principal. Para locales en primera planta o superio-
res, solo se permite una (1) muestra por portal, que no supere la dimensién de 50x50cms,
en la jamba de la puerta de acceso del local en planta baja. Los numeros de gobierno
iran en letras sueltas en negro, y deberan inscribirse en un (1) cuadrado de 15x15cm
en las jambas de las puertas correspondientes. Los escaparates irén en vidrio incoloro,
transparente o traslucido, prohibiéndose en soluciones de efecto espejo. Los toldos iran
en blanco, seran planos y sin publicidad. EI mobiliario con concesién al exterior, (mesas,
sillas, sombrillas, mamparas cortaviento, etc) se acabaran en blanco y sin publicidad.

CONSTRUCCIONES Todos los elementos permitidos sobre cubierta deberan tratarse con el conjunto del edi-

SOBRE CUBIERTA ficio y armonizar con él, con criterios de agrupamiento, orden, y ocultacién mediante
parapetos acabados en blanco. Para el caso de solares, sin edificar, el cerramiento sera
de murete continuo de 40 cms de altura enfosfado y pintado en blanco, y el terreno
recubierto de picon negro.

CERRAMIENTOS Seré obligatorio el vallado de solares con viviendas unifamiliares o no edificados con
muros enfoscados y pintados en blanco ciegos hasta una altura méxima de un (1)
metro. Y hasta un méaximo de dos (2) metros con un cerramiento metélico ligero.

ESPACIOS LIBRES Se conservaran los ejemplares valiosos de la vegetacion preexistente, se ajardinaran
los retranqueos a via publica y las partes de jardin mas visibles desde los espacios pu-
blicos. Se emplearén especies autdcotonas, siendo la superficie ajardinada no inferior al
50% de la zona libre de la parcela. Se exigira un plano de jardineria para la concesion
de licencias de edificacion.

ENTORNO En términos generales, la edificacion cuidara su insercion en la topografia, estética,
perfil, y parcelario existente. Ver Anexo | de Jardineria.

CONSTRUCCIONES En términos generales, cualquier edificacion o construccion en el entorno cuidara su

SINGULARES, TALLERES, | insercién en la topografia, estética, perfil, y parcelario existente, siendo exigible el estu-

INSTALACIONES, dios de visualizacion e impacto correspondientes. El Ayto. contrarrestard los impactos

AGRICOLAS, DEPOSITOS
ELEMENTOS, URBANOS,
ETC.

negativos producidos por edificaciones existentes ajardinando y creando pantallas
vegetales alli donde proceda.
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06. ANEXO II
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A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE

A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE



A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE [OE_ZI LZ].

A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE [OE_ZI LZ].
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Muebles y decoracion

A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE

A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE
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A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE [OE_ZI LZ].
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A ZONA INDUSTRIAL, ARRECIFE [OE_ZI LZ].



A ZONA INDUSTRIAL, SAN BARTOLOME

A ZONA INDUSTRIAL, SAN BARTOLOME
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A ZONA INDUSTRIAL, SAN BARTOLOME [OE_ZI SB].

A ZONA INDUSTRIAL, SAN BARTOLOME [OE_ZI SB].
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A ZONA INDUSTRIAL, TEGUISE
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A ZONA INDUSTRIAL, TIAS
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A ZONAINDUSTRIAL, TEGUISE [OE_ZI LZ].

A ZONAINDUSTRIAL, TIAS [OE_ZI LZ].
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A ZONA INDUSTRIAL, TINAJO

A ZONA INDUSTRIAL, YAIZA
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A ZONA INDUSTRIAL. TINAJO [OE_ZI LZ].

A ZONA INDUSTRIAL. YAIZA[OE_ZI LZ].
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A ZONA DE SERVICIO [BIOCRIT].

A ZONA DE SERVICIO, TIAS [OE_ZI LZ].



A SUBESTACION MACHER, TiAS

A SUBESTACION PLAYA BLANCA, YAIZA
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A SUBESTACION MACHER, TIAS [OE_ZI LZ].

A SUBESTACION PLAYA BLANCA, YAIZA[OE_ZI LZ].
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