Boletin Oficial
de Canarias

2005/017 - Miércoles 26 de Enero de 2005

|. DISPOSICIONES GENERALES

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn Territorial

496 DECRETO 176/2004, de 13 de diciembre, por el que se aprueba
definitivamente la Modificacion Puntual n° 1 del Plan Insular de Ordenacion del
Territorio de Lanzarote, referente a las determinaciones relativas a la ordenacion
de las actividades extractivas, sistemas generales insulares, regulacion del turismo
rural y establecimiento de criterios para cuantificacién de las plazas turisticas.

El Plan Insular de Ordenacién Territorial de Lanzarote fue aprobado por Decreto
63/1991, de 9 de abril (B.O.C n° 80, de 17.6.91), conforme a la regulacién contenida en
la entonces vigente Ley 1/1987, de 13 de marzo, reguladora de los Planes Insulares de
Ordenacion.

Mediante Decreto 95/2000, de 22 de mayo, se aprueba definitivamente la Revision
Parcial del citado Plan Insular (B.O.C. n® 66, de 29.5.00), que tuvo, como principal
objetivo "la reduccidn del ritmo de crecimiento turistico y residencial y la cualificacién
de la oferta de alojamiento turistico, lo que afecta primordialmente a los Titulos
Segundo y Cuarto de las Normas del Plan Insular, referido a los niicleos turisticos y
Arrecife, en lo que hace mencién a la nueva prevision de distribucién de la poblacién
por municipios y a la programacién de las nuevas plazas alojativas, en sus distintos usos
para el periodo 2000-2010, sin establecer o modificar clasificaciones de suelo".

En ejecucion de Sentencia de 16 de julio de 2002, dictada por la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Supremo (Secciéon 5%), en el recurso de casacién n°
5896/98, dimanante del recurso contencioso-administrativo n° 638/91 y acumulados,
sobre el Decreto 63/1991, de 9 de abril, que aprobd definitivamente el Plan Insular de
Ordenacion Territorial de Lanzarote, se dicté el Decreto 89/2003, de 12 de mayo
(B.O.C. n° 126, de 3.7.03), que motivé la correccidn, en los términos derivados de la
ejecucién de Sentencia, de los siguientes articulos afectados por esta modificacion:
2.2.3.7, B.6; 2.2.3.7, B.7; 4.2.1.9, B.2; 4.2.1.9, B.3; 4.2.1.9, B.4; 4.2.1.9, B.5; 4.2.2.3,
A4;4229,A1y4229,2.C.g.

La presente Modificacién del Plan Insular de Ordenacién de Lanzarote, segtn la propia
Memoria del documento, trata de "reajustar algunos aspectos normativos muy concretos
del vigente PIOT de Lanzarote en relacién con cinco cuestiones sometidas a un rdpido
proceso de cambio: la ordenacién de las actividades extractivas, la ordenacién de los
Sistemas Generales Insulares y en concreto los criterios y procedimientos para su
ubicacion en suelo ristico, la regulacion de la implantacion de instalaciones ganaderas
colectivas, la regulacion del turismo rural y el establecimiento de criterios para la
cuantificacion de las plazas turisticas".



El documento ha cumplimentado correctamente la totalidad de los tramites legalmente
exigibles, corrigiendo las deficiencias que a lo largo del procedimiento fueron puestas
de manifiesto por la Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, especialmente los referentes a emision de informes preceptivos, informacion
publica y audiencia de las Corporaciones Locales.

La Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en sesion
celebrada el 4 de febrero de 2003, aprobd definitivamente la modificacién relativa a la
regulacion de la implantacion de instalaciones ganaderas colectivas en suelo ristico
(B.O.C. n° 54, de 19.3.03), de conformidad con lo establecido en el articulo 20, apartado
4, del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, que atribuye a dicho érgano colegiado tal competencia
"cuando el procedimiento tenga por objeto exclusivamente la modificacion de
determinaciones establecidas con el cardcter de normas directivas o de
recomendaciones” o, siendo normas directivas, incidan "sobre las dreas aptas para usos
turisticos y estratégicos, que deberdn aprobarse por el Consejo de Gobierno". La
normativa aprobada por la Comision, que se publicé integramente en el Boletin Oficial
de Canarias del 11 de agosto de 2003, se incorpora al anexo normativo al presente
Decreto, ratificindose, ademas, el citado acuerdo de la Comision.

El apartado 3 de la Disposicién Transitoria Tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril,
por la que se aprueban las directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias, establece que los instrumentos de ordenacion
insulares que, a la entrada en vigor de dicha Ley, hayan sido aprobados
provisionalmente, podrdn proseguir su tramitaciéon y resolverse definitivamente
conforme a las determinaciones legales vigentes previamente, sin perjuicio del deber de
adaptacion y de la observancia de las normas de aplicacién directa contenidas en ambas
Directrices de Ordenacion.

Vistos los Acuerdos de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de 5 de abril y de 7 de octubre de 2004.

Vistas las disposiciones legales de aplicacion, en especial, el Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

Vistos los Decretos citados y el expediente tramitado.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente y Ordenacion Territorial, y
previa deliberaciéon del Gobierno en sesion celebrada el dia 13 de diciembre de 2004,

DISPONGO:

Articulo 1.- Aprobar definitivamente, de conformidad con lo establecido en el articulo
20, apartado 4, del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la Modificacién Puntual n° 1 del Plan
Insular de Ordenacién del Territorio de la isla de Lanzarote en las determinaciones
referentes a ordenacion de actividades extractivas, sistemas generales insulares, turismo
rural y cuantificacion de plazas turisticas, ratificando el acuerdo de la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 4 de febrero de 2003, en
las determinaciones referentes a las instalaciones ganaderas colectivas en suelo ristico



contenidas en la misma Modificacién Puntual, en los términos que se acompafan al
presente Decreto como anexo normativo.

Articulo 2.- Ordenar la publicacién de la Normativa modificada que figura como anexo,
en el Boletin Oficial de Canarias.

Dado en Las Palmas de Gran Canaria, a 13 de diciembre de 2004.
EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO,

Adéan Martin Menis.

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE

Y ORDENACION TERRITORIAL,

Augusto Lorenzo Tejera.

ANEXO

Articulo 2.2.3.1.- Definicién e identificacion de los Sistemas Generales Insulares (SGI)
y los Equipamientos Estructurantes Insulares (EEI).

A.1) Los SGI y EEI de Lanzarote se definen como aquellos elementos que son
determinantes para la estructura, calidad y desarrollo territorial de la isla, que tienen un
efecto supramunicipal, o que, por su escala, no pueden existir en todos y cada uno de los
municipios. Serdan SGI o EEI segtin lo establecido en el anexo de conceptos del Texto
Refundido aprobado por el Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo.

A.2) Los SGI y EEI del Plan Insular se han identificado segun el siguiente criterio:

a) Relativos a la instalacion de ciertas actividades sobre el territorio.

a.1) Poligonos industriales, de almacén o terciarios.

a.2) Conjunto de viviendas de promocion publica.

b) Relativos al Patrimonio Histérico y Cultural.

c) Relativos al sistema de espacios naturales y paisajisticos.

c.1) Elementos puntuales.

c.2) Extracciones.

d) Relativos al sistema de dotaciones y servicios.

d.1) Equipamiento y zonas verdes.

d.2) Equipamiento comercial y turistico complementario.



d.3) Servicios publicos.

e) Relativos al sistema de comunicaciones ¢ infraestructuras.
e.1) Accesibilidad a la isla.

e.2) Movilidad y transporte.

e.3) Infraestructuras hidraulico-sanitarias.

e.4) Infraestructuras energéticas.

e.5) Telefonia.

e.6) Eliminacién de residuos sélidos.

Articulo 2.2.3.2.- Sistemas Generales Insulares y Equipamientos Estructurantes
Insulares relativos a la instalacion de ciertas actividades sobre el territorio.

A) Definicion.

Los SGI y EEI relativos a la instalacién de ciertas actividades sobre el territorio son los
siguientes:

a) Poligonos industriales y de almacenamiento o terciarios.
b) Conjunto de viviendas de promocién publica.

Articulo 2.2.3.5.- Sistemas Generales Insulares y Equipamientos Estructurantes
Insulares relativos al sistema de dotaciones y servicios.

A) Definicion.

A.1) Equipamientos y zonas verdes:

A.1.1) Equipamiento docente: aquellos espacios, edificios o locales destinados a
actividades de formacién, ensefianza o investigacién en sus diferentes grados y
especialidades cuyo dmbito de cobertura esta constituido al menos por el conjunto

insular y/o cualquier otra agrupacion territorial supramunicipal:

a) Centros de ensefianza universitaria: Centro UNED; facultades, escuelas y colegios
universitarios; conservatorios, etc.

b) Centros de investigacién y documentacion: Centros de vulcanologia, etc.

c) Centros de ensefianzas especializadas: Escuela de artes aplicadas y oficios artisticos;
Escuela de turismo/idiomas, etc.

d) Centros de E. Media: institutos de Bachillerato; instituto politécnico de F.P., instituto
maritimo pesquero, etc.



e) Centros de Educacion Especial: (no integrados en Centros/Aulas de E.G.B).

f) Residencias escolares y colegios estudiantiles.

g) Centros de E.P.A.

h) Centros de educacién compensatoria.

A.1.2) Equipamiento sociocultural y religioso: los espacios, locales e instalaciones
destinadas a actividades socioculturales o de relacion, conservacion y transmisién del
conocimiento; desarrollo de actividades artisticas de comunicacién y de otra indole;
celebraciéon de los diferentes cultos religiosos, cuyo dmbito de cobertura o red de
servicio esté constituida por todo el conjunto insular o cualquier otra agrupacién
territorial supramunicipal:

a) Equipamiento sociocultural: casa cultural insular; museos insulares; biblioteca
insular; palacio de congresos y exposiciones, casa de la juventud insular, Fundacion

César Manrique, etc.

b) Equipamiento recreativo y especticulos: Teatro Insular, salas de concierto,
auditorium, etc.

¢) Equipamiento religioso: centro de culto insular.

A.1.3) Equipamiento sanitario: aquellos espacios, edificios o instalaciones destinados a
la prestacion de asistencia médica (prevencién; diagndstico; tratamiento y
rehabilitacién) y servicios quirdrgicos a enfermos en régimen ambulatorio vy
hospitalario, cuyo dmbito de cobertura o red de servicio esté constituido por todo el
conjunto insular y/o cualquier otra agrupacidn supramunicipal:

a) Red Hospitalaria: hospital comarcal; hospital insular; policlinicas, etc.

b) Red extrahospitalaria: ambulatorio de especialidades, centro de salud zonal/comarcal;
laboratorio de salud publica, etc.

A.1.4) Equipamiento de bienestar social: los locales, edificios e instalaciones destinados
a la prestacion de asistencia no especificamente sanitaria a las personas mediante los
servicios sociales cuyo dmbito de cobertura o red de servicio esté constituido por todo el
conjunto insular o cualquier otra agrupacion territorial supramunicipal:

a) Residencias insulares de ancianos.

b) Centros de servicios sociales.

c¢) Centros de atencion a la infancia, adolescencia y juventud.

d) Centros de orientacion familiar y acogida de mujeres.

e) Centros de atencidn, asesoramiento y rehabilitacién de toxicémanos.



f) Centros de rehabilitacién de minusvalidos fisicos, sensoriales y psiquicos.

g) Centros de acogida e insercién social de marginados y situaciones de extrema
pobreza.

A.1.5) Equipamiento deportivo: los espacios, locales o instalaciones destinados a la
practica, ensefianza o exhibicion de deportes o ejercicios de cultura fisica, cuyo dmbito
de cobertura o red de servicios esté constituida por todo el conjunto insular o cualquier
otra agrupacidn territorial supramunicipal.

a) Estadios.

b) Ciudad deportiva insular.

c) Grandes clubes deportivos e instalaciones deportivas especificas o de alta
competicion.

A.1.6) Zonas verdes urbanas: los espacios libres y zonas verdes urbanas destinadas a
plantaciones de arbolado y jardineria cuyo objeto sea garantizar la salubridad y reposo
de la poblacidén y la obtencion de mejores condiciones ambientales para el drea en que
estén y cuyo ambito de cobertura o servicio esté constituido por todo el conjunto insular
o cualquier otra agrupacion territorial/poblacional supramunicipal:

a) Parque y zonas de recreo insulares.

b) Espacios libres tratados singulares.

c¢) Espacios libres tratados y dreas monumentales o simbdlicas especificas.

A.2) Equipamiento comercial y turistico complementario: aquellos edificios, locales e
instalaciones destinados a actividades de ocio y recreo para la poblacién basicamente
turistica, asi como a las grandes superficies comerciales cuyos ambitos de cobertura o
de red de servicio estén constituidos por todo el conjunto insular o cualquier otra
agrupacion territorial supramunicipal:

a) Grandes superficies comerciales.

b) Instalaciones deportivas grandes consumidoras de espacio (golf y pistas de
ultraligeros, etc.).

¢) Instalaciones recreativas (Casinos; salas de fiesta, etc.).
d) Parques de atracciones y similares (aguapark, etc.).

f) Puertos deportivos.

g) Centros Turisticos del Cabildo y similares.

A.3) Servicios publicos: aquellos espacios, edificios e instalaciones destinados a
actividades que la Administracion presta a los ciudadanos en materia de abastecimiento,



servicios burocrdticos y representativos, proteccion, higiene o prevencién ciudadana,
cuyo dmbito de cobertura o red de servicio esté constituida por todo el conjunto insular
o cualquier otra agrupacidn territorial supramunicipal:

a) Centros comerciales publicos y abastos: mercado central; matadero insular; granja
agricola experimental del Cabildo en Montafia de Maneje (Arrecife), etc.

b) Servicios de la Administracién: Cabildo Insular, edificio institucional delegaciones
Administracién; Delegaciones, Consejerias e instituciones; Juzgados; Correos y
Telégrafos, etc.

c) Servicios orden y prevencion: Cuarteles Policia Nacional y Guardia Civil; Centro
Penitenciario, etc.

d) Servicio de prevencién e higiene: parque de bomberos; parque mévil; parque de
ambulancias, etc.

Articulo 2.2.3.6.- Sistemas Generales Insulares y Equipamientos Estructurantes
Insulares relativos al sistema de comunicaciones e infraestructuras.

A) Definicion.
A.1) SGI y EEI de accesibilidad a la isla. La totalidad de las instalaciones portuarias

(incluidos los refugios pesqueros), aeroportuarias y centros terminales de distribucién
de los que depende el acceso salida de la isla.

A.2) SGI y EEI de movilidad y transportes:

a) Carreteras: las definidas en el Plano de Infraestructuras Badsicas: viario y
comunicaciones, independientemente de su grado de jerarquizacién (incluidas las pistas
grafiadas que constituyen el 4° orden).

b) Transportes: los elementos viarios, portuarios, aeroportuarios, por cable, etc.,
especifica de accesibilidad a La Graciosa, definido por el Plan Territorial Especial que
se redacte. En tanto éste se apruebe se incluyen en este apartado el puerto de Orzola, el
de Caleta del Sebo, en La Graciosa; en el futuro se considerard el medio finalmente
elegido de acceso a la isla de La Graciosa (otros puertos, teleférico ...).

A.3) SGI y EEI de Infraestructuras hidraulico sanitarias:

a) Abastecimiento: se incluyen las siguientes instalaciones:

a.1) Produccioén. La totalidad de las centrales productoras, de agua potable y captaciones
de agua salobre dependientes del consorcio del agua: galerias; desaladoras, etc.

a.2) Regulacién de agua potable o salobre: presas, depuradoras, etc.

a.3) Transporte. Las conducciones de transporte del agua potable o salobre entre los
centros de produccioén y las instalaciones de regulacion.



a.4) Aduccion. Las conducciones que transportan el agua entre las instalaciones de
regulacion y los depésitos o redes municipales.

A.4) SGI y EEI de saneamiento y depuracion:

a) Saneamiento. El emisario submarino de Arrecife y los emisarios entre las redes
municipales de alcantarillado y las grandes depuradoras.

b) Depuracién. Las plantas depuradoras de Arrecife y de los principales nticleos
turisticos y no turisticos.

A.5) SGI y EEI de infraestructura energética: las instalaciones del Sistema de
Suministro de Electricidad de la isla:

a) Produccion: central productora de Punta Grande y Parque Edlico de Los Valles.

b) Transformacion: subestaciones de transformacién de alta a media tension.

c) Transporte. Lineas aéreas de transporte, entre los centros de produccion y las
subestaciones: lineas de 66 kw y 220 kw; y cable submarino de 30 kw de conexi6n con
Fuerteventura.

d) Distribucién en media. La totalidad de la red de media tensién (20 Kw) entre las
subestaciones y los centros de transformacién de los nicleos de poblacién, asi como el

tendido de suministro de La Graciosa.

A.6) SGI y EEI de Telefonia: las instalaciones de la Compaiiia Telefénica que
garanticen el suministro telefénico a los niicleos de poblacién de la isla:

a) Cables submarinos: Trascan desde Las Palmas y conexionan con La Graciosa.

b) Centros terminales de Arrecife, Centros de Alojamiento y Servicios Turisticos y
Centros Municipales de la isla.

¢) Red primaria. Entre los centros terminales.
d) Red secundaria. De suministro a los nicleos de poblacion.

A.7) SGI y EEI de eliminacion de residuos sélidos: los vertederos mancomunados
constituidos en las zonas definidas por el Plan Insular al efecto.

Articulo 2.2.3.7.- Condiciones de los Sistemas Generales Insulares y los Equipamientos
Estructurantes Insulares.

A.1) Los SGI y EEI pueden encontrarse en distintas situaciones: existir en el momento
de aprobacién del Plan y ser de nueva creacion; bien porque hayan sido programados
por el Plan; bien porque éste los haya dejado abiertos en su programacién habiéndose
previsto el procedimiento para aprobar su realizacion.

B) Directrices vinculantes.



B.1) La propuesta para promover la realizacion de un nuevo SGI o EEI no programado
por el Plan Insular procederd de cualquiera de los niveles de las Administraciones
Puablicas (Estado, Comunidad Auténoma, islas o municipios). A la iniciativa privada
corresponde formular la propuesta para solicitar un EEL Dichas propuestas serdn objeto
de un informe de viabilidad por el Cabildo Insular.

B.2) Emitido el informe sefialado, el solicitante aportard documentacion bastante y, en
todo caso la exigible por la naturaleza de la intervencién prevista, a fin de que el
Cabildo Insular, o la Comision Insular de Urbanismo en su caso, previa consulta no
vinculante al Pleno del Consejo de la Reserva de la Biosfera de Lanzarote, informe
sobre la compatibilidad del SGI o del EEI con el Plan Insular de Ordenacién. En tal
informe se valorard si la actuacién responde a una vision integral de la isla. Si la
actuacidon se situara en un espacio natural protegido, habrd de estar prevista su
implantacién y condiciones en el instrumento de ordenacién de dicho espacio, y serd
informada por el Patronato Insular de Espacios Naturales Protegidos.

La Administracién competente para aprobar el SGI o EEI serd la que lo sea para aprobar
el instrumento de ordenacién y/o la autorizacion y licencia correspondientes.

Las grandes instalaciones deportivas, de ocio y turismo (golf, pistas de ultraligeros,
parques tematicos, zoos, puertos deportivos, centros comerciales, etc.) requerirdn una
modificacién del PIOL.

B.3) Igualmente para que se pueda proceder a aprobar la realizacién de un nuevo SGI y
EEI no programado por el Plan Insular, serd necesario que previamente se haya
realizado, con la supervisiéon de los Servicios Técnicos del Cabildo, un estudio de
Impacto sobre las consecuencias territoriales, ambientales, paisajisticas y
socioecondmicas producidas por dicha instalacion.

Indicativamente, se plantean algunos de los aspectos a considerar en dicho estudio:

a) Impacto sobre la estructura territorial y la politica de descentralizacion del Plan
Insular.

b) Impacto sobre la distribucién intermunicipal de costes y beneficios.

c¢) Impacto de los sistemas de transportes, comunicaciones e infraestructuras.

d) Impacto sobre el medio fisico, ambiental (recursos, emisiones, materiales, energia,
etc.), paisajistico y estético del entorno, incluido, si hubiera lugar, el impacto sobre el
medio marino y la dindmica litoral, atendiendo tanto a los efectos en el punto concreto
afectado como a los producidos en todo el &mbito sobre el que puedan incidir.

e) Impacto sectorial sobre el sector correspondiente (presente y futuro) Ej. Casino sé6lo
puede existir uno; de ubicarse en un sitio se anulan las posibilidades futuras a
instalaciones alternativas.

f) Impacto socio-econémico y laboral a nivel insular.

g) Impacto sobre la oferta turistica insular en el mercado correspondiente.



h) Recomendaciones sobre el tipo de concierto a establecer con el promotor
correspondiente.

i) Conclusiones y evaluacion final sobre la instalacién del SGI o EEI y su comparacién
con emplazamientos o programas alternativos.

B.4) Los SGI y EEI pueden ser declarados por la Administracién competente, previo
informe del Cabildo a través, en su caso de la Comisién Insular de Urbanismo (C.1.U.)
como actividades de interés publico y social y aplicirseles los beneficios
correspondientes.

B.5) La localizacién de los SGI y EEI se plantea exclusivamente en el propio suelo
delimitado para los nicleos de poblacidn, con las siguientes excepciones:

a) Los relativos de Patrimonio Histérico y Cultural, que se situardn alli donde se
localicen los bienes catalogados.

b) Los elementos puntuales y extracciones relativos al sistema de espacios naturales y
paisajisticos que logicamente se encontraran en el Suelo Rustico.

¢) Previo acuerdo del Cabildo, a través, en su caso, de la C.I.U. podran ubicarse en
Suelo Rustico exterior a los nicleos de poblacidn, en el Suelo Rustico Residual (e) y
siempre en funcién de los resultados del Estudio al que se hace referencia en el apartado
B.3, algunos SGI y EEI del Sistema de Dotaciones y Servicios cuya escala, servicio e
impacto pudieran aconsejarlo:

- Centro de atencidn, asesoramiento y rehabilitacion de toxicémanos.

- Cementerio insular.

- Puertos deportivos.

- Centros Turisticos del Cabildo y similares.

- Instalaciones deportivas de ocio y turismo grandes consumidoras de suelo.

Las grandes instalaciones deportivas, de ocio y turismo (golf, pistas de ultraligeros,
parques temadticos, zoos, etc.) s6lo se permitirdn en posible suelo desclasificado en los
Planes Parciales de las zonas turisticas o en Suelo Rustico Residual prioritariamente
adyacente a la Capital Insular y a los Centros de Alojamiento y Servicios Turisticos.

Los puertos deportivos podran ubicarse en el litoral.

Para estos SGI y EEI rigen las determinaciones del articulo 2.2.3.7, B.2.

Tanto en el informe de compatibilidad del Cabildo como en la aprobacién y/o
autorizacion correspondientes se tenderd a limitar al méximo el establecimiento de estas

instalaciones, evitando la colmatacién de los terrenos afectados y exigiendo la
generacion de efectos paisajisticos positivos sobre los mismos.



d) Los SGI y EEI del Sistema de Comunicaciones e Infraestructuras, asi como aquellos
otros (parques edlicos, miradores, instalaciones de seguridad aérea o maritima,
telefonia, etc.) que demandan condiciones geogréficas concretas en su ubicacidén podran
localizarse en cualquier categoria de Suelo Rustico, excepto en las de Suelo Riistico de
Proteccién de Valor Natural Ecolégico cuando se den las siguientes circunstancias:

d.1) Justifiquen adecuadamente la necesidad de ubicarse en un punto determinado y la
imposibilidad de localizarse en categorias de menor valor con resultados equivalentes
en cuanto al servicio prestado.

d.2) Se hayan elaborado los correspondientes Planes Territoriales Especiales de
Comunicaciones e Infraestructuras en el ambito espacial del conjunto de la isla,
incluyendo el correspondiente informe sobre sus potenciales impactos sobre la salud
humana y ambiental.

Serd obligatorio el enterramiento de los tendidos eléctricos y telefonicos.

d.3) Incorporen las medidas protectoras y correctoras del impacto ambiental y
paisajistico que pudieran producir y que se deriven del estudio indicado en el punto B.3.

d.4) Sean ordenados mediante Calificacion Territorial aprobada definitivamente.

d.5) Los miradores podran ubicarse en cualquier categoria del Suelo Riistico a iniciativa
de cualquier nivel de la Administracioén Publica, que presentard la propuesta al Cabildo
Insular.

La ejecuciéon de miradores supone la habilitacion de espacios y accesos para la
contemplacidn del paisaje, no admitiéndose instalaciones hosteleras o similares.

B.6) Siempre que un SGI o EEI se ubique en Suelo Rustico exterior a los nicleos de
poblacién, con las excepciones contempladas en el punto B.5, serd sobre el de caricter
residual, y ademds de considerar todos los aspectos del Estudio de Impacto Ambiental
correspondiente y cumplir lo especificado en las condiciones relativas al régimen de
dicho suelo, deberd prestar atencidon especial y conseguir un impacto paisajistico
positivo. Sin cumplir dicho precepto no deberd aprobarse la instalacién de un SGI o EEI
en Suelo Rustico. Exceptuando los que pudieran existir vinculados a los sectores
primarios de la agricultura, la ganaderia y la pesca, se recomienda ser muy restrictivo en
relacion con los SGI y EEI a ubicar en Suelo Rustico. Quedan excluidas de esta
consideracion las instalaciones de interés ptiblico que por su finalidad o uso deban
necesariamente ubicarse en zonas concretas que tengan una calificacion distinta dentro
del suelo rustico.

B.7) Se consideran SGI y EEI programados por el Plan Insular los siguientes:
- Zona de Servicios y Dotaciones de Capitas en Yaiza.
- Complejo industrial y agropecuario en Teguise.

- Deportivo Golf en Montaia Roja.



- Centro de Ventas de Artesania de Mozaga (San Bartolomé).
- Museo Arqueoldgico Insular en Zonzamas (Teguise).

- Centro de dia en Zonzamas (Arrecife) y Comunidad Terapéutica en Zonzamas
(Arrecife).

- Sitio de Interés Histérico del Rubicon (Yaiza).

Serd aplicable a estos SGI y EEI lo dispuesto en los apartados B.1, B.2 y B.3 del
articulo 2.2.3.7.B).

Articulo 2.4.1.1.- Distribucién de la poblacién por municipios y cuatrienios.
A) Estimacion.

A.1) Toda la filosofia general y la estructura territorial urbanistica establecidas en el
Plan Insular de Ordenacidon, se traducen, en cuanto a distribucion de las distintas
poblaciones en la isla para el periodo 2000-2010, en las cifras planteadas en el cuadro
2.3.

B) Determinaciones.

B.1) La programacién del desarrollo insular es un aspecto clave para conseguir el
minimo equilibrio imprescindible para optar a una evolucién integrada del Sistema
Insular. El Programa del Plan Insular abarca hasta el afio 2010.

B.2) Los aspectos determinantes en la programacion del Plan Insular se establecen en
relacion a Arrecife (en su capacidad de alojamiento turistico) y de los niicleos turisticos
de la costa (en cuanto a plazas turisticas y residenciales) y se concretan en los cuadros
adjuntos 2.3 y 2.4.

B.3) El Planeamiento Municipal deberd no sélo respetar los limites de plazas de
alojamiento turistico y residencial establecidos para cada caso en el apartado anterior,
sino concretar en su programa de actuacion los plazos de ejecucidon de urbanizacion y
edificacidn previstos para todo el suelo urbano, con Plan Parcial o Especial aprobado, o
urbanizable programado. Dicha programacién no podrd suponer un incremento del
nimero de plazas previstas.

Programacion de plazas turisticas en cada ambito de planeamiento:

- Las cifras parciales y acumuladas programadas hasta el afio 2010 son médximas y no
podran superarse.

- El desarrollo de las plazas turisticas estard condicionado al de la oferta turistica
complementaria de forma que, en cada dmbito de planeamiento, el porcentaje de plazas
turisticas ejecutadas respecto del total programado, no podra superar en mas de un 25%
al porcentaje de edificabilidad de los equipamientos complementarios igualmente
desarrollados respecto del total programado.



- La programacién interanual en el periodo 2000-2010 y después de 2010, se distribuira
por el planeamiento municipal correspondiente.

- La programacién después de 2010 no podrd superar en cada municipio los ritmos
establecidos, como maximos, en el Plan Insular para el periodo 2000-2010.

- De las cifras maximas de plazas turisticas en el periodo 2000-2010 se detraera el
nimero de plazas correspondientes a licencias urbanisticas vigentes y no ejecutadas, si
las hubiere, de modo que si el niimero de plazas no ejecutadas y con licencia vigente es
superior a las programadas por el Plan Insular, éstas no podran realizarse.

- Todas las habitaciones en alojamientos turisticos, a efectos de los limites y ritmos
establecidos para cada Plan Parcial y municipio en el PIOL o en futuras directrices de
ordenacidn general o turistica, se computardn como dobles.

Articulo 3.1.1.2.- El medio fisico, la Estructura Territorial Insular Basica (E.T.I.LB.) y
los Sistemas Generales Insulares (SGI) y los Equipamientos Estructurantes Insulares
(EED).

A) Definiciones.

A.1) Dada la importancia del medio fisico insular, éste se ha considerado como uno de
los tres sistemas que componen la Estructura Territorial Insular Bédsica (ETIB). El
sistema del medio fisico y del paisaje queda definido por la politica sectorial expresada
en este capitulo y determinada por las Normas del Medio Fisico y del Suelo Rustico y
por la documentacion gréfica contenida en el Plan Insular.

A.2) Los SGI y EEI del Medio Fisico se definen por aquellos elementos puntuales que
son determinantes para la estructura, calidad y desarrollo territorial de la isla; que tienen
importancia supramunicipal; o que por su escala no pueden existir en cada uno de los
municipios. Se consideran como tales:

a) Elementos puntuales. Se seleccionan aquellos de especial importancia para el
atractivo del medio natural y paisaje, que aun siendo de escasa extension tienen
reconocido valor:

- Miradores existentes y propuestos en el programa de inversiones.

- Salinas de Janubio, del Rio, Arrecife, y aquellas atin no transformadas.

- Zonas maritimas del Parque Natural del Archipiélago Chinijo.

b) Extracciones. Se consideran por la importancia de su impacto en el medio natural y
paisajistico aquellos puntos de extraccion estables que se plantean en:

- Laderas de Capellania (Har{a)-b11.
- Lomo Camacho (Teguise)-b12.

- Roferos de la zona del Dice en Guatiza (Teguise)-b12.



- Llano de la Baja del Ganado en La Graciosa (Teguise)-b12 (esta zona se plantea como
una recomendacién al Plan del espacio protegido y queda supeditada a su expresa
previsién en dicho Plan).

- La Caldereta de Maciot (Yaiza)-b12.

- Las Melianas en Muilique (Teguise)-b13.

- El Salado en La Graciosa (Teguise)-bl3 (esta zona se plantea como una
recomendacion al Plan del espacio protegido y queda supeditada a su expresa prevision
en dicho Plan).

- Vega de Mala (Haria)-b13.

- Llano de Zonzamas (Teguise)-b14.

- Las Majadas (Tias)-b15.

- Guacimeta (San Bartolomé)-b15.

- La Paloma en La Graciosa (Teguise)-bl5 (esta zona se plantea como una
recomendacion al Plan del espacio protegido y queda supeditada a su expresa prevision
en dicho Plan).

- Vega de Femés (Yaiza)-bl16.

- Vega de Guatiza (Teguise)-b16.

- Vega de San José (Teguise)-b16.

Todos ellos se encuentran zonificados en el plano 2.2.A de Categorias de Ordenacién
del Suelo Ristico. Los planos anexos 8 y 9, sobre zonas extractivas en La Graciosa,

tienen caricter de recomendacidn, sin que vinculen.

Se integrardn en esta relacion las explotaciones de iniciativa publica que se desarrollen
conforme a lo establecido en el apartado C.1 del articulo 4.2.1.9.

En los suelos ristico potencialmente productivo minero de basalto para machaqueo
(b15) y rustico potencialmente productivo minero de tierra de vega para cultivos (b16)
que colinden o afecten a carreteras de interés regional, se habra de estar a lo dispuesto
en cuanto a accesos por la Orden de 27 de diciembre de 1999, por la que se aprueba la
norma 1.1.C de Trazado, de la Instruccién de Carreteras.

Por lo que se refiere a las molestias o peligros que las actividades extractivas pueden
ocasionar en las carreteras, se estard a lo establecido en los articulos 63.1) y i), y 77.e)
del Reglamento de Carreteras de Canarias aprobado por el Decreto 131/1995, de 11 de
mayo.

Articulo 3.3.1.4.- Sobre los desarrollos residenciales en las areas turisticas.



1. LOCALIZACION, DETERMINACIONES Y SUELO.
A) Directrices vinculantes.

A.1) Se prevé la localizacién de oferta residencial para residentes, principalmente
exteriores, estacionales o permanentes, en los centros y nicleos de alojamiento y
servicios turisticos del cuadro resumen de la Estructura Insular Basica (E.T.I.B). Las
condiciones para el desarrollo de la residencia en las mencionadas zonas turisticas se
establecen en los articulos 4.1.3.4. y 4.1.3.6.

A.2.) Queda prohibida la edificaciéon en Suelo Rustico. La edificacién existente serd
analizada en un estudio-censo, del que se concluird su tratamiento futuro segin las
directrices del Plan Insular de Ordenacién y la Ley de Costas.

A.3) Queda prohibida la utilizaciéon de este parque residencial como oferta de
alojamiento turistico, por lo que en su licencia municipal deberd consignarse el uso
residencial. Los programas inmobiliarios que lleven a cabo su edificacién deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

Las nuevas plazas residenciales tendran como minimo una media en cada Plan Parcial
de 35 m2 de superficie construida (incluidos servicios generales) y 100 m2 de parcela
neta por unidad. Ademas:

No existirdn viviendas inferiores a 40 m2.

El niimero de unidades entre 40-80 m2 no serd superior al 30%.

El ndmero de unidades entre 80-120 m2 no sera superior al 30% del total.

El ndmero de unidades superiores a 120 m?2 sera superior al 50% del total.

No se realizardn soluciones de disefio que permitan su facil subdivisién en unidades
menores.

2. TIPOLOGIA EDIFICATORIA.

A) Determinaciones.

La tipologia edificatoria serd la unifamiliar, respetando las condiciones para el
Desarrollo Cualificado del Medio Natural y Urbano, especificadas en el Titulo 5° de

estas Normas.

3. LAS ESTIMACIONES ESTABLECIDAS EN EL PROGRAMA Y ESTUDIO
ECONOMICO DEL PLAN INSULAR.

A) Estimaciones.
Se prevé la edificacion al afio 2002 del techo establecido en el Plan Insular de

Ordenacidn para nueva edificacion residencial de estas caracteristicas con una inversion
estimada de 104.757.611,82 euros.



Articulo 3.3.2.6.- Sobre el turismo rural.
A) Determinaciones.

A.1) En los nicleos no turisticos, excepto en los de litoral en los que se autoriza el
alojamiento turistico, es admisible el uso turistico en la modalidad de turismo rural, tal y
como éste queda definido en la normativa al efecto de la Comunidad Auténoma. En
cualquier caso, la implantaciéon de este uso no debe suponer incremento en la
edificabilidad de los nucleos, modificacion de su tipologia arquitecténica, ni podra
ubicarse en edificaciones de nueva planta construidas con este fin. En todos los nicleos
especificados con anterioridad se podra realizar hasta un méaximo de 15 plazas y en
aquellos con poblacion de derecho superior a los 50 habitantes se podrd incrementar
esta cuota a razon de 1 plaza por cada 50 residentes de derecho, con un maximo de 60
plazas.

A.2) Los criterios para determinar las edificaciones que se consideran aptas para el
turismo rural son los establecidos en los articulos 3 y 4 y en el anexo I del Decreto
18/1998, de 5 de marzo, de la Consejeria de Turismo y Transportes.

A.3) Podran desarrollarse actividades de turismo rural fuera de los nucleos, en
edificaciones con valor patrimonial reconocido en el Catdlogo del patrimonio histérico
del PIOL, en los catdlogos municipales o en Bienes de Interés Cultural declarados por el
Gobierno de Canarias y cuyo proyecto de adecuacion y explotacion sea aprobado por
las autoridades competentes, de acuerdo con lo establecido en los articulos 9 y 10 del
Decreto 18/1998, de regulacion y ordenacion de los establecimientos de alojamiento de
turismo rural.

A.4) En el caso de las casas rurales, en el régimen de utilizacién conjunta, los inmuebles
dispondrdn como maximo de 15 plazas. Los inmuebles destinados a alojamiento de uso
exclusivo tendrdn una capacidad maxima de 6 plazas. En el caso de los hoteles rurales,
su capacidad alojativa no superard las 20 habitaciones dobles o individuales. La
autorizacién de este uso habra de comunicarse a la oficina del Plan Insular del Cabildo y
deberd ir acompafiada de la apertura de un registro especifico de las edificaciones y de
las plazas de alojamiento dedicadas a este fin, no computando en ningtin caso las camas
de turismo rural dentro de los techos de camas turisticas establecidos para la isla.

A.5) Los criterios para la implantacién del turismo rural en nidcleos de poblacién no
turisticos seran los establecidos por el Decreto 18/1998, de regulacion y ordenacion de

los establecimientos de alojamiento de turismo rural.

Articulo 3.4.1.2.- Sistemas Generales Insulares (SGI) y Equipamientos Estructurantes
Insulares (EEI) de accesibilidad.

A) Definiciones.

Se incluyen como tales todas las instalaciones de acceso a la isla, portuarias y
aeroportuarias.

B) Determinaciones.



Se incluyen en la definicidn anterior las siguientes instalaciones:
a) Aeropuerto de Guacimeta.

b) Puerto de Arrecife.

c¢) Puerto de Playa Blanca.

d) Refugios pesqueros.

C) Directrices vinculantes.

Cualquier decision que se tome por los organismos gestores relativa a las instalaciones
de accesibilidad o de las condiciones de servicio, deberd contar necesariamente con un
informe previo del Cabildo sobre su compatibilidad con el Plan Insular, a través, en su
caso, de la Comisién Insular de Urbanismo (C.1.U.).

Articulo 4.1.2.2.- Criterios generales para la delimitacién de suelo de los nucleos de
poblacion turisticos y sus condiciones de programacion.

A) Criterios basicos.

A.1) EI Plan Insular de Ordenacion delimita el suelo maximo para los nicleos de
poblacion turisticos en base a la consideracidon del Suelo Ristico Insular de los dmbitos
comprendidos en el Planeamiento Vigente y de las realidades fisicas preexistentes.

A.2) El Plan establece criterios de referencia homogéneos y equitativos en la
distribucion de los derechos edificatorios en los Planes Parciales considerados vigentes,
que tienen caricter de determinacion vinculante hasta la aprobacién del correspondiente
instrumento de planeamiento municipal adaptado al Plan Insular, en estricto
cumplimiento de los objetivos del Plan Insular, dirigidos a garantizar la calidad del
crecimiento turistico-inmobiliario y salvaguardar al mismo tiempo los valores naturales
y socioculturales de Lanzarote, en base a:

a) Aceptar las edificabilidades totales previstas en los Planes Parciales vigentes, excepto
el Plan de Montafia Roja.

b) Revisar la distribucién parcial de dichas edificabilidades (calificacion) en los Planes
Parciales y zonas turisticas para enriquecer y adaptar la oferta a las nuevas orientaciones
de demanda turistica:

b.1.) En los Planes Parciales de Costa Teguise, Playa de Famara-Island Homes, La
Santa Sport, Montaia Roja, Costa Papagayo, San Marcial del Rubicén, Castillejo del
Aguila, Las Coloradas, Playa Quemada, Cortijo Viejo, Puerto Calero y Playa Blanca.

- Minimo de edificabilidad dedicada principalmente a servicios y equipamientos
complementarios comercializables (oferta turistica complementaria) y secundariamente
oficinas: el 25% de la edificabilidad total (sin considerar el equipamiento interno de las
instalaciones de alojamiento turistico y residencial). El suelo destinado a ubicar estos
usos debera suponer como minimo el 20% del suelo edificable.



- Méximo de edificabilidad dedicada a alojamiento turistico: el 50% de la edificabilidad
total, en la que estdn comprendidas las actuales plazas alojativas turisticas y las nuevas
plazas hoteleras.

- Minimo de edificabilidad dedicada a residencia estable: el 25% de la edificabilidad
total.

- Dotaciones publicas segin requerimientos normativos. Estas dotaciones no
consumiran edificabilidad y en principio serdn de cesion.

b.2) En Puerto del Carmen (Tias) se establece un techo médximo de plazas alojativas
turisticas de 30.821.

b.3) En las zonas turisticas de Charco del Palo, en el sistema general de Costa Playa
Quemada y en Arrecife, en cuanto al niimero de plazas y ritmo de plazas turisticas.

¢) Programar el desarrollo de la edificabilidad de los usos de alojamiento turistico y
residencial estable:

c.1) Se mantiene una programacion de méximos crecimientos para las actividades clave:
las plazas turisticas y las residenciales.

c.2) La programacion del Plan Insular abarca hasta el afio 2010 y se concretan para cada
municipio. Asimismo se fijan ritmos de desarrollo para los correspondientes Planes
Parciales o Especiales que les afecten, los cuales deberdn adaptar directamente sus
planes de etapas a dicha programacién en el supuesto de no existir instrumento de
planeamiento general adaptado ya al Plan Insular. Las cifras estimadas en el Plan
Insular se consideran maximas.

c.3) La programacién de las edificabilidades turisticas y de residencia estable, en su
caso, después del afio 2010 serd programada por el planeamiento municipal
correspondiente para su desarrollo a partir de aquella fecha, sin que puedan superarse en
cada municipio los ritmos planteados por el Plan Insular en el periodo 2000-2010.

d) Establece pardmetros de calidad para el desarrollo edificatorio de la nueva oferta de
los diversos usos y actividades y muy especialmente del alojamiento hotelero y
residencial.

A.3) Previo informe de compatibilidad con los objetivos del Plan Insular formulado por
el Cabildo, a través, en su caso, de la Comisién Insular de Urbanismo, se podra
modificar la aplicacion de dichos criterios generales en aquellos Planes Parciales en los
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a) La posibilidad de reducir el estdndar de superficie edificable destinada a servicios y
equipamientos complementarios comercializables como compensacion a la realizacién
de importantes equipamientos sin edificabilidad (Golf, Puertos ...).

b) Propuestas de modificaciéon que reduzcan las edificabilidades y nimero de plazas
turisticas (aumentando, por ejemplo, en la misma proporcion las residenciales),
incrementen las dotaciones y servicios complementarios, o planteen propuestas que



mejoren la calidad de la oferta turistica. En este tltimo sentido se podra reconsiderar la
programacién pero no el techo de plazas, prevista en cada Plan Parcial para el
alojamiento turistico, con el objetivo de favorecer la promocion de establecimientos
hoteleros de cinco estrellas, con oferta complementaria de interés general.

Las modificaciones previstas en los parrafos anteriores podran realizarse en el proceso
de adaptacién de dichos instrumentos de planeamiento al Plan Insular o con
posterioridad previo andlisis exhaustivo de la situacidon concreta de cada plan en dicho
momento: edificaciéon y plazas construidas y en construccion, licencias vélidas
concedidas, etc.

B) Directriz vinculante.

Las licencias de obras que se concedan por los ayuntamientos tendrdn que especificar el
plazo de su caducidad, referido tanto al inicio como a la terminacién de la obra.
Solamente podria concederse prorroga a aquellas licencias cuyo contenido sea conforme
con las previsiones del Plan Insular. En todo caso, si las licencias concedidas no
indicasen expresamente plazos, se entenderdn otorgadas bajo la condicién de la
observancia de los de un afio para iniciar las obras y dos afios para terminarlas.

Articulo 4.2.1.7.- Edificaciones permitidas (aprobado por acuerdo de la COTMAC de 4
de febrero de 2003).

A) Determinaciones.

A.1) En el Suelo Rdstico, sin perjuicio de las limitaciones particulares a su categoria,
solamente se acepta la edificacion vinculada a:

a) Las explotaciones agrarias.
b) La conservacién del medio fisico y paisaje.
¢) El servicio al trafico automovilistico.

d) La residencia en la categorfa f: Suelo Rustico en asentamientos o nucleos de
poblacion.

A.2) Previa justificacion de la necesidad de ubicarse en Suelo Rustico, podran edificarse
instalaciones para los Sistemas Generales Insulares (S.G.1.) previstos en el Plan Insular
de Ordenacion en el titulo 2° de estas Normas.

A.3) Se consideran edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias a efectos de estas
Normas, los almacenes agricolas, las Instalaciones Ganaderas Colectivas, las
instalaciones ganaderas individuales (establos), los cuartos de aperos, los invernaderos,
los aljibes y los vallados.

Los picaderos, los centros de turismo ecuestre, las granjas escuela y otras instalaciones
de ocio con uso de animales tendrdn el mismo tratamiento urbanistico previsto para los
establos en el articulo 4.2.1.7, B.a) y b).



A.4) Se prohibe la residencia, el alojamiento turistico, las industrias o las oficinas en el
Suelo Rustico exterior a los nicleos de poblacidn con las excepciones planteadas en el
propio Plan Insular.

A.5) Las condiciones de edificacion y las que afecten al procedimiento de su
aprobacion, se atendrdn a lo dispuesto en la Ley de Suelo Ristico de Canarias y en el
capitulo correspondiente del presente Plan Insular.

B) Determinaciones vinculantes.

Las edificaciones vinculadas a explotaciones agrarias estardn sujetas a las siguientes
limitaciones:

a) Condiciones generales: edificabilidad maxima 0,06 m2/m2, altura maxima 1 planta,
retranqueos de cualquier lindero 10 m.

b) Almacenes y establos: parcela minima 10,000 m2; superficie maxima 250 m2;
longitud méaxima 25,00 m; altura maxima 6,00 m.

c¢) Instalaciones Ganaderas Colectivas. Son 4reas en las que los ganaderos que opten por
localizarse en ellas podran instalar sus establos de acuerdo con las especificaciones que
se deriven de su autorizacién. La posibilidad de desarrollar estas actuaciones serd
iniciativa de los Ayuntamientos, pudiendo aplicar esta figura siempre que se estime
necesario para la reubicacion de establos. Corresponde a los Ayuntamientos la seleccion
de un emplazamiento adecuado, que minimice los impactos visuales y ambientales de
las instalaciones y sus accesos. Se ordenard mediante calificacidn territorial que habra
de especificar el tratamiento constructivo y paisajistico del enclave, incluyendo una
descripcién de las instalaciones, tipologia, materiales de construccién, etc. para
conseguir el menor impacto paisajistico y ambiental. La calificacion territorial serd
informada por la Oficina del Plan Insular, que valorara su idoneidad, correspondiéndole
al Cabildo la aprobacién definitiva.

Las Instalaciones Ganaderas Colectivas serdn admisibles en todas las Categorias de
Ordenacién del Suelo Rustico Potencialmente Productivo Agricola (b2), Suelo Rustico
Residual (e) y Suelo Rustico de Proteccién de valor natural-ecoldgico de Jable (cl.2).
Las Instalaciones deberan situarse, cuando ello sea posible, en los margenes del Suelo
Rustico Potencialmente Productivo Agricola (b2) y del Suelo Rustico de Proteccion de
valor natural-ecolégico de Jable (cl.2), fuera del centro del corredor de jable. En esta
ultima categoria de suelo s6lo cabran en los lugares sefialados en el plano adjunto al
2.2.A [plano anexo n° 1; Mosta, en Soo (Teguise); Zona Este de Caldera del Cuchillo y
Zona Oeste de Caldera del Cuchillo (Tinajo); y Fondo de La Vega (San Bartolomé)].

En el caso de La Graciosa, el Plan Rector de Uso y Gestion del espacio natural debera
resolver pormenorizadamente la compatibilidad, localizacion y limite maximo de este
tipo de instalaciones.

d) Cuartos de aperos. Parcela minima 3.000 m2, superficie maxima de los cuartos 20
m2, altura maxima de suelo a techo de 2,2 m, no se permite mas de un cuerpo destinado
a cuarto de aperos en la totalidad de la parcela.



e) Invernaderos y cierros: parcela minima 10,000 m2; ocupacién méixima 50%; para
superficies cubiertas superiores a 250 m2 serd preciso la realizacién de un Estudio de
Impacto Ambiental.

Articulo 4.2.1.9.- Condiciones de las actividades extractivas.
A) Criterio basico.

A.1) Toda la isla estd actualmente salpicada de puntos de extraccidon de picon y canteria
lo que estd produciendo un enorme deterioro del medio fisico y del paisaje insular. El
Plan Insular establece el imperativo de controlar la extraccion desordenada de dichos
materiales reduciéndolos a los espacios especialmente acotados para ello.

B) Determinaciones.

B.1) Solamente se aceptara la extraccion de dridos en las zonas previstas en el articulo
3.1.1.2, A.2.b) y en el plano 2.2.A de Suelo Ristico. En los supuestos de ejecucion de
obras publicas de interés general, a peticion de la Administracion actuante, se podran
extraer los materiales de préstamo sobrantes de una antigua extraccion localizada en la
Montafia de Guatiza (Teguise). Esta zona se ordenard mediante calificacion territorial
que aprobard el Cabildo Insular. Podrd condicionarse la extraccién a un determinado
periodo de tiempo y a un limite en el volumen de las extracciones. La calificacion
territorial contendra la acreditacion de que los materiales obtenidos se destinan a obras
publicas de interés regional, la prevision del resultado final de la actuacion y la garantia
de la restitucion.

Con caricter previo a la aprobacion definitiva de la calificacion deberd haberse
producido la declaraciéon de impacto si fuere exigible de acuerdo con la legislacién
sectorial vigente. Si no lo fuere, se exigird una evaluacién de impacto territorial similar
a la fijada en el articulo 2.2.3.7, B.3.

B.2) Excepcionalmente, en las zonas no calificadas de Potencial Minero se podran
autorizar extracciones si se cumplen simultineamente las condiciones siguientes:

a) Que la utilizacién sea con fines agricolas.
b) Que la demanda asi lo aconseje.

Estas autorizaciones serdn concedidas por la Junta Rectora, o Patronato del Espacio
Natural o por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias, segtn el caso,
previo informe del Cabildo, a través, en su caso, de la Comisién Insular de Urbanismo y
de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Alimentacién y Direccién General
de Medio Ambiente.

B.3) En las zonas calificadas como Suelo Rustico Minero, no serd necesaria la
presentacién de Estudio de Impacto Ambiental, regulado por el Real Decreto
Legislativo 1.302/1986, debiéndose incluir en la solicitud de licencia tinicamente un
documento donde se recojan los puntos 1°, 1.d), 2°, 2.b), 2.c), 2.e) y 3 del articulo 3° del
Real Decreto 2.994/1982. Este documento serd informado por la Direccién General de
Medio Ambiente y la autorizacion concedida por la Direccion General de Urbanismo,



en los términos establecidos en la Ley 5/1987. Todo ello sin perjuicio de las
autorizaciones exigidas por la legislacion especifica.

B.4) La solicitud de extracciones fuera de las zonas calificadas como Suelo Rustico
Minero, deberdn ir acompafiadas de un Estudio de Impacto Ambiental, segin los
términos establecidos en el Real Decreto Legislativo 1.302/1986, y de un informe
motivado de las necesidades de realizar la extraccion fuera de estas dreas. En estos
casos la autorizacion la realizard la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias previo informe del Cabildo, a través de la Comision Insular de Urbanismo y de
la Direccién General de Medio Ambiente y Direccién General de Minas; todo ello sin
perjuicio de las autorizaciones exigidas por su legislacion especifica.

B.5) Quedan clausuradas todas las extracciones que en el momento de aprobacién del
presente Plan carezcan de las oportunas licencias, y se hallen situadas fuera del Suelo
Rustico Minero, corriendo la restauracion a cargo del actual explotador.

B.6) En relacion a las explotaciones que actualmente cuentan con las oportunas
licencias, y se encuentren situadas fuera del Suelo Rustico Minero, se estudiard su
traslado a dreas adecuadas tal y como se establece en el titulo 6° de estas Normas.

C) Directrices indicativas.

C.1) Se recomienda que las dreas definidas para la extraccion de tierra vegetal en el
plano de propuestas sean gestionadas por el Cabildo directamente, o por medio de una
sociedad mixta con participacion de los propietarios de los terrenos.

C.2) Se recomienda en las zonas calificadas como Suelo Minero el establecimiento de
los Cotos Mineros, al amparo de la Ley de Minas y su Reglamento, y de acuerdo con las
recomendaciones de la COTMAC y de los documentos de la "Estrategia Lanzarote en la
Biosfera".

Articulo 4.2.2.3.- Suelo Rustico potencialmente productivo minero (bl).

A) Criterio basico.

El Plan Insular se plantea resolver la anarquia existente en lo relativo a las extracciones
de picon.

B) Determinaciones.

B.1) Solamente se podra extraer picon y dridos de las zonas marcadas en esta categoria
con las excepciones y condiciones definidas en el articulo 4.2.1.9 de las Normas
Comunes relativas a actividades extractivas.

1. Picén exclusivamente para la agricultura (b1.1).

A) Determinaciones.

A.1) Queda clasificada como zona de Suelo Rustico Minero para agricultura la
denominada "Laderas de Capellania" (situada en Maguez en Haria).



A.2) En esta zona la explotacién se hard Unicamente para fines agricolas, quedando
prohibida la extraccidn para otros usos, incluida la jardineria.

A.3) Las licencias se otorgardn para un volumen determinado, que serd justificado
mediante la presentacion de un pequefio proyecto en extension agraria. La vigilancia del
cumplimiento de los términos de la licencia correra a cargo del personal de la Direccion
General de Medio Ambiente.

A.4) En el caso de producirse un aumento inesperado de la demanda se podran
establecer otras zonas, que deberdn ser aprobadas por la Comision de Urbanismo y
Medio Ambiente de Canarias, una vez recibidos los informes de los organismos
competentes (Cabildo, Consejeria de Agricultura, Direccion General de Medio
Ambiente, etc.).

A.5) La restauracién de los terrenos en la "Ladera Norte de Montafia Diama", consistird
en su posterior transformacion a zona agricola, similar a la actualmente existente, por lo
cual hay que dejar una capa de picén de unos 30-40 cm de espesor. La restauracion se
hard conforme avanza la extraccion.

A.6) La restauracion en las "Laderas de Capellania" consistird en retirar una capa de
picon, mas o menos uniforme, manteniendo las pendientes lo mas posible, rellenar los
huecos existentes, y los de nueva creacion con material inerte (escombros) y
posteriormente cubrir con picon, estabilizar y revegetar.

2. Pic6n industrial (b1.2).

A) Determinaciones.

A.1) Quedan calificadas como zonas de Suelo Rustico Minero para picén industrial y
otros usos las denominadas, Lomo Camacho (Teguise), Roferos de la zona del Dise en
Guatiza (Teguise), Caldereta de Maciot (Yaiza) y Llano de la Baja del Ganado en La
Graciosa (Teguise). La inclusién de la zona sefialada en La Graciosa se plantea como
una recomendacién al Plan del espacio protegido y se supedita a su expresa prevision en

dicho Plan.

A.2) El destino del picén en estas zonas no serd prefijado, pudiéndose utilizar para
construccion, obras publicas, agricultura y jardineria.

B) Directrices indicativas.

B.1) Serd aconsejable el establecimiento en estas dreas de "Cotos Mineros", segin se
establece en el titulo 12 de la Ley de Minas y su Reglamento.

B.2) Se tenderd a la explotacion integral de estos lomos, ampliando las normas minimas
de seguridad en cuanto a taludes y otros aspectos.

3. JABLE (b1.3).

A) Determinaciones.



A.1) Quedan calificadas como zonas de Suelo Ristico Minero para la extraccién de
jable, las dreas situadas en Las Melianas en Muiiique (Teguise), El Salado en La
Graciosa (Teguise) y Vega de Mala (Haria). La inclusién de la zona sefalada en La
Graciosa se plantea como una recomendacién al Plan del espacio protegido y se
supedita a su expresa prevision en dicho Plan.

A.2) Dichas extracciones quedan restringidas al mercado insular.

A.3) Las explotaciones se realizardn de tal manera que no produzcan un impacto
paisajistico grave, para lo cual se extraerd de las pequefias lomas (antiguas dunas), y
cuando no sea asi, la profundidad de la explotaciéon no superard los 4 m, quedando el
talud, al final de los trabajos, con una pendiente maxima de 20°.

4. PIEDRA ORNAMENTAL (b1.4).
A) Determinaciones.

A.1) Queda calificada como zona de Suelo Riistico Minero para piedra ornamental la
denominada Llano de Zonzamas (Teguise).

A.2) En el drea de "Zonzamas" el aprovechamiento de la piedra serd total, trasladdndose
los rechazos a plantas de machaqueo.

5. BASALTOS PARA MACHAQUEO (bl.5).
A) Determinaciones.

A.1) Quedan calificadas como zonas de Suelo Rustico Minero para la extraccién de
basalto las denominadas Las Majadas (Tias), Guasimeta (San Bartolomé) y La Paloma
en La Graciosa (Teguise). La inclusiéon de esta dltima zona se plantea como una
recomendacion al Plan del espacio protegido y se supedita a su expresa prevision en
dicho Plan.

A.2) Las extracciones se realizardn de tal manera que sean poco o nada visibles desde la
carretera Arrecife-Yaiza. Para ello se procederd a la instalacién de pantallas visuales, ya
sean naturales (realizando la explotacién en los barrancos paralelos a la carretera) o
artificiales (instalando pantallas verdes urbanisticas).

A.3) Se seguiran escrupulosamente las emisiones de polvo a la atmésfera, realizando el
tratamiento de los materiales y voladuras por via himeda.

6. TIERRA DE VEGA PARA CULTIVO (bl.6).

A) Determinaciones.

A.1) Quedan calificadas como zonas de Suelo Ristico Minero para la extraccién de
tierra para agricultura, las zonas denominadas Vega de Femés (Yaiza), Vega de Guatiza

(Teguise) y Vega de San José (Teguise), en las zonas marcadas en el Plano 2.2.A del
Plan Insular.



A.2) Las extracciones de tierra se realizardn tUnicamente con destino a la agricultura,
siguiendo el mismo trdmite que el picén agricola en la concesién de licencias. Se
prohibe el uso de este material para jardineria.

A.3) Las labores de extraccién dejardn como minimo 80 cm de suelo para su posible
reutilizacién como zonas agricolas, debiendo estabilizarse los taludes, y tendrdn una
pendiente maxima del 35%.

Articulo 4.2.2.9.- Suelo Rustico residual (e).

A) Criterio basico.

A.1) Son zonas de la isla que al no reunir un valor especifico podrian asumir
excepcionalmente la instalacién de Sistemas Generales Insulares puntuales, siempre que
ello se justificara desde el interés general insular, se realizardn de acuerdo con un
planeamiento orientado a la mejora del paisaje y tras la realizacion del Estudio de

Impacto Ambiental correspondiente.

A.2) En todo caso se recomienda no sobrepasar en cinco el nimero de actuaciones en
este tipo de suelo en toda la isla.

1. Areas de Agricultura abandonada (e1).
A.1) Determinaciones.

Quedan estas dreas sometidas a la normativa general, no justificando sus caracteristicas
y valores normativa particular.

A.2) Directrices indicativas.

Se recomienda que estas zonas deben someterse a ciertos cuidados para que eviten la
pérdida de suelos por erosién y su mal aspecto visual. Estos cuidados se limitarian a
favorecer la penetracion de la Tabaiba principalmente.

1. Areas de Creacién de Paisaje (el.1).

Esta zona es una subdivision de la anterior cuya particular situacién y degradacion
aconsejan su recuperacion paisajistica.

B) Directrices vinculantes.

B.1) La edificacion permitida es la especificada en el articulo 4.2.1.6, apartado B), de
este mismo capitulo 4.2 y se refiere a los Sistemas Generales Insulares permitidos en
Suelo Rustico, asi como la establecida en el articulo 4.2.1.7.

2. Resto del Suelo Rustico exterior a los niicleos de poblacién (e2).

A) Criterio basico.



Su escaso valor no justifica limitaciones especificas, ambientales o paisajisticas distintas
de las generales del Suelo Rustico. En caso de que en el futuro fuese necesario, podria
considerarse este suelo como reserva para suelo urbanizable, lo cual requiere la
modificacién del Plan Insular y su posterior instrumentacion a través del planeamiento
municipal.

B) Determinaciones.

Queda esta unidad sometida a la normativa general del Suelo Ruistico.

C) Directrices vinculantes.

En caso de que en el futuro una parte de este suelo se propusiera cambiar de
clasificacion para su incorporacion a nicleos de poblacidn turisticos, se consideraran las
siguientes especificaciones:

a) Su programa de usos y actividades se planteard prioritariamente desde la resolucién
de las necesidades y carencias generales y especificas en cuanto a servicios y dotaciones
preexistentes en el nicleo al cual se incorporan.

b) La edificabilidad total no superard 0,45 m3/m2.

¢) Incorporard algin tipo de instalaciéon deportiva, ocio cultural, equipamiento de
entidad (golf, puerto deportivo, auditérium, centro de convenciones, clinica

especializada, universidad, ...).

d) La superficie dedicada a zonas verdes y servicios y dotaciones no podra ser inferior
al 50%.

e) La edificabilidad dedicada a servicios y dotaciones no podra ser inferior al 35% de la
total.

f) La edificabilidad dedicada a alojamiento turistico no superard el 30% de la total. Se
dedicard a instalaciones hoteleras de cinco o mds estrellas el 40% de esta edificabilidad
y los apartamentos, bungalows y villas habrdn de ser como minimo de cinco llaves.

g) La edificabilidad dedicada a residencia no podra ser superior al 35% de la total y su
tipologia serd la unifamiliar con estandar minimo de 250 m2.c por unidad y parcela
minima de 2.500 m2.

Articulo 5.5.7.3.- Energias Alternativas.

A) Directrices vinculantes.

A.1) La edificacién de nueva construccidon deberd prever espacio y condiciones técnicas

suficientes para la ubicacién de una instalacion receptora de energia solar u otra energia
alternativa.



A.2) Las instalaciones de energia solar (placas y acumulador de agua), siempre que sea
posible, se ubicardn indistintamente a nivel de la rasante del terreno o del techo, de
modo que no sean visibles desde el exterior.

A.3.) Cuando no pueda evitarse la visibilidad exterior de las instalaciones de energia
solar, se habrd de minimizar el impacto visual mediante justificada adaptacion al
entorno.

Articulo 6.1.2.1.- A) Disposiciones Transitorias. Determinaciones.

A.1) Los Ayuntamientos que no dispusieren de Plan General Municipal de Ordenacién
Urbana o Normas Subsidiarias de Planeamiento, o si dichos instrumentos no estuvieren
adaptados a la legislacion urbanistica vigente, y sin perjuicio de lo dispuesto en la
misma, deberdn presentar para su aprobacion definitiva por los érganos competentes el
correspondiente instrumento de planeamiento general adaptado a las determinaciones
del Plan Insular en el plazo de dos afos. En caso de incumplimiento, podrdn subrogarse
los 6rganos competentes en el trdmite en que se encuentre.

A.2) En el plazo de dos afos los Ayuntamientos deberdn adaptar sus instrumentos de
planeamiento a las determinaciones del Plan Insular, entendiéndose cumplida la anterior
obligacién con la presentaciéon de la documentaciéon completa en la Consejeria de
Politica Territorial y Medio Ambiente, previa aprobacién provisional por la
Corporacién Municipal y adjuntando el preceptivo informe del Cabildo sobre
compatibilidad con el Plan Insular. En caso de incumplimiento, podrd subrogarse de
oficio el Cabildo Insular en el tramite en que se encuentre.

A.3) Con el objeto de garantizar los objetivos de la revisiéon del Plan Insular, los
propietarios, promotores o Juntas de Compensacion de los Planes Parciales o Especiales
afectados por el Plan Insular deberdn adaptar dicho planeamiento a las determinaciones
derivadas del Plan Insular y de su Revisidn, sometiéndolo a aprobacién en la forma
legalmente establecida, dentro del plazo méximo de seis meses. El incumplimiento de
esta obligacion producird idénticos efectos a los previstos por la normativa vigente para
el caso de incumplimiento de los plazos de presentacion de los instrumentos de
planeamiento que desarrollen Planes Generales, cumplimiento de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, y de la solicitud de licencia de edificacién, en su caso.

A.4) A efectos del informe sobre compatibilidad los Ayuntamientos remitirdn al
Cabildo un ejemplar de los instrumentos de planeamiento municipal y parcial, tan
pronto se produzcan las aprobaciones inicial y provisional.

A.5) En tanto no se adapte el planeamiento municipal y parcial, la concesién de
licencias, incluidas las de apertura, exigird un informe previo del Cabildo sobre
compatibilidad con el Plan Insular, a emitir en el plazo de un mes, entendiéndose
favorable transcurrido dicho plazo.

En tanto no se adapte el planeamiento general, o en su caso, el planeamiento parcial y
especial, s6lo podran concederse nuevas licencias para alojamiento turistico o
residencial en el periodo 2000-2010 hasta cubrir el 25% del niimero de plazas obtenido
de restar al limite de plazas permitidas hasta el 2010, las plazas actuales en cada uno de
estos usos en las fichas correspondientes a cada Plan Parcial del articulo 4.1.3.6.



Las licencias otorgadas con anterioridad, y en vigor, con exceso de capacidad
edificatoria de alojamiento turistico o residencial asignados por el Plan Insular para el
periodo 2000-2010 o acumulados al 2010 se consideran a todos los efectos
incompatibles con la nueva ordenacién urbanistica.

A.6) En tanto se adapten los planes sectoriales al Plan Insular, toda obra referida a los
Sistemas Generales Insulares de infraestructuras deberd conllevar la realizacion de una
Memoria de compatibilizaciéon con el Plan Insular, y requerird previamente un informe
de compatibilidad formulado por el Cabildo a través, en su caso, de la Comision Insular
de Urbanismo. Sin el cumplimiento de ambos requisitos, dichas obras no podran
autorizarse.

B) Disposiciones Adicionales. Directrices indicativas.

Tras la aprobacién del Plan Insular, las administraciones territoriales fomentardn e
impulsardn la concertacion con los organismos publicos, compafifas de servicios e
iniciativa privada con el fin de favorecer su aplicacion con el mayor respaldo social
posible.

© GOBIERNO DE CANARIAS



